Protokol z Walnego Zgromadzenia SM ,,STROP”
z dnia 15 czerwea 2023 roku.

Walne Zgromadzenie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,STROP” zwolane przez Zarzad
SM ,,STROP” na podstawie § 26 ust. 1 Statutu Spotdzielni odbyto sie w dniu 15 czerwca
2023 r. w Warszawie, w budynku Zwigzku Nauczycielstwa Polskiego - Zarzad Gtéwny (sala
»Kolumnowa”) w Warszawie, przy ulicy Wybrzeze Kosciuszkowskie 35.

Otwarcia obrad Walnego Zgromadzenia dokonal, stosownie do § 30 Statutu Spéldzielni,
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej p. Piotr Jezierski, ktéry witajgc zebranych stwierdzil,
ze Walne Zgromadzenie zostalo zwolane w sposob prawidlowy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Statutu i jest wladne do procedowania i podejmowania uchwat bez wzgledu na
ilos¢ obecnych czlonkéw. Wedtug Listy obecnosci stanowigcej Zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu, udzial w zebraniu wzigto 132 cztonkdw.

Nastepnie stosownie do postanowien art. 8 ust. 1' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
poinformowat, Ze wedlug stanu na czas otwarcia zebrania zarejestrowano 102
pelnomocnikéw dziatajacych na podstawie pisemnych pelnomocnictw udzielonych przez
cztonkéw SM ,,STROP” do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu w dniu dzisiejszym. Lista
pelnomocnictw zostala odczytana w pkt 5 porzadku obrad, przed glosowaniem uchwat
1 stanowi Zalacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

W dalszej kolejnosci p. Piotr Jezierski zarzadzit wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia,
proszac o zglaszanie kandydatow.

Sposréd os6b zebranych na sali zgloszono nastepujgcych kandydatéw do Prezydium:
p. Roberta Pietrasika, p. Jarostawa Dzieszuka i p. Jadwige Bernat. Zgtoszeni kandydaci
wyrazili zgodg na pelnienie funkcji w Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Zebrani jednogtosnie dokonali wyboru Prezydium, ktére ukonstytuowato si¢ w nastepujacy

Sposob:

p. Jaroslaw Dzieszuk - Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

p. Robert Pietrasik - Zastgpca Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia
p. Jadwiga Bernat - Sekretarz Walnego Zgromadzenia

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przystapit do wyboru Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej 1 Wnioskowej, proszac o zgtaszanie kandydatow.

Zebrani przy 4 glosach ,,przeciw” i 1 glosie ,,wstrzymujacym si¢” dokonali wyboru:

Komisji Mandatowo-Skrutacyijnej, ktora ukonstytuowata si¢ w sposob nastepujgcy:

p. Anna Galecka-Babisz - Przewodniczaca Komisji
p. Jacek Florczuk - Sekretarz Komisji

p. Ewa Pupek - Asesor

p. Bartosz Szymanowski - Asesor

p. Marcin Matuszuk - Asesor

Zebrani jednoglosnie dokonali wyboru:
Komisji Wnioskowej, ktora ukonstytuowata si¢ w sposob nastepujgcy:
p. Elzbieta Tyszko-Kulik - Przewodniczgca Komisji




p. Justyna Adameczyk - Sekretarz Komisji
p. Dahlia Kuart - Asesor

Nastepnie Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowat zebranych, ze porzadek
zebrania byl w statutowym terminie przekazany indywidualnie wszystkim cztonkom
Spoétdzielni, jak réwniez wywieszony na klatkach schodowych wszystkich budynkéw
Spétdzielni i na tablicy ogloszen w biurze Spoldzielni oraz zamieszczony na stronie
internetowej Spoldzielni. Wobec wyczerpania pierwszego punktu, porzadek obrad
przedstawia si¢ nastgpujgco:

1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni wraz ze sprawozdaniem finansowym za
rok 2022.
3. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres czerwiec 2022 r. — maj 2023 r.
4. Informacja o przeprowadzonej lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni za lata 2019 - 2021,
w tym przedstawienie oceny polustracyjne;.
5. Odczytanie listy pisemnych petnomocnictw udzielonych przez cztonkéw SM ,,STROP” do
uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.
6. Podjecie uchwat w sprawach:
6.1. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci SM ,,STROP” za 2022 r.,
6.2. zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,,STROP” za rok 2022,
6.3. udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2022,
6.4. uchylenia Regulaminu Walnego Zgromadzenia SM ,,STROP”,
6.5. przyjecia zalecen polustracyjnych,
6.6. zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej SM ,,STROP”,
6.7. utworzenia funduszu celowego (§ 57 ust. 4 Statutu SM ,,STROP”),
6.8. podzialu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2021 r.,
6.9. podziatu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2022 r.,
6.10. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spétdzielnia moze zaciggnaé,
6.11. wyrazenia zgody na zbycie lokalu mieszkalnego (lok. nr 5 Grochowska 80/82),
6.12. wyrazenia zgody na sprzedaz dziatki nr 32/5, o obszarze 96 m>, opisanej w ksigdze
wieczystej nr WA4M/00156476/0.
7. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej, w tym przyjecie zgtoszonych wnioskow.
8. Zamknigcie obrad.

Ad. 1 porzadku obrad

Do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w dniu dzisiejszym zostal zgtoszony wniosek
przez cztonka Spoétdzielni z nieruchomoscei Dzielna 21, aby przesungé kolejnos¢ glosowania
w sprawach finansowych, w tym podzialu wyniku finansowego bezposrednio po
sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie proponowany porzadek obrad bez zmian, ktéry
w glosowaniu: 190 glosami ,,za” przy 18 glosach ,,przeciw” i 8 glosach ,,wstrzymujgcych si¢”
zostat przyjety.

Ad. 2 porzgdku obrad:

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,STROP” wraz ze
sprawozdaniem finansowymi za rok 2022 przedstawil zebranym Prezes Zarzadu Spoétdzielni
p. Leszek Jedynak. Witajac zebranych przypomnial, ze rok temu uptyneto 40 lat istnienia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,STROP”. Podkreslit, ze przez caly ten czas nie zmienil sie
charakter Spoidzielni, otwartej na potrzeby mieszkancéw i z satysfakcjg zarzadzajaca
i administrujagcg wybudowanymi 49 budynkami o lacznej powierzchni uzytkowej blisko



280 tys. metrow kwadratowych, stanowigcymi jej wspolwlasno$¢ oraz dwoma budynkami
Grochowska 80/82 i Bellottiego 5, zarzgdzanymi w trybie wspolnotowym.

Nastgpnie wskazujgc, ze sprawozdanie za rok 2022 w pelnym brzmieniu wraz ze
sprawozdaniem finansowym iopinig bieglego rewidenta jest umieszczone na stronie
internetowej Spotdzielni w zakladce portalu lokatorskiego, pokrétce omoéwil poszczeg6lne
obszary dzialalnosci Spoldzielni. W zakresie dziatalnosci samorzgdowej i organizacyjnej
poinformowatl, ze po dwuletniej przerwie spowodowanej pandemig w dniu 21 czerwca 2022 r.
odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw obejmujgce dziatalno$¢ Spotdzielni za lata 2019 -
2021, z frekwencja 3% uprawnionych cztonkéw Spétdzielni. Walne Zgromadzenie dokonato
wyboru nowej 15 osobowej Rady Nadzorczej na 3 letnig kadencje. Zwolano 22 zebrania
mieszkancow, na ktérych dokonano wyboru Rad Osiedli na kolejng kadencje. W roku 2022
Zarzad funkcjonowal w uzupelnionym skladzie tj. do dotychczasowego skladu: Leszek
Jedynak Prezes Zarzadu i Pawel Galach Wiceprezes Zarzadu ds. technicznych, z dniem
1 marca dolgczyla p. Anna Kobus jako Wiceprezes Zarzadu - Glowna Ksiegowa. Na dzien
31 grudnia 2022 r. w Spoéldzielni zatrudnionych byto 51 pracownikéw, z czego 25
pracownikéw biurowych, 5 pracownikéw stuzb technicznych i 21 gospodarzy budynkow.
Zarzad kontynuowal dziatania zwigzane z regulacjg stanow prawnych trzech nieruchomosci.
Jesienig 2022 r. zlozony zostal pozew przeciwko Miastu Stolecznemu Warszawa
o0 zobowigzanie do przeniesienia na rzecz Spétdzielni wlasnosci nieruchomosci, o powierzchni
651 m’ zajetej przez czes¢ budynku Plocka, z powodu przewleklo$ci postepowania
administracyjnego dot. roszczen dekretowych. Postepowaniem sgdowym przeciwko m.st.
Warszawa objeta jest rowniez nieruchomos$é zabudowana parkingiem podziemnym
Skierniewicka 21. Po ostatecznym zakonczeniu postgpowan sagdowych dotyczacych uzyskania
prawa do terenu Nasielska 30, Zarzad podjal uchwate w sprawie okreslenia przedmiotu
odrgbnej wiasnosci lokali w tej nieruchomosci i rozpoczal notarialng procedure ustanawiania
odrebnych wiasnosci lokali na rzecz ich wiascicieli. W roku 2022 Spotdzielnia otrzymata
brakujgce zaswiadczenia potwierdzajace przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania
gruntu w prawo wlasnosci, wydane stosownie do postanowien ustawy z 20.07.2018 r.
Odnosnie dzialalnosci finansowej poinformowat, ze sprawozdanie finansowe za rok 2022
zostato zbadane przez bieglego rewidenta i pozytywnie ocenione przez Rade Nadzorczg na
posiedzeniu w dniu 17 maja 2023 r. wraz z rekomendacjg do zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie. Stwierdzil, ze podkreslenia wymaga rachunek zyskéw i strat za rok 2022
wykazujacy zysk netto na kwote 5.528.086 zt oraz analiza wskaznikow plynnosci finansowe;j
wskazujagca na dobrg sytuacje finansowa Spoéldzielni w zakresie posiadanych Srodkow
pieni¢znych i mozliwosci regulowania zobowigzan. Na dzien 31.12.2022 r. nie wystepuje
zadluzenie czlonkéw z tytulu splaty kredytow, a zadluzenie z tytutu optat za uzytkowanie
lokali wynosi 1.203.418,75 zl, co stanowi 3,4% przychodéw z oplat i w stosunku do roku 2021
poziom zadluzenia z tego tytulu spadl o 1,3%. Fakt ten niewatpliwie jest zastugg
prowadzonych postgpowan windykacyjnych - wystawianych powiadomiefi i wezwan do
zaplaty oraz wezwan przedsagdowych, a w konsekwencji zawartych ugod, pozwow i wydanych
nakazow zaplaty. Zobowigzania dlugoterminowe, ktére wynoszg 26.210.356 zt dotycza
kredytow ,,starego portfela”, kredytow termomodernizacyjnych oraz remontowych, sptacanych
przez poszczegdlne osiedla. W tej wysokosci, znaczacg kwote tj. 19.103.769 zt stanowig
zobowigzania z tytulu oplaty przeksztalceniowej dotyczacej lokali funkcyjnych i
spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali uzytkowych, ktorych splata zostala rozlozona
na 96 lat.

Nastgpnie pokrotce przedstawil prowadzong w latach sprawozdawczych dziatalno$é
remontowg wskazujgc, ze koszty wykonanych w roku 2022 remontéw wyniosty 7,6 min
zlotych. Realizacja prac remontowych 1 konserwacyjnych, zgodnie z zasadami
obowigzujagcymi w Spoéldzielni poprzedzana jest oglaszanymi konkursami na wybor
wykonawcow, w ktorych rozstrzyganiu uczestniczg obok pracownikéw Spotdzielni,



przedstawiciele Rad Osiedli i Rady Nadzorczej. W roku 2022 odbylo si¢ 13 konkursow.
Problemami w prowadzonych pracach remontowych okazaly sie w szczegdlnosci czynniki
zewnetrzne tj.. wzrost oprocentowania bankowego w przypadku realizacji remontu w kredycie,
wzrost kosztow ustug i materiatéw, nieprzewidywany przy tworzeniu planéw remontowych,
brak ofert z powodu odplywu sity roboczej, co w konsekwencji wywotalo presje na zmiang
warunkéw umownych. W zakresie dziatalnosci eksploatacyjnej wskazal, ze istotnymi
zdarzeniami majacymi wplyw na te¢ dziatalno$¢ byly: inflacja i zwigzany z tym wzrost cen
towardw 1 materiatobw budowlanych, materiatbw do konserwacji zasobow, cen robocizny i
ustug firm zewnetrznych, wzrost minimalnego wynagrodzenia, majacy wplyw na wzrost
kosztow ochrony oraz znaczny wzrost cen mediow dostarczanych do nieruchomosci. W tym
celu Spoétdzielnia podejmowata szereg dziatan, w tym w szczegdélnosci zlozone zostaly:
do PGNiG o$wiadczenia dotyczace ochrony taryfowej gazu, do VEOLII o$wiadczenia
odbiorcy ciepta i do EON-u o$wiadczenia o zamrozeniu cen energii elektrycznej. W zakresie
ochrony podejmowane byty rozmowy z Firmami ochroniarskimi w celu minimalizacji wzrostu
kosztow w zwigzku ze wzrostem minimalnego wynagrodzenia.

W zakresie dziatalnosci gospodarczej wskazat, ze Spotdzielnia administrowala i zarzadzata
wspolnotami mieszkaniowymi Grochowska i Bellottiego 5, a od 2020 r. obstugiwata
inwestycje Kaliskiego 37.

Poinformowat réwniez, ze w roku sprawozdawczym w Spoétdzielni przeprowadzona byla przez
Bank PKO BP S.A. kontrola w zakresie analitycznej ewidencji zadluzenia z tytutu kredytu
,starego portfela” oraz lustracja pelna dziatalnosci Spoéidzielni za lata 2019 - 2021,
przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spodldzielni Mieszkaniowych RP. W toku
przeprowadzonej kontroli i lustracji nie stwierdzono uchybien.

Pelny tekst Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni za rok 2022 stanowi Zatgcznik
nr 3 do niniejszego protokotu.

Petny tekst Sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok 2022 stanowi Zatacznik nr 4 do
niniejszego protokotu.

Ad. 3 porzgdku obrad:

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,,STROP” za okres od czerwca 2022 r. do
czerwca 2023 r. odczytal zebranym Zastgpca Przewodniczacej Rady Nadzorczej p. Piotr
Jezierski.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,,STROP” stanowi Zalacznik nr 5 do niniejszego
protokotu.

Nastepnie w uzupelnieniu przedstawionego sprawozdania glos zabrali:

-/ P. Piotr Babisz (cztonek Rady Nadzorczej) stwierdzajac, ze w sytuacji gdy uchwaty Rady
Nadzorczej nie sa publikowane na stronie internetowej Spoldzielni uwaza za istotne
poinformowanie zebranych o tym, ze wérdéd uchwat podjetych przez Rad¢ Nadzorczg w okresie
sprawozdawczym pig¢ uchwat dotyczylo przyznania Zarzadowi premii i nagrod. Poinformowatl
réwniez o zmianie regulaminu wynagrodzen Czlonkéw Zarzadu, uzalezniajgcej ich wysokos¢
od przyjetego dla Prezesa (2,8) i Wiceprezesow (2,4) wskaznika krotnosci przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej za III kwartal danego roku wraz z 5% premig
regulaminowa.

-/ P. Piotr Jezierski odnoszac si¢ do tej wypowiedzi wskazal, ze uchwaty w sprawie przyznania
premii byly wynikiem zapiséw regulaminu wynagradzania uchwalonego przez Rade
poprzedniej kadencji, ktéry zobowigzywat Rade Nadzorczg do podejmowania takich uchwat.
Ten fakt jak réwniez to, ze pomimo zmieniajacej si¢ sytuacji w gospodarce narodowej i zmian
wynagrodzen na rynku pracy, Zarzad od 5 lat nie otrzymal zadnej waloryzacji wynagrodzenia,
wplynat na decyzje Rady Nadzorczej obecnej kadencji o zmianie regulaminu wynagradzania
i przyznawania premii Czlonkom Zarzadu i zasad jego ustalania. Rada Nadzorcza wigkszoscig



gloséw uznala, ze dotychczasowa praca Zarzadu i dobra sytuacja finansowa Spotdzielni
w pelni uzasadnia podjetg decyzje w tej sprawie.

-/ P. Robert Pietrasik (cztonek Rady Nadzorczej) poruszyl sprawe nieudzielenia absolutorium
przez Walne Zgromadzenie w ubieglym roku Wiceprezesowi Zarzadu p. Pawlowi Gatachowi
i nieodwolania go przez Rade¢ Nadzorcza.

-/ P. Piotr Jezierski odnoszac si¢ do tej wypowiedzi stwierdzit, ze sprawa odwotania cztonka
Zarzadu zostala poddana pod glosowanie, ale Rada Nadzorcza w glosowaniu wiekszo$cig
gloséw, uwzgledniajac okolicznoscei glosowania absolutorium w ubiegltym roku, zaglosowata
przeciwko odwolaniu, do czego byla uprawniona w $wietle opinii prawnych, w tym opinii
Zwigzku Rewizyjnego.

Na zgloszony wniosek formalny o zamkniecie dyskusji, zebrani 170 glosami ,,za” przy 23
glosach ,,przeciw” i 3 glosach ,,wstrzymujacych si¢” przegtosowali zamknigcie dyskusji w tym
punkcie porzadku obrad.

Ad. 4 porzadku obrad:

Zgodnie z § 109 ust. 6 Statutu Spétdzielni informacj¢ na temat lustracji pelnej dziatalnosci
Spéldzielni za lata 2019 — 2021 przedstawita Przewodniczaca Komisji Ekonomicznej Rady
Nadzorczej p. Teresa Cwiek. Lustracja obejmujaca trzy lata dziatalnosci Spoldzielni zostata
przeprowadzona przez lustratorow Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie od pazdziernika do grudnia 2022 r. Badanie zakornczylo si¢ wydaniem przez
Zwigzek Rewizyjny w styczniu 2023 r. Listu polustracyjnego. Na tle ustalen zawartych w
protokole lustracji oraz oceny listu polustracyjnego stwierdzono, ze dziatalno$¢ Spétdzielni w
okresie objetym lustracjg prowadzona byta prawidlowo i poza analizg regulaminéw pod katem
dostosowania ich do obowigzujacych przepiséw i zmienionego statutu oraz pod katem
celowosci utrzymania w obrocie prawnym regulamindw, ktore reguluja zakresy tematycznie
wlgczone do innych aktéow prawnych w Spoéldzielni, Zwigzek nie sformutowal zadnych
wnioskéw do przedstawienia przez Rade Nadzorczg na Walnym Zgromadzeniu. Stosowna
uchwala w tej sprawie bedzie przedmiotem glosowania w dalszej czesci zebrania.
List polustracyjny stanowi Zalgcznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Ad. 5 porzadku obrad:
Przewodniczacy odczytal Liste pisemnych pelnomocnictw, zawierajacg 102 pelnomocnikow
uprawnionych do glosowania uchwat objetych porzadkiem obrad.

Ad. 6 porzadku obrad:

6.1.

Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia zarzadzil glosowanie nad uchwalg w sprawie:
zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dziatalno$ci Spétdzielni za 2022 rok.

Uchwal¢ nr 1/2023 w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,STROP” za 2022 rok Walne Zgromadzenie w glosowaniu,
w ktorym oddano 218 gloséw, podjelo 179 glosami "za', przy 33 glosach "przeciw"
16 glosach ,,wstrzymujacych si¢”, w brzmieniu wedlug Zatacznika nr 7 do niniejszego
protokotu.

6.2.

Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia zarzadzil glosowanie nad uchwalg w sprawie:
zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,,STROP” za 2022 rok.

Uchwal¢ nr 2/2023 w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,STROP” za 2022 rok Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym
oddano 218 glosow, podjeto 196 glosami "za'", przy 11 glosach "przeciw” i 11 glosach
»wstrzymujacych si¢”, w brzmieniu wedlug Zatgcznika nr 8 do niniejszego protokotu.



6.3.

Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia, zgodnie z § 25 pkt.3 Statutu zarzadzil tajne
glosowanie nad udzieleniem absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2022.

Po przeliczeniu glosow przez Komisje Skrutacyjna, jej Przewodniczgca przedstawita wyniki
glosowania. Protokoél z dzialalnosci Komisji Skrutacyjnej stanowi Zalgcznik nr 9 do
niniejszego protokotu.

Stosownie do wynikéw tajnego glosowania, zawartych w protokole Komisji Skrutacyjnej,
przy oddanych 224 glosach waznych i 4 glosach niewaznych, Walne Zgromadzenie podjeto
Uchwale¢ nr 3/2023 w sprawie: udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,STROP” za rok 2022:

- Prezesowi Zarzadu Spéldzielni p. Leszkowi Jedynakowi — 152 glosami ,,za”, przy 63
glosach ,,przeciw” 1 9 glosach ,,wstrzymujgcych sie”,

- Wiceprezes Zarzadu Spoéldzielni p. Annie Kobus — 161 glosami ,za”, przy 51 glosach
»przeciw” 1 12 glosach ,,wstrzymujacych si¢”,

- Wiceprezesowi Zarzadu Spéldzielni p. Pawlowi Galachowi — 137 glosami ,,za”, przy 76
glosach ,,przeciw” i 11 glosach ,,wstrzymujacych si¢”.

W Swietle wynikéw glosowania Przewodniczacy stwierdzil, ze Walne Zgromadzenie
udzielito absolutorium cztonkom Zarzadu SM ,,STROP”.

Tekst podjetej Uchwaly nr 3/2023 w sprawie: udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP” za rok 2022, stanowi Zatgcznik nr 10 do niniejszego
protokotu.

6.4.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie uchwale w sprawie:
uchylenia Regulaminu Walnego Zgromadzenia SM ,,STROP”,

Uchwal¢ nr 4/2023 w sprawie: uchylenia Regulaminu Walnego Zgromadzenia
SM ,,STROP”, Walne Zgromadzenie w gtosowaniu, w ktérym oddano 212 gloséw, podjeto
201 gtosami ,,za”, przy 3 glosach ,,przeciw” i 8 glosach ,,wstrzymujgcych sie”, w brzmieniu
wedlug Zatacznika nr 11 do niniejszego protokotu.

6.5.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie uchwate w sprawie: zalecen
polustracyjnych.

Uchwale nr 5/2023 w sprawie: zalecen polustracyjnych wynikajgcych z lustracji pelnej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,STROP” za lata 2019-2021 przeprowadzonej przez Zwigzek
Rewizyjny SM RP w SM ,,STROP” w dniach od 03.10. do 30.12.2022 r., Walne
Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano 215 gloséw, podjeto 210 glosami ,,za”, przy
3 glosach ,,przeciw” i 2 glosach ,,wstrzymujacych si¢”, w brzmieniu wedlug Zatacznika nr 12
do niniejszego protokotu.

6.6.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddal pod glosowanie uchwate w sprawie: zmian
w Regulaminie Rady Nadzorczej SM ,,STROP”.

Uchwale¢ nr 6/2023 w sprawie: zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej SM ,,STROP?,
Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano 222 glosy, podjeto 113 gltosami ,,za”,
przy 98 glosach ,przeciw” i 11 glosach ,wstrzymujacych si¢”, w brzmieniu wedtug
Zatacznika nr 13 do niniejszego protokotu.

6.7.

Przed glosowaniem uchwaly w tym punkcie porzadku glos zabral Prezes p. L. Jedynak
przedstawiajgc gldowne motywy proponowanego utworzenia funduszu celowego.



W dyskusji przedstawiono glosy krytyczne w tej sprawie wskazujace m.in., ze w sytuacji gdy
kazda nieruchomos¢ posiada swoj fundusz remontowy, zbieranie funduszy na odrebnym
koncie z przeznaczeniem na remonty nie jest celowe.

Nastepnie Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddal pod glosowanie uchwale
w sprawie: utworzenia funduszu celowego.

Uchwal¢ nr 7/2023 w sprawie: utworzenia funduszu celowego, Walne Zgromadzenie
w glosowaniu, w ktérym oddano 223 glosy, podjeto 150 gtosami ,za”, przy 70 glosach
»przeciw” i 3 glosach ,,wstrzymujgcych sie”, w brzmieniu wedtug Zalgcznika nr 14 do
niniejszego protokotu.

6.8.

Przed glosowaniem uchwaty w sprawie podziatu wyniku finansowego Spotdzielni za 2021
rok, glos zabrala mec. A. Chmurzynska wyjasniajagc powdd, dla ktérego zostaty
przygotowane dwie wersje uchwaly w tej sprawie. Nie znajgc wyniku glosowania Walnego
Zgromadzenia w przedmiocie utworzenia funduszu celowego, na ktéry w I wersji uchwaty
Zarzad proponuje przeznaczy¢ cze$¢ nadwyzki z pozostalej dziatalnosci Spétdzielni,
przygotowana zostala II wersja uchwaly z propozycja przeznaczenia tej czesci nadwyzki na
fundusz remontowy nieruchomosci Spoétdzielni. Wobec podjecia uchwaly w sprawie
utworzenia funduszu celowego wydaje si¢ zasadne zaglosowanie za I wariantem uchwaty i
odrzuceniem II wariantu uchwaly. Ze wzgledéw formalnych tj. ujecia w porzadku obrad
glosowania nad uchwatg w dwoch wariantach, muszg by¢ one poddane pod glosowanie.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie:
podziatu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2021 r. w [ wersji, a nast¢pnie w II wersji.
Uchwale nr 8/2023 w sprawie: podzialu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2021 r.
w I wersji, Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano 219 gloséw, podjelo
152 glosami ,,za”, przy 63 glosach ,,przeciw” i 4 glosach ,,wstrzymujgcych sie”, w brzmieniu
wedlug Zatacznika nr 15 do niniejszego protokotu.

Uchwal¢ nr 8/2023 w sprawie: podzialu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2021 r.
w II wersji, Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano 221 gloséw, odrzucito
151 glosami ,,przeciw”, przy 66 glosach ,,za” i 4 glosach ,,wstrzymujgcych si¢”, w brzmieniu
wedlug Zalgcznika nr 16 do niniejszego protokotu.

6.9.

Przed glosowaniem uchwaly w sprawie podzialu wyniku finansowego Spétdzielni za 2022 r.
glos zabrali:

-/ Prezes L. Jedynak przedstawil uzasadnienie dla dwdch wariantow uchwaty w tej sprawie i
proponowanego podziatu. Stwierdzil, ze dwa projekty tej uchwaty podyktowane byly z tych
samych powoddw jak podziat nadwyzki za 2021 r. tj. na wypadek gdyby nie zostat utworzony
fundusz celowy. Dodatkowo odniést si¢ do podzialu czesci nadwyzki obejmujgcej kwote
odszkodowania od m.st. Warszawy. Poinformowal, Zze odszkodowanie zostalo zasgdzone na
rzecz Spoldzielni z tytulu zmiany przeznaczenia czgsci terenu osiedla Kercelak tzw.
»zawrotki”. Pozew w tej sprawie Spoétdzielnia ztozyla w uzgodnieniu z czterema budynkami
osiedla Kercelak, ktore poniosty koszty wniesienia powodztwa. Zarzad uznal, ze pierwsza
kwota z tego tytulu, ujeta w projekcie uchwaly w wysokosci, w ktoérej zostato zlozone
powddztwo powinna byé podzielona réwno na wszystkie pie¢ budynkéw osiedla Kercelak,
pomimo braku zaangazowania w spraw¢ sgdowg budynku Dzielna 21. Podzial wedlug
powierzchni uzytkowej budynkéw bylby niesprawiedliwy, szczegdélnie wobec budynku
Bellottiego 3, ktory jest najmniejszym budynkiem osiedla, natomiast w czasie realizacji
osiedla ponidst najwigksze koszty z tytulu pozyskania prawa do gruntu calego osiedla
wspolnie z budynkiem Bellottiego 1. W zakresie drugiej kwoty z tego tytulu ujetej
w projekcie uchwaty stwierdzil, ze zasadne jest przeznaczenie jej na fundusz remontowy
osiedla Kercelak i fundusz mienia zwigzanego z tym osiedlem.



-/ P. Piotr Babisz (Dzielna 21), ktéory w terminie zgodnym z postanowieniami Statutu
Spoétdzielni zglosit zmiany do obydwu wersji projektu uchwaty w sprawie podziatlu wyniku
finansowego za 2022 rok. Uzasadniajgc wniesione poprawki wskazat na fakt, ze realizowana
inwestycja osiedla Kercelak zgodnie z projektem obejmowata 6 budynkéw (Dzielna
poczatkowo planowana byla jako dwa budynki), z ktérych budynki Bellottiego 1, 3 i 3B
sfinansowane byty z kredytow bankowych, natomiast Wolnos¢ 6 i Dzielna 21 sfinansowane
zostaly z whasnych $rodkéw. Przez 27 lat istnienia budynek Dzielna 21 ponosit najwieksze
(37%) koszty utrzymania gruntu poprzez regulowanie podatkéw i oplat za wieczyste
uzytkowanie gruntu, ktdére rozliczane byly proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
budynkéw osiedla. Wskazujac na to, ze kazdy budynek posiada whasny fundusz remontowy,
zglosit watpliwosci w zakresie przeznaczenia w projekcie uchwaly Zarzadu czesci
odszkodowania na fundusz remontowy osiedla Kercelak i mienia Spotdzielni, ktory nie
figuruje jako oddzielny fundusz. Uwzgledniajac wskazane argumenty zaproponowat podziat
petnej kwoty odszkodowania na wszystkie pi¢¢ budynkéw osiedla Kercelak, proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej tych budynkow.

-/ P. Piotr Jezierski (Wolno$¢ 6) proszac zebranych o wsparcie dla mieszkancow osiedla
Kercelak przy glosowaniu uchwaty w sprawie podzialu wyniku finansowego za 2022 r.
w I wersji przygotowanej przez Zarzad, przedstawil powody, dla ktérych wilasnie taki podziat
jest w pelni uzasadniony. Przyblizyl réwniez obecnym na zebraniu czionkom osiedla
Kercelak, w jaki sposdb zostang wykorzystane srodki finansowe z czesci odszkodowania
przeznaczonego na fundusz remontowy osiedla Kercelak.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie:
podzialu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2022 r. w pierwszej kolejnosci w wersji 11 11
przygotowanych przez Zarzad Spoldzielni, a nastgpnie w wersjach uwzgledniajacych
whniesione poprawki przez P. Piotra Babisza.

Uchwale nr 9/2023 w sprawie: podzialu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2022 r.
w I wersji, Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano 215 gloséw, podjelo
155 gtosami ,,za”, przy 58 glosach ,,przeciw” i 2 glosach ,,wstrzymujacych sie¢”, w brzmieniu
wedlug Zatacznika nr 17 do niniejszego protokotu.

Uchwale nr 9/2023 w sprawie: podzialu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2022 r.
w II wersji, Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano 225 gloséw, odrzucito
183 glosami ,,przeciw”, przy 37 glosach ,,za” i 5 glosach ,,wstrzymujacych sie”, w brzmieniu
wedtug Zatacznika nr 18 do niniejszego protokotu.

Uchwale¢ nr 9/2023 w sprawie: podzialu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2022 r.
w I wersji uwzgledniajacej wniesione poprawki, Walne Zgromadzenie w glosowaniu,
w ktéorym oddano 190 gloséw, odrzucito 146 glosami ,,przeciw”, przy 42 glosach ,,za”
12 glosach ,,wstrzymujacych si¢”, w brzmieniu wedlug Zalgcznika nr 19 do niniejszego
protokotu.

Uchwale nr 9/2023 w sprawie: podzialu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2022 r.
w II wersji uwzgledniajacej wniesione poprawki, Walne Zgromadzenie w glosowaniu,
w ktérym oddano 192 glosy, odrzucilo 151 gtosami ,,przeciw”, przy 39 glosach ,,za”
12 glosach ,,wstrzymujacych si¢”, w brzmieniu wedlug Zalgcznika nr 20 do niniejszego
protokotu.

6.10.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod gtosowanie projekt uchwaty w sprawie:
oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spoldzielnia moze zaciggnaé.

Uchwale nr 10/2023 w sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakie
Spoéldzielnia moze zaciagnaé, Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktorym oddano
168 glosow, podjeto 143 glosami ,za”, przy 24 glosach ,przeciw” i 1 glosie
»wstrzymujacych si¢”, w brzmieniu wedlug Zalacznika nr 21 do niniejszego protokotu.



6.11.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie:
wyrazenia zgody na zbycie lokalu mieszkalnego nr 5 w budynku przy ulicy Grochowskiej
80/82 w Warszawie.

Uchwale nr 11/2023 w sprawie: wyrazenia zgody na zbycie lokalu mieszkalnego nr 5 w
budynku przy ulicy Grochowskiej 80/82 w Warszawie Walne Zgromadzenie
w glosowaniu, w ktérym oddano 155 glosow, podjeto 145 glosami ,za” przy 1 glosie
»przeciw” i 9 glosach ,,wstrzymujacych si¢”, w brzmieniu wedlug Zatgcznika nr 22 do
niniejszego protokotu.

6.12.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie:
wyrazenia zgody na sprzedaz dziatki nr 32/5, o obszarze 96 m%, opisanej w ksiedze wieczystej
nr WA4M/00156476/0.

Uchwale nr 12/2023 w sprawie: wyrazenia zgody na sprzedaz dzialki nr 32/5, o obszarze
96 m? opisanej w ksigdze wieczystej nr WA4M/00156476/0 Walne Zgromadzenie
w glosowaniu, w ktérym oddano 164 glosy, podjeto 159 glosami ,,za” przy braku glosow
»przeciw” i 5 glosach ,,wstrzymujacych si¢”, w brzmieniu wedlug Zalgcznika nr 23 do
niniejszego protokotu.

Ad. 7 porzadku obrad:

Sprawozdanie z czynnosci Komisji Wnioskowej przedstawita Przewodniczgca Komisji
p. Elzbieta Tyszko-Kulik informujgc, ze Komisja zarejestrowata 8 wnioskoéw, ktére zlozone
zostaty w trakcie dyskusji, przy czym jeden wniosek nie zostal sformulowany na pismie.
Wnioskodawca zobowigzal si¢ do przekazania swojego wniosku na pi$mie w pdzniejszym
terminie.

Z przekazanych ustnie informacji przez Wnioskodawce wynikato, ze wniosek dotyczy zmian
w statucie polegajacych na doprecyzowaniu zasad odwotywania przez Walne Zgromadzenie
czlonka Zarzadu, ktory nie uzyskat absolutorium.

Protokét z czynnosci Komisji Wnioskowej stanowi zatgcznik nr 24 do niniejszego protokotu.

Odnoszac si¢ do wypowiedzi Wnioskodawcy mec. A. Chmurzynska wskazala, ze propozycja
zmian do Statutu moze by¢ zlozona przez cztonkéw Spotdzielni w kazdym czasie, najpdzniej
na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Wobec powyzszego zaapelowata do
Whioskodawcy Zeby na pismie sprecyzowat proponowane zmiany, umozliwiajgc tym samym
Zarzadowi przygotowanie odpowiedniej uchwaly w tej sprawie. Jesli taki wniosek zostanie
zlozony na piSmie, wowczas Walne Zgromadzenie w przysztym roku bedzie mogto
zdecydowa¢ o ewentualnych zmianach w Statucie Spoétdzielni. Odniosta si¢ réwniez do
zlozonych wnioskéw dotyczacych odwotania Rady Nadzorczej wskazujac, ze w tej tresci jak
zostaly one wniesione sg bezprzedmiotowe i nie kwalifikujg sie¢ do glosowania. Odwolanie
czlonka Rady Nadzorczej wymaga uzasadnienia, zgodnie z postanowieniami Statutu w tym
zakresie, a tres¢ wnioskdw nie spelnia tego wymogu. W zakresie wniosku dotyczacego strony
internetowej Spodldzielni poinformowata, ze obecnie jest przygotowywana nowa strona
Spoétdzielni, ktéra umozliwi zainteresowanym czlonkom Spoétdzielni dostgp do protokotéw
z posiedzen Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz podjetych uchwat.

W trakcie dyskusji zlozono wniosek formalny, aby wnioski z dzisiejszego Walnego
Zgromadzenia przekaza¢ Radzie Nadzorczej do rozpatrzenia.

Przewodniczacy poddatl pod glosowanie wniosek formalny, ktéry Walne Zgromadzenie
w glosowaniu, w ktorym oddano 53 glosy zostal przyjety 45 glosami ,,za” przy 8 glosach
,,przeciw”,
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Ad. 8 porzadku obrad:
W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
p. Jarostaw Dzieszuk dzigkujac za udzial w obradach, dokonat ich zamknigcia.

Sekretarz
Walnego Zgromadzenia

LU vldb

.......................................

/Jadwiga Bernat/




