Protokét nr 8
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 13.11,2023 1.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 13.11.2023 r,, wzigto
udziat 12 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Anna Kobus
i p. Pawet Gatach oraz radca prawny mec. Agnieszka Chmurzynska.

Zastepca Przewodniczacej Rady p. Piotr lJezierski otworzyt posiedzenie i przedstawit

proponowany porzgdek posiedzenia:

1. Przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 16.10.2023 r.

3. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia zmian do Zasad indywidualnego rozliczania
kosztéw zuzycia energii na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody w SM ,STROP”.

4, Omowienie wnioskow z Zebrail mieszkaricow odbytych w 2023 r.

5. Informacja na temat konkurséw ofert na ustugi zlecane przez Spoétfdzielnie obcym
wykonawcom w 2023 r.

6. Informacja na temat dziatalnosci STROP Nieruchomosci sp. z 0.0.

7. Opinia Komisji Technicznej i dyskusja na temat wprowadzenia ewentualnych zmian do
Regulaminu podziatu obowiqzkéw pomiedzy Spdtdzielniq a uzytkownikami lokali
w zakresie remontdw oraz robét konserwacyjnych w SM ,,STROP”.

8. Sprawy rézne i wniesione, w tym:

8.1. oméwienie interwencji zgtoszonej przez mieszkanca budynku Wolnos¢ 6.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Do przedstawionego porzadku posiedzenia zostaly wniesione wnioski:

-/ P. Piotr Babisz wnioskowat o rozpatrzenie skargi Rady Nieruchomosci Dzielna 21 na
dziatania Zarzgdu SM ,STROP”, przestang mailem 9.11. oraz wprowadzenia zmian do
Regulaminu wynagradzania Cztonkdéw Zarzadu(...) przestanych mailem 12.11. do wszystkich
cztonkéw Rady,

-/ P. Teresa Cwiek wnioskowata o wprowadzenie dyskusji na temat ewentualnych zmian do
Zasad dysponowania powierzchnig nieruchomosci wspdlnej oraz zasad rozliczania optat za
ochrone,

-/ P. Grzegorz Watrdbski zgtosit zmiane do Regulaminu Funduszu wsparcia.

Prowadzacy posiedzenie p. Piotr Jezierski zaproponowat, aby zgtoszone wnioski do porzadku
posiedzenia zostaty rozpatrzone w sprawach réznych i wniesionych tj. w pkt 8 porzadku.

Zebrani przegtosowali przedstawiony i uzupetniony porzadek posiedzenia, ktéry jednogtosnie
zostaf przyjety.
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Ad. 2 porzadku posiedzenia:

P. Piotr Babisz wniést szereg uwag do protokotu z posiedzenia Rady z dnia 16.10. Z uwagi na
ich obszernos¢ ustalono, ze przekaze swoje uwagi pisemnie, a protokét zostanie przyjety na
nastepnym posiedzeniu.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

P. Piotr Jezierski w imieniu Komisji Technicznej stwierdzit, ze Komisja nie wypracowata
jednoznacznej rekomendacji w zakresie proponowanych granicznych wartosci zuzycia ciepta
w wysokosci min. 30% i max. 250%, ktére nalezy zastosowaé przy rozliczaniu kosztéw
centralnego ogrzewania w budynkach opomiarowanych podzielnikami ciepta, z uwagi na
podzielone opinie cztonkéw Komisji. Jednocze$nie wskazat, ze proponowane wskaZniki
wydaja sie odpowiednie, uwzgledniajac przestane symulacje rozliczeri c.o. budynkdéw
Szeligowska 4 i Bellottiego 3b, sporzadzone przez firmy rozliczeniowe obstugujace
Spotdzielnie.

Wiceprezes p. A. Kobus stwierdzita, ze przestane symulacje rozliczerr obejmowaty budynek
wyposazony w podzielniki cieczowe i drugi budynek posiadajacy podzielniki elektroniczne.
Symulacje te wykazaty zblizone wysokosci w zakresie maksymalnego zuzycia ciepta, ktére
oscyluje na poziomie 250%. Na taka wartos¢ wskazuje wydajno$é grzejnikéw zbadana przez
firmy w oparciu o matematyczny wzdér teoretycznych mozliwosci przekazywania ciepta
z instalacji c.o. z wykorzystaniem danych grzejnikowych wg inwentaryzacji sporzadzonej
podczas prac montazowych podzielnikdw. Tym samym zasadne jest przyjecie maksymalnego
zuzycia ciepta na poziomie 250% $redniego zuzycia jednostek obliczeniowych przypadajacych
na jednostke powierzchni wszystkich odczytanych lokali w nieruchomosci przy zatozeniu, ze
grzejniki nie majg technicznej mozliwosci do przekazania wiekszej ilosci ciepta z instalacji c.o.
do pomieszczenia, w ktérym sa zainstalowane. Srednig jednostke zuizycia ciepta na
nieruchomosci stanowi suma zuzycia z catego budynku dzielona na jego powierzchnie.
Odnosnie minimalnego zuzycia wskazata, ze przyjecie go na poziomie 30% sredniego zuzycia
bedzie odpowiednie, aby nie zniechecaé uzytkownikow lokali do oszczedzania ciepta. Jeszcze
raz podkreslita, ze omawiane graniczne wartosci zuzycia ciepta dotycza tylko lokali, w ktorych
grzejniki s opomiarowane podzielnikami ciepta, a obowigzek ich pfzyjecia do rozliczenia
ciepfa wynika z Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z 7 grudnia 2021 r.
Przypomniata réwniez, ze opfata za centralne ogrzewanie sktada sie z optaty zmiennej, do
ktérej stosowal sie bedy wartosci graniczne oraz z optaty statej, w ktérej rozliczane jest
ogrzewanie czesci nieruchomosci wspolnej budynku.

W dyskusji poruszono m.in. sprawe nieopomiarowanych grzejnikéw w tazienkach oraz
wystepowanie lokali, w ktérych zdemontowane s3 grzejniki w kuchniach, co w konsekwencji
wplywa na rozliczenie ciepta w budynku. Wskazano réwniez na mozliwo$é korzystanie
z ciepta odzyskanego z urzadzer zainstalowanych w lokalu uzytkowym, dzigki czemu zuzycie
ciepta w lokalu bedzie nizsze niz przyjete minimalne zuzycie.

Prezes L. Jedynak podsumowujac dyskusje stwierdzit, ze proponowane wartosci sg
rekomendowane przez specjalistdw i z tego wzgledu nalezatoby je przyjaé jako wiarygodne
imajagce na celu z jednej strony wyeliminowanie nieprawidtowosci polegajagcych na
obcigzaniu kosztami ciepta lokatoréw, ktérego dostarczenie do ich lokali przekracza




mozliwosci techniczne zamontowanych grzejnikdw, a z drugie strony unikniecia sytuacji,
w ktérych optfaty sg zanizone ze wzgledu na catkowite wytaczenie pracy grzejnikéw przez
niektérych lokatoréw korzystajacych z ciepta sasiednich lokali przenikajacego przez przegrody
budowlane, co prowadzi do niesprawiedliwego obcigzania kosztami zakupu ciepta lokatorow
prawidfowo uzytkujacych centralne ogrzewanie,

Z uwagi na to, ze w budynku Ptocka 17 tylko w lokalach uzytkowych grzejniki opomiarowane
sg podzielnikami ciepta i nie ma uzasadnienia do stosowania wspédtczynnika zwiekszajacego,
mec. A. Chmurzyriska wniosta o dopisanie w projekcie uchwaty w § 1 po stowach ,réwny 1,3”
stéw: ,,z wytaczeniem lokali uzytkowych usytuowanych w budynku Ptocka 17.”

Przewodniczacy p. Piotr Jezierski poddat pod gtosowanie projekt uchwaty w sprawie:
zatwierdzenia zmian do Zasad indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia energii na cele
centralnego ogrzewania i podgrzania wody w SM ,STROP” z naniesiong poprawka, ktéra
w glosowaniu jawnym 6 gtosami ,za” przy 3 glosach ,przeciw” i 3 gtosach ,wstrzymujacych
sie” zostata podjeta.

Tre$¢ Uchwaly nr 222023 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Prezes L. Jedynak w uzupetnieniu przestanego materiatu w czesci dotyczacej wnioskéw
z Zebran mieszkancédw z 2023 r. poinformowat, ze na Zebraniu mieszkaricéw Zelaznej 76/76A
zawnioskowano wykonanie remontu balkonéw budynku Zelazna 76 od strony ulicy Zelaznej
i przyjeto nowe zasady parkowania na terenie osiedla, a na Zebraniu mieszkaricéw Deotymy
postanowiono o zleceniu wykonania audytu instalacji centralnego ogrzewania oraz
podniesieniu odpisu na fundusz remontowy i przyznaniu premii dla dozorcy.

P. Marek Sliwiriski odnoszac sie do wnioskowanej na zebraniu ankiety w sprawie sprzedazy
lokali funkcyjnych stwierdzit, ze sprzedaz miata dotyczy¢ obu lokali i tak miato by
sformutowane pytanie w ankiecie.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak poinformowat, ze propozycja treéci ankiety zostafa
przekazana do akceptacji Rady Osiedla Samolotowa. Po uzyskaniu opinii Rady, ankieta
zostanie rozestana do mieszkaricéw. Odnoszac sig do jej tresci stwierdzit, ze koniecznym byto
przypomnienie mieszkaficom, ze jedno mieszkanie zajmowane przez dozorczynie, ktéra
odeszta na emeryture, objete jest umowa najmu, ktdra zostata zawarta przez Spétdzielnie na
whniosek mieszkaricdw osiedla na czas nieokreslony. Ewentualna sprzedaz tego lokalu bedzie
wymagata wczeéniejszego wypowiedzenia najmu z powodu, e lokal uzytkowany jest
niezgodnie z umowa, co trzeba bedzie wykazaé. Dlatego w tresci ankiety zréznicowano stan
prawny obu lokali funkcyjnych, dajac mozliwos$é zagtosowania za sprzedaza kazdego lokalu
z osobna. Zaznaczyl, ze oba lokale funkcyjne nalezg do catego osiedla, niezaleznie od ich
potozenia.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat konkurséw ofert na ustugi zlecane przez Spétdzielnie obcym
wykonawcom w roku 2023 przedstawit Wiceprezes Pawet Gafach. Nawigzujac do listy
konkurséw przekazanej w materiatach stwierdzit, e dziewie¢ konkurséw zostato



rozstrzygnietych, wyborem wykonawcy i podpisaniem umowy. Trzy konkursy zostaty
uniewaznione, przy czym temat wykonania audytéw fotowoltaicznych dachéw zostat
rozwigzany na roboczo z poszczegdlnymi Radami Osiedli, a konkurs dotyczacy wykonania
remontu elewacji potudniowej budynku Ptocka 15B nie zostat powtérzony z powodu braku
$rodkéw finansowych. Powtdrzony zostat konkurs na wykonanie swiadectw charakterystyki
energetycznej budynkéw, w ktérym wybrano dwie firmy oferujace najkorzystniejsza cene.
Wykonane $wiadectwa dla wszystkich budynkéw Spétdzielni, sa dostepnie dla mieszkaricow
od kwietnia 2023 r. Dwa konkursy sa w toku, przy czym w konkursie na wymiane legalizacyjna
cieptomierzy i wodomierzy zostaty juz otwarte oferty i dokonano wyboru dwdch firm do
dalszych negocjacji. Termin realizacji wymiany okreslony jest na | kwartat 2024 r. W drugim
konkursie zakoriczony zostat etap sktadania ofert, natomiast nie ustalono jeszcze terminu ich
otwarcia. taczna warto$é robét objetych konkursami w 2023 r. opiewa na 3,5 min zt.

P. Joanna Koztowska poprosita o poinformowanie jej o terminie posiedzenia Komisji
Konkursowej dotyczacego wymiany cieptomierzy i wodomierzy, celem uczestniczenia w tym
posiedzeniu przedstawiciela osiedla Kacza.

P. Piotr Babisz poprosit o informacje, czy konkurs dotyczacy robét remontowych na ciggach
pieszych i pieszo-jezdnych na terenie Osiedla Kercelak dotyczyt bedzie réwniez Dzielnej 21.
Zapytat réwniez z jakiego powodu Dzielna nie jest informowana o planowanych remontach
w osiedlu Kercelak pomimo tego, ze zgodnie z obowigzujacymi zasadami ponosi koszty
utrzymania czesci wspdlnych.

W odpowiedzi P. Jezierski stwierdzit, ze Osiedle Kercelak dziata w granicach prawa i nie ma
obowigzku informowania Dzielnej o planowanych remontach a planowany remont ciggéw
pieszych i pieszo — jezdnych dotyczy terenu Osiedla Kercelak tacznie z nieruchomosciag
Bellottiego 5A.

P. Jezierski potwierdzit, ze Dzielna nie bedzie ponosi¢ zadnych kosztéw powstatych w wyniku
remontdw prowadzonych przez Osiedle Kercelak.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Na poczatku posiedzenia przedstawione zostaly zdjecia zrealizowanego budynku
mieszkalnego przy ul. Kaliskiego 37. Nawigzujac do tej prezentacji Prezes Leszek Jedynak
poinformowat, ze inwestycja zostata zakoriczona. Budynek zostat odebrany od Wykonawcy.
Lokale mieszkalne sg odbierane sukcesywnie przez wiascicieli. Natomiast nie jest jeszcze
motzliwe przekazanie informacji na temat osiagnietego zysku z tej inwestycji, bowiem nie
zostaly jeszcze go korica rozliczone lokale dla Spotem. Spétdzielnia nadal zgtasza do Spotki
roszczenia odnosnie robdt wykoriczeniowych, pomimo, ze wszystkie roboty ustalone
w umowie przedwstepnej zostaty wykonane. Wyrazit nadzieje, Ze w przeciagu najblizszego
miesigca, do czasu podpisania umowy przeniesienia wtasnosci na rzecz Spotem zakoriczy sig
ten temat. Wszystkie koszty i naktady na inwestycje zostaty juz poniesione, pozostaty koszty
utrzymania budynku, w tym energii i ciepta do czasu notarialnego przeniesienia wtasnosci
lokali. Wspdlnota mieszkaniowa zostanie zatozona z chwilg sprzedazy pierwszych lokali
tj. w ciggu najblizszych dwdch tygodni. Po ostatecznym rozliczeniu inwestycji dziatalno$é
Spotki zostanie prawdopodobnie zawieszona.



P. Matgorzata Czerwiriska zgfosita rozwazenie motzliwosci rozpoczecia kolejnej inwestycji,
ktérg prowadzitaby Spoétka.

P. Teresa Cwiek poruszyfa temat odpowiedzialnosci z tytutu gwarancji udzielonej przez
Wykonawce wobec wiascicieli lokali Kaliskiego 37.

Odpowiadajac Prezes L. Jedynak wskazaf, ze kaucja gwarancyjna Wykonawcy ztozona jest
w formie gotéwkowej na koncie Spétki, natomiast nalezy rozwazy¢ czy nie bytoby celowe
zamieni¢ j3 na kaucje bezgotéwkowa, aby nie ponosi¢ kosztéw prowadzenia rachunku
bankowego tylko w celu przechowywania kaucji. Do tego niezbedne beda rozmowy zaréwno
z Tynk-Budem jak réwniez z notariuszem jak rozwigza¢ najlepiej ten temat. Potwierdzit, ze za
gwarancje jakosci robét jak i rekojmie wobec wiadcicieli odpowiada Spotka. W kwestii
zarzadzania Wspdlnota Kaliskiego stwierdzit, ze na okres przejsciowy Spdtka zawrze ze
Spétdzielnia umowe o zarzadzanie. Na pierwszym zebraniu w przysztym roku wiasciciele
zdecyduja czy nadal zarzad powierzony sprawowa¢ bedzie SM ,STROP” czy zmieni sig sposob
zarzadzania nieruchomoscia wspding. Odnoszac sie do motzliwosci kontynuowania przez
Spotke dziatalnoéci inwestycyjnej stwierdzit, ze na chwile obecng nie ma takich plandw,
a zawieszenie dziatalnos$ci Spotki zawsze daje mozliwosc¢ jej wznowienia.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Pan Piotr Jezierski poinformowat, ze Komisja Techniczna zapoznata sig z propozycja zmian do
Regulaminu podziafu obowigzkéw(....) przygotowang przez Zarzad. Proponowane zmiany
dotycza wiaczenia do obowigzkéw Spoétdzielni wymiane zaworéw odcinajacych wodg
zaréwno w zakresie instalacji wodociggowe]j jak réowniez instalacji centralnego ogrzewania,
natomiast w obowigzkach uzytkownikéw lokali pozostanie konserwacja tych zawordw.
Kolejng zmiang jest okreslenie koniecznosci konserwacji zaworéw odcinajacych wodg
i sposobu jej realizacji, polegajacej przede wszystkim na zamykaniu i otwieraniu zaworéw
oraz wpisanie do Regulaminu zobowigzania uzytkownika lokalu do pokrycia kosztow wymiany
niekonserwowanych lub mechanicznie uszkodzonych zaworéw odcinajacych wode zimng,
ciepta i centralne ogrzewanie, znajdujgcych sie przy pionach instalacyjnych i grzejnikach
usytuowanych wewnatrz lokalu.

Wiceprezes A. Kobus wskazujac, ze koszty wymiany wodomierzy i cieptomierzy nie powinny
by¢ finansowane z funduszu remontowego, bo wymiana urzadzen nie moze by¢
zakwalifikowana jako remont budynku, zgtosita potrzebe rozwazenia wigczenia do optat
eksploatacyjnych indywidualnych zaliczek na poczet wymiany tych urzadzen.

W dyskusiji wskazano, ze przyjecie obowigzku wymiany zaworéw po stronie Spétdzielni bedzie
zgodne z oczekiwaniami mieszkaricow. Natomiast uwzgledniajac to, ze zapisy dotyczace
sposobu konserwacji sg kontrowersyjne i budza watpliwosci postanowiono, ze na nastgpne
posiedzenie Rady zostanie przygotowany do gfosowania projekt uchwaty w tej sprawie
w dwdch wersjach t]. pierwsza obejmujaca zmiany dotyczace obowigzku wymiany zaworéw
odcinajacych i obowiazku ich konserwacji, a druga zawierac bedzie rowniez zmiang dotyczaca
sposobu konserwacji zaworéw i odpowiedzialnodci uzytkownika lokalu za uszkodzenie
i niekonserwowanie zaworow.



Ad. 8 porzadku posiedzenia:

8.1. Przewodniczacy przekazat zebranym tresé pisma lokatora z budynku Wolnos$¢ 6, ktory
wniost o interwencje Rady Nadzorczej w zgtaszanej do Zarzadu Spodtdzielni sprawie
zagrzybienia $ciany w lokalu mieszkalnym.

Informacje w tej sprawie przekazat Wiceprezes P. Gatach wskazujac, ze sprawa pierwotnie
zawilgocenia $ciany w tym lokalu zgtaszana byta juz w paidzierniku 2013 r. Przyczyna
przecieku do lokalu byta uszkodzona izolacja przeciwwilgociowa na balkonie, co zostato
stwierdzone przez inspektora nadzoru ze Spétdzielni w protokole technicznym sporzadzonym
w listopadzie 2013 r. Nastepnie wystawiono zlecenie na wykonanie robdt w lokalu, niestety
lokatorka odmowita udostepnienia lokalu z powodu braku czasu. Sytuacja taka powtdrzyta sie
w roku 2019, kiedy na zgtoszenie lokatorki postepujacego zagrzybienia $ciany z powoddéw
j. w., Spotdzielnia byta gotowa do usuniecia przeciekéw z balkonu, ale lokatorka odméwita
wpuszczenia wykonawcy do lokalu. W roku 2022 ponowne zgtoszenie w tej sprawie nastgpito
w trakcie remontu balkonéw catego budynku Wolno$¢ 6. W kwietniu 2023 r. Spétdzielnia
kolejny raz podjeta prébe likwidacji skutkéw zawilgocenia $ciany w lokalu iponownie
lokatorka nie miata czasu na udostepnienie lokalu. Ubezpieczyciel Spétdzielni odmowit
wyptaty odszkodowania z uwagi na to, ze szkoda =zaistniata w wyniku powolnego
i systematycznego zawilgocenia i zagrzybienia $ciany przy dziataniu wilgoci o charakterze
dtugotrwatym i powtarzajacym sie. W tej sytuacji wydaje sig celowe, aby jeszcze raz podjaé
prébe kontaktu z lokatorka i wejscia do lokalu.

Uzgodniono, ze Spétdzielnia jeszcze raz wystosuje pismo do lokatorki o udostepnienie lokalu,
oszacuje koszty naprawy w lokalu i przekaze ich wysokos$¢ do Rady Nieruchomosci Wolnoéé 6,
celem uzyskania akceptacji poniesienia kosztéw naprawy z funduszu remontowego
nieruchomosci.

8.2. P. Piotr Babisz przedstawit zgtoszone poprawki do Regulaminu wynagradzania Cztonkéw
Zarzadu SM ,,STROP” obejmujace: w § 5 ust. 3 - obie kropki dodaje sie stowa: ,nie wiecej niz”,
w § 5 dodaje sie ust. 6 o tresci: ,,0 wysokosci wynagrodzenia Cztonkdw Zarzadu w kolejnym
roku decyduje Rada Nadzorcza podejmujac stosowng uchwate”, w § 10 ust. 3 po stowie
»umotywowany” dodaje sie stowo ,,pisemny”.

Proponowane zmiany w ust. 3 w § 5 uzasadnit tym, ze w ciggu ostatnich dwdéch lat
Cztonkowie Zarzadu otrzymali 50% podwyzke wynagrodzenia, a w kwestii dodania ust. 6 do
§ 5 stwierdzit, ze wynagrodzenie dla cztonkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza, a wiec
Prezydium nie jest upowaznione do takich decyzji, o czym stanowi ust. 5 tego paragrafu.

W dyskusji p. Lilianna Ogrodnik stwierdzita, ze proponowana zmiana dotyczaca
podejmowania przez Rade Nadzorcza uchwaty w kazdym roku o wysokosci wynagrodzenia
Cztonkéw Zarzadu narusza jej zdaniem przepisy Kodeksu pracy, ingerujac w zawartg umowe
oprace z kazdym Cztonkiem Zarzadu, stwarzajac jednoczesnie zagrozenie ustalonych
warunkéw ptacy. Do zmiany wynagrodzenia niezbedne jest wypowiedzenie zmieniajace,
ktére moze by¢ przyjete badz zaskarzone do sadu.

Mec. A. Chmurzyriska podniosta, ze uchwata w sprawie wysokoéci wynagrodzenia Cztonkéw
Zarzadu zostata juz podjeta przez Rade Nadzorcza z chwilg przyjecia nowego Regulaminu
wynagradzania. Jego ewentualne zmiany sa jedynie konsekwencjy zapisu § 5 ust. 3
Regulaminu, a Prezydium Rady jedynie weryfikuje poprawno$¢ zastosowania wskaznika




z Il kwartatu danego roku do wyliczenia wysokosci wynagrodzenia zasadniczego, a nie ustala
nowe wynagrodzenie.

P. Teresa Cwiek zwrdcita rowniez uwage na fakt, ze ze wzgledu na wiek niektdrych Cztonkdw
Zarzadu i mozliwo$¢ ich odejscia na emeryture jej zdaniem Rada Nadzorcza powinna
rozmawiaé na temat dalszej pracy Zarzadu, a nie skupiac sig na obnizaniu wynagrodzenia.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie zgloszone przez p. Piotra Babisza zmiany do
Regulaminu wynagradzania(...), ktére 7 gtosami ,przeciw” przy 4 gtosach ,za” i 1 gtosie
»wstrzymujacym sie” zostaty odrzucone.

8.3. P. Piotr Babisz przedstawit motywy skargi na Zarzad Spoétdzielni skierowang przez Rade
Nieruchomoéci Dzielna 21 do Rady Nadzorczej. Skarga dotyczy: niewykonywania obowiazkéw
wynikajacych ze Statutu SM ,STROP” w zakresie przestrzegania terminu odpowiedzi na
pisma; nieinformowania mieszkaicow, w tym Rady Nieruchomodci, o podejmowanych
uchwatach dotyczacych budynku; nieinformowania mieszkaicéw, w tym Rady
Nieruchomoéci, o dziataniach podejmowanych przez Zarzad w zakresie zmian na terenach
mienia Spéidzielni, ktérych utrzymanie lezy réwniez w gestii mieszkaricow budynku
Dzielna21. W zakresie niewykonywania obowigzku odpowiedzi na pisma w terminie
zgodnym ze Statutem wskazat, ze do skargi zataczone zostaty dwa pisma, na ktére nie zostata
udzielona odpowiedz. Odnoénie drugiego zarzutu wskazat, ze dotyczy to sprzedazy lokalu
funkcyjnego, o czym mieszkaricy zostali poinformowani juz w trakcie trwania przetargu.
Wskazaf, ze Rada Nadzorcza podjeta uchwate o zakwalifikowaniu lokalu funkcyjnego do
sprzedazy w oparciu o wniosek Zarzadu i uchwate nr 13 Walnego Zgromadzenia z 2009 roku,
ktéra to zostata zmieniona przez Walne Zgromadzenie 14.06.2012 r. W Swietle
wprowadzonych zmian przez Walne Zgromadzenie w 2012 roku Rada Nadzorcza nie mogta
podjaé uchwaty nr 11/2023 w sprawie zakwalifikowania do sprzedazy lokalu funkcyjnego.
Poinformowat réwniez, ze Rada Nieruchomosci Dzielna 21 oczekuje od Rady Nadzorczej:
zobowiazania i wyegzekwowania od zarzadu Spotdzielni bezzwtocznego udzielenia
odpowiedzi na wszystkie pisma; dostarczenia kopii uchwaty Rady Nadzorczej z 19.06.2023 r.
w sprawie zakwalifikowania lokalu funkcyjnego do sprzedazy; wykonywania ustawowych
obowiazkéw w zakresie udostepniania na stronie internetowej Spoétdzielni okreélonych
dokumentdéw; nakazania i wyegzekwowania od Zarzadu zaprzestania ograniczania prawnie
zagwarantowanego dostepu do informacji uprawnionym cztonkom Spétdzielni w zakresie
dotyczacym nieruchomosci, w ktdérej mieszkajg; przedstawienia pisemnej informacii
o krokach podjetych przez Radg Nadzorcza w stosunku do Cztonkéw Zarzadu SM ,STROP”
w zwigzku ze ztozonga skarga.

P. Piotr Jezierski odnoszac sie do trzeciego zarzutu Rady Nieruchomosci dot. nieinformowania
o dziataniach podejmowanych na terenach mienia Spétdzielni stwierdzit, ze nie beda
informowa¢ mieszkancéw Dzielhej 21 o decyzjach podejmowanych w zakresie planowanych
robdt na terenie osiedla Kercelak, poniewaz nie sg do tego zobowigzani.

Prezes L. Jedynak stwierdzit, ze nie moze odnie$¢ sie¢ w dniu dzisiejszym do przedstawionych
zarzutow wobec Zarzadu Spotdzielni. Przedstawienie stanowiska w tej sprawie wymaga
szczegbtowego zapoznania sie z trescig skargi.



Ustalono, ze informacja na ten temat zostanie przedstawiona na nastepnym posiedzeniu
Rady. Skarga Rady Nieruchomosci Dzielna 21 stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.
8.4. P. Teresa Cwiek odnoszac sie do zlozonego wniosku w sprawie zmian do zasad
dysponowania powierzchnia nieruchomosci wspdlnej wniosta o przeanalizowanie wysokosci
stawki za wynajem powierzchni reklamowej i pomieszczenia. Jej zdaniem nie sg one
adekwatne do aktualnie obowigzujgcych stawek najmu. W zakresie wnioskowanej zmiany
odptatnosci za ochrone stwierdzita, ze stawki powinny by¢ ujednolicone tzn. zaréwno lokale
mieszkalne jak i uzytkowe powinny wnosi¢ optate w wysokosci ustalanej wedtug tej samej
zasady.

Uzgodniono, ze w przysztym roku wnioskowane zasady beda przedmiotem pracy Rady
Nadzorczej.

8.5. P. Grzegorz Watrébski zawnioskowat o zmiane w Regulaminie Funduszu wsparcia nazwy
plany wydatkéw na plan finansowy wskazujac, ze taki plan obejmujgcy zaréwno wydatki jak
i wptywy powinien by¢ prezentowany kazdego roku.

Mec. A. Chmurzyriska zwrdcita uwage na fakt, ze z przyjeciem Regulaminu Funduszu wsparcia
zostata rowniez podjeta uchwata w sprawie przyjecia planu wydatkéw. W tej sytuacji, jezeli
teraz miafaby nastgpi¢ zmiana nazwy tego planu w Regulaminie to konieczna bytaby zmiana
tej uchwaly. Wobec tego zaproponowata, aby wnioskowang zmiane nazwy przyjaé
w przysztym roku, wtedy kiedy prezentowany bedzie zweryfikowany plan wydatkéw,
przygotowany juz jako plan finansowy.

Uzgodniono, ze zmiana zostanie przyjeta w przysztym roku.

P. Piotr Babisz zwrécit uwage na koniecznosé dyskusji na temat struktury organizacyjnej
Spétdzielni, ktéra nie przewiduje stanowiska Kierownika Dziatu Technicznego pomimo faktu,
ze podczas pazdziernikowego posiedzenia Rady Nadzorczej Prezes L. Jedynak potwierdzit, ze
takie stanowisko jest w strukturze. Utworzenie nowego stanowiska wymaga decyzji Rady
Nadzorczej a nie Zarzadu.

Wiceprezes A. Kobus poprosita o ustalenie terminu Komisji Ekonomicznej na 7 grudnia godz.
17:00.

Termin nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej ustalono na 14 grudnia 2023 r.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

Protokotfowata:
Agnieszka Chmurzyriska
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