Protokét nr 9
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,STROP”
~ wdniu 14.12.2023 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sig dnia 14.12.2023 r, wzieto
udziat 11 cztonkdw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu, czfonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Anna Kobus
i p. Pawet Gatach oraz radca prawny mec. Agnieszka Chmurzyniska.

Przewodniczaca Rady p. Elzbieta Gromacka otworzyta posiedzenie i przedstawita

proponowany porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 16.10.2023 r. i z dnia 13.11.2023 .

3. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia zmian do Regulaminu podziatu obowigzkéw
pomiedzy Spdtdzielniq a uzytkownikami lokali w zakresie remontow oraz robot
konserwacyjnych w SM ,,STROP”.

4, Przyjecie Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na rok 2024, w tym:

4.1. informacja Komisji Ekonomicznej

4.2. informacja Komisji Technicznej

4.3. podjecie uchwaly w sprawie: zatwierdzenia Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowe] ,,STROP” na rok 2024.

5. Podjecie uchwat w sprawie: zatwierdzenia miesigcznych opfat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nalezacych do zasobéw SM ,STROP” na rok 2024
oraz uchwaty w sprawie: zatwierdzenia miesigcznych optat z tytutu dostgpu do systemu
ograniczonego parkowania na ulicy Wolnosc.

6. Rozpatrzenie skargi na Zarzad, zfozonej przez Rade Nieruchomosci Dzielna 21, w tym:

-/ przedstawienie stanowiska Zarzadu Spétdzielni.

7. Sprawy rézne i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Do przedstawionego porzadku posiedzenia p. Teresa Cwiek zawnioskowata wniesienie zmiany
w punkcie 4.1. dotyczacej ztozenia przez Wiceprezes p. A. Kobus o$wiadczenia skierowanego
do Rady Nadzorczej, przesuwajac tym samym przewidziane punkty w dalszej kolejnosci.
Zebrani jednogto$nie przyjeli zawnioskowana zmiang i jednogtosnie przyjgli przedstawiony
i uzupetniony porzadek posiedzenia.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przewodniczgca poddata pod gtosowanie:

-/ Protokét nr 7 z dnia 16.10.2023 r., ktéry zostat przyjety 9 gfosami ,za” przy 1 gtosie
,Wstrzymujacym sie”;

-/ Protokét nr 8 z dnia 13.11. 2023 r., ktory zostat przyjety jednogtosnie.



Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Na wstegpie mec. A. Chmurzyriska przypomniata, ze zgodnie z ustaleniami z ostatniego
posiedzenia Rady przygotowane zostaty dwie wersje uchwaty dot. zmian w Regulaminie
podziatu obowigzkéw(...) Jedna wersja obejmuje tylko zmiane dotyczgca wiaczenia wymiany
zawordéw instalacji wodociagowej i centralnego ogrzewania do obowigzkéw Spétdzielni,
pozostawiajac po stronie uzytkownikéw lokali ich konserwacje. Druga wersja obejmuje
rdwniez zapisy dotyczace sposobu konserwacji zaworéw oraz odpowiedzialnosci po stronie
uzytkownikéw za uszkodzenie lub brak ich konserwacji.

W dyskusji zgtoszono watpliwosci w zakresie koniecznosci precyzowania sposobu konserwacji
zaworow jak réwniez w kwestii odpowiedzialnoéci uzytkownika lokalu za uszkodzenie zaworu,
ktéra trudno bedzie wykazaé¢ i udowodnié. Podniesiono réwniez sprawe grzejnikow, ktdre
wedtug opinii zebranych powinny byé czescig nieruchomoéci wspdlnej tak jak cata instalacja
centralnego ogrzewania.

W' zwigzku z ponownymi kontrowersjami w zakresie zapiséw dotyczacych sposobu
konserwacji postulowano, aby zmiany w Regulaminie ograniczy¢ tylko do wtaczenia wymiany
zaworow do obowigzkéw Spétdzielni, natomiast pozostate zmiany do Regulaminu
przygotowac kompleksowo na pézniejsze posiedzenia Rady w nowym roku.

W tej sytuacji przedstawiono do gtosowania propozycje zmiany Regulaminu wedtug pierwszej
wersji proponowanej uchwaty, z ograniczeniem jej tresci do wprowadzenia zmian w Rozdziale
Ilust. 4 w pkt 5 ppkt a) i ppkt d) oraz w Rozdz. Il ust. 1 pkt g).

Wobec zgtoszenia formalnego wniosku o odtozenie gtosowania zmian do Regulaminu do
dalszego procedowania w lutym przysztego roku, Przewodniczaca poddata pod gtosowanie
ten wniosek.

W gtosowaniu oddano 4 gtosy ,za” odfozeniem, 4 glosy ,przeciw” odtozeniu i 3 glosy
»wstrzymujace sig”. W tej sytuacji Przewodniczaca majac gtos rozstrzygajacy, stosownie do
postanowienia § 15 ust. 2 Regulaminu Rady Nadzorczej, postanowita o poddaniu pod
gtosowanie projektu uchwaty w sprawie zatwierdzenia zmian do Regulaminu podziatu
obowiqzkdw pomiedzy Spdtdzielniq a uzytkownikami lokali w zakresie remontéw oraz robdt
konserwacyjnych w SM ,STROP” w wersji pierwszej, w tresci ograniczonej do wtgczenia
wymiany zaworéw do obowigzkéw Spétdzielni.

W gtosowaniu 6 gtosami ,za” przy 3 gtosach ,przeciw” i 2 gtosach »Wstrzymujacych sie”
uchwata zostata podjeta.

Tres¢ Uchwaty nr 232023 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Zebrani zobowiazali Zarzad do przygotowania kompleksowej zmiany Regulaminu podziatu
obowiqzkéw pomiedzy Spdtdzielniq a uzytkownikami lokali w zakresie remontdw oraz robot
konserwacyjnych w SM ,,STROP” w ciggu najblizszych trzech miesiecy.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

4.1. Gtos zabrata Wiceprezes p. Anna Kobus informujac pokrétce o skierowanej do Rady
Nadzorczej proshie o podjecie interwencji w sprawie postgepowania wobec niej jednego
z czfonkéw Rady, cztonka Komisji Ekonomicznej. Na wstepie przypomniata, ze do kompetencji



Komisji Ekonomicznej nalezy opiniowanie na zlecenie Rady Nadzorczej planéw rzeczowo-
finansowych w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych zasdb
Spotdzielni. W tym tez zakresie Komisja jest upowazniona do uzyskania od Zarzadu informacji
i wszelkich wyjasnie. Stosowang praktyka jest przygotowanie na posiedzenie
odpowiedniego materiatu, ktéry nastgpnie omawiany jest na posiedzeniu Komisji
i uzupetniany w miare potrzeb. Sprawa, z ktérg zwraca si¢ do Rady Nadzorczej dotyczy
kierowanych przez p. Piotra Babisza zarzutéw odnosnie jej pracy w kontekscie
przekazywanych materiatéw i udzielanych informacji Komisji Ekonomicznej. Wskazata, ze
73dajac, bez uzgodnienia z pozostatymi cztonkami Komisji dodatkowych, coraz to nowych
wyjasnien, wykraczajacych poza kompetencje Komisji, nastgpnie formutuje zarzuty pod jej
adresem, ze nie jest w stanie ustali¢ i poprawnie policzy¢ kosztéw, ze podaje niesprawdzone
dane, co w konsekwencji odczytuje jako celowe wprowadzanie w btad cztonkow Komisji
i Rady Nadzorczej, a nadto twierdzi, ze nie widzi woli wyjasnienia zaplanowanych pozycji
w planie finansowym, dyskredytujac ja jako Gtéwna Ksiggowaq i Wiceprezesa Zarzadu. W tej
sytuacji, uwazajac, ze takie postgpowanie cztonka Komisji nie ma nic wspolnego z dbatoscia
o dobro ogétu nieruchomosci stanowiacych zaséb Spétdzielni i dobrem Cztonkéw Spétdzielni,
a jedynie sprowadza sie¢ do nekania i ponizania jej osoby, zmuszona jest zaprotestowac
i jednoznacznie stwierdzié, ze czuje si¢ mobbingowana przez p. Piotra Babisza.

Z tych wzgledéw zwraca sie do Rady Nadzorczej o interwencje i podjgcie stosownych dziatan.
Nastepnie odczytata kierowane do Rady Nadzorczej oswiadczenie, w ktérym wskazata, ze
czfonek Rady Nadzorczej pozyskujac dane od Zarzadu prezentuje na posiedzeniach Rady
Nadzorczej i Komisji Ekonomicznej informacje wyrwane z kontekstu, ktére maja jedynie na
celu uzasadnienie wiasnej tezy opartej na nieprawdziwych i  wymyslonych
nieprawidfowosciach w obszarze zatrudnienia i wynagrodzenia. Protestujac przeciwko
takiemu dziataniu stwierdzita, ze w jej ocenie nie stuza one merytorycznej dyskusji, a maja
jedynie na celu oczernianie i zdeprecjonowanie jej osoby. Do sktadanego o$wiadczenia
zataczyta odpowiedzi udzielane p. Piotrowi Babiszowi za podrednictwem poczty
elektronicznej oraz protokoty z posiedzeri Komisji Ekonomicznej wnoszac, aby te dokumenty
zostaly zataczone do protokotu z niniejszego posiedzenia Rady.

-/ Nastepnie gtos zabrat Prezes Zarzadu p. L. Jedynak wnioskujac, aby Prezydium Rady
rozpatrujac sprawe ztozonego przez Paniag Wiceprezes o$wiadczenia, rozwazyto rowniez
dalszg prace Zarzadu po nowym roku, uwzgledniajac fakt, ze w styczniu 2024 r. uptywa wiek
emerytalny Wiceprezesa Pawta Gatacha i zachodzi mozliwos¢ jego przejscia na emeryture.
Obecnie jest na zwolnieniu lekarskim i nie zajat jeszcze ostatecznego stanowiska w tej
sprawie, tym niemniej wydaje sie istotnym wypracowanie na przyszty rok koncepcji dalszego
funkcjonowania Zarzadu Spétdzielni.

-/ P. Piotr Babisz odnoszac sie do przedstawionego przez Panig Wiceprezes oswiadczenia
stwierdzit, ze jego uwagi zgtaszane do Spotdzielni nie miaty na celu atakowania Pani
Wiceprezes, a jedynie szczegdfowe wyjasnienie tych kwestii, ktére jego zdaniem byty
kluczowe w planie finansowym. Dla przyktadu podat informacje dotyczaca wysokosci kosztow
osobowych pracownikéw biurowych 3.417.491 1z, ktéra stanowi potowe tacznych



planowanych kosztéw witasnych Spétdzielni w kwocie 6.830.271 zt. Majac to na uwadze starat
sig sprawdzi¢ prawidtowo$¢ wyliczenia tej kwoty, stad wnioskowat o dostarczenie informacji
dotyczacych ilosci pracownikdw i ich wynagrodzer. Komisja otrzymata jedynie informacje
o ilosci zatrudnionych pracownikéw biurowych wraz z przedziatem wynagrodzef.

Wskazat, ze przekazana ilo$¢ etatéw nie zgodzita sie z wczesniej przekazywang informacja
i koszty osobowe okazaly sie wigksze od wczesniej planowanych. Z tych wzgledéw domagat
sig bardziej szczegdtowych informaciji, ktérych nie otrzymat. Natomiast stwierdzit, ze jezeli
Pani Wiceprezes poczuta sig obrazona jego dociekliwoscia w tym wzgledzie to moze jedynie
przeprosic, bo nie taka byta jego intencja.

-/ Odnoszac sie do tej wypowiedzi Wiceprezes p. A. Kobus stwierdzita, ze przekazata
wszystkie informacje, ktére mogta przekazaé na ten temat, natomiast odmdwita
udostgpnienia list ptac pracownikéw biurowych Spétdzielni chyba, ze otrzyma taka
dyspozycje od Przewodniczacej Komisji Ekonomicznej badz Rady Nadzorczej. Odnosnie ilosci
etatow biurowych stwierdzita, ze na wrze$niowym posiedzeniu Komisji podata ilo$é
zatrudnionych pracownikéw biurowych, a na posiedzeniu grudniowym przekazata informacje
na temat przedziatdbw wynagrodzeri, ktéra zostata uzupetniona w odpowiedzi na maila
p. Babisza. Przekazata réwniez informacje na temat sposobu liczenia kosztéw pracownikow
uznajac, ze takie informacje moga by¢ udostepnione cztonkom Komisji.

-/ P. Teresa Cwiek wskazata na bardzo niska frekwencje na posiedzeniach Komisji
Ekonomicznej i zwigzane z tym trudnosci w wypracowaniu odpowiednich praktyk
procedowania nad przekazywanymi przez Panig Wiceprezes materiatami, co do rzetelnoéci
ktérych nie wnosi zadnych zastrzezer. Ponadto poruszyta sytuacje, ktéra zaistniata po
wrzesniowym posiedzeniu Komisji, w ktérym uczestniczyta tylko z p. Piotrem Babiszem,
a ktora skomentowata w mailu przekazanym do wszystkich cztonkéw Komisji, otrzymujac od
p. Babisza bardzo niemitg odpowiedz.

-/ Na prosbe p. Jacka Klimaszewskiego Wiceprezes p. A. Kobus wyjasnita wysokos$¢ kosztéw
osobowych pracownikéw biurowych przypominajac, ze zgodnie z przekazanymi Radzie
w pazdzierniku zatozeniami do planu finansowego na 2024 przewidujagcymi podwyzke ptac
w wysokosci 10%, zostata wyliczona w ten sposdéb, ze do kwoty' brutto wynagrodzen
pracownikéw roku 2023 dodano 10% (planowanej podwyzki) plus 15% premii ikoszty
pracodawcy. Zaznaczyta rowniez, ze czgs$¢ tych kosztéw zostata przeniesiona do pozycji uméw
zlecen, planujac mozliwo$é niezbednego dodatkowego zatrudnienia pracownika np. do
Ksiggowosci na zlecenie, a nie na umowe o prace.

Przewodniczaca koriczac dyskusje na ten temat stwierdzita, ze zapozna sie ze ztozonymi
dokumentami i Prezydium wypracuje stanowisko, ktére bedzie przekazane Radzie Nadzorczej
na nastepnym posiedzeniu.

4.2. Przewodniczaca Komisji Ekonomicznej p. Teresa Cwiek przekazata informacje
z posiedzenia Komisji, ktére odbyto sig 7 grudnia br. Nawigzujac do przekazanego cztonkom
Rady na dzisiejszym posiedzeniu protokotu z posiedzenia Komisji stwierdzita, ze udziat wzieto
trzech cztonkéw oraz p. G. Watrébski. W glosowaniu nad rekomendacja planu finansowego
oddano dwa gltosy przeciw rekomendacji i dwa gtosy za rekomendacjg, przy czym gtos



p. G. Watrébskiego, ktéry nie jest cztonkiem Komisji nie mogt by¢ uwzgledniony. Tym samym
Komisja nie postanowita o rekomendacji planu finansowego do Rady Nadzorczej. Z uzyskanych
informacji wynika, ze na 22 Rady Osiedla, ktére otrzymaty pisma z planami finansowymi na
2024 r, 3 Rady Osiedla nieruchomosci: Zytnia, Dzielna i Agawy przekazaty negatywne
stanowisko w zakresie akceptacji przekazanych planéw finansowych, przy czym Rada Osiedla
Agawy zgtosita swoje watpliwosci odnosnie planowanych podwyzek wynagrodzer dla
pracownikéw Spétdzielni, a po ich wyjasnieniu nie przekazata ponownie swojego stanowiska
w tej sprawie. Ponadto poinformowafa, ze Komisja omdwita plan kosztéw wiasnych
Spotdzielni z uwzglednieniem kosztéw osobowych i bezosobowych i planowanych wptywow
z dziatalnoéci gospodarczej, jak rowniez wysokos¢ stawek eksploatacyjnych poszczegdinych
nieruchomosci. Szczegétowe informacje zawarte sa w protokole z posiedzenia Komisji
Ekonomicznej, w zataczeniu do niniejszego protokotu.

-/ Wiceprezes p. A. Kobus w uzupetnieniu poinformowata, Zze nieruchomosci:
Al. Jerozolimskie i Zelazna zaakceptowaty swoje plany finansowe bezposrednio na Zebraniu
mieszkancow, ktére odbyly sie w listopadzie br.

-/ P. Piotr Babisz stwierdzit, ze z uwagi na niewyjasnione koszty wtasne Spétdzielni na Komisji
nie rekomendowat planu finansowego do zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza, a takie samo
stanowisko w tym zakresie zajeta p. Joanna Kozfowska.

-/ P. Teresa Cwiek stwierdzita, ze zgodnie z wczesniej przekazang informacjg na szkoleniu Rady
Nadzorczej przez mec. Dariusza Wociéra, z jednej strony spisanie protokotu z posiedzenia
Komisji nie jest konieczne, a z drugiej strony taki protokét nie stanowi podstawy do
gtosowania przez Rade uchwaty w sprawie przyjecia planu finansowego.

4.3. P. Mafgorzata Czerwiriska na wstepie zaznaczyta, ze przedstawiony plan remontow
stanowi pewnego rodzaju zatozenia na przyszty rok w zakresie planowanych robét, natomiast
ich realizacja bedzie weryfikowana przez aktualng sytuacje i potrzeby, ktére beda
wystepowaly na biezaco w przysztym roku. Nastepnie w imieniu Komisji Technicznej
odczytata protokét z posiedzenia z dnia 4.12.br, ktéry stanowi zatacznik do niniejszego
protokotu. Na posiedzeniu Komisji oméwiono odpowiedzi poszczegélnych Rad
Osiedli/Nieruchomoséci na przestane projekty planéw i stawek odpiséw na fundusz
remontowy na rok 2024 oraz zaproponowane zmiany do przestanych planéw. Omoéwiono
szczegbtowo projekt planu remontowego dla Osiedla Kercelak. Poinformowata rowniez, ze
Komisja Techniczna rekomenduje Radzie Nadzorczej przyjecie planéw remontowych
poszczegdlnych nieruchomosci na rok 2024.

-/ W uzupenieniu przedstawionej informacji p. Marek Sliwiriski wskazat, ze na posiedzeniu
Komisji ustalono, aby czfonkowie poszczegdinych nieruchomosci obecni na dzisiejszym
posiedzeniu Rady wypowiedzieli si¢ na temat proponowanych planéw remontowych.

-/ P. Robert Pietrasik stwierdzit, ze Rada Osiedla Zytnia zgtosita uwagi do planu remontéw
i nie otrzymata odpowiedzi od Spoétdzielni.

Zarzad zobowiazat sie do wyjasnienia czy faktycznie Spétdzielnia nie udzielita odpowiedzi na
pytania Rady Osiedla.



4.4. Przed gtosowaniem uchwaly w sprawie przyjecia planu rzeczowo-finansowego
Spotdzielni na rok 2024, Przewodniczaca poprosita o ewentualne uwagi do przedstawionego
planu.

-/ P. Robert Pietrasik ponownie zgtosit swoje watpliwoéci do zapiséw planu w zakresie
kosztéw wtasnych w zakresie kosztéw osobowych pracownikéw Spétdzielni i wysokosci
wptywdw z inwestycji Kaliskiego.

-/ W odpowiedzi Prezes L. Jedynak stwierdzit, ze inwestycja Kaliskiego zostata zakoriczona, ale
jeszcze nierozliczona, przekazywane sa mieszkania i organizowana Wspdlnota mieszkaniowa,
ktora zarzadza¢ bedzie Spétdzielnia. W przysztym roku w | kwartale Spétdzielnia bedzie
jeszcze Swiadczyta ustugi na rzecz Spétki, a ostateczne rozliczenie z tego tytutu przewidujemy
na koniec marca 2024 r.

Koriczac dyskusje w tym punkcie porzadku Przewodniczaca przedstawita projekt uchwaty
w sprawie przyjecia Planu rzeczowo-finansowego SM ,STROP” na rok 2024 poddajac ja pod
gtosowanie.

W glosowaniu 9 gtosami ,za” przy 1 gtosie ,przeciw” i 1 gtosie ,wstrzymujacym sie” uchwata
zostata przyjeta.

Tres¢ Uchwaty nr 24/2023 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Przewodniczaca przedstawita projekt uchwaty w sprawie zatwierdzenia miesiecznych optat
z tytutu dostepu do ograniczonego parkowania na osiedlu Kercelak i ulicy Wolnoéé.

-/ Wiceprezes p. A. Kobus wyjasnita, ze powodem zwiekszonej odptatnoéci z tytutu dostepu
po stronie lokali uzytkowych jest wieksza czestotliwos¢ korzystania z obstugi ochrony, celem
wpuszczenia na teren ulicy Wolno$¢ oséb korzystajacych z ustug tych lokali. Mieszkaricy
gtéwnie korzystajg z posiadanych pilotéw. Stwierdzita, ze nie ma przeszkéd prawnych, aby
lokale o innym przeznaczeniu ponosity wigksza odptatnoéé z tego tytutu.

-/ P. Piotr Babisz poinformowat, ze wnosit na Komisji Ekonomicznej, aby wycofaé gtosowanie
tej uchwaty ze wzgledu na to, ze do optaty zostato wiaczone wieczyste uzytkowanie, ktére
wczesniej nie bylo wliczane. Poprosit o wyjasnienie tej kwestii oraz wyjasnienie
wystepujacych w kalkulacji kosztéw ogdlnych i pozostatych.

-/ Wiceprezes A. Kobus wyjasnita, ze do kosztéw ogélnych zaliczajg sie koszty czynnosci
zwigzanych z rejestracjy i wyrejestrowaniem pilotéw z systemu, natomiast pozostate koszty
obejmuja m.in. naprawy systemu. Odnoszac sig do wieczystego uzytkowania stwierdzita, ze
opfata z tego tytutu zostata wtaczona w 2022 r. do opfaty z tytutu dostepu do ograniczonego
parkowania w zwigzku z tym, ze na nieruchomosci Bellottiego 5, ktéra wczesniej rowniez
partycypowata w optatach zwigzanych z utrzymaniem ulicy Wolnoéé¢ i mienia Spotdzielni,
powstata wspélnota mieszkaniowa. Obecnie, aby nie obcigzaé dodatkowo tymi kosztami
nieruchomosci korzystajacych z ulicy Wolnoéé, optata roczna z tytutu uzytkowania
wieczystego ulicy Wolno$¢ zostata wtaczona do kosztéw utrzymania systemu ograniczonego
parkowania. Poinformowata réwniez, ze $rodki z tych optat rozliczane sg na koniec kazdego
roku i jezeli zamykaja sie¢ wynikiem dodatnim to jest on dzielony na nieruchomosci, ktére



partycypuja w kosztach utrzymania ulicy Wolno$¢ tj. Kacza |, Wolnoé¢ 3A, Dzielna 21 i Osiedle
Kercelak. Natomiast, jesli wystepuje niedobdr to jest on doliczany do wyniku finansowego
tych nieruchomosci. Uwzgledniajac powyzsze informacje stwierdzita, ze rekomenduje Radzie
przyjecie proponowanej uchwaty, aby nie obcigza¢ dodatkowymi kosztami wszystkich
mieszkaricéw ww. nieruchomosci, tylko ograniczy¢ je do tych oséb, ktére korzystaja z systemu
parkowania.

Dodatkowo wskazata, ze podstawa takiego podziatu kosztéw utrzymania ulicy Wolno$¢
i mienia Spoétdzielni jest uchwata Zarzadu, ktéra zostata wczedniej uzgodniona z Radami
Osiedli/Nieruchomosci.

W gtosowaniu 5 gtosami ,za” przy 2 gtosach ,przeciw” i 4 glosach ,wstrzymujacych sie”
uchwata w sprawie zatwierdzenia miesigcznych opfat z tytutu dostgpu do systemu
ograniczonego parkowania na osiedlu Kercelak i ulicy Wolnos¢ zostata podijeta.

Treéé Uchwaty nr 25/2023 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Nastepnie Przewodniczaca po odczytaniu projektu uchwaty, poddata pod gfosowanie
uchwaly w sprawie zatwierdzenia miesigcznych opfat na pokrycie kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosdci nalezacych do zasobéw SM ,STROP” na 2024 rok w wyniku,
ktérego 8 glosami ,za” przy 2 glosach ,przeciw” i 1 gtosie ,wstrzymujacym sie”, Rada
Nadzorcza przyjeta uchwaty w sprawie zatwierdzenia miesiecznych optat na pokrycie kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dla uzytkownikéw lokali wszystkich nieruchomosci
Spotdzielni na rok 2024.

Treéé Uchwat nr 26-53/2023 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Glos zabrat Prezes L. Jedynak, ktéry pokrétce odni6st sie do skargi ztozonej przez Rade
Nieruchomoéci Dzielna 21. Na wstepie przyznat, ze byt informowany o braku odpowiedzi na
pisma Rady Nieruchomosci i trudnosciach z komunikacja ze strony administratora budynku.
Przeprowadzona rozmowa z Panig Administrator w tej sprawie i udzielone jej upomnienie,
skutkowato zwolnieniem lekarskim pracownika, ktére trwa do dzisiaj. Nie mniej z informacji,
ktora przekazat Kierownik ADM p. W. Bogdaniuk wynika, nie byto pisemnej odpowiedzi, ale
informacje o podejmowanych przez Administracje dziataniach w sprawach poruszanych
w pismie zsierpnia 2023 r. byly na biezaco przekazywane Radzie Nieruchomosci. Dla
przyktadu wskazat, ze dtugofalowy plan remontéw przekazany zostaf Radzie w lipcu,
a informacja o sprzedazy lokalu funkcyjnego oraz o remoncie zsypéw zostata wrzucona do
skrzynek mieszkaricow i umieszczona na klatkach schodowych 31.07. Rada Nieruchomosci
otrzymata réwniez zakres obowiazkéw firmy sprzatajacej, o ktory wnosita. Tym samym brak
pisemnej odpowiedzi nie oznaczat jednoczesnie wstrzymania sig od wykonania petnionych
obowigzkow w zakresie administrowania. Natomiast o$wiadczyt, ze Spotdzielnia nie
sporzadza stenograméw z posiedzeri Walnego Zgromadzenia i w tym zakresie nie spetnit
oczekiwar Rady Nieruchomosci. Sporzadzony protokét z posiedzenia Walnego Zgromadzenia
jak réwniez elektroniczne nagranie z tego posiedzenia sg dostgpne w biurze Spétdzielni.



W kwestii strony internetowej przypomniat, ze od potowy biezacego roku trwajg prace
zwigzane z przygotowaniem nowej strony Spdtdzielni, ktére powigzane sg z pracami
zwigzanymi z wdrozeniem nowego systemu ksiggowego. W chwili obecnej nowa strona
zostata juz udostgpniona, chociaz nadal pracujemy nad jej petnym uruchomieniem, poniewaz
niezbedne jest dopracowanie systemu udzielania cztonkom Spétdzielni dostepu do
dokumentéw umieszczonych na stronie internetowej. W tej sprawie zostanie przekazana
informacja na budynki. Odnoszac sie do skargi w czesci nieinformowania mieszkaricéw
Dzielnej 21 o dziataniach podejmowanych przez Zarzad w zakresie dotyczacym Osiedla
Kercelak stwierdzit, ze w sprawach zwigzanych z reorganizacja systemu parkowania na osiedlu
decyzje podejmowane s3 w uzgodnieniu z Radg Osiedla Kercelak i na chwile obecng nie ma
powodow, aby o tych sprawach informowaé nieruchomo$éé¢ Dzielna 21, ktéra nie partycypuje
w kosztach tych zmian. Natomiast uwzglgdniajac przystugujace tej nieruchomoéci prawo
stuzebnosci przejécia i przejazdu przez teren Osiedla i parkowania na Bellottiego 5a, jej
mieszkaricy zostang poinformowani o finalnym sposobie parkowania na tym terenie po
wprowadzeniu zmian, w ramach korzystania z przystugujacych im uprawnie.

-/ P. Piotr Babisz zwrdcit uwage, ze skarga zostata ztozona do Rady Nadzorczej i Rada
Nieruchomosci oczekuje na pisemng odpowied? od Rady.

Przewodniczaca stwierdzita, ze Rada wystuchata wyjasnieri Prezesa Zarzadu w tej sprawie i po
otrzymaniu od Zarzadu stanowiska na pi$mie zostanie przygotowana odpowiedzZ na skarge
dla Rady Nieruchomosci Dzielna 21 i przedstawiona na nastepnym posiedzeniu Rady.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

-/ P. Piotr Babisz zgtosit jako wniosek na nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej wyjasnienie
zatrudnienia na stanowisko Kierownika technicznego, ktérego nie przewiduje struktura
organizacyjna Spotdzielni. Poprosit réwniez o informacje, kiedy bedzie przekazana informacja
mieszkaricom na temat strony internetowe;.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak poinformowat, ze stosowna informacja bedzie wywieszona
na klatkach schodowych przed koricem roku.

-/ Mec. A. Chmurzyniska poinformowata o wynikach gtosowania zdalnego uchwat w sprawie
ustanowienia stuzebnosci przesytu na nieruchomoéci Skierniewicka 21. Wskazata, ze ten tryb
gtosowania przewidziany jest w Regulaminie Rady Nadzorczej, ale zostat zastosowany
wyjatkowo ze wzgledu na koniecznoéé zgromadzenia dokumentéw do aktéw notarialnych na
poczatku grudnia w Kancelarii Notarialnej. Podpisanie stosownych aktéw notarialnych
w grudniu gwarantuje Spétdzielni otrzymanie wynagrodzenia z tego tytutu jeszcze w tym
roku.

-/ P. Robert Pietrasik nie kwestionujac zasadnogci przeprowadzonego gtosowania stwierdzit
jedynie, ze postanowienie o zastosowaniu takiego trybu gtosowania powinno byé przekazane
przez Przewodniczaca Rady, ktéra powinna przeprowadzié gtosowanie, a nie mecenas
Spotdzielni.

-/ P. Piotr Babisz zgtosit ponownie sprawe uchwaty o zakwalifikowaniu lokalu funkcyjnego do
sprzedazy z pominigeciem uchwaty Walnego Zgromadzenia z 2012 r.



Ustalono, ze ztozy wniosek w tej sprawie w styczniu 2024 r.

-/ W odpowiedzi na pytanie o Wiceprezesa P. Gatacha, Prezes L. Jedynak poinformowat, ze
aktualnie przebywa na zwolnieniu, natomiast zadeklarowat odejscie na emeryture i podjgcie
decyzji w tej sprawie w styczniu 2024 r.

Wyjasnit réwniez kwestie stanowiska Kierownika technicznego przypominajac, ze takie
stanowisko byto zawsze w strukturze Spdtdzielni, natomiast po przejsciu na emeryture
Prezesa Bogdana Badziaka i zatrudnieniu go w dziale technicznym, zmieniono nazweg tego
stanowiska na Specjaliste ds. technicznych. Zatrudniajac p. inz. J. Kopysia, ktory
w poprzedniej pracy zajmowat kierownicze stanowisko, postanowiono o zatrudnieniu go na
stanowisku Kierownika Dziatu Technicznego. Niewatpliwie sprawa ta musi byc
uporzadkowana, ale dopiero w lutym, kiedy bedzie przygotowywania nowa struktura
organizacyjna, w zwigzku z odejsciem Wiceprezesa Gatacha na emeryture.

Termin nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej ustalono wstepnie na 15 stycznia 2024 r.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.
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Protokotowata:
Agnieszka Chmurzyriska

Zatgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.






