Protokoét nr 1
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 22.01.2024 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 22.01.2024 r.,, wzieto
udziat 11 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Anna Kobus,
Wiceprezes p. Pawet Gatach oraz radca prawny mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:
Posiedzenie, przy obecnosci 10 cztonkéw Rady, otworzyta Przewodniczgca Rady p. Elzbieta
Gromacka, witajac zebranych i przedstawiajgc proponowany porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 14.12.2023 r.
3. Omowienie spraw wnioskowanych przez Rade Nadzorcza w zakresie:

3.1. podjetej Uchwaty nr 112023 w sprawie zakwalifikowania do sprzedazy lokalu
funkcyjnego z pominieciem tresci Uchwaty nr 112012 z dnia 14.06.2012 r. Walnego
Zgromadzenia SM ,, STROP”,

3.2. ustalenie wiasciwej Komisji do opracowania zmian do Regulaminu GZM w zakresie
odptatnosci z tytutu ochrony oraz Zasad dysponowania nieruchomosciq wspdlng,

3.3. zajecia stanowiska odnosnie ztozonego przez cztonka Spotdzielni odwotania od
Uchwaty nr 41/2023 z dnia 14.12.2023 r. Rady Nadzorczej,

3.4, podjecie decyzji w sprawie odpowiedzi na skarge wniesiong przez Rade
Nieruchomosci Dzielna 21.

. Informacja na temat planowanych dziatar Zarzadu Spotdzielni w roku 2024.
. Informacja na temat wdrazania nowego oprogramowania informatycznego Spotdzielni.
. Podjecie uchwat w sprawie zakwalifikowania do sprzedazy lokali funkcyjnych.
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. Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia wskaznika procentowego premii regulaminowej dla
Cztonkéw Zarzadu SM ,,STROP” na rok 2024,

8. Sprawy rézne i wniesione, w tym:

8.1. Przyjecie Planu pracy Rady Nadzorczej w | potroczu 2024 r.

W uzupetnieniu przedstawionego porzadku, Przewodniczgca zgtosita:

-/ do pkt 7, rozpatrzenie, przestanego droga elektroniczng przez p. Piotra Babisza, wniosku
dotyczacego zmniejszenia Cztonkom Zarzadu premii regulaminowej do wysokosci 0%,

-/ do pkt 8, przyjecie odpowiedzi na pismo Wiceprezes p. Anny Kobus.

Nastepnie:

-/ Pan Piotr Babisz przypomniat, ze wnioskowat réwniez, aby w pkt 7 Prezydium Rady
przedstawito wysokos¢ wynagrodzen zasadniczych Cztonkéw Zarzadu od 01.01.2024 r. wraz
z potwierdzeniem weryfikacji ich naliczenia oraz w pkt 8 o zobowigzanie Przewodniczacej



Komisji Ekonomicznej do naniesienia zgtoszonych poprawek do protokotu Komisji
Ekonomicznej z dnia 07.12.2023.

-/ Prezes J. Jedynak zgtosit, wniosek Rady Osiedla Gérczewska-Narwik dotyczacy wyrazenia
zgody na odstgpienie od przeprowadzania konkursu ofert na kontynuacje wymiany instalacji
wodnej.

Po przegtosowaniu zgtoszonych wnioskéw, Przewodniczaca poddata pod glosowanie
przedstawiony i uzupetniony porzadek posiedzenia, ktéry zostat przyjety jednogloénie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przewodniczaca poddata pod gtosowanie protokét z posiedzenia Rady Nadzorcze] w dniu
14.12.2023 r., z uwzglednieniem na prosbe p. Piotra Babisza, zamiany na stronie 4 stowa
»hiestosowna” na stowo ,niemity”. W gtosowaniu protokét zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

3.1. Gfos zabrat p. Piotr Babisz podnoszac, ze Uchwata nr 11/2023 z 19.06.2023 r. dotknieta
jest btedem formalnym, bo nie uwzglednia zmiany wprowadzonej przez Walne Zgromadzenie
Uchwatg nr 11/2012 z dnia 14.06.2012 r. Zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia wniosek
Zarzadu o zakwalifikowanie lokalu funkcyjnego do sprzedazy powinien byé zaopiniowany
przez wiekszos¢ wtiascicieli lokali i oséb posiadajgcych spétdzielcze prawa do lokali
w nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal funkcyjny. Wskazat, ze wniosek Zarzadu nie
zostat zaopiniowany pozytywnie przez wigkszo$¢ mieszkaricéw Dzielnej 21 i w zwigzku z tym
podjeta przez Rade Nadzorczg uchwata jest wadliwa. Zarzad przeprowadzit konkurs ofert na
sprzedaz tego lokalu w wyniku, ktérego nie wptyneta zadna oferta.

-/ Mec. A. Chmurzynska stwierdzita, ze podstawg decyzji Rady Nadzorczej w tej sprawie jest
zgoda Walnego Zgromadzenia na sprzedaz lokali funkcyjnych wyrazona uchwatg w 2009 r.
Zwrdcita uwage na fakt, ze lokal funkcyjny finansowany byt przez dwie nieruchomoéci, a Rada
byta informowana o zaistniatej sytuacji, w ktérej mieszkaricy Wolnoéé 6 opowiedzieli sie
jednoznacznie za sprzedazg, natomiast mieszkaricy oraz Rada Nieruchomosci Dzielnej 21 byl
przeciwni tej decyzji. Z uwagi na to, ze mieszkaricy obu nieruchomosci nie mogli uzgodnié
wspolnego stanowiska w tej sprawie, a lokal nie byt wykorzystywany zgodnie z jego
przeznaczeniem tzn. na potrzeby gospodarza domu i pozostawat niezamieszkaty, Zarzad
wystgpit z wnioskiem o jego sprzedaz.

-/ Prezes L. Jedynak poinformowat, ze na dwéch ostatnich Zebraniach mieszkaicéw Dzielnej
21 proponowat przeprowadzenie ankiety wsréd mieszkaricow budynku celem uzyskania
opinii w sprawie sprzedazy lokalu, ale te propozycje byly odrzucane z inicjatywy Rady
Nieruchomosci, ktéra od poczatku byta przeciwna tej decyzji. W odrdinieniu Zebranie
mieszkaricow Wolnos¢ 6 jednoznacznie opowiedziato sie za sprzedazg lokalu, odrzucajac
jednoczesnie ewentualnosé jego wynajecia. W tej sytuacji, aby zakoriczyé ten konflikt i nie
generowac dalszych strat dla obu nieruchomosci tj. ponoszenia kosztéw utrzymania pustego
lokalu, Zarzad podjat dziatania w kierunku jego sprzedazy. Odnoszac sie do Uchwatly nr
11/2012 Walnego Zgromadzenia dnia 14.06.2012 r. stwierdzit, ze wedtug jego opinii uchwat ta



nie ma zastosowania do sprzedazy lokalu funkcyjnego usytuowanego w budynku Dzielna 21,
bowiem jej literalne przyjecie spowodowatoby brak mozliwosci decydowania o sprzedazy
przez mieszkaricow budynku Wolnosc 6.

W dyskusji stwierdzono, ze nalezy podja¢ dziatania, aby obie nieruchomosci doszty do
porozumienia w zakresie albo sprzedazy lokalu albo jego wynajecia.

Gtosujac 4 glosami ,za” przy 7 gtosach ,wstrzymujacych sie”, Rada podjefa decyzje, aby na
obu nieruchomosciach przeprowadzi¢ ankiete z pytaniem o sprzedaz ewentualnie wynajem
lokalu funkcyjnego, wstrzymujgc wykonanie Uchwaty nr 11/2023 do czasu otrzymania
wynikow ankiety.

3.2. Rada jednogtosnie powotata Komisje doraing do opracowania zmian do Regulaminu
GZM w zakresie odptatnosci z tytutu ochrony oraz Zasad dysponowania nieruchomosciq
wspdlng w sktadzie:

1. Teresa Cwiek

2. Piotr Babisz

3. Robert Pietrasik

4, Grzegorz Watrobski

5. Krzysztof Dul

6. Lilianna Ogrodnik

3.3. Mec. A. Chmurzyriska poinformowata, ze odwotanie od Uchwaty nr 412023 z dnia
14.12.2023 r, Rady Nadzorczej zostato skierowane do Walnego Zgromadzenia, ale z uwagi na
zawarty w nim wniosek o zmiane zaskarzonej uchwaty skierowany do Rady Nadzorczej
celowe jest, aby Rada Nadzorcza zapoznata sie z odwotaniem.

Po przekazaniu cztonkom Rady kopii odwotania, w gtosowaniu 10 gtosami ,za” przy 1 gtosie
»Wstrzymujgcym sie”, Rada Nadzorcza postanowita o przetozeniu rozpatrzenia odwotania na
nastepne posiedzenie.

3.4. Przewodniczaca przedstawita odpowiedz na skarge wniesiong przez Rade Nieruchomosci
Dzielna 21.

W gtosowaniu 7 gtosami ,za” przy 4 glosach ,wstrzymujacych sie” Rada Nadzorcza przyjeta
przedstawiona odpowiedzZ na skarge.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat planowanych dziatan Zarzadu Spétdzielni w roku 2024 przedstawit
Prezes L. Jedynak. W =zakresie spraw organizacyjnych wskazat na planowane zmiany
w strukturze organizacyjnej Spotdzielni, polegajgce na zmniejszeniu sktadu Zarzadu do dwéch
0s0b, w zwigzku z odejSciem na emeryture Wiceprezesa P. Gatacha oraz przekazaniem
obowigzkéw kierowania dziatem technicznym zatrudnionemu w ubiegtym roku mtodemu
inzynierowi. Odchodzi takze na emeryture dfugoletni pracownik zajmujgcy sie sprawami
terenowo-inwestycyjnymi, co rowniez bedzie wymagato odpowiedniego zastepstwa. Do
spraw organizacyjnych zaliczyt rowniez koniecznos¢ zwiekszenia uwagi w zakresie obstugi
rozliczen kosztéow, w tym medidw, w zwigzku z brakiem stabilnosci cen, gtéwnie energii
elektrycznej i dwukrotnego wzrostu minimalnego wynagrodzenia w 2024 r. W sprawach



technicznych wskazat na dwa duie remonty, ktére bedg kontynuowane i dokoriczone,
(elewacja budynku Skierniewicka 21 i wymiana instalacji wodnej na Osiedlu Goérczewska-
Narwik). Podjecia decyzji oraz ewentualnej realizacji oczekuje system fotowoltaiki,
przygotowywany dla dwéch nieruchomosci Bellottiego 1 i Ptocka 17, ktérych mieszkancy
wyrazili wstepnie zainteresowanie instalacjg. Kontynuowane bedzie wdrazanie nowego
systemu informatycznego, o ktérym w dalszej czesci posiedzenia poinformuje Pani
Wiceprezes.

W sprawach samorzgdowych poinformowat, ze Zebrania mieszkaricéw beda zwotane,
podobnie jak w ubiegtym roku, w dwdch etapach tzn. na wiosne do czerwca zwotane beda
dla nieruchomosci, w ktérych nie wybrano rady osiedla badZ wystepuja potrzeby podjecia
decyzji remontowych, a na jesieni dla pozostalych nieruchomosci. Przygotowany
harmonogram zebran przekazany zostanie na nastepnym posiedzeniu Rady.

W dyskusiji:

-/ P. Matgorzata Czerwiriska poruszyta kwestie wynagrodzeri dozorcéw, pytajac czy s3 oni
zatrudniani z minimalnym wynagrodzeniem?

W odpowiedzi Prezes wskazat, ze wynagrodzenie uzaleznione jest od tego czy dozorca
zatrudniony jest na petnym etacie czy w zmniejszonym wymiarze pracy. Natomiast
niezaleznie od wymiaru zatrudnienia wynagrodzenie nie moze byé nizsze niz minimalne.

-/ P. Robert Pietrasik spytat czy Zarzad bedzie pracowat nad racjonalizacja kosztow
utrzymania lokali, szczegdlnie po wygasnieciu tarcz ostonowych.

W odpowiedzi Prezes stwierdzit, ze w zakresie kosztow utrzymania biura nie ma perspektyw
na wieksze oszczednosci jak rowniez nie jest mozliwe ograniczanie zatrudnienia do obstugi
nieruchomosci. Natomiast w zakresie oszczednosci energii elektrycznej zostato juz
wprowadzonych wiele zmian w oswietleniach budynkéw, a wymiany latarni wymagaja
odpowiednich srodkéw finansowych, podobnie jak wymiana instalacji c.0. Zarzad bedzie
podejmowat stosowne dziatania w miare posiadanych srodkdw.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Wiceprezes p. A. Kobus pokrétce przedstawita informacje na temat wdrazania nowego
oprogramowania informatycznego Spotdzielni. Od 1 stycznia br. program czynszowy pracuje
na nowym oprogramowaniu, ale nie jest to jeszcze widoczne dla mieszkaricow w zwigzku
z tym, ze portal lokatorski zostanie uruchomiony po przeniesieniu danych z korica ubiegtego
roku. Caty czas trwajg prace wdrozeniowe zwigzane z wiaczaniem kolejnych modutéw do
programu. Priorytetem jest uruchomienie nowego programu windykacji, ktéry usprawni
i przyspieszy wysytke zawiadomien o wysokosci zadtuzenia oraz wezwan do zaptaty. Kolejnym
celem jest uruchomienie do korica biezacego roku platformy informacyjnej do kontaktu
z mieszkaricami, na ktorej dostepne beda dla wszystkich mieszkaricéw wszelkie informacje
dotyczace opfat za uzytkowanie lokali jak réwniez wysytana korespondencja. Docelowo
zamiarem Spotdzielni jest wprowadzenie do nowego Portalu lokatorskiego bazy dotyczacej
wszystkich licznikdw zamontowanych w lokalach, aby uzytkownik mial mozliwosé
sprawdzenia odczytéw. Wprowadzenie tych danych odbywaé sie bedzie sukcesywnie,



poszczegdlnymi budynkami. Krajowy System e-Faktur obowigzywac bedzie Spétdzielnie od
stycznia 2025 r.

Na pytanie p. Piotra Babisza o termin zakonczenia wdrazania systemu, Pani Wiceprezes
stwierdzita, ze program jest wielomodutowy, wiec wdrazany jest systematycznie i liczymy, ze
wprowadzony zostanie catkowicie do czerwca 2025 r. Aktualnie dostepny jest dotychczasowy
Portal lokatorski, tym samym nie ma zadnych przerw w dotarciu do biezgcych informacji
czynszowych.

W dyskusji:

-/ P. Piotr Babisz poprosit o informacje, kiedy bedzie wywieszona informacja na klatkach
schodowych na temat strony internetowej Spotdzielni.

W odpowiedzi Prezes J. Jedynak stwierdzit, ze polecenie w sprawie wywieszenia informacji
zostanie ponownie przekazane do Administracji.

-/ P. Robert Pietrasik spytat czy wystepujg opdznienia w wysytaniu wezwan do zaptaty, skoro
tak pilnym jest wdrozenie programu windykacji.

W odpowiedzi Wiceprezes stwierdzita, ze glownym celem wdrozenia tego programu jest
usprawnienie pracy w zakresie windykacji, co nie oznacza, ze aktualnie wystepujg opéZnienia.
Program windykacyjny zawierajgcy automatyzacje pewnych dziatan, daje wieksze mozliwosci
pracownikowi, ktory nie bedzie musiat recznie przegladac sald wszystkich lokali.

-/ P. Jacek Klimaszewski spytat czy firma wdrozeniowa realizuje prace w ustalonym terminie.
W odpowiedzi Prezes stwierdzit, ze wystepuja opdinienia w realizacji, ale dotyczg one
zaréwno Firmy PROBIT jak réwniez Spotdzielni.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Prezes L. Jedynak poinformowat, e przeprowadzona na Osiedlu Samolotowa ankieta
w sprawie sprzedazy lokali funkcyjnych potwierdzita zgode wiekszosci mieszkancow na
sprzedaz tych lokali.

Przewodniczgca poddata pod glosowanie:

-/ uchwate w sprawie zakwalifikowania do sprzedazy lokalu funkcyjnego, stanowigcego
majatek Spotdzielni (lokal mieszkalny nr 22 przy ul. Jugostowianskiej 8), ktéra w gtosowaniu
10 gtosami ,,za” zostata podjeta.

Tres¢ Uchwaly nr 12024 w zataczeniu do niniejszego protokotu;

-/ uchwate w sprawie zakwalifikowania do sprzedazy lokalu funkcyjnego, stanowigcego
majatek Spotdzielni (lokal mieszkalny nr 34 przy ul. Jugostowiariskiej 10), ktéra w glosowaniu
10 gtosami ,,za” zostata podjeta.

Tre$¢ Uchwaty nr 2/2024 w zatgczeniu do niniejszego protokotu;

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Przewodniczaca przypomniata, ze punkt uzupetniony jest o zapis ,i przedstawienie przez
Prezydium Rady Nadzorczej wysokosci wynagrodzeld zasadniczych Cztonkéw Zarzadu
obowigzujacych od 01.01.20204 r. wraz z potwierdzeniem weryfikacji ich naliczenia.”



Nastepnie przedstawita wysokosé¢ wynagrodzenia Czlonkdéw Zarzadu od 01.01.2024 r,
potwierdzajac weryfikacje ich naliczenia:

- Prezes Zarzadu - wskaznik - 2,8 - miesieczne wynagrodzenie brutto: 20.146 zt

- Wiceprezesi Zarzadu - wskaznik 2,4 - miesieczne wynagrodzenie brutto: 17.268 zi.

W dalszej kolejnosci Przewodniczaca poddata pod glosowanie wnioskowang przez p. Piotra
Babisza premie regulaminowg dla Cztonkéw Zarzadu na 2024 r. w wysokosci 0%. Tresc
wniosku wraz z uzasadnieniem zostat przekazany mailowo wszystkim cztonkom Rady
Nadzorczej.

Zebrani w gtosowaniu przy 3 gtosach ,za
4wstrzymujgcych sie” odrzucili wnioskowang premie regulaminowa w wysokosci 0%.
Stosownie do postanowien § 6 ust. 1 Regulaminu wynagradzania i przyznawania premii
Cztonkom Zarzadu SM ,STROP” w Warszawie, Przewodniczaca zaproponowata utrzymanie
w roku 2024 wskaznika procentowego premii regulaminowej w wysokosci 5%.

Wobec braku innych propozycji w tym zakresie, Przewodniczgca poddata pod gtosowanie
uchwate w sprawie ustalenia wskaznika procentowego premii regulaminowej dla Cztonkéw
Zarzadu SM ,,STROP” na rok 2024 w wysokosci 5%.

W gtosowaniu: 5 gtosami ,za” przy 2 glosach ,przeciw” i 3 gtosach ,wstrzymujacych sie”
uchwata zostata podjeta.

Tres¢ Uchwaty nr 3/2024 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

"

wobec 4 gloséow ,przeciw” i 2 glosach

Ad. 8 porzadku posiedzenia:

8.1. W tym punkcie ujeto wnioskowane przez p. Piotra Babisza - ,zobowigzanie
Przewodniczacej Komisji Ekonomicznej do naniesienia zgtoszonych poprawek do protokotu
z posiedzenia Komisji z dnia 7.12.2023 r”.

Na wniosek Przewodniczgcej ustalono, ze rozpatrzenie tego wniosku zostaje przeniesione na
kolejne posiedzenie Rady, na ktérym bedzie obecna Przewodniczaca Komisji p. Teresa Cwiek.
8.2. W gtosowaniu: 9 gtosami ,za” przy 1 glosie ,,przeciw” Rada Nadzorcza przyjeta Plan pracy
Rady Nadzorczej na | pétrocze 2024 r.

8.3. Przewodniczaca odczytata przygotowang przez Prezydium Rady odpowiedZ na pismo
ztozone przez Wiceprezes p. Anne Kobus na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 14.12.2023,
8.4. P. Jacek Klimaszewski przedstawit wniosek Rady Osiedla Gérczewska-Narwik o wyrazenie
zgody na odstgpienie od konkursu ofert na wybér wykonawcy celem dokoriczenia wymiany
instalacji wodnej w budynkach osiedla. Poinformowat, ze na przetomie 20222023 zostaty
wymienione rury cieptej i zimnej wody tylko pod jednym budynkiem (Gdérczewska 242) i na
skutek braku $rodkéw finansowych w funduszu remontowym Osiedla, prace zostaty
przerwane. Wykonawca tych robdt firma Instalatorstwo Sanitarne Furczak sp. jawna, zostat
wybrany w drodze konkursu ofert, ktory przewidywat peten zakres wymiany instalacji. Z tych
wzgleddéw Rada Osiedla wnioskuje o wyrazenie zgody na kontynuacje robot przez te Firme.
Stosownie do postanowien Regulaminu wyboru Firm sSwiadczacych ustugi na rzecz SM
»STROP”, Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 9 gtosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym sie”



wyrazita zgode na odstapienie od konkursu ofert na wybér wykonawcy w zakresie
kontynuacji wymiany instalacji wodnej na Osiedlu Gérczewska-Narwik.

Wiceprezes p. Pawet Gatach wyjasnit powody nieobecnosci na grudniowym posiedzeniu
Rady. Nastgpnie poinformowaf, ze w zwigzku z osiggnieciem z koficem stycznia br. wieku
emerytalnego, planuje przej$¢ na emeryture z koricem lutego 2024 r. W tej sprawie zfozy
whniosek o rozwigzanie umowy o prace za porozumieniem stron z dniem 26 lutego 2024 r. na
nastgpnym posiedzeniu Rady. Jednoczesnie zadeklarowat cheé pozostania w pracy przez kilka
miesigcy celem przekazania prowadzonych spraw i swoich obowigzkéw w dziale technicznym
nowemu pracownikowi, zatrudnionemu w ubiegtym roku w dziale technicznym.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 19 lutego 2024 .

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

PRZEWODNICZACY
Protokofowata: R/évDVJN ADZORGEE]
Agnieszka Chmurzyriska ? Vo w1 &

f/ /b O] C
SEXRETAR:

RADY NADZKCZE,

Zatqgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.






