SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA
» STROP K SPRAWOZDANIE

RADA I“]AD5""0RC%‘%zialalnoéci Rady Nadzorezej SM ,,STROP”
za 2023 rok

Rada Nadzorcza jest organem powolanym do sprawowania kontroli i nadzoru nad
dziatalnoscig Spoldzielni. Czlonkowie Rady Nadzorczej SM ,,STROP” dzialajg spolecznie
i nie pobierajg za swoja prac¢ wynagrodzenia.
Zasady i tryb funkcjonowania Rady Nadzorczej okreslone sg m.in. w nast¢pujgcych aktach
prawnych oraz unormowaniach wewnetrznych Spoétdzielni:

» Ustawie z 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze;

» Ustawie z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych;

» Statucie SM ,,STROP”;

» Regulaminie Rady Nadzorczej.

Na podstawie ww. unormowan Rada Nadzorcza swoje funkcje wykonuje poprzez:

» plenarne posiedzenia Rady Nadzorczej;

» posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej;

» posiedzenia stalych Komisji 1 Komisji doraznej;

» korespondencje z czlonkami Spéldzielni;

» comiesigczne dyzury cztonkow Rady;

» udzial cztonkéw Rady Nadzorczej w komisjach konkursowych.
Powyzsze prace dokumentowane sg w formie protokoléw z posiedzen. Ponadto prowadzony
jest rejestr podjetych uchwal, rejestr dyzuréw oraz sporzadzane jest roczne sprawozdanie
z dzialalnodci, ktére prezentowane jest czlonkom Spoéldzielni podczas Walnego
Zgromadzenia SM ,,STROP”,
Uchwaly Rady Nadzorczej i obowigzujace w SM ,,STROP” regulaminy dostgpne sg do
wgladu w siedzibie Spéldzielni i na stronie internetowej Spotdzielni.
Rada Nadzorcza prowadzi swojg dzialalnos¢ w oparciu o przyjety ramowy Plan pracy Rady
Nadzorczej.
Zgodnie ze Statutem SM ,,STROP” i Regulaminem Rady Nadzorczej do jej glownych zadan
nalezy m.in.:

» uchwalanie planow gospodarczych,

» nadzor i kontrola nad dziatalnoscig Spéldzielni,

»  wybor podmiotu do badania sprawozdania finansowego,
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» zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

Y

» uchwalanie regulamindéw wymienionych w Statucie lub innych wskazanych przez

Zarzad,

rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

» skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegoélnosei wyniki

kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

Rada Nadzorcza w roku 2023 pracowala w nastepujgcym skladzie:

1) Elzbieta Gromacka /Bellottiego 3B/
2) Teresa Cwiek /Kacza II/

3) Piotr Jezierski /Wolnos¢ 6/

4) Joanna Koztowska /Kacza 1/

5) Aleksander Oziewicz /Skierniewicka 21/
6) Lilianna Ogrodnik /Deotymy 43A/

7) Grzegorz Watrobski /Plocka 17/

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Zastepca Przewodniczace;j,
Przewodniczgca Komisji Ekonomicznej
Zastepca Przewodniczace;,
Przewodniczacy Komisji Technicznej
Sekretarz Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady Nadzorczej (do X.2023)
Sekretarz Rady Nadzorczej (od X.2023)

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej

8) Piotr Babisz /Dzielna 21/ Czlonek Rady Nadzorczej
9) Malgorzata Czerwinska /Bellottiego 3/ Czlonek Rady Nadzorczej
10) Przemystaw Dgbrowski /Ekologiczna 8/  Czlonek Rady Nadzorczej

11) Krzysztof Dul /Zelazna 76/76A/ Cztonek Rady Nadzorczej
12) Jacek Klimaszewski /Narwik/ Cztonek Rady Nadzorczej
13) Robert Pietrasik /Zytnia/ Czlonek Rady Nadzorczej
14) Marek Sliwinski /Samolotowa/ Cztonek Rady Nadzorczej
15) Ewa Wolska /Bellottiego 1/ Czlonek Rady Nadzorczej

W roku 2023 Rada Nadzorcza odbyla 9 protokotowanych posiedzen, a Komisje stale 10
posiedzen.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jak réwniez w zebraniach Komisji stalych poza jej
czlonkami uczestniczyl Zarzad Spoldzielni, ktéry omawial tematy bedace przedmiotem
danego posiedzenia oraz przedstawil informacje o biezgcej dziatalnosci Spoéldzielni.

Posiedzenia Komisji statych Rady Nadzorczej odbywaty si¢ przed plenarnymi posiedzeniami



Rady, gdzie zapoznawano si¢ z merytorycznymi materialami oraz wypracowywano
stanowisko odnosnie procedowanych spraw.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza rozpatrzyla i podjeta ogdtem 53 uchwaly,
w tym:

e 35 uchwal o tematyce obejmujacej dzialalnos¢ finansowg Spoldzielni, z ktérych 30 to
uchwaly zatwierdzajagce miesiecczne oplaty na pokrycie kosztdw utrzymania
nieruchomosci dla uzytkownikow lokali na poszczegdlnych nieruchomosciach
w zasobach Spoldzielni,

e 18 uchwal w pozostalych sprawach nalezacych do kompetencji Rady Nadzorczej

Spoldzielni.

W omawianym okresie Rada Nadzorcza dokonywata oceny oraz podejmowala uchwaty
w sprawach:

1. oceny sprawozdania finansowego Spodldzielni za rok 2022 i wykonania Planu
rzeczowo-finansowego Spoétdzielni za rok 2022 oraz korekty Planu gospodarczego
SM ,,STROP” na rok 2023 (3 uchwaly);

2. przyznania premii uznaniowej Cztonkom Zarzadu (2 uchwaly);

3. sprzedazy lokalu funkeyjnego (1 uchwala);

4, wyrazenia zgody na ustanowienie shuzebnosci przesylu na nieruchomodci
Skierniewicka 21 (6 uchwatl)

- na rzecz Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0.
- na rzecz Veolia Energia Warszawa S.A.

- na rzecz Innogy Stoen Sp. z 0.0.

- na rzecz MPWiK

- na rzecz Orange Polska S.A.

5. zatwierdzenia zmiany uchwaly w zakresie wysokosci oplat zwigzanych
z czynnosdciami windykacyjnymi (1 uchwata);

6. zatwierdzenia zmian do Zasad indywidualnego rozliczania kosztow zuzycia energii na
cele c.o0. i podgrzania wody w SM ,,STROP” (1 uchwata);

7. zmiany do Regulaminu wynagradzania i przyznawania premii Cztonkom Zarzagdu SM
»STROP” (1 uchwata);

8. zatwierdzenia Regulaminu Funduszu wsparcia, opracowanego na podstawie Uchwaly
nr 7/2023 Walnego Zgromadzenia SM ,,STROP” z dnia 15.06.2023 r. (1 uchwala);

9. zatwierdzenia Planu wydatkow z Funduszu wsparcia SM ,,STROP” (1 uchwala);



10. zatwierdzenia zmian do Regulaminu podzialu obowigzkéw pomigdzy Spoéldzielnia
auzytkownikami lokali w zakresie remontéw oraz robdét konserwacyjnych
(1 uchwata);

11. uchwalenia Planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni na rok 2024 w zakresie: kosztéw
wilasnych Spoétdzielni i zrédet ich finansowania, dziatalnodci remontowej i kosztow

utrzymania nieruchomosci (1 uchwata).

Rada Nadzorcza dokonywata okresowej oceny prowadzonych przez Zarzad dziatan
windykacyjnych, w oparciu o dane obrazujace poziom zadluzenia indywidualnego czlonkow
SM ,,.STROP” w stosunku do ponoszonych kosztow na utrzymanie osiedli. Rada zapoznata
si¢ z dzialaniami windykacyjnymi podejmowanymi przez Spéldzielnig, ktdre majg na celu
zmniejszenie zadluzen biezacych na poszczegoélnych nieruchomosciach. W ramach tych
dzialan Rada podjeta dwie uchwaly w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze

licytacji, z uwagi na wystepujace dtugotrwate zadluzenie z tytulu oplat eksploatacyjnych.

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej rozpatrywane byly réwniez pisma od czlonkow

Spoéldzielni skierowane do Rady w ramach skarg, wnioskéw i odwotan od decyzji Zarzadu.

Decyzje Rady Nadzorczej wynikajace z jej kompetencji, z probleméw zglaszanych przez
czlonkéw Spoétdzielni oraz te niezbedne dla prawidtowego dziatania Spéldzielni, byly
poprzedzane szczegélowymi wyjasnieniami Zarzadu i analizg dokumentéw, dokonywang
przez odpowiednie Komisje Rady.

Czlonkowie Rady, wskazani przez Przewodniczacg Rady Nadzorczej, brali udziat z ramienia
Rady Nadzorczej w Komisjach Konkursowych, w przypadku wyboru wykonawcy usiug
dotyczacych wiecej niz jednego osiedla/nieruchomosci lub uslug o wartosei przekraczajgce;

70.000 ziotych.

W okresie sprawozdawczym Czlonkowie Rady Nadzorczej - zgodnie z przyjeta zasadg -
gotowi byli pelni¢ dyzury w kazdy pierwszy poniedzialek miesigca, umozliwiajgce
bezposrednie przedstawienie swoich spraw przez czlonkéw Spoldzielni.

W roku 2023, w ramach dyzuréw, cztonek Rady spotkat si¢ z jednym czlonkiem Spétdzielni.

Rada Nadzorcza na biezaco wspolpracowata z Zarzadem w ramach swoich statutowych

kompetencji i ocenia t¢ wspdtprace jako prawidlowa.



Sprawozdanie finansowe z dziatalnosci SM ,,STROP” za 2023 rok zlozone przez Zarzad
iprzyjete przez Rade Nadzorcza, zostalo poddane obowigzkowemu badaniu przez
niezaleznego bieglego rewidenta firmy KPW Audytor Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi, ktéra
zostala wybrana przez Rade Nadzorczg w 2022.

W ocenie bieglego rewidenta sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31 grudnia 2023 r. oraz jej wyniku
finansowego i przeplywéw pienigznych za rok obrotowy; jest zgodne co do formy i tredei
z obowigzujacymi Spéldzielni¢ przepisami prawa oraz statutem Spéldzielni i zostato
sporzagdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych, zgodnie
z przepisami ustawy o rachunkowodci.

W ocenie bieglego rewidenta wyniki badania ww. sprawozdania oraz przeprowadzonej
analizy ekonomicznej uzasadniaja twierdzenie, ze nie wystepujg Zadne zagrozemia W
kontynuowaniu dziatalnosci Spoldzielni zaréwno w roku 2024 jak i w latach nastgpnych.
Rada Nadzorcza zapoznata sie z pozytywna oceng bieglego rewidenta badajgcego

sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2023 rok.

Majac na uwadze powyzsze Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu
przyjecie i zatwierdzenie:
» Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci SM ,,STROP” za rok 2023,
» Sprawozdania finansowego SM ,,STROP” sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2023 1.
oraz

Zajmuje bez zastrzezen stanowisko w sprawie pracy Zarzadu SM ,,STROP” za 2023 rok.

Sekretarz Przewodniczaca

Rady Nadzorcze) Rady Nadzorczej
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Informacja Rady Nadzorczej SM ,,STROP” dotyczaca zgloszonych wnioskow na
Walnym Zgromadzeniu SM ,,STROP” w dniu 15 czerwca 2023 r.

Rada Nadzorcza informuje, ze na posiedzeniach plenarnych Rady, ktére odbyly si¢
w dniach: 19 czerwea i 18 wrzesnia 2023 r., przeprowadzita dyskusje w zakresie zgloszonych
wnioskéw na Walnym Zgromadzeniu SM ,,STROP” w dniu 15 czerwca 2023 1.
7 Protokotu Komisji Wnioskowej wybranej na Walnym Zgromadzeniu wynika, ze
zarejestrowano 8 (osiem) wnioskow, przy czym 6smy wniosek nie zostat sformutowany na
pi$mie.
Zgloszone wnioski, ktére nie zostaly przeglosowane na Walnym Zgromadzeniu, decyzjg
Walnego Zgromadzenia zostaly przekazane do rozpatrzenia przez Rade¢ Nadzorcza
Spoéldzielni.

Rozpatrujac poszczegodlne wnioski, Rada Nadzorcza zajela nastepujace stanowisko:

1. ,,Wniosek o odwotanie Rady Nadzorczej w zwigzku z nieodwolaniem Prezesa Galacha
pomimo nieudzielenia absolutorium przez Zgromadzenie Ogoélne czlonkéw SM ,.Strop” -

Statut SM ,,STROP” okresla jednoznacznie tryb powotywania i utraty mandatu przez czlonka
Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji, nie przewidujac jednoczed$nie mozliwosci
odwotania Rady Nadzorczej ,en bloc”. W zwigzku z powyzszym z powodu uchybien
formalno-prawnych wniosek nie moze by¢ uwzgledniony do realizacji.

Dodatkowo Rada wskazuje, ze fakt udzielenia absolutorium Prezesowi Pawlowi Gatachowi
przez Walne Zgromadzenie w 2023 r. za kolejny rok pracy w Spoldzielni, stanowi
potwierdzenie stusznosci decyzji podjetej przez Radg Nadzorcza w gtosowaniu w roku 2022
uchwaly w tej sprawie w trybie § 37 pkt 5a/ Statutu.

2. ,,.Wniosek o zobowiagzanie Zarzadu SM ,.Strop” i Rady Nadzorczej spotdzielni o dodanie do
przysziorocznego porzadku obrad Walnego Zgromadzenia punktu dot. odwolania Rady
Nadzorczej.” - Wniosek nie moze by¢ uwzgledniony do realizacji w powodow wskazanych
jak w punkcie 1.

3. ,.Wniosek o utworzenie strony internetowej umozliwiajacej czionkom Spoldzielni
zapoznanie si¢ z uchwatami Zarzadu i Rady Nadzorczej, w terminie do 31.08.2023 r.” -

Nowa strona internetowa Spotdzielni zostala wykonana w ramach wdrazania nowego systemu
informatycznego i jest dostepna dla cztonkéw Spdéldzielni od jesieni 2023 1.

4. ,,Wniosek o odwolanie Rady Nadzorczej.” - Wniosek nie moze by¢ uwzglgdniony do
realizacji w powodow wskazanych jak w punkcie 1.

5. ,,Walne Zgromadzenie zobowigzuje Rade Nadzorcza do zmiany regulaminu wynagradzania

czlonkéw Zarzadu tak, aby ich wynagrodzenie bylo oparte o $rednie wynagrodzenie
pracownikdéw Spoldzielni.” - Rada Nadzorcza nie =znajduje podstaw do zmiany
zatwierdzonego w styczniu 2023 r. Regulaminu wynagradzania i przyznawania premii
Czltonkom Zarzqdu SM ,,STROP” w Warszawie. Nalezy wskaza¢, ze obowigzujgce zasady
w tym zakresie sg kontynuacja zasad przyjetych przez Rade Nadzorczg poprzedniej kadencji,




ktora bedac przeciwng powigzaniu wynagrodzenia czlonkow Zarzadu ze $rednim
wynagrodzeniem pracownikéw Spoéldzielni, opracowata w 2018 roku nowy regulamin
wynagradzania. W aktualnie obowigzujacym regulaminie zostal doprecyzowany sposob
waloryzacji wynagrodzenia, ktéry w poprzednim regulaminie nie byl jednoznacznie
okre$lony. Tym samym zdaniem Rady powrét do obowigzujacych do roku 2018 zasad
ustalania wynagrodzenia cztonkow Zarzadu wskaznikiem w odniesieniu do $rednich
wynagrodzen pracownikéw Spétdzielni jest nieuzasadniony.

6. ,,Wniosek o podjecie dzialan przez Zarzad Spéldzielni (Prezesa Spoldzielni) majacych na
celu uniemozliwienie budowy budynku na ul. Plockiej od strony ul. Wolskiej.” -
Rada Nadzorcza stwierdza, ze wniosek nie jest mozliwy do realizacji z uwagi na fakt, ze
whasciciel dziatki jest w posiadaniu prawomocnego pozwolenia na budowe. W przypadku
gdyby nastgpity zmiany w zakresie projektu planowanej inwestycji i bytyby wydawane nowe
decyzje administracyjne, woéwczas Spoldzielnia bedzie mogla zglasza¢ ewentualne
zastrzezenia do budowy budynku.

7. ,.Zobowigzaé Zarzad do zastosowania innej formuly glosowan na Walnym Zgromadzeniu
np. poprzez uzycie aplikacji do glosowania z zastosowaniem telefonow komoérkowych oraz
innych urzadzen elektronicznych, ktore przyspiesza i usprawnig procedure glosowania
iliczenia gloséw.” - Rada Nadzorcza stwierdza, ze wniosek zostal zrealizowany poprzez
uruchomienie platformy do elektronicznego glosowania przewidziane na dzisiejszym
Walnym Zgromadzeniu.

Warszawa, dnia 20 maja 2024 r.
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