SPRAWOZDANIE ZA ROK 2023 Strona |

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP”

Naglowek sprawozdania finansowego dla Jednostki Innej w zlotych

Data poczgtkowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie 2023-01-01
Data koncowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie 2025-12~31
Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 2024-05-14

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1.DANE IDENTYFIKUJACE JEDNOSTKE

FIRMA, SIEDZIBA ALBO MIEJSCE ZAMIESZKANIA
Nazwa firmy SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"

SIEDZIBA PODMIOTU

Wojewddztwo MAZOWIECKIE
Powiat WARSZAWA
Gmina WARSZAWA
Nazwa migjscowosci WARSZAWA
ADRES
Kraj PL
Wojewodztwo MAZOWIECKIE
Powiat WARSZAWA
Gmina WARSZAWA
Nazwa ulicy SKIERNIEWICKA
Numer budynku 21
Nazwa migjscowosci WARSZAWA
Kod pocztowy 01-230
Nazwa urzgdu pocztowego WARSZAWA

PODSTAWOWY PRZEDMIOT DZIALALNOSCI JEDNOSTKI
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA  6832%

ZLECENIE
Identyfikator podatkowy NIP 5250010812
Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do 0000135193

Krajowego Rejestru Sagdowego

3.WSKAZANIA OKRESU OBJETEGO SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM
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Data od dla sprawozdania finansowego 2023-01-01
Data do dla sprawozdania finansowego 2023~12-31
Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli Falsz

w skiad jednostki wchodza wewngtrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: true -
sprawozdanie finansowe zawiera dane lacznie; false - sprawozdanie
nie zawiera danych tacznych

5.ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy Prawd
zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez jednostke
w dajacej sig przewidzie¢ przyszlosci

Wskazanie, czy nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie Prawd
kontynuowania przez nig dzialalnosci: true - Brak okolicznosci

wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dzialalnodci; false -

Wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci.

7.ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI
a) metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z ustawg
o rachunkowosci oraz z zasadami (polityka) rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad
Spoitdzielni. Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sa wycenione zgodnie z ustawg o
rachunkowosci 1 przyjeta polityka rachunkowosci stosujac reguly cen nabycia z uwzglednieniem
odpiséw aktualizujacych (naleznosci).

Srodki trwale oraz warto$ci niematerialne i prawne amortyzuje sie badZz umarza stosujac
zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych z uwzglednieniem ekonomicznej

uzytecznosci Srodka w powlazaniu ze sposobem jego eksploatacji.

Srodki trwate zaliczane do zasobéw mieszkaniowych nie sg amortyzowane - umorzenie tych
$rodkéw obcigza fundusze finansujgce zgodnie z art. 6 ust 1 ustawy o spdidzielniach

mieszkaniowych.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogbdlu kosztdw pozostajacych w bezposrednim
zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem.

Materialy wycenia sig stosujac metode cen ewidencyjnych na poziomie cen nabycia

Wyroby gotowe zostaly wycenione na poziomie kosztu wytworzenia.

Naleznosci wyceniono w kwocie wymagalnej zaplaty z zachowaniem zasady ostroznosci, tj.z
uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych.

Nie dokonuje sie odpisdw aktualizujacych na naleznosSci posiadajace zabezpieczenie tj. na
naleznosci w optatach za lokal do wysokosci wktaddéw mieszkaniowych lub budowlanych natomiast
tworzy sie je na naleinoéci co do ktérych istnieje watpliwo$¢ ich odzyskania przy

uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty.

Krajowe srodki pieniezne ustalono w wartosci nominalnej.

Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie w wartosci nominalnej.

Fundusze wtasne wycenia sie na dzien bilansowy w warto$ci nominalnej i ujmuje sie wg zasad
okreslonych przepisami ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych , statutu

Spétdzielni.

Zobowiazania wycenia sie w kwocie wymagajace] zaptaty.

Fundusze specjalne wycenia sie w wartosci nominalnej.Spdtdzielnia prowadzi odrebnie dla
kazdej nieruchomos$ci ewidencje wplywdw i wydatkdédw funduszu remontowego. Niewykorzystane
Srodki ( lub ich niedobdr) przechodza do rozliczenia w roku nastepnym.

Spdéidzielnia w roku 2023 kontynuuje rezerwe na odprawy emerytalne pomimo,iz wartos¢ tej

rezerwy nie wykazuje istotnos$ci bilansowej i nie ma istotnego wplywu na sytuacje finansowa

Spoétdzielni.

Spéldzielnia utworzyla rezerwe na odroczony podatek dochodowy oraz utworzyla odpis na

aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Spéidzielnia w roku 2023 utworzyla min. rezerwe z tytuilu: gwarancji inwestorskiej -
kontynuacja; sprawy sadowej z CEKOM Sp. z ©.0.; rezerwe zwigzanag dziatalnoscia Spdidzileni.
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b) metody ustalenia wyniku finansowego

Wyniki z caloksztaltu dziatalnosci obejmuja

- przychody 1 koszty operacyjne,

- pozostaie przychody i koszty operacyjne,

- przychody i koszty finansowe

Wynik finansowy Spditdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniegte i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty zgodnie =z
zasadami memorialu ,wspdimiernoéci przychodéw i kosztdw oraz ostroznej wyceny.

Wylaczenie w rachunku zyskéw i strat nadwyzki/niedoboru z ekspleoatacji i utrzymania
nieruchomosci dokonano zgodnie z wariantem 2 stanowiska KSR

Spbétdzielnia w roku 2023 kontynuowala rezerwe na odprawy emerytalne pomimo iz wartosS¢ tej
rezerwy nie wykazuje istotnosci bilansowej. Wysokosé¢ tych Swiadczen nie ma istotnego wptywu
na sytuacje finansowa Spéidzielni.

Spbidzielnia utworzyla rezerwe na odroczony podatek dochodowy oraz utworzyta odpis na
aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego w zwiazku z utworzonymi rezerwami.

¢) metody ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

W Spbétdzielni przedmiotowe sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo przy zaiozeniu
kontynuowania dziatalno$ci w niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krotszy niz
jeden rok od dnia bilansowego. Nie istnieja znane jednostce okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania przez nig dzialalno$ci w nastepnym roku .

Sprawozdanie finansowe sporzadzone za powyZszy okres, nie zawiera zadnych metod i rozliczen
potaczenia spéldzielni, z uwagi na brak takiego zdarzenia.

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z ustawa
o rachunkowoéci oraz z zasadami (polityka) rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad
Spétdzielni. Sprawozdanie finansowe sporzadzono wg zalacznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci
( Dz.U. 2z 2021 poz 217)

d) pozostale

W sktad Spdidzielni nie wchodza zadne samodzielne jednostki sporzadzajace sprawozdanie
finansowe,

Sprawozdanie finansowe obejmuje

- bilans wg zatacznika nr 1 ustawy o rachunkowosci

- rachunek zyskdéw i strat w postaci porédwnawczej w wersji 2 zgodnie ze stanowiskiem KSR
- informacje dodatkowa i objasnienia ,

- zestawienie zmian w funduszu wtasnym,

- rachunek przeplywdw pienieznych

fk_spr_2023_01w02 Wersja SQL 4.20 z 2020/02/19 © API-Link sp.z 0.0.



SPRAWOZDANIE ZA ROK 2023

Strona 4

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"

BILANS
Bilans dla jednostek innych niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji

Sporzadzono za okres 01.01.2023 - 31.12.2023

Stan na koniec 2023

Stan na koniec 2022

Aktywa razem

249 423 657,24

260 346 661,97

A.Aktywa trwale 216 111 180,12 226 276 243,23
I.Wartosci niematerialne i prawne 133 399,01 0,00
1.Koszty zakoficzonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 3 434,61 0,00
4,Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 129 964,40 0,00
[I.Rzeczowe aktywa trwale, w tym: 212 552! 153,42 223 459 226,50
1.Srodki trwate 212 581 153;42 223 385 841,90
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 23 549 579,79 23 884 221,76
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 188 667 522,12 199 168 873,08
c.urzgdzenia techniczne i maszyny 188 987,86 170 341,51
d) srodki transportu 87 310,07 112 864,24
e) inne $rodki trwale 37 "753; 58 49 541,31
2.Srodki trwale w budowie 21 000,00 73 384,60
3.Zaliczki na srodki trwalte w budowie 0,00 0,00
I1I.Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1.0d jednostek powigzanych 0,00 0,00
2.0d pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale
3.0d pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV.Inwestycje dlugoterminowe, w tym: 16 336,00 16 336,00
1.Nieruchomosci 0,00 0,00
2.Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3.Dlugoterminowe aktywa finansowe 16 336,00 16 336,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
—udzialy lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00
w kapitale
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢) w pozostalych jednostkach 16 336,00 16 336,00
— udzialy lub akcje 16 336,00 16 336,00
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Stan na koniec 2023 Stan na koniec 2022
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4.Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V.Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3 409 291,69 2 800 680,73
1.Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 36 678,00 ' 53 903,00
2.Inne rozliczenia migdzyokresowe 3 372 613,69 2 746 777,73
B.Aktywa obrotowe 33 299 374,54 34 027 169,26
[.Zapasy 577 492,80 495 000,00
1.Materialy 0,00 0,00
2.Polprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3.Produkty gotowe 495 000,00 495 000,00
4. Towary 0,00 0,00
5.Zaliczki na dostawy i ustugi 82 492,80 0,00
[I.Naleznosci krétkoterminowe 1 909 830,85 1 654 494,72
1.Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2 Nalezno$ci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3.Naleznosci od pozostalych jednostek 1 909 830,85 1 654 494,72
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 1 654 064,44 1 466 516,12
- do 12 miesigcy 179 479,01 265 812,46
- od 0s6b uprawnionych 1 474 585,43 1 200 703,66
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych 108 111,85 39 774,67
oraz innych tytutéw publicznoprawnych
c¢) inne 80 776,06 27 074,08
d) dochodzone na drodze sadowej 66 878,50 121 129,85
IIL.Inwestycje krotkoterminowe 24 371 192,31 24 107 063,99
1.Krétkoterminowe aktywa finansowe 24 371 192,31 24 107 063,99
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
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Stan na koniec 2023

Stan na koniec 2022

b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢) érodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 24 371 192,31 24 107 063,99
— g$rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 1 344 369,091 2 101 555,37
— inne §rodki pieni¢zne 23 026 822,40 22 005 508,62
— inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
2.Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 6 440 858,58 7 770 610,55
1. Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomoscei 82 233,02 625 178,58
2.Fundusz remontowy 5 963 413,68 6 736 408,15
3. Pozostale rozliczenia mi¢dzyokresowe 395 211,88 409 023,82
C.Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 13 102,58 43 249,48
D.Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
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Stan na koniec 2023

Stan na koniec 2022

Pasywa 249 423 657,24 260 346 661,97
A Kapital (fundusz) wlasny 199 072 447,23 215 452 088,64
I.Kapital (fundusz) podstawowy 193 517 984,28 204 954 456,90
L.1. Fundusz udziatlowy 119 307,65 120 234,15
1.2. Fundusz wktadow mieszkaniowych 186 985,36 399 168,11
1.3. Fundusz zasobéw mieszkaniowych 6 947 103,06 8 135 642,49
[.4. Fundusz wkladéw budowlanych 186 264 588,21 196 299 412,15
11.Kapital (fundusz) zapasy w tym: 3 308 655,76 2 941 988,72
— nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig 0,00 0,00
nominalng udziatéw (akcji)
I1I.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
— z tytulu aktualizacji wartosci godziwe;j 0,00 0,00
IV.Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
— tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
—na udziaty (akcje) wlasne 0,00 0,00
V.Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 2 027 556,27
VI.Zysk (strata) netto 2 245 807,19 5 528 086,75
VIIL.Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé ujemna) 0,00 0,00
B.Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 50 351 210,01 44 894 573,33
[.Rezerwy na zobowiazania 447 360,05 586 435,03
1.Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 22 084,00 18 900,00
2.Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 142 994,22 142 867,11
— dlugoterminowa 86 707,32 125 631,68
— krotkoterminowa 56 286,90 17 235,43
3.Pozostale rezerwy 282 281,83 424 667,92
— dlugoterminowa 129 593,78 328 368,00
— krétkoterminowa 152 688,05 96 299,92
11.Zobowigzania diugoterminowe 25 949 868,84 26 210 356,78
1.Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2.Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3.Wobec pozostalych jednostek 25 949 868,84 26 210 356,78
a) kredyty i pozyczki 5 658 659,70 7 106 586,85
b) z tytulu emisji duznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 20 291 209,14 19 103 769, 93
111.Zobowiazania krétkoterminowe 20 264 082,83 15 668 803,27
1.Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
—do 12 miesigcy 0,00 0,00
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Stan na koniec 2023 Stan na koniec 2022

— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2.Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

a) z tytulu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— do 12 miesigey 0,00 0,00
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3.Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 10 072 519,77 10 772 443,69
a) kredyty i pozyczki 934 341,95 1 546 495,15
b) z tytulu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: T 283 123,52 7 407 479,50
— do 12 miesigey 7 253 723,52 7 407 479,50
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz 739 920,80 672 021,16
innych tytutow publicznoprawnych

h) z tytulu wynagrodzeni 0,00 0,00
i) inne 1 144 533,50 1 146 447,88
4.Fundusze specjalne 10 191 563,06 4 896 359,58
a) Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 45 903,08 50 097,51
b) Fundusz Remontowy 8 995 010,80 4 846 262,07
¢) Inne fundusze specjalne 1 150 649,18 0,00
IV.Rozliczenia migdzyokresowe 3 689 898,29 2 428 978,25
1.Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2.Inne rozliczenia miedzyokresowe 1 876 743,04 1 789 619,34
— dlugoterminowe 89 488,33 88 986,91
— krotkoterminowe 1 787 254,71 1 700 632,43
3. Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1. ‘813 155;25 639 358,91

liceprezes Zarzadu Prezes Zarzady

Dytektor Spétdziel,

(Data i podpis osoby ktorej powierzono pmwaizenie

ksiag rachunkowych) kieruje organ wicloosobowy, wszystkich cztonkowé€go organu)
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (WARIANT POROWNAWCZY)
Sporzadzono za okres 01.01.2023 - 31.12.2023
Opis Wartos¢ za rok 2023 Wartos¢ za rok 2022
A.Przychody netto ze sprzedazy i zrdbwnane z nimi, w tym: 43 202 870,16 35 723 003,46
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I.Przychody netto ze sprzedazy produktow 43 329 078,39 35 856 458,38
a) Z OPLAT 40 961 451,13 33 749 413,44
b) Z DZIALANOSCI WLASNEJ 2 367 627,26 2 107 044,94
II.Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie — -126 208,23 -133 454,92
warto§¢ ujemna)
[11.Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
[V.Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00
B.Koszty dzialalno$ci operacyjnej 42 237 127,08 35 402 474,63
w tym: 0,00 0,00
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 41 378 176,08 34 736 304,82
b) z dzialalnosci wlasnej 985 159,23 799 624,73
I.Amortyzacja 103 758,74 75 697,05
I1.Zuzycie materialow i energii 17 311 468,71 11 896 608,68
I11.Ustugi obce 10 103 015,96 9 923 198,20
IV.Podatki i optaty, w tym: 1 460 272,65 1 374 302,26
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
V.Wynagrodzenia 4 048 008,89 3 625 285,99
VILUbezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 842 358,23 763 833,22
—emerytalne 655 108,25 589 426,39
VII.Pozostale koszty rodzajowe 8 368 243,90 7 743 549,23
VIII.Wartos¢ sprzedanych towardw i materialow 0,00 0,00
C.Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 965 743,08 320 528,83
D.Pozostale przychody operacyjne 969 852,80 4 306 370,84
[.Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 146,34 18 048,77
I1.Dotacje 0,00 0,00
I11.Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 25 610,03 43 359,39
IV.Inne przychody operacyjne 944 096,43 4 244 962,68
E.Pozostale koszty operacyjne 811 064,92 886 312,90
I.Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwalych 0,00 0,00
11.Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 422 494,57 202 358,42
I1l.Inne koszty operacyjne 388 570,35 683 954,48
F.Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 1 124 530,96 3 740 586,77
G.Przychody finansowe 1 147 806,78 1 293 295,38
I.Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
—w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostalych, w tym: 0,00 0,00
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SPRAWOZDANIE ZA ROK 2023

Strona 10

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"

Opis

Wartosc¢ za rok 2023

Wartosc¢ za rok 2022

—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

0,00

0,00

11.Odsetki, w tym:

1 147 806,78

1 293 295,38

—od jednostek powiazanych 0,00 0,00
111.Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV.Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V.Inne 0,00 0,00
H.Koszty finansowe 19,50 14,78
.Odsetki, w tym: 19,50 14,78
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
11.Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
[11.Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
1V.Inne 0,00 0,00
1.Zysk (strata) brutto (F+G—H) 2 272 318,24 5 033 867,37
J.Podatek dochodowy 443 236,00 492 672,00
K.Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) -416 724,95 -986 891,38
a) nadwyzka przychodéw netto z roku biezgcego 0,00 0,00
b) nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego 416 724,95 986 891,38

L.Zysk (strata) netto (I-I-K)

2 245 807,19

5 528 086,75

(Data i podpis osoby ktorej powierzono p&owadzcnie

ksiag rachunkowych)

Wiceprezes Zarzadu

Prezes Zarzadu

gy'e?: tor Spéidzielni

ey

_ _ Der Lesgek Jedynak

kieruje organ wieloosobowy, wszyst ich czlonkéw tego organu)
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SPRAWOZDANIE ZA ROK 2023

Strona 11

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP*

ZMIANY W KAPITALE (FUNDUSZU) WELASNYM JEDNOSTKI INNEJ

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym jednostki innej

Sporzadzono za okres 01.01.2023 - 31.12.2023

Dane za rok 2023 Dane za rok 2022
I.Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 215 452 088,64 226 488 949,08
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty bledéw 0,00 0,00

L.a.Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach

215 452 088,64

226 488 949,08

1.Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

204 954 456,90

219 486 639,89

1.1.Zmiany kapitatu(funduszu) podstawowego

-11 436 472,62

~14 532 182,99

a) zwigkszenie (z tytulu) 232 000,02 3 750,00
—wydania udziatéw (emisji akeji) 0,00 0,00
- INNE 232 000,02 3 750,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 11 668 472,64 14 535 932,99
— umorzenia udziatow (akcji) 0,00 0,00

-INNE

11 668 472,64

14 535 932,99

1.2.Kapital(fundusz) podstawowy na koniec okresu

193 517 984,28

204 954 456,90

2.Kapital(fundusz) zapasowy na poczatek okresu

2 941 988,72

2 707 060,85

2.1.Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 366 667,04 234 927,87
a) zwigkszenie (z tytulu) 377 781,81 246 042,64
— emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej 0,00 0,00
— podzialu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
— podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng wartos¢) 0,00 0,00
- INNE 377 781,81 246 042,64
b) zmniejszenie (z tytutu) 11 7134 .79 i M ' O
— pokrycia straty 0,00 0,00
- INNE 11 114,77 11 114,737

2.2.Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

3 308 655,76

2 941 988,72

3.Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany 0,00 0,00

przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
3.1.Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwickszenie (z tytulu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— zbycia $rodkow trwalych 0,00 0,00
3.2 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00

4.Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1.Zmiany pozostalych kapitaléw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2.Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00

5.Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

7 555 643,02

4 295 248,34

5.1.Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

7 555 643,02

4 295 248,34
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SPRAWOZDANIE ZA ROK 2023

Strona 12

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP*

Dane za rok 2023 Dane za rok 2022
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty bledow 0,00 0,00
5.2.Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 7 555 643,02 4 295 248,34
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
— podzialu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytulu)

7 555 643,02

2 267 692,07

5.3.Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 ' 2 027 556,27
5.4.Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty bledéw 0,00 0,00
5.5.Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
5.6.Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7.Zysk (strata) z lat ubiegiych na koniec okresu 0,00 2 027 556,27
6.Wynik netto 2 245 807,19 5 528 086,75
a) zysk netto 2 245 807,19 5 528 086,75
b) strata netto 0,00 0,00
¢) odpisy z zysku 0,00 0,00

11.Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

199 072 447,23

215 452 088,64

111K apital (fundusz) wlasny, po uwzglgdnieniu proponowanego podzialu
zysku (pokrycia straty)

197 965 064,96

214 417 227,63

(Data i podpis osoby ktore; powierzo
ksigg rachunkowych)

“'\ I\‘.‘

(Data i podpis kierownika jednostki, a JCZC]I jcdonstkq
kieruje organ wieloosobowy, wszystkich cztonkéw tego organu)

/ Iz l(iil

P
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SPRAWOZDANIE ZA ROK 2023 Strona 13
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"
RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)
Sporzadzono za okres 01.01.2023 - 31.12.2023
Opis Wartosc za rok 2023 Wartos¢ za rok 2022
A.Przeplywy $rodkow pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
[.Zysk (strata) netto 2 245 807,19 5 528 086,75
I1.Korekty razem -214 236,58 -4 391 626,25
1.Amortyzacja 103 758,74 | 75 697,05
2.Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
3.0dsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -1 147 806,78 -1 293 295,38
4.Zysk (strata) z dzialalnodci inwestycyjnej 0,00 0,00
5.Zmiana stanu rezerw =250 107,45 257 439,60
6.Zmiana stanu zapasow -82 492,80 -495 000,00
7.Zmiana stanu nalezno$ci -255 336,13 -1 491 908,89
8.Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i -81 901,34 1 786 641,78
kredytow
9.Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych 2 707 486,30 -4 052 392,68
10.Inne korekty -1 207 B37;12 821 192,27
I1I.Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I11) 2 031 570,61 1 136 460,50
B.Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I.Wplywy 1 029 426,62 781 585,53
1.Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 146,34 18 048,77
trwatych
2.Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3.Z aktywow finansowych, w tym: 1 029 280,28 710 536,78
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 1 029 280,28 710 536,78
— zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
—dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
— splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 1 029 280,28 710 536,78
—inne wpltywy z aktywdéw finansowych 0,00 0,00
4.Inne wplywy inwestycyjne 0,00 52 989,98
1. Wydatki 191 438,02 472 317,70
1.Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 191 438,02 A2 BT T0
trwatych
2.Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3.Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
— nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
— udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00
4.Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
[II.Przeplywy pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (I-11) 837 988,60 309 267,83

C.Przeplywy $rodkow pienigznych z dzialalnosci finansowej
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SPRAWOZDANIE ZA ROK 2023

Strona 14

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA “STROP*

Opis Wartos¢ za rok 2023 Wartos¢ za rok 2022
L.Wplywy 452 134,92 3 349 170,62
|.Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentow 343 209,63 168 987,52
kapitatowych oraz doplat do kapitatu
2 Kredyty i pozyczki 24 020,00 2 644 607,66
3.Emisja diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4.Inne wplywy finansowe 84 905,29 535 575,44
[1.Wydatki 3 057 565,81 3 021 282,92
1.Nabycie udziatow (akeji) whasnych 0,00 0,00
2.Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3.Inne, niz wyplaty na rzecz wiadeicieli, wydatki z tytulu podzialu zysku 0,00 0,00
4 Splaty kredytow i pozyczek 2 017 241,90 2 288 832,02
5.Wykup diuznych papierow wartociowych 0,00 0,00
6.Z tytulu innych zobowiazan finansowych 313 062;73 119 536,17
7.Platno$ci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00
8.0dsetki 702 261,18 612 914,73
9.Inne wydatki finansowe 25 000,00 0,00
I11.Przeplywy pienigzne netto z dzialalnodci finansowej (I-1I) -2 605 430,89 327 887,70
D.Przeplywy pieni¢zne netto, razem (A.1IEB.I1=C.IIT) 264 128,32 1.773 61%,03
E.Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 264 128,32 1 773 616,03
— zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F.Srodki pienigzne na poczatek okresu 24 107 063,99 22 333 447,986
G.Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 24 371 192,31 24 107 063,99
— o ograniczonej mozliwosci dysponowania 64 527,77 23 287,581

(Data i podpis osoby ktérej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych)

Wicepre:

-
n

zes Zarzadu

kieruje organ wieloosobowy, wszystkich cztonkow tego organu)
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SPRAWOZDANIE ZA ROK 2023 Strona 15

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"

Dodatkowe informacje i objaSnienia

DODATKOWE INFORMACIJE [ OBJASNIENIA

1. Zmiany w ciagu roku obrotowego wartosci Srodkdéw trwalych , wartosci niematerialnych i
prawnych oraz dtugoterminowych aktywéw ( inwestycji)finansowych

2. Zmiany w $rodkach trwaltych w budowie.

Zmiany naleznos$ci diugoterminowych w roku.

. Zmiany wartosci gruntédw uzytkowanych wieczyscie i przeksztalconych we wiasnosé.
Struktura witasnosci kapitalu podstawoego ( zakladowego)

. Podzial zobowiazan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu

Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

8. Wynik narastajaco na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci ( art4 ustawy o
spbdtdzielniach mieszkaniowych)

9. Zmiany naleznosci kroétkoterminowych

10.Proponowany podziat zysku

11.8rodki trwalte uzywane na podstawie dzierzawy

12.Dane ostanie rezerw

13.Koszty i przychody z dziatanosci finansowej i operacyjne]

14.Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw

15.Zmiana stanu produkow

16.0bjasnienia do struktury 3rodkdédw pienieznych

1l4.Informacja o przecietnym zatrudnieniu

15.Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania bilansu

oy o> W

Nazwa pliku  informacja dodatk za 2023 II w.pdf
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SPRAWOZDANIE ZA ROK 2023 Strona 16

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP®

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratg) brutto
Sporzadzono za okres 01.01.2023 - 31.12.2023

; . Wartos¢ z zyskow Warto$¢ z innych
Pozycja Wartosé kapitalowych Zrodel przychodow

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 2 272 318,24

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale réznice pomigdzy
zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celow
podatkowych), w tym:

Rok biezacy 106 920,00
C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezacym, w
tym:

Rok biezgcy 313 307,47

D. Przychody podlegajace opodatkowania w roku biezacym, ujgte w
ksiggach rachunkowych lat ubieglych w tym:

Rok biezgcy 78 124,23

Pozostale (Mozliwos¢ lacznego podania réznic o wartosciach
nizszych niz 20,000 zt)

Rok biezgcy 0,00

E. Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodow (trwatle
réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celow rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym:

Rok biezacy 502 872,89

Pozostate (Mozliwos¢ lacznego podania roznic o wartosciach
nizszych niz 20.000 zt)

Rok biezgcy 0,00

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w
biezgcym roku, w tym:

Rok biezacy 122 839,47

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiggach lat ubiegtych, w tym:

Rok biezacy 278 063,34

H. Strata z lat ubieglych, w tym:

Rok biezacy 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
Rok biezacy 52 460,99
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 2 225 403,00
K. Podatek dochodowy 422 827,00
" Prezes Zarzgdu
W Iceprezes Zarzadu Dyreki_,’m: Spétdzielni

f{Oown;

WS 1egowa

i -
Hes geml. hoa MO0 tu,, ek o
(Data i podpis osoby ktorej powierzono prowadzenie (Data i podpis kierownika jednostki, a jdzeli jedonstka /~ -
ksiag rachunkowych) kieruje organ wieloosobowy, wszystkich czlonkow tego organu)
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

I

DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2023

Zmiany w ciggu roku obrotowego warto$ci Srodkéw trwalych, wartoSci

niematerialnych i prawnych oraz dlugoterminowych aktywéw (inwestycji ) finansowych:

a)srodki trwale i warto$ci niematerialne i prawne warto§é poczatkowa :

Zwigkszenia z tytulu

Zmniejszenia z tytutu:

nabycia, sprzedazy,
aktualizacji, aktualizacji
BO przemieszcenia przemieszczenia BZ
Lp Tresé 01.01.2023r. inne inne 31.12.2023r.
I~ Ywartosci niematerialne i prawne 406 964,93 5151,95 0,00 412 116,88
1. |Inne wartoci niematerialne i prawne 406 964,93 5151,95 0,00 412 116,88
1. I$rodki trwate 337 787 747,28 3294 387,66] 12967 657,39 328 114 477,55
a) lqrunty wlasne 17 807 770,12 3121 959,95 2369 237,06] 18 560 493,01
B lgrunty w uzytkowaniu wieczystym 6 399 890,84 0,00 1147 395,56] 5 252 495,28)|
c) BuchinK, kil obickly sndyiet 312122 158,90 0339299] 9386 075,45] 302829 476,44
ladowej i wodnej I

@) |urzadzenia techniczne i maszyny 835 963,68 73 090,16} 61 460,12 847 593,72
€ Jsrodki transportu 178 979,56 0,00} 0,00 178 979,56
1) finne §rodki trwale 442 984,18 5 944,56) 3 489,20 445 439 54

b) umorzenie §rodkéw trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych :

Dotychczasowe Zwigkszenia z Zmiejszenia z S
: tan na koniec

umorzenie tytulu : tytutu:

g Tresé na poczatek roku -umor-zeﬁ" -sprzefiai{ roku
-aktualizacji -aktualizacji
przemieszczenia | przemieszczenia
-inne -inne
I, |Wartosci niematerialne i prawne 406 954,93| 1717,34 0,00} 408 682,27
1. Ilnne warto$ci niematerialne i prawne 406 964,93 1717,34 D,DOI 408 682,27
1. [Srodki trwale 114 401 905,38' 4 683 764,81 3502 346,06] 115 583 324,13
a) fgrunty 323 439,20] 0,00§ 60 030,70] 263 408,50
b) |'°”‘"’”".".'°kaie abiely ntynier] 11295328582  458603454) 3377 366.04| 114 161 954,32J|
ladowej | wodnej

c} |urzqdzenia techniczne i maszyny 665 622,17 54 443,81 61 460,12 658 605,86"
d) Jérodki transportu 66 115,32 25 554,17 0,00 91 669,49
e) _linne $rodki trwale 393 442,87 17 732,29 3 489,20 407 685,96]|




¢) dlugoterminowe aktywa ( inwestycje ) finansowe :

Zwigkszenia z Zmiejszenia z
tytutu : tytutu:
L Tresé Warto$¢ na nabycia, sprzedazy, Stan na
P poczatek roku aktualizacii, aktualizacji, koniec roku
przemieszcenia, | przemieszczenia,
inne inne
|Inwestycje diugoterminowe 16 336,00 0,00] 0,00 16 336,00
1. |Nieruchomoci 0,00 0,00 0,00 0,0
2, |Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00”
3. |Dlugoterminowe aktywa finansowe 16 336,00 0,00 0,00} 16 336,00
a) |w jednostkach powigzanych 0,00, 0,00 0,00] 0.00"
b) |w pozostalych jednostkach 16 336,00 0,00 0,00 16 336,00]|
- udzialy lub akcje 16 336,00 0,00 0,00 16 336,00
4. Jinne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Spéldzielnia posiada udziaty w : T.U.Uniga, sp z 0.0 STROP NIERUCHOMOSCI,
Zwigzek Rewizyjny Spoéidzielni Mieszkaniowych
2 .Zmiany w $§rodkach trwalych w budowie w roku obrotowym :
Zmniejszenia Rozliczenie/ .
iz Stan na g ; ) Stan na koniec
Lp Tresé oczatek roku Zwigkszenia - spisane i
poczy Odsetki inwestycje
do lokat i inne
1 |Skierniewicka- garaz 21 000,00 0,00 21 000,001
2 |broga p.poz. Na mieniu SM 52 384,60 41008,39] 0,00 93 392,99 0,00
Razem 73 384,60 41008,39 0,00] 93 392,99] 21 000,00
3. Zmiany nalezno$ci dlugoterminowych w roku :
: i Zmiejszenia z tytulu:
L s Wartoé¢ na s L I splaty odsetek Stan na
p Tresé -naliczonych odsetek ;
poczatek roku i - aulowania odsetek |  koniec roku
-inne
INaleznosci diugoterminowe 0,001 0,00§ 0,00 0,00
1 |od jednostek powiazanych 0,00 0,00 0,00 0,00]]
2 |Od pozostalych jednostek 0,00] 0,00 0,00 0,00||




4. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie :

Zwieksz'er.lia Zmniejszenia
wartosci wartosci
Pow.dzialki Stan na poczatek | prawa wieczystego | prawa wieczystego Stan na

Lp Polozenie dzialki na 31.12,2023 roku uzytkowania uzytkowania koniec roku

1 |Samolotowa-Parking,Hydrofornia 3901 .00| 895 280,41 0,00 0,00 895 280,41

2 [Betotiego (mienie S- Kercelak) 5 630,00 1747 159,59 0,00] o00] 1747 159,59

3 |Plocka 17 217429 451 336,51 000 4513365t 0.00]
4 |Wolnost 3a 718,53 2390 711,59| ooof  sesotass] 202469716
5 |Kacza-ulica 2876,00 502 149,60 0,00} o00f 502 149,60
6 |Beliotiiego5 149,76 41614,86 0,00} 0,00 41 614,86
7 [Beliotiiego 5A 164,16 41 593,66 00| 0,00 41 5936
8 |Kacza9,2ytnia 16,18 1890,29 330 044,62 oo] 3306 000
o [Razem 22 042,22 6 399 890,84 000 114739556 525249528

Dla nieruchomosci Bellottiego 5, Spoétdzielnia w roku 2023 nie otrzymala zaswiadczenia o przeksztatceniu . W zwiazku z
powyzszym na dzien sporzadzenia bilansu ww. grunty nadal sa wykazywane jako grunty w wieczystym uzytkowaniu.

4.1 Umorzenie gruntu bedacego w wieczystej dzierzawie

Lp [Polozenie dziatki k;’;::fz::*z’x’za
1 [Samolotowa - Parking,Hydrofornia 80 575,26
2 |Bellottiego (mienie SM- Kercelak) 131 036,96
3 |Wolnos¢ 3a 7894,44
4  |Kacza- ulica 37 661,20
5 |Bellottiego 5 3121,12
6 |Bellottiego 5A 3119,52
7 263 408,50

IRazem




4.2 Warto§é gruntow przeksztalconych we wlasnos¢ w latach 2019-2023

Stan na poczatek Zwigkszenie Zmniejszenie Stan na koniec
Lp Potozenie dziatki roku wartosci wartosci roku
1 [Schroegera 85 4 628,86 0,00 4 628,86
5| Szeligowska 2,2a,4,4a,4b 241 438,17 585,40 240 852,77
3|Chmielna 104 198 362,13 684,27 197 677,86
4|ALJerozolimskie 157 4 989,14 285,82 4703,32
SIRozbrat 362 882,64 0,54 362 882,10
6|Ekologiczna 559 148,07 318,99] 558 829,08
7|Agawy 12 254,12 0,00 12 254,12
SIPlocka 15abc 713 446,71 111 424,58 602 022,13
9|Zelazna 786, 76a 420 439,53 0,00 420 439,53
lolos. Samolotowa 153 132,02 432,65 152 699,37
11 [Skiemiewicka 21 2735 208,75 998 650,39] 1 736 558,36
12|Brylowska 35 224 539,09 0,00 224 539,09
13|Bellottiego 1 3030 163,22 523 672,09] 2506 491,13
14]Bellottiego 3b 113 220,16 0,00} 113 220,16
1 5|Wolnos¢ 6 80 220,92 2723,58 77 497,34
16|Pzielna 21 277 459,44 368,08 277 091,36
17|Nasielska 30 2 134,96 196,58 1 938,38
18|Bellotiiegoa 830,14 0,00 830,14
19|Kacza | (Kaczad, 6, 8;Wolnos¢ 5,7) 2 766 260,68 34 071,12 392 890,62) 2407 441,18
20 Zytnia 13, 15 5907 011,37 454,55] 5906 556,82
2||Kacza I 0,00 2214 832,46 191 628,28] 2023 204,18
22|P|ocka 17 0,00 873 056,37 144 920,64 728 135,73
23|Razem 17 807 770,12 34 071,12 2 032 688,14] 18 560 493,01




5. Struktura wlasno$ci kapitalu podstawowego (zakladowego):

Lp [Tresé Wartos¢ kapitalu
1 IFUNDUSZ UDZIALOWY 19 307,65f
FUNDUSZ ZASOBOW
2 |MIESZKANIOWYCH a1
|FunDuSZ WiELADOW
3 BUDOWLANYCH 186 264 588,21
FUNDUSZ WKLADOW
4 meszxanowver 186 985,39
KAPITAL ( fundusz) PODSTAWOWY| 193 517 984,28
6.Informacja o odpisach aktualizujacych naleznosci :
i Wartosé g , . Wartosé
Lp Wyszczegdlnienie na poczatek roku Zmniejszenia Zwigkszenia snkertac ok
Naleznoéci od dluznikow
1 |postawionych w stan likwidacji 0,00 O.GUJ 0,00 0,0
|ub upadloéci
9 Naleznoéfn _kv'vest«onowane 0,00 0,00 0.00 0,00
przez diuznikow
Naleznoéci przeterminowane
3 |lub nie - o znacznym 316 349,10 134 463,55 422 434,57 604 380,12
stopniu niesciagalnoéci
Ogélem odpisy aktualizujace 316 349,10] 134 463,55 422 494,57, 604 380,12
7. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu :
Okres splaty
Lp Wyszczegdlnienie wg bilansu s
do roku do 3 lat od 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
y  [EEowazaniaobos 0,00 0,00 0,00 0,00
iednostek powigzanych
Rl i g 0,00 1637 447,58 135177749] 2296064377
Jpozostalych jednostek
a) [kredyty bankowe 0,00 1208 242,08 922 571,99| 3527 845,63
b) |pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00]|
g, [t sh 0,00 0,00 0,00 0,00
papierow wartosciowych
d) [inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00' 0,00 0,00"
o |P°Z°S'a'e.z°b°“iqza“ia 000} 429 205,50 42920550 19432 793,14"
dlugoterminowe

Zobowigzania diugoterminowe - kredyty mieszkaniowe tzw "stary portfel”,remontowe

Zobowigzania dlugoterminowe - kredyty mieszkaniowe tzw "stary portfel'- zabezpieczenie wpis
na hipotece nieruchomosci dla \ktérej zostat zaciggniety kredyt.
Zobowigzania dlugoterminowe -remontowe- zabezpieczenie blokada $rodkow pienieznych,

cesja ubezpieczenia, wplywy na fundusz remontowy nieruchomoéci,weksel wraz z deklaracjg

Pozostate zobowigzania- zobowigzanie do m.st.Warszawy z tutiu optaty przeksztatceniowej gruntu.
Dotyczy lokali uzytkowych - 99lat,



Kredyty remontowe pozostajace w splacie ( kapitat)

. Kredyt remontowy do
Lp |Maruchomest splaty(kapitat) na 31.12.2023
1 Szeligowska 2,2a,2b,4,4a 91 935,56
2 Bellottiego 3b 418 572,73
3 |Brylowska 107 601,47
4 |Narwik-Gérczewska 82 873,69
5 Skierniewicka 21 735 020,58
6 Ekologiczna 1 800 408,81
7 Zytnia 107 798,05
3 Osiedle Samolotowa 1 664 934,34
9 Wolnos¢ 6 1577 913,05
10 |Razem 6 587 058,28
T Pozostaty do splaty kredyt tzw. 5 829 50
starego portfela
8. Wykaz pozycji czynnych i biernych rozliczei
miedzyokresowych :
8.1
— Stan na
Lp [Wyszczegdlinienie -
poczatek roku koniec roku
j [Parnsnkks 7770610,55 640 85859
Imiedzyokresowe w tym :
a) Jubezpieczenie samochodu 1414,33 1607, 16|
b} [prenumeraty, 3 610.10|
9 Wyntk na eksgloatacju i utrzymaniu 625 178,58 82 233,02
nieruchomosci
d) [koszty remontow 6 736 408,15 5963 413,68
roczny abonament- antywirus, serwre
@) [wirtualny, certyfikat ZUS,roczny abonamentj 7 856,62 790513
LEX
AT naliczony od oplaty przeksztalceniowej (do
h) r:dliczeniaw roku 2023) 29591,08 37027,35
Oplata za wieczyste uzyltkowanie wplacona do Urzedu W
i 2019 do rozliczenia z opfatg przeksztalceniowq dla
i) nieruchomosci, kidre nie dostaly jeszcze zaswiadczenia| 366 551,69 348 672,24
0 wysokodcl oplaty
2 |aktywa z tytulu odroczonego PDOP 53 903,00 36 678,00
VAT naliczony od oplaty przeksztatceniowe] (|
3 Ido odliczenia w nastepnych latach ) 2746 777'73| 3372 613;69'

AD.3. VAT naliczony od oplaty przeksztalceniowe] bedzie ulegat corocznemu
zmniejszeniu orazhedzie sie zmniejszat z chwilg wyodrebniania sie lokali uzytkowych.
Zwigkszenie do roku 2022 wynka z ujecia w ksiegach rachunkowych wartoéci gruntéw

wynikajgcych z zaswiadczen przeniesienia wlasnosci gruntu zwigzanego z lokalami
uzytkowyni na Osiedlu Kacza i Plocka.

Przychody podlegajace rozliczeniu

4 ; 2345 940,18 3606 358,80
w czasie w tym:
a) V\lrymlf. na eksgloalaqu i utrzymaniu 639 358,01 1813 155,25
nieruchomosci
oplata za wieczyste
b) uzytkowanie gruntow -2022 o Mne A
c) |oplata przeksztalceniowa-grunty 1621 486,57 1757 377,55
d) [Jkary umowne 5 948,84)( 5 948,84
6 [inne rozliczenia diugoterminowe 83 038,07 83 539,49




8,2 Ujemny fundusz remontowy stan na 31,12.2023
Lp |Nieruchomosé Kwota
1 |Samolotowa 1 349 555,00
2 |Skierniewicka 1084 151,83
3 |Brylowska 35 61 469,71
4  |Ekologiczna 1 590 514,09
5 |Wolnosc 6 1 593 669,39
6 |Jugoslowianska 8 583 451,99
7 |Jugostowiariska 10 661 683,55
8 |Narwik/Gorczewska 38918,12
Razem 5963 413,68|

8.3 Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci art, 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych

Wynik na eksploatacji i utrzymaniu
Lp Nieurchomos$é nieruchomosci
ujemny dodatni

1 |Zelazna76,76a 35 501,43|
2 |Deotymy 43A 38 113,48
3 |Samolotowa 1,Jugostowianska 10,8 114 028,36
4 |Schroegera 85 15777,33
5 |Szeligowska 2,2a,2b,4 4a 40 198,58
6 |Rozbrat8 9 697,76
7 |Bellottiego 1 35 146,57
8 |Chmielna 104 25 556,16
9 [Nasielska 1977719
10  [Skierniewicka 21 100 413,25
11 |Brylowska 35 26 794,79]
12 |Ekologiczna 8 23 456,50
13 |Agawy 17 110,01
14 |Plocka 17 119 352,58
15 |Zytnia 13, 15abe 201 630,85
16 |Kacza 4, 6, 8 Wolnosé 5, 7 45 212,17
17 |Kacza 9,Zytnia 16, 18 59 015,46
18 |Al.Jerozolimskie 67 678,59
19  |Gorczewska-Narwik 60 856,82
20 |Wolnosc 3a 29 647,38
21 |Skierniewicka - garaz -83 233,02 0,00
22 |Bellottiego 3 30 253,40
23  |Bellotliego 3b 40 311,13
24 |Wolnos¢c 6 25738,69|
25 |Dzielna 21 27 718,60
26 |Plocka 15abc 530 450,85
27 |Bellottiego 5 69 814,31
28 |Bellottiego 5A 3903,02

Razem -83 233,02 1813 155.25|

Prezentowane powyzej wyniki uwzgledniajg pozytki wypracowanych na nieruchomo$ciach za rok 20211 2022,
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10.Zysk netto za rok obrotowy wynikajacy z pozostalej dzialalnosci operacyjnej ,
dzialalnoéci finansowej, administrowania zasobami obeymi, oraz z przychodow i pozytkéw z
nieruchomo$ci w kwocie 2.245.807,19 zi rozliczy¢ nastepujgco :

- kwote netto z tytutu pozytkéw poszczegélnych nieruchomosei  wysokosci 1.107.382,27 zt przeznaczy¢ na
zwiekszenie przychodow dziatalnosci eksploatacyjnej w roku 2024 na poszczegolnych nieruchomoseiach zgodnie z art. 5
ust.1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych

- kwote zysku netto na pozostalej dziatalnosci spétdzielni w wysokosei 112.290,00 zi przeznaczy¢ zgodnie z art. 5
ust.2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i Art..76 ustawy Prawo Spéldzielcze na fundusz zasobowy sp6ldzielni

- kwote netto zysku na pozostalej dziatalnosci spotdzielni w wysokosci 28.025,62 zt z tytutu sprzedazy BIALYCH
CERTYFIKATOW za wypracowane oszczednoéci w zakresie gospodarki energig cieplng przeznaczy¢ zgodnie z art. 5
ust.2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych na fundusz remontowy nieruchomosci wg ponizszego zestawienia

Nieruchomos¢/Osiedle KWOTA BRUTTO|PODATEK KWOTA NETTO

Agawy 435,87 zt 83,00 zt 352,87 zt
Bellottiego 1 1 270,87 zt 241,00 zt 1 029,87 zt
Bellottiego 3 555,96 zt 106,00 zt 449,96 zt
Bellottiego 3B 1269,34 zt 241,00 zt 1 028,34 zt
Brylowska 35 1 000,40 zt 190,00 zt 810,40 zt
Deotymy 43a 1740,74 zt 331,00 zt 1 409,74 zt
Dzielna 21 1 338,87 zt 254,00 zt 1 084,87 zt
Ekologiczna 1 059,82 zt 201,00 zt 858,82 zt
Jugostowianska 8 1372,87 zt 261,00 zt 1111,87 zt
Jugostowiarska 10 1 658,04 zt 315,00 zt 1 343,04 zt
Kacza | 2 008,45 zt 382,00 zt 1 626,45 zt
Kacza Il 1635,99 zt 311,00 zt 1 324,99 zt
Ptocka 15 913,10 zt 173,00 zt 740,10 zt
Ptocka 17 1713,79 zt 326,00 zt 1387,79 zt
Rozbrat 787,52 zt 150,00 zt 637,52 zt
Samolotowa 1 265,05 zt 240,00 zt 1 025,05 zt
Schroegera 453,64 zt 86,00 zt 367,64 zt
Skierniewicka 2 391,95 zt 454,00 zt 1 937,95 zt
Szeligowska 3 571,85 zt 679,00 zt 2 892,85 zt
'Zytnia 1931,57 zt 367,00 zt 1 564,57 zt
Zelazna 4 196,40 zt 797,00 zt 3 399,40 zt
Wolnosc 6 2 027,45 zt 385,00 zt 1 642,45 zt
Razem 34 599,54 zt 6 573,00 zt 28 026,54 zt

- kwote netto zysku na pozostatej dzialalnosci spoldzielni w wysokosei 106.920,00 zt z tytulu uzyskania dotacji na
wymiane rur zsypowych z zawartoscia azbestu przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust.2 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych na zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci : Dzielna 21 - w kwocie 86.940 zt , Brylowska 35
w kwocie 19.980 zi



- kwote zysku netto na pozostalej dziatalnogei spéldzielni w wysokosei 50.220 zt z tytulu uzyskanego
odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci Zelazna przez przedsigbiorstwo energetyczne
przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust.2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych na fundusz remontowy Osiedla
Zelazna

- kwote zysku netto na pozostalej dzialalnoéei spéldzielni w wysokodei 196.427,40 zi z tytulu ustanowienia
sluzebnoscei na czesei nieruchomogei Skierniewickiej przeznaczy¢ zgodnie z art, 5 ust.2 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych na zasilenie funduszu remontowego Skierniewickiej 21

- kwote zysku netto na pozostalej dziatalnodci spoldzielni w wysokodei -18.870 zl z tytulu uzyskania odsetek z
lokat bankowyeh $rodkéw Funduszu Wsparcia przeznaczyé zgodnie z art. 5 ust.2 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych i Uchwalg nr 7/2023 Walnego Zgromadzenia na zasilenie Funduszu Wsparcia

- kwote zysku netto na pozostalej dzialalnodci spoldzielni w wysokodei -301.389 z1 z przeznaczy¢ zgodnie z
art. 5 ust.2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych na zasilenie na zasilenie Fundusz Wsparcia

- kwote zysku netto na pozostalej dziatalnogci spoldzielni w wysokosei -324.282.90z1 przeznaczyé zgodnie z
art. 5 ust.2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych na zasilenie (zwigkszenie) funduszu remontowego
zasobéw Spoldzielni dzielonego wg pum. Poszezegdlnych Osiedli/Nieruchomosei wg ponizszego zestawienia

" Nieruchomosé/Osiedle ;zx:.;;fig;gi;;ucho ﬁi\;.r:)&:hzo slc;iz;a!u 2ysku przypadajaca na
1 Zelazna 76,76a 8 573,50 9 945,27
2 Deotymy 43A 6 048,90 7 016,73
3 Samolotowa 1,Jugoslowianska 10,8| 12 714,70 14 749,06
4 Schroegera 85 1 165,80 1352,33
5 Szeligowska 2,2a,2b.4,4a 14 889,30 17 271,59
6 Rozbrat 8 1759,10 2 040,56
7 |Bellottiego 1 6 698,20 7 769,91
8 Chmielna 104 3 616,50 4 079,14
g Nasielska 1365,70 1584,21
10 |Skierniewicka 21 16 302,20 18 910,55
11 |Brylowska 35 4 451,60 5 163,86
12 |Ekologiczna 8 7 043,70 8 170,69
13 |Agawy 3 169,60 3676,74
14 |Plocka 17 18 991,70 22 030,37
15 Zytnia 13, 15abc 41759,70 48 441,25
16 |Kacza4, 6, 8 Wolnosé 5,7 28 727,10 33 323,44
47 |Kacza 9,Zytnia 16, 18 18 436,00 21 385,76
18 |AlJerozolimskie 2 421,90 2 809,40
19 Gorczewska-Narwik 14 340,70 16 635,21
20 |Wolnos¢ 3a 822390 9539,72
94 |Skierniewicka - garaz 2 780,50 3225,38
9o  |Bellottiego 3 1 963,30 227743
23 Bellottiego 3b 7 397,50 8 581,10
24 |Wolnos¢ 6 6 116,60 7 095,26
o5  [Dzielna 21 13 322,60 15 454,22
26 |Plocka 15abe 25 777,40 29 901,78
2g |[Bellottiego SA 1596,50 1851,94
RAZEM 279 554,20 324 282,90




10.1. Pozytki i przychody z nieruchomosci

Lp [Nieurchomosé Dochaod Podatek Zysk netto
1 |Zelazna 76,76a 3999,72 358,00 3 641,72
2 |Deotymy 43A 8 593,67 343,004 8 250,67
3 |Samolotowa 1,Jugostowianska 10,8 43 801,09 446,00 43 355,09
4 |Schroegera 85 378,03 0,00 378,03
5 |Szeligowska 2,2a,2b,4 4a 79 621,08 7 469,00 72 152,08
6 JRozbrat 8 10 140,24 1 897,00 8 243,24
7 |Bellottiego 1 22 091,62 4 076,00 18 015,62
8 [Chmielna 104 3 034,91 326,00 270891
9 |Skierniewicka 21 133 707,22 23 203,00 110 504,22
10 |Brylowska 35 448,17 0,00 448,17
11 |Ekologiczna 8 8 507,61 87,00 8 420,61
12 |Plocka 17 253 882,53 45 333,00 208 549,53
13 |Zytnia 13, 15abc 133 473,55 24 194,00 109 279,55
14 |Kacza4, 6, 8 Wolnos¢ 5,7 103 585,31 14 956,00} 88 629,31
15 |Kacza 9,Zytnia 16, 18 48 529,92 8 507,00 40 022,92
16  |Gorczewska-Narwik 41 066,39 3 586,00 37 480,39r
17 |Wolnosé 3a 10 488,82 1 993,00 8 495,82
18 |Skierniewicka - garaz 106 739,98 7 954,00 98 785,98
19 |[Bellottiego 3 3115,83 337,00 2778,83
20 |Bellottiego 3b 12 882,27 2 032,00 10 850,27
21 |Wolnosc 6 8 710,58 957,00 7 753,58
22 lDzieIna 21 135 439,61 21 319,00 114 120,61
23 |Piocka 15abc 77 321,39 5 942,00 71.379,39
24 |Bel|ottiego 5A 40 910,73 7 773,00 33 137,73
25 |Razem 1290 470,27 183 088,00 1107 382,27




11. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytulu uzyskania praw, wlasnosci budynkéw i budowli nie wystepuja

12. Nie wystepuja zobowigzania warunkowe , nie udzielono gwarancji ,poreczen.

13.Srodki trwale uzywane na podstawie umowy dzierzawy :

Wyszczegolnienie s Zwickszenia Zmniejszenia ShEn keinio
roku roku
Urzqdzeni_a tgchntczne i maszyny 19 650,00 0,00 19.650,00 0,00
-kserokopiarki
lDrukarka Mono,Niszczarka 590,00 0,00 590,00 D,DQ|
[Razem 20 240,00 0,00 20 240,00 0,00
14. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia
REZERWY NA KOSZTY | ZOBOWIAZANIA
Zmnigjszenia
WYSZCZEGOLNIENIE Stan na poczalek | 7yjezenia  |womystare orkczone S e
roku zobow,, przeniesienie do - ; roku
rozwigzanie
rezerw krotkoterm. )
rezerwy
1. Rezerwy diugoterminowe: 453 999,68 11 934,11 119 632,49 130 000,00 216 301,30
-na $wiadczenia emerytalne i podobne 125 631,68 11934,11 50 858,47 0,00 86 707,32
- na pozostale koszty 328 368,00 66 774,02 130 000,00 129 593,98
& Rezahy KoHoRminne 113 535,35 175 406,03 79 966,43 0,00 208 974,95
- na $wiadczenia emerytalne i podobne 17 235,43 50 858,47 11.807,00 0,00 56 286,90
s : 96 299,92 124 547,56 68 159,43 0,00 152 668,06
-zobowigzania,operacje w toku
Razem 567 535,03 187 340,14 199 598,92 130 000,00 425 276,25

Utrzymano rezerwe na skutki postepowania sgdowego - spér z firma CEKOM sp. z 0.0, niewykorzystang
rezerwe na naprawy gwarancyjne przeniesiono z rezerw dtugoterminowych do rezerw krétkoterminowych,
utworzono rezerwe zwigzang z dziatalnoscig Spotdzielni. Zwigkszono rezerwg na $wiadczenia emerytalne i

podobne
Odroczony podatek dochodowy
Stan na koniec
Stan na poczatek roku

WYSZCZEGOLNIENIE roku obrotowego |Zwiekszenia Zmniejszenia obrotowego
Rezerwy na odroczony podatek

dochodowy 18 900,00 3 184,00 - 22 084,00
Aktywa z tytutu odroczonego

ipodalku dochodowego 53 903,00 - 17 225,00 36 678,00




II

1.Ustalenie podstawy opodatkowania oraz podatku

Lp  [Wyszczegblnienie Kwota zt
1 |Koszty ogblem w spoldzielni 43139 061,52
1.1. |Roznice trwale wtym: 119 147,2
a) [podatek PFRON , koszty reprezentadii 99 135,004
b) fpozostale 20012,29
1,2, |Roznice przejsciowe wiym: 393 237,8
a) [rozliczenia migdzyokresowe czynne,bieme 393 237,89
1.3 |Zwigkszenia 290 944,39|
4 K_oszty podatkowe w spoldzielni 5T 620,73|
= (poz.1- poz.1.1- poz.1.2.+ poz.1.3)
3 |Przychody ogétem 45 537 587,9
4 Pazychody podatkowe zwolnione w tym wynik na centralnym 7812423
ogrzewaniu
5 IPrzychody niepodatkowe 313 307 47
6 |Przychody podatkowe ( poz. 3 + poz. 4 - poz.5 ) 45 302 404,75
7 |Zysk brutto 2384 784,0
g Strata na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (art. 17 ust.1 52 46099
pkt 44 ustawy o pdop )
9 [Zwolnienie z opodatkowania dotacji 106 920,00
10 IDochéd podlegajacy opodatkowaniu 2225 403,03
Podatek dochodowy stanowigcy zobowigzanie wobec Urzedu
11 Skarbowego 422 826,58
12 |Zysk netto 2245807,19




Lp [TRESC PRZYCHODY KOSZTY
DZIALALNOSC OPERACYJNA
(POZD i E)
1 || Zwrot kosztow sadowych 35670,01 0,00,
2 || Réznica z rozliczen ksiegowych 2731,94 1 356,17
3 || Pozostale przychody operacyjne 59 185,20
4 |[Koszty [przychody refakturowane 172 231,56 185 333,52
5 Pgdatek Vat-naliczony korekta roku 196,21
ubieglego
6 || Zbycie srodkow trwalych 91611,36 91 465,02
7 || Koszty postepowania sadowego 37 326,97
8 || Pozostate koszty operacyjne 5 346,96
9 |Dotacje 106 920,00
Ustanowienie sluzebnosci i odszkodowanie
10 |z tytulu bezumownego korzystania z 302 008,43}
nieruchomosci
11 ||Swiadczenie pomocy prawnej 132 856,56]
12 || Odpisy aktualizujace, 25610,03 422 494,57
13 || Lokal Grochowska 30 000,00 25 538,96
Pozew Gulermak i Generali 200 749,75
14  ||Biale certyfikaty 34 599,54
RAZEM DZIALALNOSC OPERACYJNA 1061 317,82 901 914,94
SS—— == r—— == TEeg
1 Odsetki od ‘r-k bankowych, czynszu, od 1147 806,78|
odszkodowania
2 || Odsetki zaplacone, 19,50
RAZEM DZIALALNOSC FINANSOWA 1147 aos.nl 19,50
OGOLEM 2 209 124,60 901 934,44




3. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow

IL.p Tytul Ubiegly rok Biezacy rok
Flspluasoabicaenlohal. 33749 413,44 40961 451,13
mieszkalnych,uzytkowych,garazy
2 [lAdministrowanie 747 454,83 950 346,16
3 |[Pozytki z nieruchomosci 1301 228,82 1382 238,61
4 |Sprzedaz pozostala 58 361,29] 35 042,49l
5 |Razem 34 334 271,15 43329 078,39
Lp [Wyszczegolnienie BO BZ Zmiana
Rozliczenia miedzyokresowe
1l ozynne 12881,05 951229 336878
Rozliczenia miedzyokresowe
2 | bieme 142 867,11 253 899,58 -111032,47
3 |[Razem 1565 748,16 263 411,87 -114 401,23
I

Obiasnienie struktury $rodkéw pienieznych do sprawozdania
z przeplywu srodkéw pieni¢znych :

Stanna:
Lp Wyszczegdlinienie
poczatek roku koniec roku
Srodki pieniezne i inne krétkoterminowe
1 24 107 063,99{ 24 371 192,31
aktywa finansowe - razem
z tego
a) |srodki pieniezne w kasie 0,00, Oﬂ}l
b) iérodki pieniezne na rachunkach bankowych 2 078 267,86, 1326 256,83"
¢) [srodki pieniezne w drodze 22 005 508,62 23 026 822,40]
d) Jinne srodki pieniezne - ZFSS 23 287,51 18 113,08
g) [linne aktywa pieniezne 0,00 0,00
Przychody finansowe - odsetki
"L_p_ Wyszczegolnienie |Kwota
1 |Poz. All.3 rachunku przeplywow 1147 806,78
a) [Odsetki od zaleglo$ci 97 382,37
Otrzymane odsetki od srodkow
b) |pienieznych na rachunkach bankowych w 1029 442,83
tym lokat
Otrzymane odsetki od kontrahentow w tym
b) fod odszkodowania za bezumowne 20 981,58
Ikorzyskanie z nieruchomos$ci




v

Informacja o przeci¢tnym zatrudnieniu :
przecietna liczba zatrudnionych

Lp [Tresé Za rok poprzedni | Za rok obrotowy
1 |Zatrudnieni wtym: 51 54

a) |na stanowiskach robotniczych 22 23

b) |na stanowiskach nierobotniczych 29 3

\%

Informacja o wynagrodzeniu podmiotu
uprawnionego do badania bilansu

Nazwa podmiotu Wysokos$¢ wynagrodzenia

KPW Audytor Sp. z 0.0. z siedizbg w Lodzi 19 680,00

Vi

1) Spoldzielnia nie korzystala z tarczy antykryzysowej . Epidemia nie miala
znaczacego wplywu na sytuacje finansowa Spoldzielni.

2) Wojna w Ukrainie nie miala bezposredniego wplywu na sprawozdanie finansowe
zarok 2023r.

3) Spéldzielnia w roku 2023 utworzyta rezerwe koszty prac wykonanych przez Firme
PROBIT w roku 2023, ktérych rozliczenie nastapi w roku 2024 po uruchomieniu
produkeyjnym nowego systemu finansowo- ksiegowego powigzanego z elektroniczng
obsluga mieszkancow oraz rezerwe na wymiang okien w biurze . Rezerwa nie
wykazuje istotnosci bilansowej i nie ma istotnego wplywu na sytuacje finansowa
Spoldzielni oraz nie ma wplywu na jasne i rzetelne przedstawienie sytuacii
finansowej Spoldzielni.

Pozostale zagadnienia wymienione w zalaczniku nr 1 do ustawy o rachunkowosci z
dnia 29 wrzesnia 1994 r ( DZ.U/ z 2013 r nr 47,poz.330 z p6zn.zm.) a nie opisane W
niniejszym dokumencie nie wystepuja w jednostce.

Warszawa dn.27.03.2024r.

Sporzgdzila :Anna Kobus



