SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,STROP”
ZA 2023 ROK

ZESTAWIENIE ZASOBOW MIESZKANIOWYCH | UZYTKOWYCH
BEDACYCH W ZARZADZANIU SM "STROP"
wedtug stanu na dzier 31.12.2023 r.

LOK. _LOKALE .
MIESZKALNE UZYTKOWE GARAZE

L.p Nieruchomosé Iltl)cl,fa?i L?;:ﬂ"ie llosé | Lacznie pow. Il!:e;c bgl?:gw L::;r:.ie

1 |Zelazna 148 8.154,1 7 419,40

2 Samolotowa 215 12.714,7

3 Szeligowska 233 14.299,6 5 230,20 19 359,50

4 Bellottiego 1 79 4.811,6 14 1.886,60

5 | Bellottiego 3 25 1.598,4 1 364,9

6 | Bellottiego 3b 111 6.958,6 2 438,90

7 Wolnosé 6 91 5.819,5 20 297,10

8 |Dzielna 21 130 8.743,1 17 1.620,80| 119 2.958,70

9 Deotymy 43a 93 5.467,3 38 581,60
10 | Schroegera 85 30 1.165,8

11 | Rozbrat 8 26 1.546,2 5 212,90

12 [Chmielna 104 51 3.013,1 2 128,80 18 374,60
13 | Skierniewicka 21 185 11.752 4 21 4.549,80

Skierniewicka 21 -

14 |garaz 148 2.780,50
156 | Nasielska 30 19 1.208,6 10 157,10
16 |Brylowska 35 55 3.5425 1 64,90 36 844,20
17 | Ekologiczna 8 85 5.559,0 6 44090 | 51 1.043,80
18 |Agawy 8 28 2.3859 33 783,70
19 |Plocka 17 170 10.714,8 26 4.484,90| 130 3.792,00
20 |Plockai5a,b,c 281 16.757,1 8 805,10 | 275 4 8.215,20
21 | Zytnia 261 19.340,7 34 7.055,00| 411 15.364,00
22 |Kaczal 246 18.091,9 31 4.646,20| 177 5.989,00
23 |Wolnosé 3a 11 2.433,20| 170 5790,70
24 |Kaczall 147 10.952 .4 28 3.015,60| 129 4.468,00
25 |Aleje Jerozolimskie 157 23 1.775,9 24 646,00
26 | Narwik 168 9.831,2 183 4.509,50
27 | Bellottiego 5a 27 74,00 63 1.622,50

OGOLEM 2900 186.204,4 224 32.872,10 | 1967 91| 60.477,70
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I. Dzialalnos¢ samorzadowa i organizacyjna Spéldzielni.

1. W roku 2023 Zarzad Spoétdzielni w ramach swoich statutowych uprawnien,
zwotlal Walne Zgromadzenie Spoétdzielni, ktére odbyto sie w dniu 15 czerwca
2023 r. wbudynku Zwigzku Nauczycielstwa Polskiego - Zarzad Gtowny
w Warszawie, przy ulicy Wybrzeze Kosciuszkowskie 35. Zwotane Walne
Zgromadzenie obejmowato dziatalnos¢ Spotdzielni za rok 2022.

W Walnym Zgromadzeniu SM ,,STROP” bezposredni udziat wzigto 132
na 3.617 uprawnionych cztonkoéw. Ponadto 102 czionkow Spoétdzielni udzielito
petnomocnictwa do reprezentowania ich na Walnym Zgromadzeniu.

Frekwencja
nha Walnym Zgromadzeniu

" 6,5 % CZLONKOWIE OBECNI NA
WALNYM ZGROMADZENIU

= 93,5% POZOSTALI CZLONKOWIE

2. W roku 2023 Zarzad Spoétdzielni zwotat 25 zebran mieszkancow
poszczegdlnych nieruchomosci, w tym odbyty sie dwa zebrania nieruchomosci
Skierniewicka 21. Na zebraniach omawiane byly biezace sprawy zwigzane
z funkcjonowaniem osiedli/nieruchomosci i planowane remonty. Uprawnionymi
do uczestnictwa w zebraniu mieszkancéw sg cztonkowie posiadajgcy tytutly
prawne do lokali znajdujgcych si¢ na nieruchomosci.

W zebraniach udzial wzieto tacznie 431 na 4.081 uprawnionych cztonkéw
z nieruchomosci objetych zwotanymi zebraniami mieszkancow.



Frekwencja na Zebraniach
Mieszkancow

89,40%

10,60%

" 10,6% CZLONKOWIE OBECNI NA ZEBRANIACH = 89,4% POZSTALI CZEONKOWIE

3. W roku 2023 uptynat I rok kadencji Rady Nadzorczej, wybranej przez Walne
Zgromadzenie Spoldzielni 21 czerwca 2022 r., w sktadzie 15-sto osobowym na
trzyletnig kadencje.

Informacja na temat dziatalnosci Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym
jest przedmiotem odrgbnego sprawozdania.

4. Podstawowa dzialalnosc¢ Spoldzielni.

W 2023 roku Spoldzielnia Mieszkaniowa ,STROP” kontynuowata swojg
dziatalno$¢ organizacyjno-gospodarczg na podstawie:
1. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze (Dz. U. 2021 r.
poz. 648)
2. Ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
2023 r. poz. 438)
3. Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. 2023 r. poz.
120, 295)
4. Ustawy o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. (Dz. U.
2019 poz. 1781)
5. Ustawy o witasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz. U. 2021 poz.
1048)
6. Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,STROP”



7. Wewnetrznych regulaminow
8. Planu gospodarczego na 2023 r., zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

Dziatalno$¢ Spotdzielni prowadzona jest na terenach Dzielnic: Wola, Bemowo,
Ochota, Srédmiescie, Bielany, Ursynéw i Praga Poludnie.

Gtéwnym zadaniem Zarzadu jest kierowanie dziatalnodciag Spoldzielni,
reprezentowanie jej na zewnatrz oraz kompleksowy nadzoér nad prawidtowsg
realizacjg planéw gospodarczych i remontowych przyjetych przez Rade
Nadzorczg. Wéréd zadan wazne miejsce zajmuje infrastruktura techniczna
poszczegbdlnych budynkéw. W ramach swojej dziatalnosci Zarzgd podejmowat
decyzje niezastrzezone w ustawie lub statucie innym organom.

Zarzad prowadzi racjonalng polityke kadrows. Zasoby kadrowe stanowi w petni
wykwalifikowany zespot pracownikow.

Na dzien 31.12.2023 r. w Spoétdzielni zatrudnionych bylo 54 pracownikéw na
umowe o prace, z czego: 26 pracownikow biurowych, 7 pracownikéow stuzb
technicznych i 21 gospodarzy budynkow.

Zarzad Spotdzielni w roku 2023 dzialat w skladzie:

Prezes Zarzadu - Leszek Jedynak
Wiceprezes Zarzadu - Gtéwna Ksiggowa - Anna Kobus
Wiceprezes Zarzadu ds. Technicznych - Pawel Gatach

W roku 2023 Zarzad Spotdzielni odbyt 25 protokotowanych posiedzen.
Przedmiotem obrad byly sprawy zwigzane z biezacg dziatalnoscig Spétdzielni,
w szczegllnosci w zakresie spraw ekonomicznych, finansowo-ksiggowych,
gospodarki ~ zasobami  mieszkaniowymi, remontowych i techniczno-
eksploatacyjnych.

Ponadto Zarzad uczestniczyl w posiedzeniach Rady Nadzorczej
i Komisjach Rady.

W roku sprawozdawczym 2023 Spoétdzielnia kontynuowata dziatalnos¢
zgodnie z ustaleniami planu gospodarczego na 2023 rok, przyjetego przez Rade
Nadzorczag uchwatg nr 23/2022 z dnia 12.12.2022 r. Plan ten okreslat
szczegbtowo poziom kosztéw 1 przychodow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci.

=
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Dziatalno$¢ Zarzgdu ukierunkowana byta przede wszystkim na: realizacje
zadan ujetych w rocznym planie gospodarczym, wilasciwe zarzadzanie
nieruchomosciami, remonty budynkoéw, utrzymanie w nalezytym stanie
estetycznym terenéw osiedlowych w ramach posiadanych Srodkow
finansowych, a takze utrzymanie na dobrym poziomie wskaznikow
ekonomicznych. Dgzgc do poprawy jakosci obstugi mieszkancow, Zarzad
kontynuowat prace zwigzane z wdrozeniem nowego zintegrowanego
oprogramowania komputerowego w Spoldzielni.

Utrzymujaca sig¢ w 2023 r. wysoka inflacja miata istotny wpltyw na
dziatalnoé¢ Spotdzielni. Dalszy wzrost cen towarow i materialéw budowlanych,
materiatow do konserwacji zasobéw mieszkaniowych oraz cen robocizny i ustug
firm zewnetrznych, skutkowal wyzszymi kosztami zaplanowanych prac
zwigzanych z konserwacja, naprawami i remontami nieruchomosci.

W celu utrzymania w roku 2023 cen mediéw dostarczanych do nieruchomosei
na poziomie cen gwarantowanych rzgdowymi tarczami ochronnymi, Zarzad
ztozyt stosowne oswiadczenia do dostawcow mediow.

Realizujgc zadania statutowe, w oparciu o przepisy prawne i wewnetrzne
regulaminy, Spotdzielnia w roku 2023 kontynuowata dziatania windykacyjne
naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych w ramach, ktérych:

-/ wystosowano 366 dokumentow windykacyjnych informujacych o zadtuzeniu,
w tym: 190 wezwan do zaptaty i 176 ostateczne wezwania do zapflaty.

-/ zawarto z 10 cztonkami Spoétdzielni ugody na ratalng sptat¢ zadtuzenia na
taczng kwote 137.511,80 zi;

-/ wobec 8 czlonkdéw Spotdzielnia zlozyta w sgdzie pozwy o zaplate, na taczng
kwote zalegtosci 90.862,02 zi;

-/ uzyskano 4 nakazy zaptaty na taczng kwotg 38.751,52 zt; pozostale pozwy na
kwote 52.110,50 zt pozostajg w postepowaniu sadowym.

W 2023 r. w zwigzku ze zmiang przepisow o dostarczaniu nakazéw sadowych,
Spoldzielnia dla zwigkszenia skutecznosci wyegzekwowania dlugow
dhugoterminowych (na kwote 54.820,73 zt), dodatkowo nawigzata wspotprace z
zewnetrzng firmg windykacyjng, zlecajac jej do wyegzekwowania tzw. ,trudne
wierzytelnosci”.

Spotdzielnia starajgc si¢ przeciwdziata¢ powstawaniu dtugéw 2-3 miesiecznych,
utrzymujac kontakt z uzytkownikami lokali telefonicznie i drogg elektroniczna,
przestata tgcznie 13.706 powiadomien o stanie salda optat, z czego 11.812 drogg
mailowg 1 1.894 telefonicznych wiadomosci (SMS). W tym trybie
korespondencji przesytana byta dodatkowa informacja, przypominajaca
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o zblizajacym sie terminie wnoszenia oplat, z ktorych skorzystato w 2023 roku
800 osdb.

Nadal wérdd cztonkéw Spoldzielni wzrasta popularnosé dostgpu do portalu
lokatorskiego, ktory umozliwia $ledzenie na biezaco kont lokalowych i utatwia
prawidtowe i terminowe regulowanie oplat niezaleznie od bezposrednich
kontakcie z pracownikami Spotdzielni.

W roku sprawozdawczym odczuwalnie wzrosty oplaty z tytulu uzytkowania
lokali. Wptynety na to miedzy innymi znaczace podwyzki cen pradu i pogrzania
wody oraz centralnego ogrzewania. Mimo to poziom zalegtosci w Spotdzielni
w stosunku do naleznych oplat rocznych w roku w 2023 r. pozostaje nadal na
stosunkowo niskim poziomie i wynosi 3,48 %, dla poréwnania w 2022 r.
wynosit 3,36%.

W okresie sprawozdawczym kontynuowano dziatania zwigzane z regulacjg
prawng nieruchomosci  Spoldzielni, stosownie do zapisow  Ustawy
o spbtdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.XI1.2000 r.

W zakresie uzyskania prawa do terenu zabudowanego obiektem Spotdzielni
(dwupoziomowy parking na Skierniewickiej 21), Spoétdzielnia uczestniczy
w postepowaniu sgdowym z powddztwa wniesionego w 2020 r. przeciwko m.st.
Warszawa o oddanie w uzytkowanie wieczyste dzialki gruntu - zabudowanego
parkingiem. Na rozprawie, ktora odbyta si¢ w lutym 2023 r. zostali przestuchami
$wiadkowie obu stron. Kolejna rozprawa wyznaczona zostala na czerwiec 2024 r.
Niezaleznie od toczacego sie powyzszego postgpowania, Spotdzielnia
korzystajac z innej podstawy prawnej, w czerwcu 2023 r. zlozyla do sgdu
wniosek o zasiedzenie tego terenu. Rozprawa odbedzie si¢ w maju 2024 r.

W toku pozostaje postepowanie sadowe z powddztwa Spotdzielni wniesionego
w 2022 r., w trybie art. 231 § 1 k.c., przeciwko m.st. Warszawa o zobowigzanie
do przeniesienia na rzecz SM ,,STROP” wiasnosci nieruchomosci, o powierzchni
651 m?, zajetej przez cze$é budynku osiedla Plocka 15, celem przylaczenia jej do
terenu osiedla i ostatecznego uregulowania stanu prawnego tej nieruchomosci,
umozliwiajacego podjecie uchwaty w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbne;j
wlasnosci lokali. Sprawa pozostaje w toku.

W  celu  ostatecznego  zakonczenia czynnoSci  zwigzanych
z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wiasno$ci tych gruntow w trybie ustawy z 20 lipca
2018 r., w roku 2023 Spoldzielnia oczekiwata na potwierdzenie przez Urzad
Miasta Warszawa whniesienia jednorazowej oplaty przeksztalceniowe;.

A
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Zaswiadczenia w tym zakresie sg niezbedne do wykreslenia z ksigg wieczystych
prowadzonych dla nieruchomosci, roszczenia o optate przeksztatceniows.
Spotdzielnia nie otrzymata jeszcze zaswiadczen dotyczacych wysokosci
jednorazowej optaty przeksztatceniowej z uwzglednieniem 98% bonifikaty, dla
nieruchomosci Kacza 9, Zytnia 16, Zytnia 18.

I1. Dzialalnos§¢ ekonomiczno - finansowa

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2023 podlegato badaniu przez
Bieglego Rewidenta reprezentujgcego firm¢ KPW Audytor Sp. z o.0. z siedzibg
w Lodzi oraz zostalo poddane ocenie przez Rad¢ Nadzorczg SM ,,STROP”,
stosownie do posiadanych przez nig kompetencji.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni sktada sig z:

-/ wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

-/ bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2023 r., ktéry wykazuje sume
bilansowa po stronie aktywow i pasywow w wysokosci 249.423.657,24
ztotych,

-/ rachunku zyskéw i strat za rok 2023 wykazujgcego zysk netto na kwote
2.245.807,19 ztotych,

-/ zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za rok obrotowy 2023
wykazujgcego zmniejszenie funduszu wilasnego o kwote 16.379.641,41
ztotych,

-/ rachunku przeplywow pienieznych za rok 2023 wykazujgcego zwiekszenie
srodkow pienieznych o kwotg 264.128,32 ztotych,

-/ dodatkowych informac;ji i objasnien.

» Wykazane w bilansie aktywa trwate stanowig 86,64% w strukturze
majatku  ogdétem 1 w stosunku do roku ubieglego zmalaty
010 165 063,11 zt. Spadek ten spowodowany procesem wyodrgbnienia
wlasnoéci lokali, dokonywanym zgodnie =z przepisami ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

» Rzeczowe aktywa trwate sg w 91,04% pokryte kapitatem podstawowym
Spotdzielni.

w Udziat kapitatu (funduszu) wlasnego, w roku 2023 stanowit 79,81% sumy
pasywow.

»  Aktywa obrotowe wynoszg 33.299.374,54 zt i stanowig 13,35% wielkosci
aktywow, a w pordéwnaniu do roku ubieglego zmniejszyly si¢ o 2,14%
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(727.794,72 7). Naleznosci krétkoterminowe w stosunku do roku
ubieglego zwiekszyly si¢ 0 255.336,13 zt.

» Rozliczenia z tytulu podatku VAT od oplaty przeksztalceniowe]
w bilansie zostaly zaprezentowane w pozycji — dlugoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe. Warto$¢ tej pozycji w roku 2023 wrosta
w zwigzku z otrzymaniem kolejnych zaswiadczen o przeksztatceniach we
wilasno$é gruntéw zwigzanych z lokalami uzytkowymi. Docelowo
warto$¢ tej] pozycji bedzie malata z kazdym rokiem wraz
z wyodrebnianiem si¢ kolejnych lokali uzytkowych.

Na dzien 31.12.2023 r. nie wystepuje zadluzenie cztonkéw z tytutu splaty

kredytu. Kapitat kredytu pozostaty do splaty na koniec roku 2023 wynosit

5.829,50 zt. Zadluzenie z tytutu oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych

ilokali o innym przeznaczeniu, na dzien 31.12.2023 r. wynosilo

1.425.230,14 zt, co stanowi 3,48% przychoddw z tytutu optat za lokale.

Wskazniki plynnosci finansowej za rok 2023 potwierdzaja brak ryzyka utraty
ptynnosci finansowej Spotdzielni.
[ tak:

» wskaznik ptynnosci biezacej wynosi 1,64 (zakres bezpieczny 1,2-2), co
oznacza, ze SM ,,STROP” zachowuje zdolno$¢ do regulowania swoich
zobowigzan srodkami obrotowymi;

> wskaznik ptynnosci szybkiej oscyluje w okolicach 1,30, co stanowi
bezpieczng warto$é. Do tego na przestrzeni ostatnich 3 lat wskaznik
pozostaje na stabilnym poziomie;

» wskaznik wyptacalnosci gotéwkowej w okolicach 1,20 - wysokos¢
powyzej wartosci optymalnych, wykazuje wysoka zdolnos¢ do
regulowania swoich zobowigzan, nawet w krotkim okresie;

» wskaznik ogolnego zadluzenia - wartos¢ wskaznika 0,20 (ponize]
standardow) wskazuje na niski poziom zadluzenia SM ,,STROP”.

Analiza wskaznikow ekonomicznych wskazuje na dobrg sytuacje finansowa
Spoldzielni w zakresie posiadanych $rodkéw pienigznych 1 mozliwosci
regulowania zadluzenia.

Zobowigzania dlugoterminowe Spoétdzielni na koniec 2023 r. stanowig 10,40%
w strukturze zrodet finansowania i wynoszg 25.949.868,84 zi, a dotyczg
kredytow zaciggnietych do roku 1992 tzw. starego portfela (obecnie
w niewielkim stopniu), kredytow termomodernizacyjnych osiedla Szeligowska
i Bellottiego 3B oraz kredytow remontowych Brylowska, Osiedle Narwik-
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Gérczewska, Skierniewicka 21, Ekologiczna 8, Osiedle Samolotowa, Osiedle
Zytnia, Wolnosé 6.

Zobowiazania krétkoterminowe stanowia 8,12% w strukturze pasywoéw w roku
2023 i wynoszg 20.264.082,83 zt.
W powyzszej kwocie ujeto m.in.:
> wysoko$é kredytow do splaty w roku 2023 z tytutu: kredytow starego
portfela, termomodernizacyjnego osiedla Szeligowska i nieruchomosci
Bellottiego 3B oraz kredytu remontowego nieruchomosci Brylowska 35,
Osiedla Narwik-Goérczewska, Skierniewicka 21, Ekologiczna 8, Osiedla
Zytnia, Osiedla Samolotowa, Wolnos¢ 6

na tgczng kwote 934.341,95 zt
> zobowigzanie z tytutu dostaw i ustug na kwote 7.253. 723,52 z
» fundusze specjalne na kwote 1.019.163,06 zt

W roku 2023 wykazane przychody netto w rachunku zyskow i strat
wynoszg 43.329.078,39 zt, z czego przypada na:

» eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 20.410.279,67 zt

» media (centralne ogrzewanie, zimna woda, 20.378.141,91 zt
podgrzanie wody, wywoz nieczystosci)

» administrowanie zasobami obcymi 1 inne 1.123.990,71zt

» pozytki i przychody z nieruchomosci 1.382.238,61z1

» sprzedaz pozostata 34.427,49zt

Zmiana produktéow w kwocie -126.208,23 =zt dotyczy rozliczen
miedzyokresowych.

o Koszty dziatalnoéci operacyjnej Spoldzielni w roku 2023 wyniosly
42.237.127,08 zt 1 w stosunku do roku ubieglego zwigkszyly si¢
o kwote 6.834.652,45 zt; wzrost w stosunku do roku ubieglego 0 19,31%.

® Koszt zuzycia materiatéw i energii w stosunku do roku ubiegltego zwigkszyt
sie¢ 0 5.414.860,03 zt i wyniost 17.311.468,71 zi, zwiekszenie o 45,52 %,
w tym.
energia czyli: centralne ogrzewanie, ciepta woda i energia elektryczna,
wzrosta z 7.805.195,01 zi (w 2022) do 14.102.490,38zt (w 2023) wzrost
0 6.297.295,30 z czyli o 80,68 %.

o Koszt ustug obcych wynosi 10.103.015,96 zt, wzrost w stosunku do roku
ubieglego 0 179.817,76 zt (1,81 %).

A
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e Wynagrodzenia osobowe w roku 2023 wyniosty 4.048.008,89 zt i wzrosty
w stosunku do roku 2022 o 11,66%.

e Podatki i optaty w stosunku do roku 2022 wzrosty o 6,26%.

e Pozostale koszty rodzajowe wzrosty o 8,07 % w stosunku do kosztoéw z roku
ubieglego.

W roku 2023 odpis na fundusz remontowy w zasobach catej Spoldzielni wyniost
7.687.885,56 zl.

Wysoko$é rocznego odpisu na fundusz remontowy oraz warto$¢ prac
remontowych wykonanych w roku 2023 przedstawione sg w dalszej czesci
sprawozdania.

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy zamyka si¢ zyskiem netto
w wysokosci  2.245.807,19 zt. Podziat zysku wynikajacego z pozostate]
dziatalno$ci operacyjnej, dziatalnosci gospodarczej, administrowania zasobami
obcymi, oraz z przychodéw i pozytkéw z nieruchomodci zatwierdzi Walne
Zgromadzenie, rozpatrujgc nastgpujaca propozycje:

-/ kwota w wysokosci netto 1.107.382,27 zt z tytulu pozytkow
poszczegolnych nieruchomoscei, zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, zostaje przeznaczona na zwigkszenie przychodow dziatalnosci
eksploatacyjnej na poszczegédlnych nieruchomosciach, wedlug zestawienia
w Tabeli nr 4;

-/ kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci Spétdzielni w wysokosci
112.290,00 zt przeznaczy¢ na fundusz zasobowy Spotdzielni;

-/ kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci Spétdzielni w wysokosci
28.025,62 zt z tytutu sprzedazy BIALYCH CERTYFIKATOW za wypracowane
oszczednosci w zakresie gospodarki energig cieplng przeznaczy¢ zgodnie
z art. 5 ust.2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych na fundusz remontowy
nieruchomosci, ktorych dotycza;

-/ kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosSci Spotdzielni w wysokosei
106.920,00 zt z tytulu uzyskania dotacji na wymiang rur zsypowych
z zawartoscig azbestu, przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 wust. 2 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych na fundusz remontowy nieruchomosci
Brylowska 35 - 19.980,00 zt i nieruchomosci Dzielna 21 - 86.940,00 zt;

-/ kwote zysku netto na pozostalej dziatalnosci Spoéldzielni w wysokosci
50.220,00 zt z tytulu uzyskanego odszkodowania za bezumowne korzystanie

M
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z nieruchomoéci Zelazna przez przedsiebiorstwo energetyczne, przeznaczy¢ na
fundusz remontowy Osiedla Zelazna 76/76A;

-/ kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci Spotdzielni w wysokosci
196.427,40 zt z tytulu ustanowienia shuzebnosci na czgsci nieruchomosci
Skierniewickiej, przeznaczy¢ na fundusz remontowy Skierniewickiej 21;

-/ kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci Spotdzielni w wysokosci -
18.870,00 zt z tytulu uzyskania odsetek z lokat bankowych $rodkéw Funduszu
Wsparcia, przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i Uchwatg nr 7/2023 Walnego Zgromadzenia na zasilenie
Funduszu Wsparcia;

-/ kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci Spdtdzielni w wysokosci -
301.389,00 z, przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych na zasilenie Funduszu Wsparcia;

-/ kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci Spoétdzielni w wysokosci -
324.282,90 zt, przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych na zasilenie (zwigkszenie) funduszu remontowego zasobow
Spotdzielni, dzielonego wg pum. poszczegolnych Osiedli/Nieruchomosci,
wedlug ponizszego zestawienia:

Nieruchomo$¢/Osiedle Pow.uzyt.nieruchomosci/Osiedla Kwota z podzialu zysku przypadajaca
l.p. na nieruchomo$¢
y Zelazna 76,76a 8 573,50 9 94527
2 Deotymy 43A 6 048,90 7 016,73
3 ?3?;52;33;1351@ 10,8 1571440 14 749,06

Schroegera 85 1165,80 1 352,33
: lar 14 889,30 17 271,59
6 Rozbrat 8 1759,10 2 040,56
7 Bellottiego 1 6 698,20 7 769,91
8 Chmielna 104 3 516,50 4 079,14
9 Nasielska 1 365,70 1 584,21
10 Skierniewicka 21 16 302,20 18 910,55
1 Brylowska 35 4 451,60 5 163,86
12 Ekologiczna 8 7 043,70 8 170,69
13 | Agawy 3 169,60 3676,74
14 |Plocka17 18 991,70 22 030,37
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15 Zytnia 13, 15abe 41 759,70 48 441,25
5 IS(,a;:za 4, 6, 8 Wolnosé 28 72710 33 323 44
17 |Kacza 9,Zytnia 16, 18 | 18 436,00 21 385,76
18 Al.Jerozolimskie 2421,90 2 809,40
19 Gorczewska-Narwik 14 340,70 16 635,21
20 Wolnosé 3a 8 223,90 9 539,72
01 Skierniewicka - garaz 2 780,50 3 225,38
29 Bellottiego 3 1 963,30 2 277,43
o3 | Bellottiego 3b 7 397,50 8 581,10
24 Wolnosé 6 6 116,60 7 095,26
25 Dzielna 21 13 322,60 15 454,22
26 Plocka 15abc 25 777,40 29 901,78
07 Bellottiego SA 1 596,50 1 851,94

RAZEM 279 554,20 324 282,90

I11. Dzialalnos$¢ remontowa.

Prowadzona dzialalno$é remontowa i konserwacyjna ukierunkowana jest na
utrzymanie zasoboéw Spoéldzielni w niepogorszonym stanie technicznym
i utrzymaniu komfortu uzytkowania lokali.

W roku 2023 realizacja prac remontowych i konserwacyjnych wykonywana
byta na podstawie zatwierdzonego Uchwatg nr 23/2022 Rady Nadzorczej z dnia
12.12.2022 r., Planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowe]
,STROP” oraz potrzeb wynikajacych z przeprowadzonych kontroli stanu
technicznego budynkdow.

Zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w Spotdzielni wybor firm w zakresie robot
remontowo - modernizacyjnych, konserwacji, przegladéw, utrzymania porzgdku
na terenach nieruchomosci, ochrony obiektow, pielegnacji zieleni, odbywa sig
na podstawie ,, Regulaminu wyboru firm Swiadczqcych ustugi na rzecz
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,STROP”,

Konkursy ofert przeprowadzane sg przez Komisj¢ Konkursowg w osobach:
przewodniczgcego, zastepcy przewodniczacego i sekretarza, wybierang przez
Zarzad Spotdzielni sposréd pracownikéw. Cztonkiem Komisji Konkursowej jest

W



13

rowniez pracownik dzialu merytorycznie odpowiedzialnego za wykonanie
ushugi, bedacej przedmiotem prac Komisji, wskazany przez Zarzad Spétdzielni.

W przypadku ustug dotyczacych jednego osiedla/nieruchomosci Komisja
obraduje przy udziale Cztonka Rady Osiedla/Nieruchomosci. Cztonek Rady
Nadzorczej uczestniczy w pracach Komisji, w przypadku ustug dotyczacych
wiccej niz jednego osiedla/nieruchomosci lub ustug o wartosci przekraczajgce;
100.000 zt netto.

W roku 2023 przeprowadzono 11 konkursow, ktérych wykaz zawiera
Tabela nr 1.

Sposrdd przeprowadzonych konkurséw ofert wytoniono wykonawcow na:

a) roboty remontowe w budynku Dzielna 21, dotyczgce demontazu rur
zsypowych zawierajacych azbest;

b) wymiang pozioméw instalacji centralnego ogrzewania w budynkach Zelazna
76 1 T6A,;

¢) wykonanie remontu czesci elewacji w budynku Skierniewicka 21;

d) roboty remontowe w budynku Nasielska 30, polegajace na budowie
indywidualnego przytacza zimnej wody do budynku;

e) wymiane 36 szt. drzwi wejsciowych zewngtrznych do klatek schodowych na
osiedlu Szeligowska;

f) wykonanie $wiadectw charakterystyki energetycznej dla budynkéw

~ znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni;

g) wymiane legalizacyjng wodomierzy 1 cieplomierzy w budynkach
znajdujgcych si¢ w zasobach Spéldzielni;

h) przeprowadzenie pomiaréw instalacji odgromowej dla czgdci budynkow
znajdujacych si¢ w zasobach Spoldzielni;

i) catodobowy dozér fizyczny osiedli Ptocka 15 i Plocka 17 wraz z obstuga
i kontrola centrali Ppoz.;

j) pielegnacje i konserwacjg zieleni na terenie osiedla ,,KERCELAK”.

W trzech przypadkach konkursy zostaly uniewaznione z powodu braku
wystarczajgcych srodkow.

Podobnie jak w roku ubiegtym utrzymywata si¢ tendencja wzrostu cen towarow,
produkcji budowlano-montazowej oraz ustug konsumpcyjnych. Taka sytuacja
gospodarcza, w celu realizacji postawionych zadaf i zamierzen wymaga od
Zarzadu zabezpieczenia odpowiednich $rodkéw finansowych, gromadzonych
przez kolejne lata eksploatacji budynkow.

.
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Wysoko$é odpisu na fundusz remontowy powinna uwzglednia¢ potrzeby
budynku, a w szczegdlnosci jego stan techniczny i okres eksploatacji,
degradacje elementéw narazonych na dziatanie Srodowiska, jak rowniez
wymogi technologiczne i administracyjne, w tym utrzymanie na dobrym
poziomie estetyki, funkcjonalnosci i termoizolacyjnosci budynku.

Wysoko$é stawki odpisu na fundusz remontowy pozwalajgca na wilasciwe
i bezpieczne funkcjonowanie budynkéw w zasobach Spotdzielni szacowana jest
na poziomie od 2,00 do 3,50 zt/m? pum przez caty okres uzytkowania.

W 2023 roku w wyniku uzgodniefi z Radami Osiedli / Nieruchomosci badz na
whnioski Zebran Mieszkancow nastgpity zmiany wysokosci odpisow, w efekcie
ktorych srednia stawka odpisu remontowego na koniec 2023 roku, w stosunku
do roku ubieglego, wzrosta o 5,4% i wyniosta 2,93 zl/m* PUM (powierzchnia
uzytkowa mieszkalna.)

Tabela nr 2 przedstawia wysokos¢ stawek odpisu na fundusz remontowy.

Realizacja zadan remontowych w 2023 roku:
1. Prace remontowo — budowlane:

» W roku 2023 rozpoczeto proces likwidacji rur azbestowych (zsypy
$mietnikowe) w zasobach Spoltdzielni. Zrealizowano prace w budynku
Dzielna 21 oraz Brylowska 35. Udato si¢ z tego tytulu pozyskac
refundacje kosztow od miasta. W przyszltych latach bgdziemy
kontynuowaé to wazne ze wzgledow bezpieczenstwa zadanie;

» wykonano niezbedne prace remontowe na balkonach w budynku
Deotymy 43A;

> kontynuowano prace zwiazane z remontem balkondéw na osiedlu Narwik-
Goérczewska;

> wykonano zabezpieczenie antyposlizgowe na posadzkach kamiennych
w budynku Bellottiego 3B;

> wykonano zalecenia Pafistwowej Strazy Pozarnej na osiedlu Kacza [;

» kontynuowano prace zwigzane z modernizacja odwodnienia
i uszczelnienia stropéw w budynku Wolnos¢ 3A;

> rozpoczeto prace zwigzane z wymiana drzwi wejsciowych do pasazy
na osiedlu Ptocka I;

> wykonano kolejny etap remontu poszycia dachowego na osiedlu Plocka
IT;

» wykonano niezbedne prace remontowe na balkonach i tarasach na osiedlu
Ptocka II,;

> wykonano remont czesci elewacji w budynku Skierniewicka 21;



>

13

wymieniono 36 sztuk drzwi wejsciowych do klatek schodowych

na osiedlu Szeligowska.

Dodatkowo usuwane byly na biezgco wszelkie awarie i usterki w zasobach

Spotdzielni.

W 2023 roku konsultowano z Radami Osiedli/Nieruchomosci mozliwosé
montazu Paneli Fotowoltaicznych na dachach budynkéw. Po konsultacjach
zdecydowano o wykonaniu dla dwoéch nieruchomosci projektow instalacji
Fotowoltaicznych wraz z oszacowaniem kosztow realizacji. Dalsze dziatania

w tym zakresie przewidziano na nastgpny rok.

2. Prace instalacyjne wodno — kanalizacyjne i gazowe.
Jednym z waznych aspektéw dziatalnosci Dzialu Technicznego jest dbanie
o stan techniczny instalacji, poprzez prawidlows konserwacje instalacji, ktora

realizowana jest przez firmy zewnetrzne.

Podejmowane byly dziatania prewencyjne, polegajagce na cyklicznym
czyszczeniu kanalizacji.

Wykonano niezbedne wymiany cieplomierzy oraz wodomierzy dla
nieruchomosci, w ktorych skoficzyta sie cecha legalizacyjna urzadzen.
Wykonano przytgcze zimnej wody do budynku Nasielska 30. Jest to jedna
z czedci dziatan majgcych na celu odtgczenia sig od sgsiedniego budynku,
skad pobierane sg media i uzyskanie samodzielnosci w tym aspekeie.
Wymieniono poziomy instalacji centralnego ogrzewania na osiedlu
Zelazna 76/76A.

3. Prace elektryczne:
» Montaz zwér elektromagnetycznych w drzwiach do garazy w budynkach

osiedla Kacza I.

» Wymiana wideofonéw na osiedlu Kacza II.

4. Remonty dzwigow:

Wykonanie napraw i modernizacji dzwigdéw na osiedlu Zytnia 13,
Wykonano czgéciowo modernizacje dzwigdw na osiedlu Plocka 17.

5. Prace przeniesione na rok nast¢pny:

Remont nawierzchni na stropie garazu + zielen w donicach — Chmielna.
Wykonanie systemu kontroli dostgpu do hal garazowych — Wolno$¢ 3A.
Likwidacja przeciekéw do garazu na odcinku wejscia do pasazu A od
podworka — Plocka 15.

Likwidacja przeciekéw do garazu przy czerpni powietrza (izolacja sciany)
— Ptocka 15.

Naprawa nawierzchni drogowych — Ptocka 15.

M
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Koszty remontéw wykonanych w 2023 roku ksztaltowaly si¢ na poziomie
6,8 mln zlotych. Szczegotowe zestawienie $rodkéw finansowych i wydatkow
remontowych zawiera Tabela Nr 3.

1V. Dzialalnosé czlonkowsko - mieszkaniowa.

Na dzien 31.12.2023 r.:

-/ Spotdzielnia liczyta 3610 czlonkéw, w tym 41 czlonkéw - osob prawnych;

-/ na podstawie prawomocnych uchwal Zarzadu Spoéldzielni w sprawie
okreslenia  przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali, na  wniosek
zainteresowanych uprawnionych, do konca 2023 r. Spétdzielnia ustanowita
(narastajaco) 1 366 odrebnych wiasnosci dla lokali:
= ] 224 lokali mieszkalnych, co stanowi 42,20 % w stosunku do wszystkich

lokali mieszkalnych,

" 142 lokali o innym przeznaczeniu tj. 84 lokali uzytkowych 1 58 garazy, co
stanowi odpowiednio 39,3% lokali uzytkowych i 51,3% wszystkich
garazy w tym 724 miejsc postojowych, co stanowi 36,8% wszystkich
miejsc postojowych usytuowanych w 25 wielostanowiskowych halach

garazowych.

Lokale wyodrebnione w zasobach Spotdzielni

odrgbna wlasnosé
W zasoby SM STROP

lokale mieszkalne lokale uzytkowe garaze indywidualne miejsca postojowe

W roku 2023 Spétdzielnia ustanowita odrgbng wiasnos¢ 38 lokali
mieszkalnych i 2 lokali uzytkowych. Wnioski w sprawie przeksztalcenia
spoldzielczego prawa do lokalu w odrebng wtasnos¢, sktadane przez uprawnione
osoby, sa realizowane na biezaco.

W zakresie pozostatej dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej wykonywane
byly standardowe czynno$ci zwigzane z:
= prowadzeniem i przechowywaniem akt cztonkowskich
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wydawaniem, na wniosek zainteresowanych czlonkéw 1 0séb
niebedacych cztonkami Spolfdzielni a posiadajgcych tytut prawny do
lokalu, zaswiadczenn umozliwiajgcych zatozenie indywidualnych ksigg
wieczystych dla spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali;
wydawaniem zaswiadczef potwierdzajacych przystugujgce prawo do
lokalu, wymagane m.in. przy czynnosciach meldunkowych, przy
wnioskach kredytowych, w Urzedach Dzielnicowych, Urzedach
Skarbowych itp.;
przygotowywaniem dokumentéw niezbednych do ztozenia w bankach lub
do notarialnej sprzedazy, darowizny lokalu, podziatu majatku i do spraw
spadkowych wystawianych na prosbe czlonkéw Spdtdzielni, oséb
niebedacych cztonkami Spotdzielni posiadajacych tytut prawny do lokalu;
prowadzeniem korespondencji i przygotowywaniem dokumentow
niezbednych do ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokali i przeniesienia
ich wtasnoéci na rzecz cztonkéw Spotdzielni.
wspotpracg z Bankiem PKO Bank Polski S.A w zakresie uzyskania
dokumentéw umozliwiajacych bezciezarowe wydzielenie lokali wezesniej
kredytowanych na warunkach okreslonych w Ustawie z dnia 30.11.1995r.
o pomocy Pafistwa (...) — (Dz. U. z 2021 r. poz. 1286);
wspotpracg z pracownikiem Spoétdzielni ds. windykacji naleznosci,
w zakresie ustalania danych osobowych dtuznikow;
prowadzeniem bazy danych cztonkéw Spotdzielni i oséb niebgdacych
cztonkami Spétdzielni posiadajacych tytut prawny do lokalu;
korespondencjg zbiorows, sprawozdawczoscig.

W Dziale Czlonkowsko-Mieszkaniowym prowadzone sa systematycznie
rejestry:

cztonkow Spotdzielni,

indywidualnych ksigg wieczystych,

wnioskéw o ustanowienie odrebnej wiasnoscei lokali,
wydawanych zaswiadczen do sprzedazy, darowizn,
zawieranych umow.

V. Dzialalnos¢ eksploatacyjna.

Dziat Administracji SM ,,STROP” zajmuje si¢ biezgcg eksploatacjg
i konserwacja nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni. Zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
Spoldzielnia zarzadza nieruchomodciami stanowigcymi jej wilasnos¢, atakze
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wykonuje zarzad powierzony w nieruchomosciach stanowigcych jej
wspotwlasnos¢.

W 2023 r. Spoéldzielnia zarzadzata tacznie 27 nieruchomosciami, co stanowi
49 budynkéw zlokalizowanych w siedmiu dzielnicach m. st. Warszawy: Wola,
Srédmiedcie, Ochota, Ursynéw, Praga Poludnie, Bemowo i Bielany.

Wszystkie nieruchomosci w Spoldzielni sa zorganizowane w jedno- lub
wielobudynkowe osiedla:

Agawy; Aleje Jerozolimskie; Bellottiego 5A; Brylowska; Chmielna; Deotymy;
Dzielna; Ekologiczna; Gérczewska-Narwik; Kacza 1; Kacza 2; Wolnos¢ 3A;
Kercelak w sktad ktérego wchodzg budynki: Bellottiego 1,3,3B, Wolnos¢ 6;
Nasielska; Plocka 15; Plocka 17; Rozbrat; Schroegera; Skierniewicka;
Szeligowska; Zelazna; Zytnia.

Budynki pozostajgce w zasobach Spétdzielni sa wybudowane w zréznicowanym
standardzie, wyposazone sg w odpowiednie systemy i instalacje, ktore pozostaja
pod stalg opiekg firm konserwacyjnych.

Na placach zabaw, ktére s3 umiejscowione w nieruchomosciach, przynajmniej
raz w roku przeprowadzane sg przeglady przez Inspektoréw Nadzoru
Budowlanego oraz w miare mozliwosci finansowych odnawiane lub
wymieniane sg zabawki.

W porozumieniu z Radami Osiedli/Nieruchomoéci, Administracja Spotdzielni
dokfada staran, aby w miare posiadanych $rodkéw finansowych, zapewni¢ na
osiedlach coraz wigcej zieleni.

Nawiazujac do gospodarki odpadami statymi z nieruchomosci, Spotdzielnia na
biezagco monitoruje segregacj¢ odpadow oraz realizacj¢ harmonograméw
wywozu. Za wywoz nieczystosci statych odpowiedzialny jest Urzad Miasta.
Wszystkie budynki Spotdzielni sa wyposazone i zabezpieczone w dostawy
mediéw, tj. ciepto dla potrzeb CO i CW (z wyjatkiem jednej indywidualnej
kottowni na osiedlu Goérczewska-Narwik), zimng wode 1 odprowadzanie
Sciekow, gaz, prad, sygnat RTV, telefoniczny i internetowy — wigkszos¢
budynkéw jest wyposazona w Swiattowody do szerokopasmowego tgcza
internetowego. Spoétdzielnia ma podpisane aktualne umowy diugoterminowe
z dostawcami ww. mediow.

Wszystkie nieruchomosci zarzgdzane przez Spétdzielni¢ posiadajg odpowiednie
ubezpieczenie w Generali T.U.S.A.

Dziatalno$é¢ eksploatacyjna obejmuje wszystkie cykliczne czynnosci majgce na
celu zapewnienie optymalnych warunkéw mieszkaniowych uzytkownikom,
czym w gltéwne] mierze zajmuje si¢ Dzial Administracji Spoéldzielni.

s
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Administratorzy na biezaco wspdtpracujg z Radami Osiedli/Nieruchomosci oraz
z przedstawicielami stuzb miejskich i panstwowych.

W 2023 r. we wszystkich nieruchomogciach odbyly si¢ Zebrania Mieszkancow.
W wiekszosci nieruchomosci dziataja Rady Osiedla/Nieruchomosei, tylko
w dwéch nieruchomosciach mieszkancy nie wybrali swoich przedstawicieli
Rady. Wnioski z Zebran Mieszkancow byly realizowane na biezaco w 2023 r.,
a cze$¢ bedzie realizowana w 2024 r.

VI. W roku 2023, podobnie jak w latach ubiegtych, Spétdzielnia prowadzita
rowniez:

6.1. dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca na administrowaniu miejscami
postojowymi, usytuowanymi w wielostanowiskowym garazu podziemnym
w osiedlu Zytnia 13-15, na rzecz wiascicieli budynku biurowego stanowiacego
odrgbng nieruchomos$¢. W ramach tej dziatalnosci objete byty nasza konserwacja,
znajdujace si¢ w tym garazu, urzadzenia dostarczajace media, zapewniajac tym
samym prawidtowos¢ funkcjonowania catego obiektu;

6.2. zarzadzanie i administrowanie Wspélnota Mieszkaniowa Grochowska 80/82
oraz Wspdlnota Mieszkaniowa Bellottiego 5 w Warszawie, w ramach zarzadu
powierzonego w trybie art. 18 ustawy o wiasnosci lokali;

6.3. wykonywata obstuge inwestycji pn. ,Kaliskiego 37”, w ramach zawarte]
umowy o wspolpracy, a utworzona Wspolnote Mieszkaniowg Kaliskiego 37
w Warszawie, w listopadzie 2023 r. przejeta w zarzgdzanie i administrowanie.

VIL W roku 2023 w Spoétdzielni:

-/ zostata przeprowadzona zdalnie kontrola Banku PKO BP SA, polegajaca na
sprawdzeniu analitycznej ewidencji zadtuzenia z tytutu kredytu starego portfela.
W toku przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono uchybien.

- Prezes Zarzadu
dzf" = J Ekyggw

mgr Lessck Jodvnak

Wiceprezes Zarzadu

fowna Ksigepwa
i G %%‘ZUS
/ Anna Kobus



WYKAZ KONKURSOW OFERT PRZEPROWADZONYCH W 2023 ROKU

Tabela nr 1

L.p.

Przedmiot konkursu

Udziat

Termin
sktadania ofert

Termin
otwarcia
kopert

Termin
zakoriczenia
prac Komisji
Konkursowej

Decyzja Zarzadu

Wybér firmy

Konkurs Ofert na wykonanie w 2023 roku wymiany
poziomoéw instalacji centralnego ogrzewania
w budynkach mieszkalnych przy ul. Zelaznej 76 i 76A
w Warszawie, znajdujgcych sig w zasobach SM
STROP"
nr 10/2022

R.N.
R.O.

05.01.2023

13.01,2023

01.02,2023

01.02.2023

INSTALACJE SANITARNE |
OGRZEWCZE FURCZAK
spolka jawna

Konkurs Ofert na wykonanie remontu czgsci elewaciji
z balkonami, bez pawilonu, budynku przy ul.
Skiemniewickiej 21 w Warszawie
nr 9/2022

R.N.
R.O.

14.10.2022

24,10.2022

17.01.2023

22.03.2023

BUDPOL — Nowak i
wspdlnicy Sp. J.

Konkurs Ofert dotyczqcy calodobowej ochrony
nieruchomosci | kontroli ceniralki ppoz. w
nieruchomosci przy ul. Plockiej 15, 15A, 15B, 15C w
Warszawie bedacych w zasabach SM ,STROP"
nr01/2023

R.O

17.02.2023

22,02.2023

06.03.2023

08.03.2023

ITS Security Sp. z 0.0. Sp. K.

Konkurs Ofert na wykonanie robot remontowych w
budynku przy ul. Dzlelnej 21 w Warszawie
znajdujacym sig w zasobach SM ,STROP”

nr02/2023

R.N.
R.O

08.02.2023

09.02.2023

15.02.2023

08.03.2023

Zsyp-Serwis Sp. z 0.0,

KONKURS OFERT dotyczgcy pielegnacii i
konserwacji zieleni na terenie Osiedla  KERCELAK" w
2023r, bedgcego w zasobach SM ,STROP"
nr 032023

R.O

22.03.2023

23.03.2023

31.03.2023

12.04,2023

DANVITA Krzysztof Rogulski
4300,00 zinetto

Konkurs Ofert na wykonanie Audytow
fotowoltaicznych dachow lgcznie ze szkicami instalacji
fotowoltaicznej w budynkach bedacych w zasobach
SM ,STROP" w Warszawie
nr 04/20223

R.N

20.02.2023

Konkurs zostal uniewazniony decyzjg Zarzadu SM "STROP" z dnia

22.02,2023r

Konkurs Ofert na wykonanie Swiadectw
Charakterystyki Energetycznej budynkdéw bgdacych w
zasobach SM ,STROP" w Warszawie nr

05/2023

R.N

21.02.2023

Kenkurs zostat uniewazniony decyzjq Zarzgdu SM "STROP" z dnia

22.02.2023r

Ta

Il Tura konkursu
Konkurs Ofert na wykonanie Swiadectw
Charakterystyki Energetycznej budynkéw bgdacych w
zasobach SM ,STROP" w Warszawie nr
05/2023

R.N

03.03.2023

13.03.2023

21.03.2023

"Snela" Michat Snela
NORDIK Jacek Przyborski

Konkurs ofert dotyczacy wykonania robét
remontowych w nieruchomosci przy
ul. Nasielskiej 30 w Warszawie znajdujgcej sig w
zasobach SM "STROP"
nr 06/2023

R.N

21.04.2023

09.05.2023

17.05.2023

INSTALACJE SANITARNE |
OGRZEWCZE FURCZAK
spolka jawna

Konkurs Ofert dotyczgcy wykonania remontu elewaciji
poludniowe] budynku mieszkalnego przy ul. Plockiej
16B ki | i Il w Warszawie znajdujacego sie w
zasobach SM ,STROP”
nr 07/2023

RN

02.06.2023

13.06.2023

Konkurs zostat uniewazniony decyzjg Zarzadu SM "STROP" z
dnia 18.07.2023

Konkurs ofert na wykonanie pomiaréw instalacji
elektrycznej i odgromowej - przeglad pigcioletni w 19
budynkach znajdujacych sie w zasobach SM
"STROP"
nr 8/2023

R.N

19.05.2023

05.06.2023

19.06.2023

19.06.2023

INSTALATORSTWO
ELEKTRYCZNE
Jankowski Krzysztof

dotyczacy wykonania wymiany 36 sztuk drzwi
zewnetrznych do klatek schodowych w budynkach
mieszkalnych w Warszawie: ul. Szeligowska 2, 2A,
2B, 4, 4A
nr 09/2023

R.N

02.06.2023

02.08.2023

13.09.2023

27.09.2023

Zakiadem Remontowo-
budowlanym Marian Fac

Konkurs ofert dotyczgcy wymiany legalizacyjnej
ciepamierzy lokalowychw ilosci 1036 sz. oraz wymiany
legalizacyjnej wodomierzy w ilosci 2275 szt
znajdujacych sig w nieruchomosciach bedgcych w
zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej "STROP"
nr 10/2023

R.N

31.10.2023

Konkurs ofert w toku

Konkurs ofert dotyczacy calodobowej ochrony
nieruchomodéci i kontroli centrali ppoz. w
nieruchomosci przy ul. Plockiej 17 w Warszawie,
bedacej w zasobach SM "STROP"
nr 1172023

R.N.
R.O.

27.11.2023

Konkurs ofert w taku

Sporzadzila : Beata Chajnawska




Stawki odpisu na fundusz remontowy w 2023 roku

Tabelanr2

Odpis na fundusz remontowy
Lp. Nieruchomosci od 01.04.2022(0d 01.10.2022|od 01.04.2023|0d 01.10.2023|od 01.04.2024
zt/m2 miesiecznie

1 |Zelazna 2,20 2,70 3,20 3,20 3,20
2 |Deotymy 2,00 2,00 2,00 2,00 2,50

Samolotowa 1 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
3 |Jugostowianska 8 3,00 3,00 4,00 4,00 4,50

Jugostowianska 10 2,50 2,50 3,00 3,00 3,00
4 |Schroegera 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
5 |Szeligowska 2,70 2,70 2,70 2,70 2,70
6 |Rozbrat 2,00 2,00 3,00 3,00 3,00
7 |Bellottiego 1 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80
8 |Bellottiego 3 1,50 2,00 2,00 2,00 2,00
9 |Bellottiego 3B 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50
10 |Wolnosé 6 5,00 5,00 5,00 4,50 4,50
11 |Dzielna 21 3,50 3,50 3,50 3,50 3,50
12 |Chmielna 1,85 1,85 1,85 1,85 1,85
13 |Nasielska 3,50 3,50 3,50 3,50 3,50
14 |Skierniewicka 21 4,00 4,00 4,00 4,00 4,50
15 |Brylowska 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50
16 |Ekologiczna 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
17 |Agawy 3,70 3,70 3,70 3,70 3,70
18 |Ptocka 15 1,80 1,80 3,00 3,00 3,00
19 |Ptocka 17 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
20 |Zytnia 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
21 |Kaczal 2,20 2,20 2,20 2,20 2,50
22 |Kaczall 2,20 2,20 2,20 2,20 2,50
23 |AL. Jerozolimskie 2,40 2,40 2,75 2,75 3,00
24 |Narwik 3,00 3,00 3,50 3,50 4,00
25 |Bellottiego 5 1,80 1,80 2,50 2,50 2,50
26 |Wolnoéé 3A 2,20 2,20 2,20 2,20 3,20

SREDNIA STAWKA 2,71 2,74 2,95 2,93 3,07
27 |Bellottiego 5A 0,50 0,50 0,50 0,50 2,00
28 |Skierniewicka 21 - parking 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




PLAN REMONTOW
NA 2023r. - STAN NA DZIEN 31.12.2023r.

{ brutte w zl)

Tabela nr 3

Bilans otwarcla

Przeniesienie wynlku z

Przenlesienie wyniku

Lp. OSIEDLE 01.01.2023 Whplywy rozliczerh Inne wplywy Wydatki na rozliczenia Wynik 31.12.2023
== migdzyokresowych migdzyokresowe
1 2 3 4 3 6 i 8
1|Agawy 393 113,45 105 933,96 47 583,83 451 463,58
2|Aleje Jerozolimskie 157 581,08 61 150,68 41 087,35 177 644,41
3|Brylowska *) 0,00 108 222,00 -126 326,98 43 364,73 -61 469,71 0,00
4|Chmielna 123 436,37 69 751,44 33 350,00 7 323,69 219 214,12
s|Deotymy 566 205,34 138 194,40 64 780,25 639 619,49
¢|Ekologiczna *) 0,00 385 869,36 -1776 895,57 199 487,88 -1 590 514,09, 0,00
Kercelak
7|Bellottiego 1 0,00 143 300,88 -14 615,81 286 098,80 31 570,88 383 212,99
Kercelak
s|Bellottiego 3 29 339,58 47 119,20 291 600,80 39 721,28 328 338,30
Kercelak
9|Bellottiego 3B *) 0,00 221 925,00 -415 871,31 298 866,80 92 365,96 12 554,53
Kercelak
10|Dzielna 622 499,07 449 568,60, 294 262,80 177 768,34 1188 562,13
Kercelak
11|Wolnosé 6 *) 0,00 349 130,94 -1 837 396,09 302 274,80 407 679,04 -1 593 669,39 0,00
Kercelak
12|Kacza | 101 263,76 598 176,48 1205,52 577 326,66 123 319,10
Kercelak
13|Wolnos¢ 3a 409 661,88 140 675,28 125 041,52 425 295,64
Kercelak
14|Kacza ll 371 142,40 368 755,20 360 265,24 379 632,36
Kercelak
15| Zytnia*) 0,00 950 245,20 -207 454,89 59 796,86 510 447,04 292 140,13
Narwik
16/Gorczewska *) 0,00 397 799,10 -144 915,36 291 801,86 -38 918,12 0,00
17|Nasielska 262 321,48 56 282,04 132 324,40 186 279,12
18|Ptocka 17 799 866,73 363 926,40 15 519,55 106 897,76 1072 414,92
19|Plocka 15 0,00 568 874,34 -121 598,23 2 090,00 346 430,69 102 935,42
20|Rozbrat 55 013,26 56 971,20 3 888,00 9173,61 106 698,85
21|Samolotowa 1*) 0,00 115 833,60 -446 621,20 19 484,12 38 251,52 -349 555,00 0,00
22[Jugostowiariska 8 *) 0,00 160 101,00 -792 707,27 114 864,01 65 709,73 -583 451,99 0,00
23|Jugostowiariska 10 *) 0,00 203 091,15 -852 005,44 61676,99 74 446,25 -661 683,55 0,00
24/Schroegera 24 943,98 41 968,80 14 248,18 52 664,60
25|Skierniewicka *) 170 255,94 782 491,20 2 850,00 2039 748,97 -1 084 151,83 0,00
Skierniewicka
26|PARKING 101 552,31 0,00 0,00 101 552,31
27|Szeligowska *) 258 350,01 476 589,96 472 147,34 262 792,63
28|/Zelazna 373 916,28 316 362,15 451 885,56 238 392,87
29(Bellottiego 5A 25799,15 24 459,85 10 915,30

Razem

| 5963413,68

755 642,80

Opis:

*) Wydatki funduszu remontowego zabezpieczone kredytem bankowym




Pozytki poszczegolnych nieruchomosci za rok 2023

Tabela 4

Lp. Nieruchomos¢ Zysk netto [zt]

1 [Zelazna 76,76A 3 641,72
2 Deotymy 43A 8 250,67
3 Samolotowa 43 355,09
4 Schroegera 378,03
5 Szeligowska 72 152,08
6 Rozbrat 8 243,24
7 Bellottiego 1 18 015,62
8 Chmielna 2 708,91
9 Nasielska 0,00
10 [Skierniewicka 110 504,22
11  |Brylowska 448,17
12 Ekologiczna 8 420,61
13  |Ptocka 17 208 549,53
14  |Zytnia 13,15 109 279,55
15 Kacza | 88 629,31
16 Kacza 40 022,92
17 |Narwik/Gorczewska 37 480,39
18 |Wolnos¢ 3A 8 495,82
19 [Skierniewicka - Parking 98 785,98
20 |Bellottiego 3 2778,83
21 |[Bellottiego 3B 10 850,27
22 [Wolnos¢ 6 7 753,58
23 |Dzielna 21 114 120,61
24 Ptocka 15 A,B,C 71 379,39
25 |Bellottiego 5A 33 137,73
26 [Razem 1107 382,27




