Protokot nr 6
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 24.06.2024 .

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktore odbyto sie dnia 24.06.2024 r., wzieto
udziat 12 cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowiagca zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Anna Kobus oraz
radca prawny mec. Agnieszka Chmurzynska.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:
Posiedzenie otworzyta Przewodniczgca Rady p. Elzbieta Gromacka, ktora witajgc zebranych
przedstawita proponowany porzadek posiedzenia:

. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.
. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 20.05.2024 r.
. Informacja z przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia SM ,STROP” z dnia 18 czerwca 2024.
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. Omoéwienie zmian w optatach za uzytkowanie lokali w SM ,STROP” i podjecie uchwat w
tym zakresie.
5. Rozpatrzenie wnioskow o przyznanie premii uznaniowej Cztonkom Zarzgdu, w trybie § 10
Regulaminu wynagradzania i przyznawania premii Czfonkom Zarzgdu SM ,STROP ”
w Warszawie.
6. Sprawy rézne i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczgca poinformowata zebranych, ze wnioski do pkt 5 porzadku zostaty ztozone na
jej rece przez Panig Terese Cwiek i Pana Prezesa Leszka Jedynaka z datg 19 czerwca 2024 r.
Pan Piotr Babisz przypomniat, ze przestatl drogg mailowg w dniu dzisiejszym wniosek
o wprowadzenie do pkt 4 porzadku przedstawionych tematow obejmujacych:

1. skierowanie do Komisji Rewizyjnej wniosku o zbadanie zgodnosci z Regulaminem wyboru
firmy obstugujacej system parkingowy w osiedlu Kercelak,

2. wycofanie z porzadku obrad gtosowania projektu uchwaty zmieniajacej uchwate 252023 z
dnia 14.12.2023 w sprawie zatwierdzenia miesiecznych optat z tytutu dostepu do systemu
ograniczonego parkowania na osiedlu Kercelak i ulicy Wolnosé,

3. przedstawienie przez Panig Kobus sktadnikéw optat w proponowanej uchwale dla Dzielnej
- sktadniki oraz sposdb okreslenia wielkosci optaty czynszu dzierzawnego za przejazd i
mozliwos$¢ parkowania na terenie nie objetym stuzebnoscia

- sktadniki i sposdb okreslenia miesiecznej odptatnosci za dostep do strefy Il

Przewodniczgca poddata pod gtosowanie przedstawiony porzadek posiedzenia, ktory
jednogtosnie 11 glosami ,,za” zostat przyjety.
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Ad. 2 porzadku posiedzenia:
Poddany pod gtosowanie protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 20.05.2024 r.

8 gtosami ,za” przy 3 gltosach ,wstrzymujacych sie” zostat przyjety.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Zebrani w dyskusji pozytywnie ocenili zastosowane elektroniczne gtosowanie uchwat, dzieki
ktéremu obrady przebiegaty sprawnie bez zbednego oczekiwania na wyniki liczenia gtosow
przez Komisje Skrutacyjna. Odniesiono sie m.in. do wygtoszonych przez dwdch cztonkdéw Rady
zdan odrebnych do przedstawionego sprawozdania Rady Nadzorczej. Podkreélono po raz
kolejny, ze Rada jest organem kolegialnym i aczkolwiek kazdy z cztonkéw ma prawo do
wiasnej oceny podejmowanych dziatan, jednakie wobec cztonkéw Spoétdzielni na Walnym
Zgromadzeniu wtasciwe jest reprezentowanie przyjetego stanowiska wiekszodci cztonkow
Rady Nadzorczej. Wskazano réwniez, ze pewne tematy dotyczace indywidualnych spraw
nieruchomosci nie powinny by¢ podnoszone na zebraniu, ze wzgledu na brak mozliwosci na
takim forum jak Walne Zgromadzenie wyjasnienia wszystkich okolicznosci danej sprawy,
a jedynie wywotuje sie niepotrzebna dyskusje, ktéra niczego nie wyjasnia i wprowadza
zbedny chaos przedtuzajgc obrady. Podniesiono takze sprawe podjetej przez Rade decyzji
w sprawie rekomendowania podziatu wyniku finansowego za rok 2023, wedtug przyjetego
projektu uchwaty w tym zakresie, ktéra zostata zakwestionowana przez cztonka Rady, poprzez
whniesienie do porzadku obrad wtasnego projektu uchwaty w tej sprawie. Zdaniem wigkszosci
cztonkdédw Rady takie postepowanie nie wptywa pozytywnie na oceng pracy Rady Nadzorczej,
jako organu Spotdzielni i zostato ocenione jako niewtfasciwe.

Obaj cztonkowie, ktérzy wystgpili na Walnym Zgromadzeniu w opozycji do przedstawionego
sprawozdania Rady, podtrzymali swoje stanowisko w tej sprawie utrzymujac, ze mieli prawo
do takiego wystgpienia.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Przewodniczaca przedstawita projekt uchwaty w sprawie zmiany Uchwaty nr 52/2023 z dnia
14.12.2023 r. w sprawie zatwierdzenia miesiecznych optat na pokrycie kosztéw utrzymania
nieruchomosci dla uzytkownikéw lokali nieruchomosci obejmujacej budynki przy ul. Zelaznej
76/76A, w czesci dotyczgcej zmiany wysokosci miesiecznego odpisu na fundusz remontowy.
W gtosowaniu 8 gtosami ,za” przy 4 gtosach ,wstrzymujacych sie” uchwata zostata podjeta.
Tre$é¢ Uchwaty nr 9/2024 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Nastepnie Przewodniczaca przedstawita wnioski ztozone przez p. Piotra Babisza do tego
porzadku posiedzenia.
-/ P. Piotr Babisz w uzasadnieniu ztozonych wnioskéw odnidst sie do przejrzanej przez niego
w biurze Spétdzielni dokumentacji z wyboru wykonawcy stwierdzajac, ze jego zdaniem nie
zostaty spetnione warunki wyboru wykonawcy okreslone w Regulaminie wyboru Firm
$wiadczgcych ustugi na rzecz SM ,STROP”. Przytoczyt odpowiednie postanowienia
z Regulaminu dotyczace procedury konkursowej, ktéra powinna byc¢ przeprowadzona.
Przedstawit rowniez krotka informacje dotyczgcg firmy NASQ, wybranej przez Zarzad
2

AN



podnoszac, ze ta firma nie ztozyta oferty tylko byta to RH Inwestment Sp. z 0.0. Wskazat na
brak w dokumentach protokotu Komisji Konkursowej z wyboru wykonawcy, co wedtug jego
opinii uzasadnia zbadanie prawidtowosci wyboru wykonawcy przez Komisje Rewizyjng oraz
przetozenie gltosowania uchwaly w sprawie zatwierdzenia opfat z tytutu ograniczonego
dostepu do parkowania, do czasu wyjasnienia sprawy przez Komisje Rewizyjna.
-/ P. Piotr Jezierski odnoszac sie do przedstawionego wniosku udzielit informacji w kwestii
wyboru wykonawcy systemu parkingowego. Wskazat m.in., ze z inicjatywy mieszkaricow
wszystkich nieruchomosci wchodzacych w sktad osiedla, Rada Osiedla Kercelak rozpoczeta
1,5 roku temu prace zwigzane ze znalezieniem odpowiedniego systemu parkowania, ktory
wyeliminuje problem parkowania samochodéw spoza osiedla i wyborem odpowiedniej firmy
gwarantujacej oczekiwane efekty w tym zakresie. Z uwagi na to, ze brak byto wypracowane]
koncepcji systemu, a co za tym idzie brak mozliwosci sformutowania zapytania ofertowego,
Rada Osiedla ’nie zwrocita sie do Zarzadu z wnioskiem o ogtoszenie konkursu na wybor
wykonawcy, jak rowniez nie postugiwata sie procedurg okreslong w Regulaminie, natomiast
prowadzita rozmowy z firmami wskazanymi przez mieszkaicow, ktére przedstawity swoje
oferty dotyczace rodzaju systemu parkowania i ceny za jego wykonanie. Rozmowy
z wykonawcami obejmowaty rowniez uzgodnienie nowych zasad parkowania, ktdre powinny
by¢ zwigzane z wprowadzanym systemem. Po wielomiesiecznej pracy polegajgcej na analizie
ofert, doprecyzowywaniu zatozern do opracowywanych zasad parkowania, Rada Osiedla
uznata, ze firma NASQ spetnia wszystkie oczekiwania mieszkancéw i zarekomendowata
Zarzadowi jej wybor.
-/ P. Matgorzata Czerwinska przytaczajac sie do gtosu p. P. Jezierskiego stwierdzita, ze
mieszkancy mieli prawo do wtasnego wyboru firmy, ktéra zapewniata wykonanie systemu
zgodnie z ich potrzebami. Podkreslifa, ze rozmowy byty prowadzone ze wszystkimi firmami,
ktdére przedstawity swoje oferty, ale nie wszystkie mogty sprostac¢ stawianym oczekiwaniom.
Opracowanie odpowiedniego systemu pod potrzeby mieszkancow osiedla wymagato
specjalnego programu, ktéry przygotowata tylko firma NASQ.
-/ P. Robert Pietrasik odnoszac sie do wczesniejszych wypowiedzi skrytykowat zajete
stanowisko przez Rade Osiedla Kercelak, ktéra pomineta przy wyborze wykonawcy
obowigzujacy Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg wczesniejszej kadencji. Stwierdzit,
ze powinien on by¢ przestrzegany przez wszystkich cztonkow Spotdzielni.
-/ Prezes L. Jedynak odnoszac sie do faktu nieprzeprowadzenia konkursu, w trybie
obowigzujgcego w Spotdzielni Regulaminu wyboru firm swiadczgcych ustugi na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,STROP” stwierdzit, ze Zarzad podzielit stanowisko Rady Osiedla, ze
brak koncepcji w zakresie funkcjonowania systemu parkowania uniemozliwiat przygotowanie
zapytania ofertowego, odpowiedniego kosztorysu iprojektu umowy, ktére to elementy
wymienione sg w Regulaminie, jako niezbedne do ogtoszenia konkursu. Dodatkowo
opracowanie przez Rade Osiedla z udziatem przedstawicieli wskazanej firmy zasad
funkcjonowania parkingu osiedlowego, Zarzad ocenit na przemyslang inicjatywe spoteczng
i popart w petni jej wdrozenie. Odnoszgc sie do opracowanych nowych zasad parkowania
poinformowat, ze 15 maja br. wszyscy mieszkarncy 4 budynkow osiedla otrzymali tresé tych
zasad i do dnia dzisiejszego nie wplyneta zadna negatywna opinia w tej sprawie. Grupa 18
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mieszkancodw budynku Wolnos¢ 6, ktéra zakwestionowata wybor wykonawcey systemu i nowe
zasady parkowania réwniez otrzymata informacje, ze kaizdy mieszkaniec osiedla ma
zapewniony dostep do budynku bez optaty przez okres 30 minut.

Po dyskusji Przewodniczagca poddata pod gtosowanie wniosek o skierowanie do Komisji
Rewizyjnej zbadania zgodnosci z Regulaminem wyboru firmy obstugujacej system parkingowy
na Osiedlu Kercelak.

W gtosowaniu: 5 gtosami ,za” przy 4 glosach ,przeciw” i 3 gtosach ,wstrzymujgcych sig”
wniosek zostat przyjety.

W dalszej kolejnoéci Przewodniczaca poddata pod glosowanie przyjecie wniosku o wycofanie
z porzadku obrad gtosowania uchwaty w sprawie optat z tytutu dostepu do systemu
ograniczonego parkowania.

W gtosowaniu: przy 3 gtosach ,za”, 1 glosie ,wstrzymujacym sie” i 8 gtosach ,przeciw”
wniosek o wycofanie gtosowania uchwaty zostat odrzucony.

Przed gtosowaniem uchwaty w dyskusji poruszano kwestie dotyczace wysokosci opfat za
parkowanie przewidzianych w nowych zasadach parkowania.

-/ Wiceprezes p. Anna Kobus wyjasnita sktadniki i przyjety sposéb okredlenia miesiecznej
odptatnosci za dostep do strefy Il osiedla Kercelak.

-/ P. Piotr Babisz nawigzujac do wypowiedzi Pana Prezesa o zakwestionowanym wyborze
firmy systemu parkingowego przez 18 mieszkaricow budynku Wolnosc¢ 6, spytat czy moze sig
zapoznac ze skargg w tej sprawie.

-/ W odpowiedzi Prezes L. Jedynak stwierdzit, ze nie ma na pismie skargi skierowanej do Rady
Nadzorczej, natomiast osoby, ktére ztozyty pismo w tej sprawie, kierowane do Walnego
Zgromadzenia otrzymaty informacje, ze sprawa ta zostanie do Rady Nadzorczej i wyjasniona
na zebraniu mieszkancow, ktére odbedzie sie pod koniec czerwca br.

Przewodniczaca przedstawita projekt uchwaty w sprawie: zmiany Uchwatly nr 25/2023 z dnia
14.12.2023 r. w sprawie zatwierdzenia miesiecznych opfat z tytutu dostepu do systemu
ograniczonego parkowania na osiedlu Kercelak i ulicy Wolnos¢, poddajac jg pod gtosowanie.
W gltosowaniu: 8 gtosami ,za” przy 3 glosach ,przeciw” i 1 gtosie ,wstrzymujacym sig”
uchwata zostata podjeta.

Tre$é Uchwaty nr 10/2024 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Przewodniczaca przedstawita zebranym:

1. wniosek cztonka Rady p. Teresy Cwiek o przyznanie Prezesowi Zarzadu Spétdzielni Panu
Leszkowi Jedynak premii uznaniowej, ztozony w trybie § 10 ust. 3 Regulaminu wynagradzania
i przyznawania premii Cztonkom Zarzqdu SM ,,STROP”,

2. wniosek Prezesa Zarzadu SM ,STROP” o przyznanie Wiceprezes Gtéwnej Ksiegowej Pani
Annie Kobus premii uznaniowej, ztozony w trybie § 10 ust. 3 Regulaminu wynagradzania
i przyznawania premii Cztonkom Zarzqdu SM ,,STROP”,
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W gtosowaniu tajnym Rada Nadzorcza:

1. 9 gtosami ,za” przy 3 gtosach ,przeciw” przyznata Prezesowi Zarzadu Panu Leszkowi
Jedynak premie uznaniowa w wysokosci jednomiesiecznego wynagrodzenia.

Tre$¢ Uchwaty nr 112024 w zatgczeniu do niniejszego protokotu;

2. 9 glosami ,za” przy 3 glosach ,przeciw” przyznata Wiceprezes Gtownej Ksiggowej Pani
Annie Kobus premie uznaniowa w wysokosci jednomiesigcznego wynagrodzenia.

Tre$¢ Uchwaly nr 122024 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:
W tym punkcie nie wniesiono zadnych spraw.

Wobec wyczerpania porzadku, posiedzenie zostato zakonczone.
Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 23 wrzesnia 2024 r.

Protokofowata:
Agnieszka Chmurzyriska PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ
SEKRETARZ A |
RADY NADZORCZE] / ﬁvww 60,
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Zatgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiequ catego posiedzenia w wersji elektronicznej.






