Protokét nr 7
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 07.10.2024 .

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,,STROP”, ktore odbyto sie dnia 07.10.2024 r., wzieto
udziat 11 cztonkdw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Anna Kobus oraz
radca prawny mec. Agnieszka Chmurzytiska.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Posiedzenie otworzyta Przewodniczaca Rady p. Elzbieta Gromacka, ktéra witajac zebranych
poinformowala, e zaplanowane posiedzenie na dzien 23 wrzesnia nie odbylo sie z uwagi na
brak wymaganego kworum. W zwiazku z tym poprosita o informowanie z odpowiednim
wyprzedzeniem o niechecnosci na posiedzeniu, aby uniknac¢ takiej sytuacji w przysztosci, ze
czesé cztonkéw Rady traci czas niepotrzebnie.

Nastepnie przedstawita proponowany porzadek posiedzenia:

. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 24.06.2024 r.

. Oméwienie wykonania Planu finansowego Spotdzielni za | pétrocze 2024 v,

. Omowienie zatozer do Planu finansowego Spétdzielni na rok 2025.

. Informacja z przebiegu prac Komisji Rewizyjnej,

. Wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni za lata 2024
- 2025 i podjecie stosownej uchwaty w tym zakresie,
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7. Przyjecie Planu pracy Rady Nadzorczej na |l pétrocze 2024 r.

8. Sprawy rdzne i wniesione, w tym:

8.1. przekazanie skargi na dziatalno$¢ Zarzadu, ztoionej przez czlonka Spotdzielni
z nteruchomosci Wolnoscé 6;

8.2. informacja Zarzadu dot. wniosku cztonka Spdtdzielni z nieruchomosci Agawy 8,
zfozonego do Rady Nadzorczej.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczagca poinformowata zebranych, ze w dniu dzisiejszym przekazano do Rady
Nadzorczej:

-/ pismo p. Anny Gateckiej-Babisz z dnia 07.10.2024 dot. zgtoszenia naruszenia przepisow
Regulaminu wyboru Firm w trakcie prac Komisji Konkursowej zwigzanej z wyborem
wykonawcy robdt remontowych na ul. Wolnosé (mienie Spdtdzielni),

-/ pismo Zwigzku Rewizyjnego przekazane do wiadomosci Spéidzielni, bedace odpowiedzia
ha skarge dot. wyboru wykonawcy systemu parkingowego na osiedlu Kercelak
i wprowadzenia tego systemu,



-/ stanowisko Zarzadu SM ,STROP” w sprawie ztoionej skargi oraz pismo Rady Osiedla
Kercelak dot. wprowadzonego systemu parkowania na osiedlu Kercelak wraz z podpisami
mieszkaricow tego osiedla.

-/ Pan Piotr Babisz ztozyt wniosek o uzupelnienie porzadku obrad o glosowanie w sprawie
odwotania p. Piotra Jezierskiego z funkcji Przewodniczgcego Komisji Technicznej.

Przewodniczaca poddata pod glosowanie przedstawiony na wstepie porzgdek posiedzenia,
ktory zostat jednoglosnie przyjety.

Nastepnie poddata pod glosowanie:

-/ przyjecie do porzadku rozpatrzenie pisma p. Anny Gateckiej-Babisz - przyjeto jednogtosnie,
jako pkt 8.3. porzadku posiedzenia;

-/ przyjecie wniosku p. P. Babisza o uzupetnienie porzadku o g?osowénie odwaotania p. Piotra
Jezierskiego z funkeji Przewodniczgcego Komisji Technicznej - 9 gtosami ,,za” przy 2 glosach
Swstrzymujacych sie”, wniosek przyjeto, jako pkt 8.4. porzadku posiedzenia.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Do przedstawionego projektu protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 24.06.2024 .
ztozyt uwage p. Piotr Babisz wnoszac o wpisanie w pkt ad. 1 porzadku posiedzenia ztozonych
przez niego wnioskéw do porzadku posiedzenia.

Zebrani w gtosowaniu: 4 gtosami ,za” przy 3 glosach ,przeciw” i 4 glosach ,wstrzymujgcych
sie” przyjeli zgtoszong poprawke do protokotu.

Poddany pod gtosowanie protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 24.06.2024 r.
z naniesiong poprawkg zostat przyjety 8 gtosami ,,za” przy 3 glosach ,wstrzymujacych sie”.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Wiceprezes p. Anna Kobus omodwita, przedstawione w przestanych materiatach, wykonanie
Planu finansowego Spotdzielni za | pdirocze 2024 r. w zakresie kosztow wiasnych i Zrédef ich
finansowania oraz kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

W dyskusji:

-/ p. Piotr Babisz odnoszgc sie do pozycji - koszty osobowe Zarzadu - zapytat ,czy i za jaki
okres w tej pozycji ujete zostato wynagrodzenie dwczesnego Wiceprezesa Zarzgdu p. Pawta
Gafacha”.

W odpowiedzi Pani Wiceprezes wskazata, ze ujete zostato wynagrodzenie tej osoby za
miesigc styczen i luty'2024 tj. za czas petnienia funkcji cztonka Zarzadu oraz kwota
ekwiwalentu za niewykorzystany urlop.

-/ p. Piotr Babisz odnidst sie do uzyskanego wynagrodzenia z tytulu zarzadzania wspéinotami
mieszkaniowymi pytajac ,czy wspdlnoty ptaca wiecej i czy juz mieszkacy nie doktadajg do
wspdlnot”.

Odpowiadajgc Pani Wiceprezes poinformowata, e Spéidzielnia podjeta starania, zgodnie
z sugestiami Rady Nadzorczej o podwyiszenie wynagrodzenia za zarzadzanie wspdlnotami,
czego wynikiem byta zmiana sposobu zarzadzania Wspdlnota Mieszkaniowsg Grochowska
80/82.



Nastepnie Pani Wiceprezes wytlumaczyta, ze pieniadze, ktore pochodza z zarzadzania
wspélnotami sa oparte na dobrych stawkach — kwota ogélna za zarzadzanie to: Bellottiego 5
123.000zt rocznie, a Kaliskiego 42.857,16 zt rocznie. Rzeczywiste koszty obstugi wspaéinot
mieszkaniowych sg mniejsze niz nieruchomosci spoétdzielczych, Do kosztéw wspoinot nie
mozna zaliczyé obsfugi cztonkowskiej, prowadzenia ewidencji wkiadéw i umorzen, czy
wynagrodzenia obstugi prawnej spraw dotyczacych Spoétdzielni, Walnego, Rady Nadzorczej,
badania bilansu, lustracji, czy tez ksiegowosci — prowadzenia ewidencji Srodkéw trwatych,
ksiegowania faktur tylko dotyczacych zasobdw spétdzielni. Roznica pomigdzy przychodami ze
wspélnot a ksiegowymi kosztami, ktére sa jednoczesnie irédtem finansowania kosztow
wiasnych Spotdzielni, na koniec roku jest przeliczana jeszcze raz, a nadwyzka stanowi zysk
z dziatalnoécl gospodarczej Spoldzielni, ktérego podziat zatwierdza Walne Zgromadzenie
Czfonkow.

Odnoszac sie do wykonania planu dotyczacego kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosdci, Pani Wiceprezes wskazala, ze w ujeciu globalnym koszty eksploatacji
podstawowej nie przekroczyly 50% zaplanowanych kosztow rocznych. Z pozostatych
sktadnikéw opfat wyisze od planowanych kosztéw zostaly zaksiggowane w pozycji -
dzierzawa - co jest zwigzane z dzierzawa terenu pod parkingiem Skierniewicka.

-/ Prezes p Leszek Jedynak poprosit o wpisanie do protokotu podzigkowania dla Pani
Wiceprezes A. Kobus i pracownikéw Dziatu Ksiggowego za wkiad pracy w przygotowaniu
whasciwego planu finansowego na rok 2024 i utrzymanie dyscypliny ksiggowej przy jego

realizacji.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Wiceprezes p. Anna Kobus odnoszac sie do przestanych materialéw przedstawita zatozenia do
planu finansowego Spotdzielni na rok 2025. Wskazata, ze najwainiejszym zalozeniem jest
utrzymanie stawki za zarzadzanie iobsfuge nieruchomosci na poziomie roku 2024,
Omdéwiono wzrost ptacy minimalnej o 8% oraz zakladany przez Zarzad wzrost sredniego
wynagrodzenia pracownikow Spétdzielni w przysztym roku o 7%. Omowita planowany wzrost
w pozostatych pozycjach dotyczacych min. kosztéw konserwacji, przegladow, ochrony,
ubezpieczen, kosztow mediow,

W dyskusji:

-/ p. Grzegorz Watrobski, wskazujac na coraz mniejsze zainteresowanie pracy spofeczng na
rzecz  mieszkancow, zaproponowat rozwazenie mozliwosci wprowadzenia do planu
wynagrodzenia dla cztonkéw Rad Osiedli za udzial w posiedzeniach, w celu zachecenia
cztonkéw Spotdzielni do zaangazowania sie w prace tego organu.

Zebrani w dyskusji pozostawili te sprawe Komisji Ekonomicznej, ktora rozwazy mozliwosci
i zasadno$c tej propozycii.

Zarzad w odpowiedzi na pytanie p. Roberta Pietrasika o uzasadnienie planowanego wzrostu '
wynagrodzen dla pracownikéw o 7% wyjasnil, ze jest to wzrost i tak nizszy niz wzrost
wynagrodzen w gospodarce narodowej, ktéry planowany jest powyiej 10 %.



Zarzad poinformowat réwniez, ze zawart umowe na dostawe energii elektrycznej ze Zrédet
odnawialnych do czesci wspélnych nieruchomodci na najblizsze 4 lata po stawkach nizszych

niz obecne, uwzgledniajace tarcze.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

P. Lilianna Ogrodnik przedstawita informacje z przebiegu prac Komisji Rewizyjnej w dniach
4.09. i 18.09.br, ktéra zobowiagzana byta przez Rade Nadzorcza do zbadania zgodnosci
wyboru wykonawcy systemu na Osiedlu Kercelak z Regulaminem wyboru Firm swiadczgeych
ustugi na rzecz SM ,STROP”, Protokoly z posiedzer Komisji stanowig zatgcznik do niniejszego
protokofu. Przekazata, Ze niezaleinie od analizy dostarczonych dokumentéw dotyczacych
przebiegu prac zwigzanych z wyborem wykonawcy systemu ograniczonego dostepu do
terenu Osiedla Kercelak, Komisja wystuchata stanowisk w tej sprawie przedstawionych przez
osoby zaproszone na posiedzenie Komisji tj. p. Zbigniewa Zaronia skarzacego przedmiotowy
wybdr wykonawcy systemu, p. Piotra Jezierskiego, p. Matgorzaty Czerwinskiej i p. Alicji
Wasilewskiej - przedstawicieli Rady Osiedla Kercelak.

Reasumujac poczynione ustalenia stwierdzita, ze Komisja potwierdzita, ze wybdr firmy
wykonujacej system parkingowy na Osiedlu Kercelak zostat dokonany z pominieciem
procedury konkursowej okreslonej w Regulamine wyboru Firm swiadczqcych ustugi na rzecz
SM ,STROP”,

Niezaleznie od przedstawionego stanowiska Komisji Rewizyjnej, p. Robert Pietrasik bedacy
cztonkiem Komisji Rewizyjnej, stwierdzajac, ze w protokole zabrakio wnioskéw w tej sprawie,
przedstawit zebranym swoje przemyslenia dotyczace przebiegu prac zwigzanych z wyborem
wykonawcy, nieznajomosci przepisdw tego Regulaminu przez Rade Osiedla Kercelak
i nieprzestrzegania przez Zarzad Spétdzielni obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie.

W odpowiedzi na powyisze Prezes L. Jedynak stwierdzil, ze Komisja zapoznata sie
szczegotowo z powodami, dla ktérych nie przeprowadzono konkursu na wybér wykonawey
w trybie okreslonym Regulaminem, natomiast uzyskata peina informacje dotyczaca
przeprowadzonych szczegétowych rozmoéw i negocjacji cenowych z kilkoma firmami, ktére
zfozyly oferty, przed ostatecznym wyborem konkretnej firmy. Informacje te przekazane byty
przez niego osobiscie jak rownie? przez zaproszonych przedstawicieli Rady Osiedla Kercelak
na posiedzeniu Komisji w dniu 18 wrzeénia br.

Nastepnie p. Piotr Jezierski odczytat pismo z dnia 06.10.2024 r. Rady Osiedla Kercelak
skierowane do Rady Nadzorczej dotyczace wprowadzanego systemu parkingowego na
terenie osiedla, z wnioskiem o akceptacie przez Rade Nadzorcza dokonanego wyboru
wykonawcy. Pismo w zataczeniu do niniejszego protokotu.

W dalszej kolejnosci p. Lilianna Ogrodnik odczytata pismo Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych RP, bedace odpowiedzia na skarge zfozong przez p. Zbigniewa Zaronia,
przekazane do wiadomosci Spétdzielni. Pismo ZRSM w zataczeniu do niniejszego protokotu.
Wiceprezes p. A. Kobus odnoszac sie to sprawy wyboru firmy stwierdzita, ze Zarzad jedynie
zaniechat przekazania na kwietniowym posiedzeniu Rady Nadzorczej informacji o zawieranej
umowie na wykonanie modyfikacji systemu parkingowego na Osiediu Kercelak i w tym
zakresie moze przyjac na siebie odpowiedzialnoéé w tej sprawie.



P. Malgorzata Czerwiriska w imieniu mieszkancéw osiedla wniosta o akceptacje dokonanego
wyboru wykonawcy i zakoriczenie sporu w tej sprawie wskazujgc, ze testowany obecnie
system na osiedlu przynosi juz zauwazalne efekty w postaci wolnych miejsc postojowych
i wiekszego porzadku na terenie osiedla.

~ Prezes L. Jedynak potwierdzil, ze system ograniczonego dostgpu do terenu osiedla jest przez
caly wrzesied testowany przez mieszkancow, nanoszone s3 jeszcze pewne poprawki
w dziataniu systemu i po ostatecznym odbiorze, przewidzianym na koniec wrzesnia br.
zostanie w petni zaptacony do wykonawcy. Platnosci zostang uruchomione dla mieszkancow
od paZdziernika br, natomiast od wrzesnia aktywne sg parkometry dla osob nie
zarejestrowanych w systemie.

Przewodniczgca poddata pod glosowanie przyjecie stanowiska Komisji Rewizyjnej, ktore 8
gtosami ,za” przy 3 glosach ,przeciw” zostalo przyjete.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Zebrani zapoznali sig z przekazanymi w materiatach ofertami bieglych rewidentéw na badanie
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za fata 2024 i 2025.

W glosowaniu 10 gtosami ,za” Rada Nadzorcza dokonafa wyboru firmy MW Audyt Sp. z 0.0.
z siedziba w Chrzanowie do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej
SSTROP” za lata 2024 1 2025.

Tre$é Uchwaly nr 13/2024 w zataczeniu do niniejszego protokotu;

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta Plan pracy na 1l pdirocze 2024 r. ze zmiang terminu
paidziernikowego posiedzenia na dzien 28.10.

P. Teresa Cwiek zaproponowata, aby w dniu pomiedzy 4-7 listopada odbylo sie posiedzenie
Komisji Ekonomicznej.

Ad. 8 porzadku posiedzenia:

8.1. Rozparzenie skargi na dzialalno$¢ Spdtdzielni zioionej przez czionka Spdidzielni

z nieruchomosci Wolnodé 6 zostato przeniesione na nastepne posiedzenie,

8.2. Odnoszac sie do wniosku cztonka Spotdzielni z nieruchomodéci Agawy 8 skierowanego do

Rady Nadzorczej, Prezes L. Jedynak przedstawit notatke siuzbowg Kierownika ADM

p. Wojciecha Bogdaniuka wyjasniajaca temat wymiany drzwi ppoz. z klatek do hali garazowej

i montazu systemu zabezpieczen budynku i garazu Agawy 8. Notatka w zalgczeniu do

niniejszego protokotu,

Wskazat, ze wniosek w tej. sprawie zostat ztozony w trakcie trwania prac, Obecnie system

dziata bez zastrzezen jak réwniez nie ma uwag do dziatania nowych drzwi ppoz.

8.3. Przewodniczgca odczytata pismo p. Anny Gateckiej-Babisz z dnia 7.10.br. skierowane do

Rady Nadzorczej jako skarge na naruszenie zapisdw Regulaminu wyboru Firm{...} w zakresie

powiadomienia o terminie posiedzenia Komisji Konkursowej.

Odnoszac sie do przedstawione] skargi Prezes L. Jedynak stwierdzil, ze skarga jest

nieuzasadniona. Wyijasnit, ze przedmiotowy konkurs dotyczyl wyboru wykonawcy robét
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remontowych na ul. Wolnos¢, stanowigcej mienie Spotdzielni. Zgodnie z postanowieniem
Regulaminu w przypadku ustug dotyczacych wiece] niz jednego osiedla/nieruchomosci
Komisja obraduje przy udziale Cztonka Rady Nadzorczej (§ 3 ust. 2). Tym samym udziat
przedstawicieli poszczegdlnych nieruchomodci nie jest przewidziany w Regulaminie
i postanowienie § 3 ust. 2.1. i ust. 3 nie ma zastosowania. W przypadku tego konkursu
Kierownik ADM, bedacy cztonkiem Komisji Konkursowej samodzielnie uznaf,' ze zaproszenie
przedstawicieli nieruchomosci przylegajgeych do ul. Wolnosé bedzie przyjete przez te osoby
z whasciwym zrozumieniem dobrych intencji Spétdzielni w tym zakresie. Tymczasem jak
wynika ze zlozonego pisma, jedynym postanowieniem Zarzadu powinno byé udzielenie
Kierownikowi ADM upomnienia, aby na przyszfos¢ nie podejmowal takich decyzji
samodzielnie, wbhrew przepisom Regulaminu.

Przewodniczgca poddata pod glosowanie stanowisko Rady, ze skarga jest niezasadna
i zobowigzanie Zarzadu do upomnienia Kierownika ADM p. W. Bogdaniuka.

W gtosowaniu 7 glosami ,,za” przy 2 glosach ,przeciw” i 2 gtosach ,wstrzymujacych sie” Rada
Nadzorcza uznata, e skarga p. Anny Babisz-Gateckiej jest niezasadna.

8.4, P. Piotr Babisz w uzasadnieniu zfoZzonego wniosku o odwotanie p. Piotra Jezierskiego
z funkcji Przewodniczgcego Komisji Technicznej wskazat, ze jako przewodniczacy Komisji nie
zadbat o ogtoszenie konkursu na wybdr wykonawcy systemu parkingowego, a tym samym nie
przestrzegat obowiagzujgcego regulaminu w tym zakresie, réwniez w zakresie przestrzegania
termindw powiadomieri o posiedzeniach Komisji Konkursowej, odnoszac sie do zloionej
skargi w dniu dzisiejszym i nie zgadzajgc sie z podjeta przez Rade Nadzorczg decyzjg w tej
sprawie.

W odpowiedzi na powyisze zarzuty: p. Mafgorzata Czerwinska stwierdzita, Zze decyzje
zwigzane z modyfikacjg systemu parkowania na osiedlu podejmowata cata Rada Osiedla
Kercelak i nie mozna obcigzac z tego tytufu wing p. Piotra Jezierskiego, a Prezes L. Jedynak
zaznaczyt, ze wybor wykonawcy nastepuje decyzjg Zarzadu Spdtdzielni, a nie p. Piotra
Jezierskiego.

Przewodniczaca poddata pod giosowanie wniosek o odwotanie p. Piotra Jezierskiego z funkcji
Przewodniczgcego Komisji Technicznej, ktéry 6 gltosami ,przeciw” przy 4 glosach ,za” zostat

odrzucony.

Wobec wyczerpania porzadku, posiedzenie zostalo zakoriczone.
Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 28 paidziernika 2024 r.
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