Protokot nr 10
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 16.12.2024 .

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbylo sie dnia 16.12.2024 r.,, wzigto
udziat 12 cztonkdw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigcg zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Anna Kobus oraz
radca prawny mec. Agnieszka Chmurzynska.

Przewodniczaca Rady p. Elzbieta Gromacka otworzyla posiedzenie i przedstawita
proponowany porzadek posiedzenia:
1. Przyjecie porzadku.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia z dnia 18.11.2024 r.
3. Przyjecie Planu rzeczowo-finansowego Spétdzieini na rok 2025, w tym:
3.1. informacja Komisji Ekonomicznej,
3.2, informacja Komisji Technicznej,
3.3. przyjecie wniosku Zarzgdu Spodtdzielni w sprawie zatwierdzenia stosowanego sposobu
rozliczania kosztéw dozoru fizycznego dia lokali uzytkowych,
3.4. podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia Planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,STROP” na rok 2025.
4, Podjecie uchwat w sprawie zatwierdzenia miesiecznych opfat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nalezgcych do zasobéw SM ,STROP” na rok 2025.
5. Sprawy osobowe Zarzadu, w tym:
5.1. podjecie uchwaty w sprawie ustalenia wskaZnika procentowego premii regulaminowej
dla Cztonkéw Zarzadu SM ,,STROP” na 2025,
5.2. podjecie uchwaty w sprawie przyznania premii uznaniowej dia Wiceprezes Zarzadu
p. Anny Kobus,
6. Podjecie uchwaty w sprawie wprowadzenia zmian do Zasad dysponowania powierzchnig
nieruchomosci wspdinej.
7. Podjecie uchwaly w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu na nieruchomosci
Gorczewska-Narwik.
8. Sprawy roine i wniesione, w tym:
8.1. przekazanie pisma kierowanego do Rady Nadzorczej przez biegtego rewidenta
przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego Spdtdzielni za rok 2024.,
8.2. dyskusja na temat zmiany struktury organizacyjnej SM ,STROP”,

Ad. 1 porzadku posiedzenia:
Do przedstawionego porzadku posiedzenia p. Piotr Babisz zgtosit wniosek o dodanie ppkt 8.3.
obejmujgcego rozpatrzenie odpowiedzi na skargi p. Z. Zaronia i Rady Nieruchomosci Dzielna.

W




Zebrani jednogtosnie przyjeli zgtoszony wniosek o uzupetnienie porzadku i w glosowaniu
11 glosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” przyjeli przedstawiony iuzupetniony porzadek
posiedzenia.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

P. Piotr Babisz zgtosit wniosek o wykredlenie na str. 5 projektu protokotu zdania o tresci:
Kwestionuje réwniez obcigzenie Dzielnej 21 kosztami sprzatania ptyty parkingowej
Beliottiego 5A” wskazujac, ze takich stéw nie wypowiedziat. Zebrani jednoglosnie przyjeli
zgtoszony wniosek.

Protokdt nr 9 z posiedzenia z dnia 18.11.2024 r. uwzgledniajacy przyjeta poprawke, zostat
przyjety w glosowaniu 10 glosami ,za” przy 2 gtosach ,wstrzymujacych sig”.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

3.1. Nawigzujac do przekazanego zebranym protokotu z posiedzenia Komisji Ekonomicznej
z dnia 4.12.2024 r., p. Grzegorz Watrébski poprosit o ewentualne pytania do przedstawionej
w protokole informacji dotyczacych projektu planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na rok
2025. (Protokét w dokumentach Rady Nadzorczej)

W dyskusiji:

-/ P. Robert Pietrasik zgtosit uwage dotyczaca planowanego wynagrodzenia Zarzadu, proszac
o wyjasnienie informacji zawartej w protokole Komisji.

W odpowiedzi p. Teresa Cwiek wskazata, ze w opracowanym przez Zarzad projekcie planu
zaktadane wynagrodzenie Zarzadu zostalo skalkulowane na podstawie przecietnego
wynagrodzenia z Il kwartatu 2024 r. plus 5% premii, z pominieciem w catosci $rodkéw na
premie uznaniowa, aby nie byto koniecznoici podnoszenia stawki eksploatacyjnej oraz zeby
zmniejszy¢ dysproporcje we wzroscie wynagrodzenia pomigdzy Zarzadem a pracownikami.
Zdaniem Komisji zaproponowana przez Zarzad kalkulacja wynagrodzenia jest niezgodna
z zasada przewidziang w Regulaminie wynagradzania Cztonkéw Zarzadu. Z tych wzgleddw
zakiadane wynagrodzenie Zarzadu na rok 2025 zostato przeliczone zgodnie z Reguiaminem
tj. na poziomie Ilf kwartatu 2024 .

-/ P. Piotr Babisz w $wietle przedstawione] informacji stwierdzit, ze nalezatoby rozwazyé
zmiang Regulaminu wynagradzania Zarzadu i zawnioskowat o dyskusje w tym zakresie na
posiedzeniu Rady w styczniu 2025 r.

3.2. Informacje z posiedzenia Komisji Technicznej z posiedzenia z dnia 10.12.br. przedstawit
Przewodniczacy Komisji p. Piotr Jezierski. Na posiedzeniu Komisji omoéwiono dokumentacje
konkursowg dot. konserwacji instalacji wod-kan i c.o. w zasobach Spétdzielni, harmonogram
planowanych konkurséw ofert na | kwartat 2025 r. oraz plany remontéw poszczegélnych
nieruchomosci. Wskazat, Ze wystepujgce problemy dot. wykonania planowanych,
koniecznych robét remontowych na nieruchomosci Gérczewska-Narwik i Narwik sa w trakcie
uzgodnienr z mieszkaficami. Komisja omdwita réwniez stawki odpiséw na fundusz remontowy
i podniesienie ich wysokosci na 6 nieruchomosciach z inicjatywy mieszkaricow.
Poinformowat, ze Komisja Techniczna rekomenduje Radzie Nadzorczej przyjecie plandw



remontowych poszczegélnych nieruchomosci na rok 2025. (Protokét Komisji w dokumentach
Rady Nadzorczej)

3.3. Przewodniczaca przedstawita wniosek Zarzadu dot. zatwierdzenia dotychczas
stosowanego sposobu rozliczania kosztow dozoru fizycznego dia lokali uzytkowych w
nieruchomosciach: Skierniewicka 21, Kacza |, Kacza I, Ptocka 15 i Zytnia 13/15.

Wiceprezes p. Anna Kobus poinformowata, Ze wniosek zostat ztozony stosownie do zapisu
§6.1., ktory przewiduje, ze zwigkszenie udziatu lokali uiytkowych w kosztach dozoru
fizycznego, uwzgledniajagcy  specyfike poszczegdinych nieruchomosci i znaczace
zaangaZzowanie sprawowanego dozoru fizycznego zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu. Wskazata, ze Rady Osiedla wymienionych we wniosku nieruchomosci nie przekazaty
negatywnej opinii w tym zakresie.

W glosowaniu 8 glosami ,za” przy 1 gtosie , przeciw” i 3 giosach ,wstrzymujgcych sig” zebrani
przyjeli wniosek zatwierdzajacy zwiekszenie udziatu lokali uzytkowych w kosztach dozoru
fizycznego.

3.4. Przewodniczaca przedstawita projekt uchwaty w sprawie przyjecia Planu rzeczowo-
finansowego SM ,,STROP” na rok 2025 poddajac ja pod glosowanie.

W glosowaniu 10 glosami ,za” przy 1 glosie , przeciw” i 1 glosie ,wstrzymujacym sie” uchwata
zostata przyjeta.

Tres¢ Uchwaty nr 20/2024 w dokumentach Rady Nadzorczej.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Przewodniczaca poddata pod glosowanie uchwaty w sprawie zatwierdzenia miesigcznych
optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci nalezacych do zasobdw
SM ,,STROP” na 2025 rok w wyniku, ktérego 9 gtosami ,,za” przy 1 glosie ,przeciw” i 2 glosach
Jwstrzymujgcych  sie”, Rada Nadzorcza przyjefa uchwaly wsprawie zatwierdzenia
miesiecznych optat na pokrycie kosztdow eksploatacji i utrzymania nieruchomodci dla
uzytkownikow lokali wszystkich nieruchomosci Spétdzieini na rok 2025.

Tre$é¢ Uchwaf nr 21-48/2024 w dokumentach Rady Nadzorczej.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:
Po czesci niejawnej posiedzenia, Rada Nadzorcza podjeta:

»

5.1. w glosowaniu tajnym 6 glosami ,za” przy 3 glosach ,przeciw” i 3 glosach
wstrzymujacych sie” uchwate w sprawie ustalenia wskaznika procentowego premii
regulaminowej dia Cztonkéw Zarzadu SM ,,STROP” na rok 2025 w wysokosci 5%.

Tres$¢ Uchwaty nr 49/2024 w dokumentach Rady Nadzorczej;

5.2. w gfosowaniu tajnym 8 glosami ,za” przy 2 glosach ,przeciw” i 1 gtosie ,wstrzymujgcym
sie” uchwate w sprawie przyznania premii uznaniowej dia Wiceprezes Zarzadu p. Anny Kobus
w wysokosci 16.000 zt brutto.

Tresé Uchwaly nr 50/2024 w dokumentach Rady Nadzorczej.



Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Zebrani w materiatach otrzymali projekt zmian do Zasad dysponowania powierzchnia
nieruchomosci wspdlnej, opracowane przez Komisje dorazng, powotana przez Rade
Nadzorcza.

Po dyskusji, w ktérej analizowano zasadnos$¢ poszczegolnych zapiséw Zasad, zebrani
postanowili o poddaniu pod gtosowanie zmian w tresci zaproponowanej przez Komisje.

Rada w gtosowaniu 11 glosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” podjeta uchwate w sprawie
zatwierdzenia zmian do Zasad dysponowania powierzchnig nieruchomosci wspdlinej.

Tre$é Uchwaly nr 532024 w dokumentach Rady Nadzorczej.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Mec A. Chmurzynska poinformowata, ze wtasciciele lokali w nieruchomosci Gérczewska-
Narwik podjeli uchwate w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przesytu na
nieruchomosci na rzecz firmy Stoen Operator sp. z 0.0. Uchwata byta podjeta przy udziale
notariusza. Niezaleznie od wynagrodzenia z tytutu ustanowienia stuzebnosci przesytu, Rada
Osiedla tej nieruchomosci wynegocjowata z firmg dodatkowe zadoscuczynienie za
utrudnienia podczas prowadzenia prac w wysokosci 40 tys. zt.

Przewodniczgca poddata pod glosowanie uchwate w sprawie ustanowienia stuzebnodci
przesyfu na nieruchomosdci Gorczewska-Narwik, ktéra w gtosowaniu 10 glosami ,.za” przy
2 glosach ,wstrzymujgcych sie” zostata podjeta.

Tre$¢ Uchwaly nr 52/2024 w dokumentach Rady Nadzorczej.

Ad. 8 porzadku posiedzenia:

8.1. Mec. A. Chmurzyiska poinformowata, ie biegta rewident rozpoczynajac badanie
sprawozdania finansowego Spétdzielni przekazuje do Rady Nadzorczej informacije
o rozpoczeciu badania z proshg o przekazanie odpowiedzi na pytania dotyczace
prowadzonego badania sprawozdania. Przypomniata, Ze Rada udzielata juz odpowiedzi na te
pytania w ubiegtych latach.

Zebrani postanowili, ze na styczniowym posiedzeniu zostang omodwione odpowiedzi
przygotowane przez mec, Chmurzyriska na podstawie ubiegiorocznej informacji do biegtego.
8.2. Rozpoczynajgc dyskusje na temat zmiany struktury organizacyjnej Spdtdzielni, Prezes
Leszek Jedynak wskazat, ze po 9 miesieczne] dziafalnosci w dwuosohowym skladzie Zarzadu,
w sytuacji, gdy p. A. Kobus peini dwie funkcje Cztonka Zarzadu i Gldwnej Ksiggowej, mozna
stwierdzi¢, ze taki ukfad struktury organizacyjnej nie jest optymalny i korzystny dla
prawidtowego zarzadzania Spotdzielnia. Uwzgledniajac wniosek p. A. Kobus o rozdzielenie
tych dwdch funkeji, jak réwniez fakt zarzadzania wieloletnimi zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni, zatrudnienie cztonka Zarzadu ds. technicznych jest koniecznoécia.

Wiceprezes p. A. Kobus potwierdzita rowniez koniecznos¢ zatrudnienia cztonka zarzadu ds.
technicznych, podtrzymujgc swoje stanowisko o braku moziiwosci taczenia przez nig dwéch
funkcji w zarzadzie.



Po dyskusji ustalono, ze na styczniowe posiedzenie Rady zostanie przygotowana propozycja
zmiany struktury organizacyjnej do dalszej dyskusji.

8.3. Oméwiono projekt odpowiedzi na skarge p. Zbigniewa Zaronia przygotowang przez
Prezydium Rady.

-/ P. Robert Pietrasik zawnioskowat o doprecyzowanie w pismie zapisu o stanowisku zajgtym
przez Komisje Rewizyjna.

Przewodniczgca poddata pod glosowanie przyjecie przygotowanej propozycji odpowiedzi na
skarge p. Zbigniewa Zaronia w przedstawionej wersji, ktéra 6 gtosami ,za” przy 2 gtosach

Jprzeciw” i 3 giosach ,wstrzymujacych sie” zostata przyjeta.
P. Piotr Jezierski przedstawit treé¢ odpowiedzi na skarge Rady Nieruchomosci Dzielna 21

przygotowang przez Prezydium Rady.
W glosowaniu 8 glosami ,za” przy 4 gtosach ,wstrzymujacych si¢” odpowied? zostata

przyjeta.

Termin nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej ustalono wstepnie na 20 stycznia 2025 .

Na tym posiedzenie zostato zakoticzone.
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Protokofowata:
Agnieszka Chmurzyniska

Zatgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.






