Protokot nr 8
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 28.10.2024 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbylo sie dnia 28.10.2024 r., wzieto
udziat 12 cztonkdw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zafgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek ledynak, Wiceprezes p. Anna Kobus oraz
radca prawny mec. Agnieszka Chmurzyniska.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:
Posiedzenie otworzyta Przewodniczaca Rady p. Elzbieta Gromacka, ktora witajac zebranych
przedstawita propanowany porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 07.10.2024 r.

3. Informacja nt. windykacji naleznosci Spétdzielni wg stanu na | pdtrocze 2024 +.

4. Podjecie uchwaty w sprawie korekty Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na rok 2024,

5. Podjecie uchwaly w sprawie zmian do Regulaminu Funduszu wsparcia, w tym:

5.1. informacja nt. aktualnego stanu Funduszu wsparcia.

6. Informacja z posiedzenia Komisji Technicznej z dnia 21.10.2024 r.

7. Rozpatrzenie i podjecie ostatecznej decyzji w sprawie wnioskéw Rady Osiedla KERCELAK i
Zarzadu Spotdzielni w sprawie odstapienia od zasady okreslonej w § 1 ust. 2 Regulaminu
wyboru Firm $wiadczacych ustugi na rzecz SM ,,STROP” | akceptacji wyboru firmy NASQ
S5p.zo.0.

8. Rozpatrzenie skargi na dziatalnos¢ Zarzadu, ztoizonej przez cztonka Spoétdzielni
z nieruchomosci Wolnosc 6.

9. Sprawy rdzne i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:
Pan Piotr Babisz zgtosit do porzadku obrad nastepujgce wnioski:
-/ zmiane kolejnosci rozpatrywania spraw z pkt 8 przed pkt 7, a nastepnie pkt 4 — poddany

M

pod glosowanie zostal odrzucony 7 glosami ,przeciw” przy 4 glosach ,za” i 1 glosie
~Wstrzymujgcym sie”;

-/ uzupeinienie porzadku o rozpatrzenie skargi na dziatalnosé Zarzadu wniesionej przez Rade
Nieruchomosci Dzielna 21 z dn. 22.10.2024 — w glosowaniu zebrani 8 gtosami ,za” przy 3
gtosach ,przeciw” i 1 glosie ,wstrzymujacym sie” postanowili o przeniesieniu rozpatrzenia tej
skargi na nastepne posiedzenie;

-/ w sprawach réznych i wniesionych (pkt 8) dodaé ppunkt dot. Informacji Zarzadu
nt. publikacji dokumentdéw na stronie internetowej Spdtdzielni, zgodnie z wnioskiem
Walnego Zgromadzenia — przyjety w glosowaniu 11 gtosami ,za” przy 1 glosie
SWStrZymujgcym sie”,

Zebrani przyjeli rowniez, na wniosek Prezes L. Jedynak uzupeinienie pkt 8 o glosowanie
uchwat w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu na nieruchomosci Skierniewicka 21.




Przewodniczgca poddata pod gtosowanie przedstawiony i uzupetniony porzadek posiedzenia,
ktéry w glosowaniu 7 gtosami ,,.za” przy 2 glosach ,przeciw” i 2 glosach ,wstrzymujacych sie”
zostat przyjety.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Do przedstawionego projektu protokotu uwagi zglosit p. Piotr Babisz odnosnie braku
zatacznikéw, o ktorych mowa w tresci protokoiu oraz do zapisu w pkt ad. 5 porzadku
posiedzenia, ze ,ptatnosci zostang uruchomione dla mieszkaricow od listopada br”
Wyijasniono, ze powinien by¢ wpisany miesigc pazdziernik.

Poddany pod glosowanie protokdt z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 07.10.2024 r.
z naniesiong poprawka zostat przyjety 10 glosami ,za” przy 2 gtosach ,wstrzymujacych sig”.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Wiceprezes p. Anna Kobus udzielita informacji na temat windykacji naleznosci Spoétdzielni
wedtug stanu na | pétrocze 2024 r. Wyjasnita mechanizm powstawania zalegtosci wskazujac,
7e zadiuzenie rodnie przede wszystkim u tych oséb, ktdore trwale zalegajg z ptatnosciami.
Problemem s3 réwniez lokale uzytkowe, kidrych wtasciciele wnoszg optaty cyklicznie np. raz
na pot roku, spfacajgc w ten sposéb powstate zadiuienie, ktére ponownie powstaje w
kolejnym  okresie. Szczegbétowe informacje o zaleglosciach w  poszczegdlnych
hieruchomosciacj obrazujg zataczone tabele, kidre zostang ponownie przestane cztonkom
Rady po usunieciu zauwazonego btedu systemowego.

W dyskusji:

-/ P. Piotr Babisz spytat o wyniki wspétpracy Spétdzielni z firma windykacyjna, z ktorg w
styczniu tego roku zostata podpisana umowa.

W odpowiedzi mec. A. Chmurzynska wyjasnita, ze zawarta umowa dotyczyta tzw. trudnych
spraw windykacyjnych, ze wzgledu na catkowity brak lub bardzo utrudniony kontakt
z dtuznikiem. W zwiagzku z tym trudno oczekiwal na szybkie efekty tej wspofpracy.
Spétdzielnia nie ponosi zadnych kosztow z tytutu tek wspdipracy.

W uzupetnieniu Prezes L. Jedynak poinformowal, ze na poczatku tego roku zostato
zgtoszonych do firmy 10 oséb, z ktérych 1 osoba sptacita zadtuzenie sprzedajac mieszkanie na
Ptockiej 15, a 2 osoby podpisaty ugody na sptate zadtuzenia. Aktualnie przekazano zadtuzenie
kolejnych 5 oséb.

Dodatkowo poinformowat, ze w ramach dziatalnosci windykacyjnej Spétdzielnia podpisata 7
ugdd na sptate zadtuzenia, skierowata do sadu 10 pozwow w postepowaniu uproszczonym i
otrzymata 5 nakazéw zaptaty do spraw ztozonych w roku 2023,

-/ P. Piotr Babisz spytat o dtuznikéw, wobec ktérych Rada Nadzorcza w ubiegtym roku podjeta
uchwaly w sprawie licytacji przystugujacych im lokali.

Mec. A. Chmurzynska wyjasnita, Ze realizacja tych uchwat zostata wstrzymana ze wzgledu na
stan zdrowia diuinika z Zytniej 16 i z uwagi na to, ze wobec diuinika z Dzielnej 21
prowadzone jest postgpowanie komornicze (wyegzekwowano czes¢ zadiuzenia) oraz
postepowanie dyscyplinarne, prowadzone przez Warszawskg Rade Adwokacka.

-/ P. Grzegorz Watrébski zawnioskowat o rozwazenie mozliwosci sprzedawania diugéw, co byé
moze bytoby dyscyplinujgce dla innych diuznikow.



Ad. 4 porzadku posiedzenia:

W zakresie korekty Planu rzeczowo-finansowego Spdtdzielni na rok 2024 informacje
przedstawita Wiceprezes p. Anna Kobus. Zmiana odpisu na fundusz remontowy
nieruchomoéci Zelazna 76/76A zostata przyjeta przez Rade w czerwcu br., natomiast zmiana
zakresu robot remontowych na nieruchomosciach: Al Jerozolimskie, Kacza il i Dzielna 21
zostata uzgodniona z Radami Osiedli/Nieruchomosci.

W dyskusji poruszono temat planowanych robdt na osiedlu Kercelak i ulicy Wolnos¢ oraz prac
remontowych na plycie parkingowej garaiu Bellottiego 5A, polegajacych na naprawie
powierzchni parkingu.

-/ P. Piotr Babisz zgtosit uwagi do przedstawionych w materiatach Tabeli nr 1, nr 1.10, 1.12,
1.14, 1.15 - wnoszgc © usuniecie stowa , Kercelak” przy nieruchomosciach: Dzielna, Kacza |,
Wolnoé¢ 3A, Kacza Il, Zytnia uzasadniajgc, Ze te nieruchomosci nie nalezg do osiedla
LKercelak”,

- w Tabeli 1.30 - w wierszu 20 zamieni¢ okredlenie ,parking naziemny przy budynku
Bellottiego 3B/Dzielna 21 na ,plyta garazu Bellottiego 5A”; w wierszu 21 zamieni¢ okreslenie
Lparking naziemny przy budynku Bellottiego 38/Dzielna 21 na ,ptyta garazu Bellottiego 5A”;
wiersz 25 doprecyzowacd przez dodanie: nie terenie osiedla Kercelak, ulicy Wolnos$¢, wzdtuz
drogi pozarowej, na plycie garazu Bellottiego 5A.

Zgtoszono rowniez niescistosci  w  zakresie przedstawionych danych liczbowych
w przekazanych materiafach.

W zwigzku z powyiszym uzgodniono, ze Zarzad ponownie sprawdzi przedstawione materiaty
dotyczace korekty Planu iprzekaze na nastepnym posiedzeniu Rady, na ktdrym zostanie
podjeta uchwata w tej sprawie.

Ad. 5 porzgdku posiedzenia:

Prezes L. Jedynak poinformowaf, ze proponowana zmiana do Regulaminu Funduszu wsparcia
wynika z tego, ze aktualny zapis w Regulaminie w § 5 ust. 2 dot. terminu rozpoczecia zwrotu
udzielonego wsparcia jest sprzeczny z trescig Uchwaty nr 72023 Walnego Zgromadzenia
z dnia 15.06.2023 r.

Pani Wiceprezes przekazata zebranym aktualny plan wydatkéw Funduszu wsparcia.
Przewodniczaca poddata pod gtosowanie projekt uchwaty w sprawie zatwierdzenia zmian do
Regulaminu Funduszu wsparcia w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”, ktdra w glosowaniu
8 gtosami ,za” przy 2 gtosach ,przeciw” i 2 glosach ,wstrzymujacych sie” zostata przyjeta.
Tres¢ Uchwaty nr 142024 w dokumentach Rady Nadzorcze;.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

informacje z posiedzenia Komisji Technicznej w dniu 21.10.2024 r. przedstawit
Przewodniczacy Komisji p. Piotr Jezierski. Omdwiono prace remontowe przeprowadzane w
poszczegblnych nieruchomosciach i problemy z tym zwigzane, szczegdlnie w zakresie
remontu i wymiany wyeksploatowanych instalacji sanitarnych. Oméwiono przetargi na
wykonanie robdt remontowych na ul. Wolnod¢ wraz z przylegajacymi chodnikami,
‘stanowigcymi mienie Spdtdzielni oraz na wykonanie przegladu instalacji elektrycznej w 11
budynkach Spdtdzielni. Zarekomendowano wybdr okreslonych wykonawcdow. Zgtoszono




réwniez wniosek o wprowadzenie zmian do Regulaminu wyboru Firm, aby zwigkszy¢
kompetencje dla Rad Osiedli.

Prezes L. Jedynak wyjasnit pokrétce problem zwigzany z kottownia gazowa na nieruchomosci
Goérczewska-Narwik. Wskazat, ze mieszkancy chca utrzymacé nieuzasadniong technicznie
kottownie gazowa, ktéra mogtaby byé zastapiona przyfaczeniem budynkow do sieci miejskiej.
Protokét z posiedzenia Komisji Technicznej w dokumentach Rady Nadzorczej.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

P, Piotr Jezierski wskazat po raz kolejny na okolicznosci wyboru firmy na swiadczenie ustug w
zakresie ograniczonego dostepu do terenu osiedla Kercelak. Przytoczyt réwniez konkluzje
pisma Zwigzku Rewizyjnego, ktéry w swojej opinii analizujac postgpowanie organdow
Spotdzielni w sprawie wyboru wykonawcy systemu parkingowego nie ocenit negatywnie
postepowania Spétdzielni przy wyborze wykonawcy. Odstepstwo w tym wypadku od
regulaminu w opinii Zwiazku miato swoje uzasadnienie. Oddanie przez Zarzad mieszkaricom
osiedla inicjatywy w sprawie wyboru wykonawey systemu parkingowego miato zdaniem
Zwiazku Rewizyjnego spoteczne uzasadnienie.

W zwiazku z powyiszym zaapelowat o przyjecie odstepstwa od obowiazku przeprowadzenia
konkursu i zatwierdzenie dokonanego wyboru, majac na uwadze wole i dobro spoteczne
mieszkahcdw osiedla Kercelak.

W dyskusiji:

-/ P. Robert Pietrasik przypomniat, ze Rada juz wczesniej zdecydowata, Ze nie zastosowano
procedury konkursowej, czyli ztamano regulamin, a wigc Rada nie moze ponownie glosowac
w tej sprawie;

-/ P. Piotr Babisz stwierdzit, Ze nie mozna akceptowa¢ dziatan juz podjgtych z naruszeniem
Regulaminu;

-/ P. Malgorzata Czerwiriska ponownie zaapelowata w imieniu mieszkaficéw osiedla o
zaakceptowanie zorganizowanego systemu parkingowego, ktéry uporzadkowat w sposéb
zdecydowany parkowanie na osiedlu;

-/ P. Krzysztof Dul zwrdcii uwage, ze nalezy méwié o nieprzestrzeganiu Regulaminu a nie o
jego ztamaniu, a ponadto wskazat na narastajacy konflikt na osiedlu, ktéry jest coraz bardziej
podsycany przez fakt, iz sprawa ta nie jest ostatecznie rozstrzygnigta.

Przewodniczaca poddata pod glosowanie uchwate w sprawie wyboru wykonawcy systemu
ograniczonego dostepu do terenu Osiedla Kercelak, ktéra 7 glosami ,za” przy 3 glosach
Jprzeciw” il g’rosié Jwstrzymujacym sie” zostata przyjeta.

Tre$é Uchwaly nr 152024 w dokumentach Rady Nadzorczej.

P. Piotr Babisz stwierdzit, 2e w przegtosowanym porzadku obrad Rady Nadzorcze] nie bylo
podjecia uchwaty w tej sprawie. Nie mozna wskaza¢ osoby, ktéra zawnioskowata o uchwatg w
tej sprawie.



Ad. 8 porzadku posiedzenia:

Zebrani przegtosowali 7 glosami ,za” przy 3 glosach ,przeciw” decyzje o przesunigciu na
nastepne posiedzenie rozpatrzenia skargi na dziatalno$¢ Zarzadu zloiong przez czionka
Spotdzielni z nieruchomosci Wolnosc 6.

Ad. 9 porzadku posiedzenia:

9.1. Przewodniczaca poddata pod gtosowanie uchwate w sprawie ustanowienia stuzebnosci
przesylu na nieruchomosci Skierniewicka 21 na rzecz MPWIK, ktéra w gtosowaniu 9 glosami
Jza” przy 1 glosie ,przeciw” i 2 glosach ,wstrzymujacych sie” zostafa przyjeta.

Tresé Uchwaty nr 16/2024 w dokumentach Rady Nadzorcze.

9.2. Przewodniczaca poddata pod gtosowanie uchwale w sprawie ustanowienia stuzebnodci
przesytu na nieruchomosci Skierniewicka 21 na rzecz Veolia Energia Warszawa SA, ktora
w gifosowaniu 9 gtosami ,za” przy 3 glosach ,wstrzymujacych sie” zostata przyjeta.

Tre$¢ Uchwaty nr 172024 w dokumentach Rady Nadzorczej.

9.3. P. Piotr Babisz proszac o informacje, kiedy zostang umieszczone na stronie internetowej
Spoétdzielni dokumenty zgodnie z wnioskiem Walnego Zgromadzenia stwierdzit, ze na stronie
umieszczone sg dokumenty z btednymi datami i nie obejmuja okresu, ktory byl ujgty we
whniosku Wainego.

W odpowiedzi mec. A. Chmurzyniska stwierdzita, ze aktualne protokoty s3 na stronie,
natomiast protokoty z lat ubiegtych beda sukcesywnie zamieszczane na stronie, a bledy jakie
sig pojawiajg w datach tych dokumentéw bedg korygowane na biezaco.

Na zakoriczenie posiedzenia Pani Wiceprezes Anna Kobus przedstawita swoje stanowisko,
araczej problemy zwigzane z obcigzeniem, znacznie przekraczajgcym ustawowy 40-sto
godzinny czas pracy, i przyjeta odpowiedzialnoscig na stanowiskach, ktére zajmuje tj.
Wiceprezesa Zarzadu i Gidwnej Ksiggowej. W zwigzku z tym poprosita o rozwazenie
mozliwoéci rozdzielenia tych funkcji na dwa odrebne etaty i przekazanie stanowiska Rady w
tej sprawie do 16 grudnia br.

Wobec wyczerpania porzadku, posiedzenie zostato zakoriczone.
Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 18 listopada 2024 r.

Protokofowafa:
Agnieszka Chmurzyliska
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