Protokét nr 9
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 18.11.2024 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbylo sie dnia 18.11.2024 r., wzieto
udziat 9 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatgeznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Anna Kobus oraz
radca prawny mec. Agnieszka Chmurzyiiska.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Posiedzenie otworzyl Zastepca Przewodniczacej Rady p. Piotr Jezierski, ktdry witajac

zebranych przedstawit proponowany porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 28.10.2024 .

3. Podjecie uchwaty w sprawie korekty Planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni na rok 2024,

4. Rozpatrzenie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu:

4.1, ztozonej przez cztonka Spétdzielni z nieruchomosci Wolnosc 6;

4.2, ztozonej przez Rade Nieruchomosci Dzielna 21.

5. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany do Zasad rozliczania opfat z tytutu zbierania i wywozu
odpadow komunalnych w SM ,STROP”,

6. Informacja na temat konkurséw ofert na ustugi zlecane przez Spoidzielnie obcym
wykonawcom w roku 2024,

7. Omowienie wnioskdw z Zebrahh mieszkacodw, zwotanych w roku 2024.

8. Sprawy rozne i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Pan Piotr Babisz zgtosit nastgpujace wnioski o uzupetnienie porzadku obrad:

-/ o uchylenie uchwaty nr 46/2024 Zarzadu Spétdzielni z dnia 18.09.2024 r. — poddany pod
gtosowanie - 4 glosami ,za” przy 2 glosach ,przeciw” i 1 glosie ,wstrzymujgcym sie” zostat
przyiety do pkt 8;

-/ o przekazanie informacji na temat zlozonego zdania odrgbnego do Uchwaly nr 152024
Rady Nadzorczej z dn. 28.10,2024 r. — w glosowaniu zebrani 7 glosami ,za” przy 1 glosie
Swstrzymujgcym sie” postanowili o uzupetnieniu porzadku obrad w pkt 8;

-/ poprosit rowniez o ustalenie terminu posiedzenia Komisji Ekonomicznej - termin
posiedzenia Komisji Ekonomicznej ustalony zostat przez jej Przewodniczaca na ostatnim
posiedzeniu Rady Nadzorczej na 4 grudnia br.

Przewodniczgcy poddat pod gioisowanie przedstawiony i uzupetniony porzadek posiedzenia,
ktéry w glosowaniu jednogtosnie zostat przyjety.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Do przedstawionego projektu protokotu p. Piotr Babisz zgtosit nastepujace uwagi:

-/ do pkt 3 protokotu - skresli¢ stowo ,systemowego” w ostatnim zdaniu pierwszego akapitu
pkt 3 protokolu — poprawka poddana pod glosowanie zostata odrzucona;



-/ do pkt 4 protokotu - uzupetié protokét o liste bleddw w tabelach opisujgcych plan
rzeczowo-finansowy Spdétdzielni na rok 2024, zgloszonych na posiedzeniu, a dotyczacych
usuniecia sfowa ,Kercelak” umieszczonego przy nieruchomosciach, ktére nie naleza do
osiedla Kercelak tj. Dzielna, Kacza 1, Wolnoéé 3A, Kacza Il, Zytnia oraz zamiany w tabeli 1.30
okredlenia ,parking naziemny przy budynku Bellottiego 3B/Dzielna 21” na ,plyta garazu
Bellottiego 5A” — poprawka poddana pod gtosowanie zostata przyjeta;

-/ do pkt 7 protokotu - wskazaé w protokole osobe, ktéra zawnioskowata o podjecie uchwaty
w tej sprawie, a w przeglosowanym porzadku obrad Rady Nadzorczej nie bylo podjecia
uchwaly w tej sprawie — po dyskusji, w ktérej zebrani uznali, ze nie jest mozliwe wskazanie
konkretnej osoby, przegtosowano uzupetnienie protokotu o zapis: ,P. Piotr Babisz stwierdzit,
2e w przegtosowanym porzgdku obrad Rady Nadzorczej nie byto podjecia uchwaty w tej
sprawie.”;

-/ do pkt 9.3. protokofu — uzupetni¢ o stwierdzenie Pani Mecenas Chmurzyhskiej, ze
zamieszczanie tak starych protokotdw jest bez sensu — poprawka poddana pod glosowanie
zostata odrzucona;

-/ o doprecyzowanie w ostatnim akapicie protokotu wypowiedzi Pani Kobus — poprawka
w glosowaniu zostala odrzucona.

Poddany pod gtosowanie protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 28.10.2024 .
z naniesionymi poprawkami zostat przyjgty 7 glosami ,za” przy 1 gtosie ,przeciw” i 1 glosie
Lwstrzymujgeym sig”.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Temat korekty Planu gospodarczego na rok 2024 zostat omdwiony na poprzednim
posiedzeniu Rady. Wobec braku dalszych pytarr w tym zakresie, zebrani przystapili do
glosowania uchwaty w sprawie korekty Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na rok 2024,
ktora 7 gfosami ,,za” przy 2 gtosach ,przeciw” zostata podjeta.

Tre$é Uchwaty nr 182024 w dokumentach Rady Nadzorczej.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

4.1. Odnoszac ste do skargi p. Zbigniewa Zaronia i jego dalszej korespondencji w tej sprawie,
kierowanej do Rady, Prezes L. Jedynak nawigzujac do zlozonych wyjasnier i dyskusji na
ostatnich dwdch posiedzeniach, podtrzymat stanowisko Zarzadu przekazane na posiedzeniu
Komisji Rewizyjnej i czionkom Rady. Ponownie wskazal, ze brak koncepcji w zakresie
funkcjonowania systemu parkowania uniemoiliwial przygotowanie zapytania ofertowego,
odpowiedniego kosztorysu i projektu umowy, ktdre to elementy niezbedne s3 do ogtoszenia
konkursu. Z tych wzgledéw nie zastosowano procedury konkursowej przy wyborze
wykonawcy systemu parkingowego, przewidzianej w Regulaminie wyboru Firm...

W kwestii zarzucanego w skardze naruszenia prawa wtasnosci poprzez ograniczenie dostepu
do miejsc postojowych na terenie osiedla, przypominat przepis § 77 Statutu Spétdzielni, ktory
stanowi, ze ,Spdldzielnia joko zarzgdca nieruchomosci uprawniona jest do stanowienia,
w ramach obowigzujgcego prawa, przepisow regulujgcych zasady korzystania z miejse
postojowych, parkingdw i drdg znajdujgcych sie na terenie osiedli. Przyjete przez Zarzqd

w uzgodnieniu z Radg Osiedla/Nieruchomosci szczegéfowe przepisy w tym zakresie,
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uwzgledniajgce specyfike poszczegdinych nieruchomodci, upowaZniajqg Spofdzielnie do
egzekwowania od uzytkownikow lokali, a takie innych oséb zgodnego z ustanowionymi
przepisami  korzystania z czesci wspdinych nieruchomosci.” Dzialajac zgodnie z tym
postanowieniem nalezy stwierdzi¢, ze Zarzad nie przekroczyt przystugujacych jej uprawnien
tym bardziej, ze nikt z mieszkaricow osiedla nie zostal pozbawiony dostepu do swojego
budynku.

Nawigzujgc do pisma p. Zaronia z dnia 25.10.2024 r. przekazat informacje dotyczace
specyfikacji zamontowanych urzadzen i wykonanych robét systemu parkingowego. /Notatka
sporzgdzona przez Kierownika ADM p. W. Bogdaniuka w dokumentach Rady Nadzorczej/.
Prezes L. Jedynak poinformowat réwniez, ie zgodnie ze zioiong deklaracja nawigzaf
telefoniczny kontakt z p. Zbigniewem Zaroniem. Niestety rozmowa nie przyniosta zadnych
konstruktywnych rozwiazah w poruszanych kwestiach i p. Zarod nadal oczekuje na
rozwigzanie umowy z wykonawecg i likwidacje systemu parkingowego.

W dyskusji p. Grzegorz Watrébski zwrécit uwage, ze skoro p. Zarori jest przekonany
o naruszaniu przez Rade Nadzorczag przepiséw prawa karnego to powinien o tym fakcie
poinformowaé wiasciwe organy $cigania, a nie wplywaé w ten sposéb na decyzje organu
Spétdzielni. Jego zdaniem takie stwierdzenie powinno by¢ ujete w odpowiedzi na skarge.
Przewodniczacy stwierdzif, ze propozycje odpowiedzi na skarge p. Zbigniewa Zaronia
przygotuje Prezydium Rady i przedstawi jg na nastepnym posiedzeniu.

4.2, Prezes L. Jedynak udzielit informacji na temat ztozonej skargi przez Rade Nieruchomosci
Dzielna 21, odnoszac sie do kazdego zataczonego pisma. Wskazujgc na tresc niektdrych z nich
stwierdzil, ze brak odpowiedzi jest wynikiem tego, ze najczesciej nie ma w pismie pytania
badz tematu do ktdrego nalezatoby sie odnies¢, Dla przyktadu wskazat na pismo dotyczace
opfat za uzytkowanie tarasdéw. Tarasy sg czescig nieruchomosci wspolnej, a Rada
Nieruchomosci wiedzac, ze nie ma ustalonych opfat z tego tytutu, zadaje pytania jaka jest ich
wysoko$é | w jaki sposob jest zatwierdzana i rozliczana. Potwierdza to teze, ze cztonkom Rady
Nieruchomosci Dzielna 21 zalezy giéwnie na wykazanie, Ze Zarzad nie wywiazuje sie nalezycie
ze swoich obowigzkéw, pomimo tego, ze Administrator budynku (zreszta pochwalony za
swoje zaangazowanie na ostatnim Zebraniu mieszkaricdw) jest w cigglym kontakcie we
wszystkich istotnych sprawach z Radg Nieruchomosci. Podsumowujac Prezes stwierdzit, ze
nie widzi podstaw do uznania skierowanych zarzutéw wobec Zarzadu.

W dyskusji p. Grzegorz Watrébski poprosit o komentarz do ostatniego akapitu pisma
z 11.07.2024 r., ktéry dotyczy proponowanej przez Rade Nieruchomaosci wartosci lokalu
funkcyjnego.

W odpowiedzi Mec. A. Chmurzyiska stwierdzita, ze Rada Nieruchomosci kwestionuje
przyjecie do rozliczenia udziatu w lokalu funkcyjnym budynku Wolnos¢ 6 wedtug rynkowej
wartosci lokalu tylko proponuje, aby do rozliczenia przyjaé aktualng wartos¢ ewidencyjna
tego lokalu. Majac na uwadze obowigzujace przepisy w tym zakresie nalezy stwierdzi¢, ze do
takich transakeji Spdtdzielnia stosuje aktualng warto$¢ rynkowq lokalu, wediug operatu
szacunkowego sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego.

Koficzac dyskusje Przewodniczacy stwierdzit, ze projekt odpowiedzi na skarge Rady
Nieruchomosci Dzielna 21 przygotuje Prezydium Rady i przedstawi ja na nastepnym
posiedzeniu.



Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy poddal pod gtosowanie projekt uchwaty w sprawie zmiany do Zasad
rozliczania opfat z tytutu zbierania i wywozu odpadéw komunalnych w SM ,STROP”, ktora
w gtosowaniu jednogtosnie 9 glosami ,za” zostata przyjeta.

Treéé Uchwaty nr 192024 w dokumentach Rady Nadzorczej.

Ad. 6 porzgdku posiedzenia:

informacje na temat konkurséw ofert na ustugi zlecane przez Spéfdzielni¢ obcym
wykonawcom w roku 2024 przedstawit Prezes L. Jedynak nawiazujac do przekazanego
w materiatach wykazu konkurséw.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Omodwiono przekazane w materiatach wnioski z Zebran mieszkancow, zwofanych w roku
2024, Prezes L. Jedynak stwierdzit, e jeszcze w tym roku bedg zwotane ostatnie trzy zebrania.
W dyskusji poruszono:

-/ p. Joanna Koztowska - wniosek Wolno$¢ 7 dot. zasadzenia krzewow przy placu
manewrowym dla Strazy PoZarnej - wyjasniono, ze ten temat zostanie rozwigzany na wiosng
przysziego roku, przy pracach zwiazanych z remontem drogi na terenie mienia Spétdzielni;

-/ p. Piotr Jezierski - wniosek dot. organizowania zebrai mieszkaficéw minimum raz na 12
miesiecy lub na wniosek mieszkaricéw i przediozenie go na Walnym Zgromadzeniu -
wyjasniono, ie ten wniosek powinien byé skierowany do Rady Nadzorczej celem zmiany
Regulaminu Zebran mieszkancow;

-/ p. Piotr Babisz - wniosek Bellottiego 3B dot. dokonania podziatu kwoty odszkodowania za
zawrotke w celu okreélenia limitéw dla poszczegdlnych nieruchomosci - wyjasniono, e ten
temat jest sprawg Osiedla Kercelak i jest w trakcie uzgodnien z Radg Osiedla;

-/ p. Marek Sliwiriski - wniosek Osiedla Samolotowa dot. powtdrnego przeliczenia i rozliczenia
kredytu miedzy budynkami - stwierdzit, ze wczedniejsze rozliczenie kredytu migdzy
budynkami byto niewlasciwe - Wiceprezes p. A. Kobus wyjasnita, e rozliczenie byto
przekazane i przyjete przez Rade Osiedla, dodatkowo wskazata, ze rozliczenie jest zgodne
z przyjetymi  zasadami rozliczania prac remontowych i funduszu remontowego
poszczegdinych budynkdw osiedla i nie ma mozliwosci jego zmiany.

Ad. 8 porzadku posiedzenia:

Na wstepie p. Elzbieta Gromacka zglosita nastepujacy wniosek do protokotu — Kazdy cztonek
Rady Nadzorczej zadajac od Zarzadu udostepnienia dokumentdw, zgtasza na posiedzeniu
Rady Nadzorczej i Rada Nadzorcza akceptuje czy prosba o dokumenty, o ktdére wystepuje
cztonek Rady Nadzorczej jest zasadna.

W glosowaniu 5 gtosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” i 3 glosach ,wstrzymujacych sie”
wniosek zostat przyjety.

Nastepnie p. Piotr Babisz zawnioskowal, aby w planie remontowym na 2025 r. skresli¢ stowo
Kercelak przy nieruchomosciach, kidre nie nalezg do osiedla Kercelak.

8.1. Pan Piotr Babisz wnidst o uchylenie uchwaly nr 46/2024 Zarzadu Spdidzielni z dnia

18.09.2024 r. dotyczgcy podziatu kosztow sprzatania mienia Spétdzielni na osiediu Kercelak
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i plyty parkingowej Bellottiego 5A. Przedstawit uzasadnienie, zawarte w mailu przestanym do
cztonkdw Rady zarzucajac, ze wskutek zmiany dotychczasowego podziatu, koszty z tytutu
sprzatania ponosza tylko nieruchomosci osiedla Kercelak i Dzielna 21. Uzytkownicy strefy [,
ktorzy dotychczas byli rGwniez obcigzeni z tego tytutu, tg uchwaly zostali zwolnieni z tych
kosztow.

W odpowiedzi Wiceprezes p. Anna Kobus wyjasnita, ze zmieniony podziat kosztow sprzatania
nastapit gtownie na wniosek Rady Nieruchomosci Dzielna 21, ktéra zarzucala, ze firma
sprzatajaca obstugujaca ich nieruchomosé sprzata rowniez mienie Spétdzielni. Natomiast
wigczenie plyty Bellottiego 5A do podziatu kosztow sprzgtania uzasadnione jest tym, ze
wyjscie z dwdch klatek budynku Dzielna 21 nastepuje bezposrednio na teren tej
nieruchomaosci. Ponadto wskazata, ze koszt sprzatania stanowi kwote 1.000,- zt miesiecznie,
ktéra dzielona jest na pieé nieruchomosci. Dodata rdwniez, ze planowany jest catkiem nowy
podziat kosztow w tym zakresie, ktdry zamierza przedyskutowaé z Komisjg Ekonomiczng w
styczniu przysztego roku. Zmiang podziatu kosztéw mozna wprowadzi¢ w kazdym czasie, pod
warunkiem, ze nie wplywa to na wysokos¢ optaty.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie wnioskowane uchylenie uchwaty nr 46/2024 Zarzgdu
SM ,STROP” z dnia 18.09.2024 r., ktére 5 gltosami ,przeciw” przy 1 glosie ,za” i 3 glosach
~strzymujgcych sie” zostato odrzucone.

8.2. Pan Piotr Babisz poinformowal, ze zlozyt zdanie odrebne do Uchwaty nr 152024 Rady
Nadzorczej z dnia 28.10.2024 r.

Mec. A. Chmurzynska potwierdzita, ze do Spotdzielni wptynely dwa zdania odrebne do
Uchwaty nr 15/2024.

Wobec wyczerpania porzadku, posiedzenie zostato zakonczone.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 16 grudnia 2024 r,

Protokotowata:
Agnieszka Chmurzyriska SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZE] RADY NADZORCZE)
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