Regulamin
wyboru Firm Swiadczacych ustugi
na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej '""STROP"

Podstawy prawne niniejszego regulaminu stanowig przepisy:
1. Statutu SM ,,STROP”
2. Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. 1964r. Nr 16 poz. 93 ze
zm.)

§1
1. Niniejszy regulamin okre§la procedury wyboru Firm §wiadczacych ustugi na
rzecz nieruchomosci 1 mienia Spotdzielni, zwanych dalej Wykonawca.
2. Zamoéwienie ustug, zwanych w dalszej czesci ,,ustugi”, ktorych warto$¢ tacznie
przekracza kwote 90.000 zt netto, wymaga wyboru wykonawcy w formie konkursu
ofert, organizowanego przez Zarzad Spotdzielni.
3. Procedury konkursowej nie stosuje si¢ w przypadku wystagpienia awarii
instalacyjno-budowlanych lub innych zdarzen losowych wymagajacych usunigcia ze
wzgledu na ochron¢ mienia lub zycia mieszkancow.
W przypadku, gdy warto$¢ tych robdt przekracza 10.000 zt netto lub 10% wysokosci
gromadzonego rocznie funduszu remontowego nieruchomosci, Zarzad informuje Radg
tej nieruchomosci o wykonanych w trybie awaryjnym robotach.
4. Dla ustug cyklicznych, konkurs ofert powinien by¢ przeprowadzany nie rzadziej
niz raz na trzy lata, w sposob zapewniajacy cigglos¢ tych prac.
5. W uzasadnionych przypadkach:
a) na pisemny wniosek Zebrania Mieszkancow lub Rady Osiedla /Nieruchomosci,
b) lub gdy z analizy rynku dotyczacej poziomu cen podobnych ustug i braku uwag,
co do sposobu realizacji ustugi przez dotychczasowg firme¢ wynika¢ bedzie, ze
nie ma uzasadnienia dla przeprowadzenia konkursu ofert,
c) lub gdy wartos¢ ustugi zawierajacej tacznie zakup, dostawe 1 montaz urzadzen,
po pomniejszeniu kosztow zakupu urzadzen nie przekracza 90.000 zt netto,
Zarzad moze po wczesniejszym uzgodnieniu z wlasciwg Rada Osiedla
/Nieruchomosci, podja¢ decyzje o odstgpieniu od przeprowadzania konkursu ofert.
5.1. Decyzja o odstgpieniu od przeprowadzania konkursu ofert dla ustugi, ktorej
warto$¢ miesci si¢ powyzej 90.000 zt netto przekazywana jest do wiadomosci Rady
Nadzorcze;j.
6. W celu okreslenia wartosci robot, ustug 1 na potrzeby prac Komisji Konkursowe;,
o ktorej] mowa w § 3, Spotdzielnia szacuje t¢ warto$§¢ na podstawie analizy kosztow
podobnych robo6t ostatnio-realizowanych w zasobach Spotdzielni. 6.1. Gdy na wniosek
Rady Osiedla/Nieruchomos$ci, Spotdzielnia na bazie aktualnych cen robocizny,
materialow 1narzutow publikowanych w cennikach odpowiednich wydawnictw
branzowych opracowuje kosztorys inwestorski, to koszty sporzadzenia tego
kosztorysu ponosi nieruchomos¢.
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7. Wyboru Firm do ustug, ktérych warto§¢ miesci si¢ w granicach od 10.000 zt netto

do 90.000 zt netto, Spotdzielnia dokonuje, z zachowaniem ,,zasady konkurencyjnosci”,

poprzez zapytania z wolnej reki oraz negocjacje cenowe, powiadamiajac o powyzszym
wlasciwg Rade Osiedla/Nieruchomosci, ktorej przystuguje wniesienie w terminie do

14 dni uwag do decyzji podj¢tej przez Zarzad.

Powiadomienia wtasciwej Rady Osiedla/Nieruchomosci wymaga rowniez zamowienie

ustugi, ktoérej warto$¢ netto przekracza 10% gromadzonego rocznie funduszu

remontowego.
§2

Spotdzielnia zamieszcza ogloszenia o konkursie ofert w prasie, na tablicach ogloszen
w siedzibie Spoéldzielni, w budynkach nieruchomosci na rzecz, ktoérej beda
wykonywane ustlugi oraz na stronie internetowej Spotdzielni. Ogloszenie o konkursie
musi ukaza¢ si¢ minimum na 14 dni przed terminem sktadania ofert. Zapytanie
ofertowe wraz z materialami niezbednymi do opracowania ofert wydawane s3
w biurze Spoétdzielni badz wysytane poczta elektroniczng.

. Zaproszenia do konkursu wraz z zapytaniem ofertowym mogg by¢ wyslane przez

Spotdzielnie rowniez do Wykonawcow, ktorzy wezesniej w biurze Spotdzielni ztozyli

oferty na ustugi o podobnym charakterze i zakresie.

Opracowane przez Spotdzielni¢ zapytanie ofertowe obejmuje zakres ushug,

preferowany okres i termin ich wykonania oraz termin i miejsce sktadania ofert.

. Zarzad moze ustali¢ wadium finansowe, umieszczajac w zapytaniu ofertowym

informacje o koniecznosci jego wniesienia przez potencjalnych Wykonawcow.

Ustalenie wadium jest obligatoryjne, jesli warto$¢ robdt, o ktorej mowa w § 1 ust. 6
przekracza kwote 200.000 zt netto. Wysoko$¢ wadium okres§la Zarzad Spotdzielni,
w kwocie nie wigkszej niz 5% szacowanej wartos$ci ustug.

. Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium w nominale:

a) Oferentom, ktorych oferty nie zostaly przyjete — w terminie trzech dni roboczych
od dnia rozstrzygnig¢cia konkursu,

b) Oferentom, ktorzy zrezygnowali z uczestnictwa w konkursie przed terminem jego
rozstrzygni¢cia - w terminie trzech dni roboczych od dnia ztozenia rezygnacji,

c) w przypadku odwotania konkursu wszystkim Oferentom w terminie trzech dni
roboczych od daty odwotania konkursu,

d) wybranemu przez Zarzad Wykonawcy w terminie okre§lonym w umowie
realizacyjne;j.

. Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy wybrany Wykonawca w terminie 14
dni od dnia pisemnego powiadomienia o mozliwosci zawarcia umowy, nie podpisze
umowy realizacyjne;.

. Spotdzielnia w zapytaniu ofertowym precyzuje, jakiego rodzaju informacji oczekuje
od Wykonawcy w sktadanej ofercie, w zalezno$ci od potrzeb (rodzaju ushugi),
w szczegblnosci:
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7.1. dane identyfikacyjne Oferenta: adres, telefon, e-mail, NIP, REGON, KRS, CEIDG
oraz wyrazeniem zgody na przetwarzanie danych osobowych, dla celéw konkursu
ofert,

7.2. dane przedstawiciela Oferenta upowaznionego do kontaktow z organizatorem
konkursu ofert z upowaznieniem do negocjacji cenowych wigcznie,

7.3. nazwa banku 1 numer konta,

7.4. termin rozpoczecia i1 okres trwania ushug,

7.5. warto$¢ wykonania zlecanych ustug /w razie potrzeb w rozbiciu na poszczeg6olne
asortymenty,

7.6. okres i warunki gwarancji + oraz r¢kojmi na wykonanie ushug,

7.7. potwierdzenie zapoznania si¢ z podstawowymi warunkami umowy na realizacje
zlecanych ustug, w zakresie migdzy innymi odpowiedzialnosci Wykonawcy
z tytutu terminowego i nalezytego ich wykonania, gwarancji i rgkojmi,

7.8. aktualny wypis z KRS lub wydruk z CEIDG (nie starszy niz trzy miesigce),

7.9. oswiadczenia o nie wszczgtym postepowaniu uktadowym, upadtosciowym lub
likwidacyjnym oraz o nie zaleganiu z podatkami 1 sktadkami ZUS,

7.10. referencje potwierdzajace wykonanie analogicznych lub podobnych ustug,

7.11. polis¢ ubezpieczeniowa odpowiedzialnosci cywilnej (OC) z tytutu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej,

7.12. os$wiadczenie, o ubezpieczeniu zatrudnionych pracownikow od nastepstw
nieszczesliwych wypadkow,

7.13. wykaz posiadanych autoryzacji, uprawnien branzowych, odbytych szkolen,

7.14. dane do kosztorysowania robot dodatkowych/zaniechanych,

7.15. cennik czesci zamiennych — w przypadku prac konserwacyjnych,

7.16. termin waznosci oferty,

7.17. inne informacje wynikajace ze specyfiki konkursu.

8. Na zadanie Spotdzielni, Oferent powinien dotaczy¢ do sktadanej oferty zobowigzanie
dokonania dodatkowego ubezpieczenia OC dla prac w trakcie, ktorych wykonywania
moze wystapic szczegblne zagrozenie zycia lub spowodowanie strat w mieniu.

9. Zapytanie ofertowe opracowuje Spoldzielnia. Tre$¢ Zapytania ofertowego przed
opublikowaniem na stronie internetowej Spoldzielni przesylana jest poczta
elektroniczng Przewodniczagcemu wlasciwej Rady Osiedla/Nieruchomosci lub
odpowiednio Przewodniczagcemu Komisji Technicznej Rady Nadzorczej z informacja
o mozliwo$ci wniesienia uwag w terminie 7 dni od daty powiadomienia.

§3
1. Komisja Konkursowa powotana uchwalg Zarzadu sktada si¢ co najmniej z trzech
osob. Komisj¢ w osobach: przewodniczacego, zastepcy przewodniczacego 1 sekretarza
wybiera Zarzad sposrod pracownikéw Spotdzielni. W przypadku nieobecnosci cztonka
Komisji w okresie jej pracy, Zarzad dokonuje wyboru uzupehiajacego. Czlonkiem
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Komisji Konkursowej jest rdwniez pracownik dzialu merytorycznie odpowiedzialnego
za wykonanie ustugi, bedacej przedmiotem pracy Komisji.

2. W przypadku ustug dotyczacych wigcej niz jednego osiedla/nieruchomosci lub ustug
o warto$ci przekraczajacej 200.000 zt netto — Komisja obraduje przy udziale Czionka
Rady Nadzorczej wyznaczonego przez jej Przewodniczacego w porozumieniu
z Przewodniczacym Komisji Techniczne;.

2.1. W przypadku ustug dotyczacych jednego osiedla/nieruchomosci Komisja obraduje
przy udziale Czlonka Rady Osiedla/Nieruchomo$ci wyznaczonego przez Rade
Osiedla/Nieruchomosci.

3. Sekretarz Komisji powiadamia cztonkow Komisji, wyznaczonego Czlonka Rady
Nadzorczej, Cztonka Rady Osiedla/Nieruchomosci wiasciwej ze wzgledu na miejsce
wykonywanych uslug, o terminie 1 miejscu posiedzenia Komisji Konkursowej
w terminie, co najmniej 7 dni przed data posiedzenia, w celu umozliwienia udzialu w
wyborze Wykonawcy.

4. Czlonkiem Komisji nie moze by¢ osoba, ktdra jest spokrewniona lub spowinowacona
z Wykonawca badz pozostaje z Wykonawcg w stosunku prawnym, co moze budzi¢
uzasadnione watpliwosci, do jej bezstronnosci. Postanowienie niniejsze stosuje si¢
odpowiednio do pozostatych osdb uczestniczacych w posiedzeniu Komisji z ramienia
Rady Nadzorczej i Rady Osiedla/Nieruchomos$ci. Powyzsze potwierdza ztozone
oswiadczenie /wg zalgczonego wzoru —zat. nr 1/.

5. W przypadku niecobecnosci przedstawiciela Rady Osiedla/Nieruchomos$ci na
posiedzeniu Komisji, pomimo prawidlowego powiadomienia o jego terminie,
Komisja Konkursowa otwiera oferty poddajac je pod oceng. O podjete; decyzji
Komisja niezwlocznie zawiadamia Przewodniczacego Rady Osiedla/Nieruchomosci
wlasciwej z uwagi na miejsce wykonywanych ustug wraz z informacja o kolejnym
terminie posiedzenia Komisji.

6. W trakcie rozpatrywania ofert Komisja Konkursowa uwzglednia w szczegdlnosci:

a) podang warto$¢ ustug lub dane do kosztorysowania,

b) warunki ptatnosci,

¢) harmonogram wykonywania ustug,

d) fachowos¢, usprzgtowienie,

e) specjalizacje w wykonywaniu ustug bedacych przedmiotem zapytania ofertowego,

f) zastosowanie materialéw posiadajacych swiadectwa dopuszczajace ich stosowanie
w budownictwie,

g) referencje potwierdzajace wykonanie analogicznych lub podobnych ustug.

7. Komisja przeprowadza negocjacje z wybranymi oferentami. Po negocjacjach oferenci
sg zobowigzani do pisemnego potwierdzenia wynegocjowanych warunkéw oferty,
w terminie okreslonym przez Komisjeg.

8. W uzasadnionych przypadkach Komisja moze ograniczy¢ liczbe oferentow, z ktorymi
bedzie prowadzita rozmowy i negocjacje.
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9. Do rozstrzygniecia Konkursu ofert wymagany jest wybor, sposréd co najmniej
2 waznych ofert. W przypadku braku odpowiedniej ilosci ofert Konkurs oglasza si¢
ponownie. Komisja Konkursowa w drugim konkursie, w przypadku braku
odpowiedniej ilosci ofert, moze wnioskowa¢ do Zarzadu o prowadzenie negocjacji
cenowych z jednym oferentem.

10. W przypadku duzej rozbieznosci wartosci ustug w ztozonych ofertach, oferty cenowe
znaczaco odbiegajace od wyliczonej sredniej moga zosta¢ odrzucone przez Komisje
Konkursowa w drodze glosowania. Przez duza rozbiezno$¢ wartosci przyjmuje si¢
roznice przekraczajaca 30% wartosci liczonej od s$redniej arytmetycznej cen
wszystkich ofert.

11. W przypadku rozbieznosci, co do wyboru Wykonawcy dokonanego w drodze
glosowania przez Komisj¢, Przedstawiciel Rady Nadzorczej 1 Rady
Osiedla/Nieruchomosci ma prawo do wniesienia swojego stanowiska w tej sprawie do
protokotu Komisji, o ktorym mowa w § 4, bezposrednio na posiedzeniu Komisji badz
odrgbnym pismem, nie p6zniej niz w terminie 7 dni od dnia posiedzenia Komisji.

§4
1. Komisja Konkursowa ma obowigzek przedstawienia Zarzadowi, w terminie do 7 dni
od zakonczenia prac, pisemnego protokotu - sprawozdania z przebiegu swoich prac,
zawierajagcego w szczegbOlnosci materiaty porownawcze wraz z wnioskiem
dotyczacym propozycji wyboru Wykonawcy.
W sprawozdaniu powinny znajdowac si¢ réwniez informacje o ofertach ztozonych
przez Wykonawcow, przebiegu rozmow z Wykonawcami oraz przedstawicielami
Rady Nadzorczej, Rady Osiedla/Nieruchomosci w zakresie poczynionych uzgodnien.
2. Czlonek Rady Nadzorczej obecny przy pracach Komisji Konkursowej sktada Radzie
Nadzorczej informacj¢ o przebiegu prac Komisji, na najblizszym posiedzeniu.

§5

1. Wyboru Wykonawcy dokonuje Zarzad Spotdzielni, po rozpatrzeniu wniosku Komisji
Konkursowej 1 ewentualnych stanowisk Przedstawiciela Rady Nadzorczej 1 Rady
Osiedla/Nieruchomosci, zlozonych zgodnie z postanowieniem wust. 12 § 3.
W przypadku nieuwzglednienia przez Zarzad odrgbnych stanowisk wpisanych do
protokotu Komisji bagdZ wniesionych pisemnie zgodnie z postanowieniem ust. 12 § 3,
Zarzad przedstawia pisemne uzasadnienie dokonanego wyboru na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej, informujagc o powyzszym Przewodniczacego Rady
Osiedla/Nieruchomosci, ktorej przedstawiciel brat udziat w posiedzeniu Komisji
Konkursowe;.

2. Po podjeciu decyzji przez Zarzad, o rozstrzygnietym konkursie 1 dokonanym wyborze
Wykonawcy oferenci zostajg pisemnie powiadomieni przez Spotdzielnie.

3. W terminie do 14 dni od daty powiadomienia oferentdw o rozstrzygnieciu konkursu,
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Zarzad ustala z wybranym Wykonawcg ostateczne warunki i termin podpisania
umowy.

4. Rejestr podpisanych umoéw na zlecone ustugi wraz z calg dokumentacja w tym
przedmiocie prowadzi Sekretarz Komisji Konkursowe;.

5. Spoldzielnia informuje Rade Osiedla/Nieruchomosci oraz mieszkancéw o wybranych,
w ramach konkursu ofert, wykonawcach realizujacych ustugi na ich nieruchomosci,
podajac zakres wykonywanych ustug, poprzez umieszczenie stosownej informacji na
portalu lokatorskim w terminie 14 dni od podpisania umowy z Wykonawca.

§ 6
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem, szczegdlnie w zakresie
sktadania o§wiadczen woli, zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
2. W Spotdzielni nie stosuje si¢ Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych, w zwiazku z powyzszym nie ma zasady jawno$ci zamoéwien publicznych.
3. Art. 8! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych nie przewiduje dostepu dla cztonkow
Spotdzielni do dokumentacji przetargowej. Z tych wzgledow wglad do dokumentacji
przetargowej maja czlonkowie Komisji Konkursowej, przedstawiciele organow
Spoéidzielni bioragcy udziat w postepowaniu konkursowym oraz Zarzad Spoédidzielni.
Osoby te obowigzuje klauzula poufnosci potwierdzona w zlozonym oswiadczeniu,
ktorej naruszenie skutkuje odpowiedzialnoscig z zakresu ochrony dobr osobistych,
tajemnicy przedsigbiorstwa oraz art. 107 ustawy z 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych.
§7
1. Tekst jednolity niniejszego Regulaminu uchwalony zostal Uchwata nr 8/2025 Rady
Nadzorczej SM ,,STROP” z dnia 17 marca 2025 r.

2. Niniejszy Regulamin obowigzuje z dniem uchwalenia 1 ma zastosowanie do wyborow
Wykonawcow dokonywanych po tym dniu.



Zakacznik

do Regulaminu wyboru

Firm §wiadczacych ustugi na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”

OSWIADCZENIE

W zwigzku z § 3 Regulaminu wyboru Firm $wiadczacych ustugi na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”
Ja nizej podpisana/y wchodzacy w sktad
Komisji Konkursowej powotanej w celu wyboru firmy, bioracy udziat w posiedzeniu
Komisji Konkursowej z ramienia Rady Nadzorczej, Rady Osiedla/Nieruchomos$ci”
oswiadczam, Ze nie pozostaj¢ z Firmami oraz osobami fizycznymi przystepujacymi do
konkursu w stosunku prawnym ani w stosunku pokrewienstwa, powinowactwa w linii
prostej ani w drugim stopni linii bocznej oraz zobowigzuj¢ si¢ do nie rozpowszechniania
1 nie upubliczniania w jakiejkolwiek formie udostepnionych dokumentéw oraz informacji
uzyskanych w trakcie postgpowania konkursowego pod rygorem odpowiedzialnos$ci
karnej 1 odszkodowawczej zgodnie z art. 107 Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie

danych osobowych (Dz. U. z 2018t. poz. 1000).

Warszawa, dNia ..veeeveveeeeeneenees i iiiieteeteereieeesesaasaeeaaeeeees

(czytelny podpis)

*niepotrzebne skresli¢
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