Protokét nr 2
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,STROP”
w dniu 24,02,2025 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbylo sie dnia 24.02.2025 r., wzigto
udziat 12 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokofu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Anna Kobus, oraz
radca prawny mec. Agnieszka Chmurzynska.

Ad. 1 porzgdku posiedzenia:

Posiedzenie otworzyla Przewodniczgca Rady p. Elibieta Gromacka, witajgc zebranych

przekazata dalsze prowadzenie posiedzenia Zastepcy Przewodniczacego p. Piotrowi

Jezierskiemu.

Przewodniczacy przedstawif proponowany porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotfu z posiedzenia w dniu 20.01.2025 v,

2.1. Stanowisko Rady Nadzorczej w sprawie zlozonego ,Zdania odrebnego” do Uchwaty

nr 1/2025 z dnia 20.01.2025 r.

3. Sprawy organizacyjne Zarzgdu Spotdzielni, w tym:

3.1. wypowiedzenie umowy o prace Wiceprezes p. Anny Kobus;

3.2. podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej SM ,STROP” wraz z
Regulaminem organizacyjnym;

3.3. podjecie uchwaly w sprawie powotania Wiceprezesa zarzadu ds. Technicznych;

3.4. podjecie uchwaty w sprawie zmiany § 2 Uchwaty nr 12025 z dnia 20.01.2025 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany do Regulaminu wynagradzania i przyznawania premii Cztonkom
Zarzgdu SM ,,STROP” w Warszawie.

4. Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia terminu przeprowadzenia lustracji petnej
SM ,STROP” za lara 2022 - 2024.

5. Omowienie proponowanych zmian do Regulaminu wyboru Firm swiadczgcych ustugi na
rzecz SM ,STROP” i podjecie stosownej uchwaty.

6. Informacja na temat planowanych konkurséw ofert na ustugi zlecane do podwykonawcéw
zewnetrznych w roku 2025.

7. Sprawy roine i wniesione, w tym:;

7.1. przekazanie pisma czlonka Spétdzielni z nieruchomosci Wolnosé 6 i stanowisko Rady
Nadzorczej w tym zakresie.

Do przedstawionego porzadku zgtosili uwagi:

-/ P. Robert Pietrasik powolujac sie na postanowienia Statutu zawnioskowat o skreélenie
z porzadku pkt 3.3. wskazujac, ze w materiatach nie przekazano projektu uchwaly, ktéra
w tym punkcie miataby by¢ podejmowana.



W dyskusji podniesiono, e projekt uchwaty zostat przekazany droga elektroniczng przed
posiedzeniem Rady wraz z protokotem z posiedzenia Prezydium Rady.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie ztozony wniosek o wykreslenie pkt. 3.3., ktéry 8
gtosami ,przeciw” przy 4 glosach ,,za” zostat odrzucony;

-/ P. Piotr Babisz ztozyt wniosek o wykreslenie z porzadku pkt 3.4, wskazujac, Zze nie ma
uzasadnienia dla zmiany terminu wejscia w zycie uchwalonych zmian do Regulaminu
wynagradzania i przyznawania premii Cztonkom Zarzadu SM ,,STROP”.

Po wyjasnieniu koniecznosci zmiany terminu wejscia w zycie uchwaty z roku 2023 na 2025,
p. Piotr Babisz podtrzymat swoj wniosek wskazujac na biedng podstawe uchwaty.
Przewodniczacy poddat pod gtosowanie wniosek o skreslenie pkt 3.4., ktéry 7 glosami
Jprzeciw” przy 4 gtosach ,,za” i 1 glosie ,wstrzymujacym sie” zostat odrzucony.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie przedstawiony porzadek posiedzenia, ktory
9 gtosami ,,za” przy 3 gtosach ,przeciw” zostat przyjety.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

2.1. Przewodniczacy nawigzujac do ztozonego ,Zdania odrebnego” do uchwaly nr /2025 z
20.01.2025 r. poprosit p. Piotra Babisza o wyjasnienie czy podtrzymuje nadal, zawarty
w uzasadnieniu, zarzut fatszerstwa podpisu sekretarza Rady Nadzorczej pod uchwaty z 2015 r.
Po wyjaénieniu, ze zdanie odrgbne zostato ztozone do uchwaty nr 22025, a nie jak omytkowo
podano w porzadku do uchwaly nr 12025, p. Piotr Babisz podtrzymat swoje stanowisko w tej
sprawie wskazujac, ze podpis zostat ztozony przez p. Ewe Jagodzifiska (drugg sekretarz RN)
pod nazwiskiem Anny Gateckiej-Babisz, a sprawa ta zostata wyjasniona dopiero w 2018 r.

Po dyskusji w tej sprawie, Przewodniczacy odczytat stanowisko Prezydium Rady, ktére zostato
przygotowane przez cztonkéw Prezydium Rady obecnych na posiedzeniu w dniu 19 lutego br.
i skierowane do p. Piotra Babisza, w zwigzku z zaistniatg sytuacjg i podejmowanymi przez
niego destrukcyjnymi dziataniami w okresie pracy Rady Nadzorczej, zaréwno wobec cztonkow
Rady jak réwniez wobec cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.

Oczekujgc, ze przedstawione stanowisko Prezydium bedzie stanowiskiem wigkszosci Rady
Nadzorczej, Przewodniczacy poddat je pod glosowanie w wyniku, ktdrego 8 gtosami ,za” przy
2 glosach ,przeciw” i 1 gtosie ,wstrzymujgcym”, stanowisko zostato przyjete i przekazane na
rece p. Piotra Babisza. {Pismo w dokumentach Rady Nadzorczej).

Nastepnie Przewodniczacy poddat pod gtosowanie protokdt z posiedzenia Rady Nadzorczej
w dniu 20.01.2025 r., ktéry w gtosowaniu 9 gtosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” i 2 gtosach
~wstrzymujacych sie” zostat przyjety bez uwag.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:
3.1. Wiceprezes p. Anna Kobus potwierdzita, ze ztozone wypowiedzenie jest aktualne, okres
wypowiedzenia przypada na 30.IV. br,, a na ten fakt ztozylo sie wiele okolicznosci.



Prezes L. Jedynak wystapit z wnioskiem, aby Rada wyrazita zgode na negocjowanie z Panig
Wiceprezes, aby nie wykorzystywata zaleglego urlopu w okresie wypowiedzenia, przede
wszystkim ze wzgledu na koniecznos¢ przygotowania bilansu i zapewnienie cigglosci pracy
ksiegowosci do czasu pozyskania nowego pracownika na stanowisku gtéwnej ksiegowej.
Zaapelowat rowniez, aby Prezydium Rady podjelo rozmowy z Panig Wiceprezes w kwestii
ewentualnego wycofania wypowiedzenia badZ przynajmniej odroczenia jego terminu. Jeszcze
raz podkreslif, ze bardzo ceni pracg Pani Wiceprezes, jej fachowod(, kompetencje
i skrupulatnos$é w wykonywaniu obowigzkow zaréwno gléwnej ksiegowej jak rowniez cztonka
Zarzadu.

W dyskusji zebrani zgodnie ustalili, ze pozostanie p. Anny Kobus na stanowisku Gféwnej
Ksiegowej bytoby z korzyscig dla Spotdzielni i nalezy podjac dalsze rozmowy w tym kierunku.
3.2. W dyskusji zebrani omdwili przedstawiony schemat organizacyjny Spétdzieini oraz
projekt regulaminu organizacyjnego.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie uchwale w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Spéldzielni Mieszkaniowej ,STROP” wraz z Regulaminem Organizacyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowej ,STROP”, ktéra 9 glosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” i 2 glosach
~wstrzymujacych sie” zostata podjeta.

Tres¢ Uchwaty nr 42025 w dokumentach Rady Nadzorczej.

3.3, Prezes L. Jedynak poinformowat, ze stosownie do informacji przekazywanej na
styczniowym posiedzeniu, ogtosit nabor na stanowisko wiceprezesa ds. technicznych.
Omawiajac ztozone ofert stwierdzil, ze tylko dwdch kandydatow spetniato okreslone w
ogloszeniu kryteria tzn. posiadato odpowiednie wyksztafcenie, staz pracy w spétdzielni
mieszkaniowej i oczekiwania wysokosci wynagrodzenia na poziomie wynagrodzen czionkéw
Zarzgdu w naszej spotdzielni.

Przewodniczacy poinformowat, ze Prezydium Rady, po zapoznaniu sie z ofertami zfoionymi
przez kandydatow na stanowisko wiceprezesa ds. technicznych, zaprosito na dzisiejsze
posiedzenie jednego kandydata p. Mariusza Bozio, celem umozliwienia czionkom Rady
wystuchania i poznania kandydata przed podjeciem decyzji o jego powotaniu.

Pan Mariusz Bozio pokrotce przedstawit swoje doswiadczenie zawodowe i posiadane
kwalifikacje. Bedac inzynierem budowlanym z bogatym doswiadczeniem w projektowaniu
obiektéw budowlanych oraz w nadzorze realizacji inwestycji, posiada rowniez doswiadczenie
w remontach, eksploatacji i utrzymaniu obiektéw budowlanych. Jako rzeczoznawca
majatkowy posiada doswiadczenie w zakresie gospodarki nieruchomosciami, w tym wyceny
nieruchomosci dia roznych celdw. Poinformowat o swojej pracy w Spdtdzielni Ursynow,
Spotdzielni Stoklosy i Spotdzielni Brédno, w ktorych petnit obowigzki Wiceprezesa ds.
techniczno-eksploatacyjnych.

Odpowiedzial na pytania cztonkdw Rady m.in. o dziatalnosci gospodarczej, ktorg prowadzi
jednoosobowo i sprowadza sie ona do sporzgdzania wycen nieruchomosci, ekspertyz
budowlanych i opinii sgdowych zzakresu gospodarki nieruchomosciami. Wczesniej
dziatalnosé prowadzit w celach zarobkowych, obecnie sprowadza sie do incydentalnych prac,
gtéwnie jako bieglego sadowego. Nie jest to z pewnoscig dziatalnos¢ konkurencyjna dla




dziatalnosdci spétdzielni i nie uwaia, aby bylo konieczne jej zawieszenie. Poinformowat, ze
w przesztosci uczestniczyt na prosbe Rady Osiedla w jej pracach zwigzanych z remontem
dachu i balkondéw budynku Brylowska 35, w ktdorym mieszka. Potwierdzit réwniez poziom
proponowanego wynagrodzenia jako satysfakcjonujacy.

Po wysfuchaniu kandydata zebrani przeprowadzili dyskusje w zakresie oceny przedstawionej
kandydatury.

Nastepnie Przewodniczacy poddat pod glosowanie uchwate w sprawie powotania Pana
Mariusza Bozio na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu ds. Technicznych SM ,STROP”, ktora
9 gtosami ,,za” przy 2 glosach ,przeciw” i 1 glosie ,wstrzymujacym si¢” zostata podjeta.

Tres¢ Uchwaty nr 52025 w dokumentach Rady Nadzorczej.

3.4. Zebrani w glosowaniu podjeli uchwate w sprawie korekty Uchwaly nr 12025 z dnia
20.01.2025 r. 10 glosami ,,za” przy 1 glosie ,przeciw”.

Tres¢ Uchwaty nr 62025 w dokumentach Rady Nadzorczej.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Mec. A. Chmurzyriska poinformowala, ze w zwigzku z uplywem trzech lat od ostatniej
lustracji petnej, Zarzad sktadac bedzie do Zwigzku Rewizyjnego wniosek o przeprowadzenie
fustracji petnej dziatalnosci Spotdzielni 2a lata 2022-2024. Do wniosku musi by zatgczona
uchwata Rady Nadzorczej w sprawie ustalenia terminu przeprowadzenia lustracji petnej,
ktéry proponowany jest na IV kwartat 2025 r, uwzgledniajac fakt, ze powinna ona odbyé sie
po Walnym Zgromadzeniu i po okresie wakacyjnym.

Przewodniczagcy poddat pod glosowanie uchwate w sprawie okreslenia terminu
przeprowadzenia lustracji petnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,STROP” w Warszawie, ktéra
8 gtosami ,za” przy 4 gtosach ,wstrzymujacych sie” zostata podjeta.

Tre$¢ Uchwaty nr 72025 w dokumentach Rady Nadzorczej.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Prezes L. Jedynak omdwit proponowane zmiany do Reguiaminu wyboru Firm $wiadczacych
ustugi na rzecz SM ,STROP”, ktére sprowadzajg sie do podniesienia kwoty, od ktérej
organizowany jest konkurs ofert z 70 tys. zt netto do kwoty 100 tys. zt netto, przekazania
uprawnien do podjecia decyzji o odstgpieniu od konkursu Zarzgdowi w uzgodnieniu z Radami
Osiedli/Nieruchomos$ci oraz wprowadzenie zasady informowania Rady Osiedla o robotach
remontowych, ktérych warto$é przekracza 20 tys. zt netto lub 20% wysckosci gromadzonego
funduszu remontowego.

W dyskusji m.in. wskazano:

-/ P. Joanna Koztowska nie zgodzita sig z wykresleniem cennika czedci zamiennych z zapytania
ofertowego wskazujgc, Ze takg informacje powinien przekazaé wykonawca w ofercie.

-/ P. Piotr Babisz przekazat swoje uwagi do zmian Regulaminu, wnioskujac przede wszystkim
0 obnizenie kwoty do 50 tys. z} netto, od ktérej powinien by¢ organizowany konkurs oraz
proponujac zmiany w innych punktach regulaminu, zgodnie z przekazanym mailowo w dniu
wczorajszym projektem zmian.



-/ Prezes L. Jedynak zwrdcit uwage na proponowany zapis pkt 5 w § 1 Regulaminu wskazujac
dla przyktadu wymiane dzwigu w budynku, w ktorej warto$¢ urzadzenia znaczaco wptywa na
ostateczng wartosc¢ ustugi.

-/ P. Grzegorz Watrdbski zglosit zastrzezenie do proponowanego zapisu w ust. 7 § 1
wskazujac, ze Rada Osiedla/Nieruchomosci powinna mie¢ diuzszy termin na akceptacjg
decyzji podjetej przez Zarzad.

Wobec nieuzgodnienia ostatecznie zgtaszanych zmian do zapisdw Regulaminu, zebrani
ustalili, ze praca w tym zakresie zajmie si¢ Komisja Techniczna na posiedzeniu w dniu 03.03.
godz, 17:30 w biurze Spoétdzielni, na ktdre zaproszeni s wszyscy zainteresowani cztonkowie
Rady Nadzorczej.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:
Zebrani zapoznali sie z przekazanym harmonogramem konkursow planowanych w roku 2025,
nie wnoszac zadnych uwag.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

7.1. Zebrani zapoznali sie z pismem pt. UWAGI [ PYTANIA tzw. SYSTEMU PARKOWANIA na
OSIEDLY ,KERCELAK” | TRYBU WYBORU WYKONAWCY SYSTEMU, zZiozonym do Rady
Nadzorczej przez p. Zbigniewa Zaronia.

Po dyskusji i uzyskaniu informacji, ze sprawa systemu parkowania na osiedlu Kercelak
iwyboru wykonawcy systemu skierowana przez drugiego mieszkaica tego osiedla do
Ministra Rozwoju i Technologii zostata przekazana przez Ministra do Zwigzku Rewizyjnego
z wnioskiem o wigczenie w zakres lustracji kwestii, o ktorych mowa w wystapieniach cztonka
Spétdzielni, sformutowano wniosek, aby w odpowiedzi na pismo przekazac stanowisko, ze
Rada Nadzorcza udzielita wyczerpujaco odpowiedzi Panu Zbigniewowi Zaroniowi na jego
dotychczasowa korespondencje w sprawie systemu parkowania na Osiedlu Kercelak.
Dodatkowo nalezy wskazaé, ze sprawa organizacji systemu i podejmowanych przez organa
Spétdzielni dziatan w tym zakresie bedzie wiaczona do lustracji petnej za lata 2022-2024,
przeprowadzonej przez Zwigzek Rewizyjny w IV kwartale 2025 .

Przewodniczacy poddat pod glosowanie powyiszy wniosek, kiéry 6 glosami ,za” przy
3 glosach ,przeciw” i 3 glosach ,wstrzymujacych sig” zostat przyjgty.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 17 marca 2025 r.

Na tym posiedzenie zostato zakoniczone.

Protokofowata:
Agnieszka Chmurzyriska

SEKRETARZ
RADY NADZORCZE!






