DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2024

I
1. Zmiany w ciagu roku obrotowego wartosci Srodkow trwalych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz dlugoterminowych aktywoéw (inwestycji ) finansowych:
a)Srodki trwale i wartosci niematerialne i prawne wartos$¢ poczatkowa :
Zwiekszenia z tytutu | Zmniejszenia z tytutu:
nabycia, sprzedazy,
aktualizacji, aktualizacji
BO przemieszcenia przemieszczenia BZ
Lp Tresé 01.01.2024r. inne inne 31.12.2024r.
I |wartosci niematerialne i prawne 412 116,88 205 145,60 225771,26 391 491,22
1. Ilnne wartosci niematerialne i prawne 412 116,88 205 145,60 225771,26 391 491,22
1. |Srodki trwate 328 114 477 55 231 653,02 7421427,88] 320924 702,69
) |orunty wiasne 18 560 493,01 15 233,45 1276 484,10 17 299 242,36,
grunty w uzytkowaniu wieczystym 5252 495,28 56 260,00 62 278,80 5 246 476,48
9 budynkd lokale | obiekty inzynier 302 829 476,44 126076,19]  6010917,81| 296 944 634,82
ladowej i wodnej
d) urzadzenia techniczne i maszyny 847 593,72 28 833,92 64 367,67 812 059,97
e) J$rodki transportu 178 979,56 0,00 0,00 178 979,56
) Jinne $rodki trwate 445 439,54 5 24946 7 379,50 443 309,50
b) umorzenie Srodkéw trwalych i wartoSci niematerialnych i prawnych :
Dotychczas?we Zwigkszenia z tytutu]  Zmiejszenia z Stan na koniec
umorzenie H tytutu:
. na poczatek roku -umorzen -sprzedazy roku
L| T
P rese -aktualizaciji -aktualizacji 2024
przemieszczenia | przemieszczenia
-inne -inne
I.  |Wartoéci niematerialne i prawne 408 682,27 25 467,38 225771,26 208 378,39
1. Ilnne wartosci niemateriane i prawne 408 682,27 25 467,38 225771,26 208 378,39
1, |Srodki trwale 115 583 324,13 4678 869,38 2399 322,65] 117 862 870,86
a) Igrunty 263 408,50 0,00 3 201,69 260 206,81
b) fv‘;‘z‘;’:]f”"ka'e obiekty inzynieriiladowel T | 114 161 954.32]  4560767,13]  232437379| 116 308 347,66
c) Jurzadzenia techniczne i maszyny 658 605,86 72 199,33 64 367,67 666 437,52
d)  |érodki transportu 91 669,49 2555417 0,00 117 223,66
e) _Jinne srodki trwae 407 685,96 20 348,75 7.379,50 420 655,21)f
c) dlugoterminowe aktywa ( inwestycje ) finansowe :
Zwigkszenia z tytutu]  Zmiejszenia z
H tytutu:
L Tresé Wartos¢ na nabycia, sprzedazy, Stan na
P poczatek roku aktualizacji, aktualizacji, koniec roku 2024
przemieszcenia, przemieszczenia,
inne inne
linwestycje diugoterminowe 16 336,00 0,00 0,00 16 336,004
Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00f
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00f
Diugoterminowe aktywa finansowe 16 336,00 0,00 0,00 16 336,00)
a) Jwjednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
b)  Jw pozostalych jednostkach 16 336,00 0,00 0,00 16 336,00)
- udzialy lub akcje 16 336,00 0,00] 0,00 16 336,00)
4. |Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00] 0,00 0,00f

Spétdzielnia posiada udziaty w : T.U.Uniga, sp z 0.0 STROP NIERUCHOMOSCI,
Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych
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2 .Zmiany w Srodkach trwalych w budowie w roku obrotowym :

Zmniejszenia
L Tresé Stan na Zwiekszenia Rozliczenie/ Stan na koniec roku
P poczatek roku ¢ Odsetki spisane inwestycje 2024
do lokat i inne

1 |Skierniewicka- garaz 21000,00 0,00] 21000,00]

|razem 21 000,00] 0,00 0,00 0,00 21 000,00

3. Zmiany nalezno$ci dlugoterminowych w roku :

. . Zmiejszenia z tytutu:
L Tresé Warto$¢ na -ﬁ:llii:izner:: z;it;:lk - splaty odsetek Stan na
P poczatek roku -i¥1n o - aulowania odsetek | koniec roku 2024
-inne

INaleznosci diugoterminowe 0,00] 0,00] 0,00] 0,00
1 |0d jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00]|
2 Jod pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00

4. Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie :

Zwigkszenia
wartosci Zmniejszenia wartosci|
Pow.dziatki Stan na poczatek | prawa wieczystego| prawa wieczystego Stan na

Lp Polozenie dziatki na 31.12.2024 roku uzytkowania uzytkowania koniec roku
1 |Samolotowa-Parking,Hydrofornia 3901,00 895 280,41 0,00 0,00 895 280,41
2 |ul. Wolnos¢, Bellottiego (mienie SM- Kerceld 5 630,00 1747 159,59 0,00 0,00 1747 159,59
3 [Plocka 15abc (dz.ew. 29/2 i 29/3) 116,00 0,00 51 040,00 0,00 51 040,00
4 |Wolnos¢ 3a 718,53 2024 697,16 0,00 20 663,94 2004 033,22
5 [Kacza - ulica 2 876,00 502 149,60 0,00 0,00 502 149,60
6 [Beliottiego 5 149,76 41614,86 0,00 41614,86 0,00
7 |Belottiego 54 164,16 41593,66 0,00 0,00 41593,66)

Agawy 8 (dz.ew. 121) 15,00 0,00 5220,00 0,00 5 220,00
9 |Razem 18 108,70) 5252 495,28 56 260,00 62 278,80, 5246 476,48"

Dla nieruchomosci Bellottiego 5, Spotdzielnia w roku 2024 otrzymata zaswiadczenia o przeksztatceniu . W zwiazku z inwentaryzacja
gruntéw ujawniono dziatki Ptocka 15 i Agawy 8

4.1 Umorzenie gruntu bedacego w wieczystej dzierzawie

T Umorzenie na
Lp [Polozenie dziatki Koniec roku 2024
1 |Samolotowa - Parking,Hydrofornia 80 575,26
2 Ul Wolnos¢, Bellottiego (mienie SM- 131 036,96
Kercelak)
3 |Wolnos¢ 3a 7.813,87,
4  |Kacza - ulica 37 661,20
5 |Bellottiego 5A 3 119,52
6 |Razem 260 206,81
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4.2 Warto$¢ gruntéow przeksztalconych we wlasnos$¢ w latach 2019-2024

Stan na poczatek Zwigkszenie Zmniejszenie Stan na koniec
Lp PotozZenie dziatki roku wartosci wartosci roku
1|Schroegera 85 4 628,86 181,28 444758
o |Szeligowska 2,2a,4,4a,4b 240 852,77 1 655,90 239 196,87
3|Chmielna 104 197 677,86 654,92 197 022,94
4JAlJerozolimskie 157 4703,32 4703,32
5|Rozbrat 362 882,10 599,13 362 282,97
|Ekologiczna 558 829,08 0,00 558 829,08
7|Agawy 12 254,12 0,00 12 254,12
g|Ptocka 15abc 602 022,13 7284,36 594 737,77
g|Zelazna 76, 76a 420 439,53 345,90 420 093,63
10]os- Samolotowa 152 699,37 54 504,23 98 195,14
11|Skiemiewicka 21 1736 558,36 1 688,35 1734 870,01
12[Brylowska 35 224 539,09 908,84 223 630,25
13|Bellottiego 1 2506 491,13 332,27 67 794,03 2439 029,37
14|Bellottiego 3b 113 220,16 301,90 112 918,26
15|Wolnos¢ 6 77 497,34 427,80 77 069,54
16[DZieina 21 277 091,36 0,00 277 091,36
17|Nasielska 30 1938,38 0,00 1 938,38
1g[Bellottiego 3 830,14 0,00 830,14
19[Kacza | (Kaczad, 6, 8;Wolnos¢ 5,7) 2 407 441,18 774,93 2 406 666,25
20f2ytnia 13, 15 5906 556,82 469,39 5906 087,43
21 [Keczall 2023 204,18 1138 444,03 884 760,15
7o |Plocka 17 728 135,73 372,78 727 762,95
3 |Bellottiego 5 0,00 14 901,18 76,33 14 824,85
23|Razem 18 560 493,01 15 233,45 1276 484,10 17 299 242,36
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5. Struktura wilasnosci kapitalu podstawowego (zakladowego):

Lp |Tres¢ Wartosc kapitatu ||
1 FUNDUSZ UDZIALOWY 19 307,65"
FUNDUSZ ZASOBOW
2 MIESZKANIOWYCH 6738 924’95"
3 JFUNDUSZ WKLADOW BUDOWLANYCH 178 273 092,17"
FUNDUSZ WKLADOW
4 MIESZKANIOWYCH 186 985’36"
KAPITAL ( fundusz) PODSTAWOWY 185 318 310,13||
6.Informacja o odpisach aktualizujacych naleznosci :
L Wyszczegolnienie Wartosc Zmniejszenia Zwiekszenia Wartos¢
P y g na poczatek roku ) ¢ na koniec roku
Nalezno$ci od dtuznikow
1 postawionych w stan likwidacji 0,00 0,00 0,00 0,00;
|Iub upadtosci
Naleznosg .kvyeshonowane 0,00 000 0,00 000
przez dtuznikow
|Na|e2noéci przeterminowane
3 |lub nie - 0 znacznym 604 380,12 124 919,72 393 084,36 872 544,79
stopniu niesciggalnosci
Ogotem odpisy aktualizujace 604 380,12 124 919,72 393 084,36 872 544,76
7. Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu :
Okres splaty
Lp Wyszczegdlnienie wg bilansu
do roku do 3 lat od 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
;obowiqzania yvobec 0,00 0.00 0,00 0.00
Jiednostek powigzanych
Zobowigzania wobeo 0,00 1761 996,98 1738 700,66 19807 823,04
pozostatych jednostek
a) [kredyty bankowe 0,00 1336 666,26 1313 369,94 1867 593,45
b)  [pozycki 0,00 0,00 0,00 0,00]|
0 |Z tytulu emisj diuznych 0,00 0,00 0,00 o,oo"
papieréw warto$ciowych
d)  [inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00|
) |F’°Z°S‘a‘le zobowigzania 42533072 425 330,72 17 940 229,59"
dlugoterminowe

Zobowigzania diugoterminowe -remontowe- zabezpieczenie blokada srodkéw pienieznych,

cesja ubezpieczenia, wptywy na fundusz remontowy nieruchomosci,weksel wraz z deklaracjg

Pozostate zobowigzania- zobowigzanie do m.st.\Warszawy z tuttu optaty przeksztatceniowej gruntu.

Dotyczy lokali uzytkowych - 99lat,
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Kredyty remontowe pozostajace w splacie ( kapitat)

Lp Nieruchomosé Kredyt .remontowy do
sptaty(kapitat) na 31.12.2024

2 Bellottiego 3b 45 616,26

3 Brylowska 58 478,98

5 Skierniewicka 21 680 302,60

6 Ekologiczna 1524 718,04

8 Osiedle Samolotowa 1462 628,71

9 Wolnos¢ 6 1429 268,30

10 Razem 5201 012,89

8. Wykaz pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

8.1
A Stan na
Lp |Wyszczegolnienie
poczatek roku koniec roku

1 |Ceynne rozliczenia 6 440 858,58 5 427 575,2
Imiedzyokresowe w tym : I

a)  [ubezpieczenie samochodu 1 607,16" 1 483,36"

c)  [Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci 82 233,02" 54 402,00

d)  [koszty remontow 5963 41 3,68" 4973 478,01
roczny abonament- antywirus, certyfikat ZUS,roczny|

e) abonament-LEX- optacony na 36 mieisecy 7 905’13‘ 3417718
VAT naliczony od opfaty przeksztalceniowej (do|

h) odliczenia w roku 2025 ) 37 027’35" 36.653,34
Optata za wieczyste uzytkowanie wptacona do Urzedyl

i) rozliczana z optata przeksztalceniowg SM czeka na] 348 672,2 327 381,31
rozliczenie wniesionej optaty z Urzedem Dzielnicy Wola

2 JAktywa z tytutu odroczonego PDOP 36 678,00" 33 290,00|

3 VAT naliczony od opfaty przeksztatceniowej ( do 33726136 3346 966,3

odliczenia w nastepnych latach )

AD.3. VAT naliczony od opfaty przeksztatceniowej bedzie ulegat corocznemu

zmniejszeniu oraz bedzie sie zmniejszat z chwilg wyodrebniania sie lokali uzytkowych.

4 Przychf)dy podlegajace rozliczeniu 3606 358,80| 4677 843.1 4|
W czasie w tym:
3 Wynlk na ek’sr')loatacm i utrzymaniu 1813 155’25" 2724 274,56
Jnieruchomosci
optata za wieczyste
b) uzytkowanie gruntow -2022 2 877'16" 297259
c) |optata przeksztatceniowa-grunty 1757 377,55 1917 893,78l
d) [Jkary umowne 5 948,84" 5 948,84"
5 |Inne rozliczenia dtugoterminowe 83 539,49" 96 801,44"
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N

Ujemny fundusz remontowy stan na 31.12.2024

Lp |Nieruchomosé Kwota
1 |Ekologiczna 1366 383,11
2 |NarwikiGorczewska 3 490,86
3 |Plocka 15 32 111,83
4 Jugostowianska 8 491 001,98
5 Jugostowianska 10 567 320,18
6 |Samolotowa 1 270 388,15
7 Skierniewicka 775 294,56
8  |Wolnos¢ 6 1 467 487,34

Razem 4973 478,01

8.3 Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci art. 4 ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych
Wynik na eksploatacji i utrzymaniu
Lp Nieurchomos$¢ nieruchomosci
ujemny dodatni

1 |AGAWY 38 690,52
2 |ALEJE JEROZOLIMSKIE 63 330,48
3 |BELLOTTIEGO 1 67 154,48
4  |BELLOTTIEGO 3 32 527,61
5 |BELLOTTIEGO 3B 68 912,51
6 |BELLOTTIEGO 5 72 584,21
7  |BELLOTTIEGO 5A 1.860,68
8 |BRYLOWSKA 38 251,24
9  |CHMIELNA 45 056,76
10 |DEOTYMY 67 848,60
11 |DZIELNA 33 965,20
12 |EKOLOGICZNA 78 348,55
13 |KACZAI 196 361,65
14 |KACZAII 116 361,92
15 |NARWIK - GORCZEWSKA 68 068,07
16 |NASIELSKA 42 736,62
17 |PLOCKA 15 626 621,97
18 | PLOCKA 17 183 791,60
19 |ROZBRAT 8 881,97
20 [SAMOLOTOWA 153 423,92
21 |SCHROEGERA 27 082,61
22 |SKIERNIEWICKA 21 170 810,32
23 |SKIERNIEWICKA - PARKING 54 402,00 0,00
24 |SZELIGOWSKA 134 367,72
25 |WOLNOSC 3A 56 917,71
26 |WOLNOSC 6 58 735,06
27 [ZELAZNA 62 845,91
28 | ZYTNIA 208 137,31

Razem 54 402,00 2723 675,20|

Prezentowane powyzej wyniki uwzgledniaja pozytki wypracowane na nieruchomosciach za rok
2023, oraz wynik na wszystkich optatach wnoszonych do Spotdzielni , w tym optat za media,

ktore podlegaja cyklicznym rozliczeniom.
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10. Zysk netto za rok obrotowy 2024 wynikajacy z pozostalej dzialalnosci operacyjnej ,
dzialalno$ci finansowej, administrowania zasobami obcymi, oraz z przychodéw i pozytkéw z
nieruchomosci w kwocie 2.601.152,36 zl rozliczy¢ nastepujaco :

- kwote netto z tytutu pozytkow poszczegdlnych nieruchomosci  wysokosci 1. 167.333,90zt
przeznaczy¢ na zwigkszenie przychoddéw dziatalnosci eksploatacyjnej w roku 2025 na poszczegolnych
nieruchomosciach zgodnie z art. 5 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

- kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci spotdzielni w wysokosci 650.000,00 zt z tytutu sprzedazy
lokalu funkcyjnego na Osiedlu Samolotowa przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust.2 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych na zasilenie (zwiekszenie) funduszu remontowego Osiedla Samolotowa w proporcji do
pum kazdego z budynkow wchodzacych w sktad Osiedla

- kwote zysku netto na pozostalej dzialalnosci spotdzielni w wysokosci 131.833,17 zt z tytutu
ustanowienia stuzebnosci na czesci nieruchomosci Skierniewickiej przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust.2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych na zasilenie/zwickszenie funduszu remontowego
nieruchomosci Skierniewicka 21

- kwote zysku netto na pozostalej dziatalnosci spotdzielni w wysokosci 78.246 zt z tytutu ustanowienia
stuzebnosci na czgsci nieruchomosci Gorczewska -Narwik przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust.2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych na zasilenie/zwigkszenie funduszu remontowego Osiedla Gorczewska -
Narwik

- kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci spotdzielni w wysokosci 53.575 zt z tytutu uzyskania
odsetek z lokat bankowych srodkéw Funduszu Wsparcia przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust.2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych i Uchwala nr 7/2023 Walnego Zgromadzenia na zasilenie Funduszu
Wsparcia

- kwote zysku netto na pozostalej dzialalnosci spotdzielni w wysokosci 75.000 zt przeznaczy¢ zgodnie
z art. 5 ust.2 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych na rozwoj platformy do kontaktéw z
mieszkancami oraz dostosowanie stanowisk pracy do wymogéw BHP

- kwote zysku netto na pozostalej dziatalnosci spotdzielni w wysokosci 25.000 zt  przeznaczy¢ zgodnie
z art. 5 ust.2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych na zasilenie Zaktadowego Funduszu Swiadczen
Socjalnych

- kwote zysku netto na pozostalej dzialalnosci spotdzielni w wysokosci 420 164,29 zt z przeznaczy¢
zgodnie z art. 5 ust.2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych na zasilenie Funduszu Wsparcia
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10.1. Pozytki i przychody z nieruchomosci

Lp Nieurchomos$¢ Dochod Podatek Zysk netto
1 |acawy 82,29 16,00 66,29
2 |BELLOTTIEGO 1 43 099,75 3 843,00 39 256,75
3 |BELLOTTIEGO 3 3474,30 350,00 3124,30
4 |BELLOTTIEGO 3B 15 503,65 2 161,00 13 342,65
5 |BELLOTTIEGO 5A 40 620,29 7 718,00 32 902,29
6 |cHMIELNA 3052,76 327,00 2 725,76
7 |IpEOTYMY 8795,47 0,00 8795,47
8 |pzZIELNA 148 616,05 16 456,00 132 160,05
9 |EkoLOGICZNA 6 226,88 685,00 5541,88
10 |kaczal 108 284,66 15 751,00 92 533,66
11 |kaczall 53 738,83 9 496,00 44 242,83
12 INARWIK- GORCZEWSKA 42 422,73 0,00 42 42273
13 |PrOCKA 15 76 735,64 5001,00 71 734,64
14 |procka 17 245 667,31 43 744,00 201 923,31
15 |ROZBRAT 10 753,83 2 013,00 8 740,83
16 |SAMOLOTOWA 30241,06 312,00 29 929,06
17 |SCHREOEGERA 434,14 0,00 434,14
18 |SKIERNIEWICKA 142 315,98 15 854,00 126 461,98
19 |SKIERNIEWICKA -PARKING 81 578,35 7 920,00 73 658,35
20 | SZELIGOWSKA 103 925,68 7 514,00 96 411,68
21 WOLNOSC 3A 10 617,68 2017,00 8 600,68
2 h\woLNOSC 6 9 654,15 839,00 8 815,15
3 |ZELAZNA 7 541,36 789,00 6 752,36
24 17vTNIA 140 451,06 23 694,00 116 757,06
25 |Razem 1333 833,90 166 500,00| 1167 333,90
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11. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu

uzyskania praw, wlasno$ci budynkow i budowli nie wystepuja

12. Nie wystepuja zobowigzania warunkowe , nie udzielono gwarancji ,poreczen.

13.Srodki trwale uzywane na podstawie umowy dzierzawy :

Wyszczegdlnienie Stan na poczafek Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na konieo
roku roku
CENTRALA TELEFONICZNA 0,00 13 400,00 0,00 13 400,00
Razem 0,00 13 400,00 0,00 13 400,00
14. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia
REZERWY NA KOSZTY | ZOBOWIAZANIA
Zmniejszenia
WYSZCZEGOLNIENIE Stan na i"czqtek Zwigkszenia  |wykorzysanie (tozlczone 2 Stan na koniec roku
roku zobow., przgn|e3|en|e do rozwiazanie
rezerw krotkoterm. )
rezerwy

1. Rezerwy diugoterminowe: 216 301,30 11 694,77 125 731,45 0,00 102 264,62
-na $wiadczenia emerytalne i podobne 86 707,32 11 694,77 1372341 0,00 84 678,68
- na pozostate koszty 129 593,98 112 008,04 0,00 17 585,94
2. Rezerwy krotkoterminowe

208 974,95 229 703,08 60 131,54 110 905,36 267 641,13
- na $wiadczenia emerytalne i podobne 56 286,90 47 471,64 41551,32 0,00 62 207,22
namne . 152 688,05 18223144 18 580,22 110 905,36 205 433 91
-zobowigzania,operacje w toku
Razem 425 276,25 241 397,85 185 862,99 110 905,36 369 905,75

Utrzymano rezerwe na skutki postepowania sgdowego - spér z firmg CEKOM sp. z 0.0- przeniesiono jg do rezerw
krétkoterminowych, niewykorzystang rezerwe na naprawy gwarancyjne przeniesiono z rezerw diugoterminowych
do rezerw krétkoterminowych, utworzono rezerwe zwigzang z dziatalnoscig Spétdzielni i badaniem Bilansu za rok

2024. Zwiekszono rezerwe na $wiadczenia emerytalne i podobne

Odroczony podatek dochodowy

Stan na poczatek

Stan na koniec

WYSZCZEGOLNIENIE roku obrotowego |Zwiekszenia Zmniejszenia roku obrotowego
Rezerwy na odroczony podatek

dochodowy 22 084,00 - 15 128,00 6 956,00
Aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 36 678,00 14 600,00 17 988,00 33 290,00
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II

1.Ustalenie podstawy opodatkowania oraz podatku dochodowego

Lp Wyszczegolnienie Kwota zt
1 Koszty ogétem w spotdzielni 45 356 739,72
1.1. [Roznice trwate wtym : 155 265,06
a) [podatek PFRON , koszty reprezentacji 108 303,44
b) [pozostate 46 961,62
1.2. [Réznice przejsciowe w tym : 352 071,37,
a) [rozliczenia migdzyokresowe czynne,biemne 352 071,37,
1.3 |Zwiekszenia 28 092,51
Koszty podatkowe w spotdzielni
2 = (poz.1- poz.1.1- poz.1.2.+ poz.1.3) 44877 49580
3 |Przychody ogotem 48171 615,81
4 Przychod).l podatkowe zwolnione w tym wynik na centralnym 3328073
ogrzewaniu
5  JPrzychody niepodatkowe 50 183,02
6  JPrzychody podatkowe ( poz. 3 +poz. 4 - poz.5) 48 154 713,52
7 |Zysk brutto 3277 217,72
8 Strata na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (art.17 ust.1 §72828,10
Jpkt 44 ustawy o pdop )
9 Zwolnienie z opodatkowania dotacji 0,00;
10  JDochod podlegajacy opodatkowaniu 2404 389,62
1 Podatek dochodowy stanowigcy zobowigzanie wobec Urzedu 456 834,00
Skarbowego
12 |Zysk netto 2601 152,36,
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L.p TRESC PRZYCHODY KOSZTY
DZIALALNOSC OPERACYJNA
POZDi E
1 Zwrot kosztow sadowych 14 992,66 0,00,
2 Rdznica z rozliczen ksiegowych 852,66 228,53
3 |[Koszty /przychody refakturowane 108 900,11 100 533,68
4 Pgdatek Vat-naliczony korekta roku 000
ubiegtego
5 Zbycie $rodkow trwatych 30019,42 22 390,82
6 Zbyme $rodkow trwatych-lokal funkcyjny - 650 000,00
Osiedle Samolotowa
7 Koszty postepowania sadowego 22 609,63
8 Pozostate koszty operacyjne 0,00 11909,81
Ustanowienie stuzebno$ci -Skierniewickal
° 21 i Gorczewska-Narwik 259 357,00
10  |[Swiadczenie pomocy prawnej 52 286,64
1 Odpisy aktualizujace, 29794,15 352 071,37]
12 || Lokal Grochowska 30 000,00 30 000,00
RAZEM DZIALALNOSC OPERACYJNA 1123 916,00] 592 030,48
1 Odsetki od .r-k bankowych, czynszu, od 1074710.70
odszkodowania
2 Odsetki zaptacone, 864,25
RAZEM DZIALALNOSC FINANSOWA 1074 710,70 864,25
OGOLEM 592 894,73

2198 626,70I
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3. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw

|L.p ||Tytu’f IUbieg’fy rok |Bie2acy rok
N S —— 145113 4363702563
2 ||Administrowanie 950 346,16 881 121,48
3 |[Pozytki z nieruchomosci 1382 238,61 1427 284,76
4 |lSprzedaz pozostata 35 042,49| 27 557,24
5 |[Razem 43329078 39] 45 972 989,11
p  [wyszczegohnienie BO BZ Zmiana |
Rozliczenia miedzyokresowe
czynne 9512,29 35 660,54 2 148,25||
Rozliczenia miedzyokresowe
bierne 253 899,58 217 109,50 36 790,08||
3 |[Razem 263 411,87 252 770,04 62 938,33
111

Obiasnienie strukturyv srodkow pienieznvch do sprawozdania
z przeplywu srodkoéow pienieznych :

Stanna:
Lp Wyszczego6lnienie
poczatek roku koniec roku

Srodki pieniezne i inne krétkoterminowe

1 24371 192,31 27 299 495,85
laktywa finansowe - razem

z1tego :
a)  Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
b)  JSrodki pieniezne na rachunkach bankowych 1326 256,8 2941 186,69
c)  |srodki pienigzne w drodze 23 026 822 40| 24 317 000,00)|
d)  [inne srodki pieniezne - ZF$S 18 113,08]| 41 309,20
€) |inne aktywa pieniezne 0,00" 0,00||

Pozycja A.Il 10 INNE KOREKTY WYNIKU w przeptywach $rodkéw pienieznych w wysokosci -
990.337,66 zt zt zawiera rdznice pomiedzy przychodami a kosztami z odpiséw aktualizujacych
nalezno$ci w wysokosci 352.277,22 zt, roznice pomiedzy bilansem otwarcia i bilansem
zamkniecia na funduszu remontowym w wysokosci 1.090.093,33 z4, zmiana na ZF$S+5.330,12,
kaucje od najemcoéw 18.093,50, odsetki od kredytow w wysokosci 490.937,42, pozostate
uzgodnienia w wysokosci -26.531,73 zt oraz kwote wynikajaca z podziatu wyniku finansowego
roku 2023 zatwierdzonego przez Walne Zgromadzenie w roku 2024 w wysokosci -2.920.537,52 zt

Przychody finansowe - odsetki

L.p Wyszczegolnienie IKwota "
1 |Poz. A113 rachunku przeplywow 1074 710,70]
a) |Odsetki od zalegtosci 104 814,38"
Otrzymane odsetki od Srodkow
b)  Jpienieznych na rachunkach bankowych w 969 896,32
tym lokat
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Informacja o przeci¢tnym zatrudnieniu :
przecietna liczba zatrudnionych

Lp |Tres¢ Zarok poprzedni | Za rok obrotowy
1 Zatrudnieni w tym : 54 50

a)  [na stanowiskach robotniczych 23 22

b) |na stanowiskach nierobotniczych 31 28

\%

Informacja o wynagrodzeniu podmiotu
uprawnionego do badania bilansu

[[Nazwa podmiotu Wysoko$é wynagrodzenia

||MW AUDYT SP.Z0.0. 23 370,00

Vi

1) Wojna w Ukrainie nie miata bezpo$redniego wptywu na sprawozdanie finansowe za rok 2024 r.

2) Spotdzielnia w roku 2024 utworzyta rezerwe na koszty prac przesunietego w czasie systemu KSEF, obowigzkowemu
dostosowaniu systemow ksiegowych do nowych JPK_CIT i JPK_KR oraz na koszty badania bilansu za rok 2024 . Rezerwa nie
wykazuje istotnosci bilansowej i nie ma istotnego wptywu na sytuacje finansowg Spotdzielni oraz nie ma wptywu na jasne i
rzetelne przedstawienie sytuacji finansowej Spétdzielni.

3) W roku 2023 mieszkaniec nieruchomosci Dzielna 21 zlozyt do Sgdu pozew przeciwko Spétdzielni o stwierdzenie
niewaznosci, ewentualnie uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej STROP w Warszawie nr
9/2023 z dnia 15 czerwca 2023 w sprawie podzialu wyniku finansowego SM "STROP" za 2022 rok. Sad w wyroku z dnia 1
sierpnia 2024 r.Sad Oddalit powodztwo w zakresie roszczenia o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej STROP w Warszawie nr 9/2023 z dnia 15 czerwca 2023 r. w czeSci dotyczacej przeznaczenia kwoty
2 239 368 zt (dwa miliony dwiescie trzydziesci dziewig¢ tysiecy trzysta szesédziesiat osiem ztotych) na fundusz remontowy
mienia Spotdzielni i Osiedla Kercelak (tiret 3 uchwaty); jednoczesnie Sad uchylit uchwate Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej STROP w Warszawie nr 9/2023 z dnia 15 czerwca 2023 r. w czesci dotyczacej przeznaczenia kwoty 2 239 368
zt (dwa miliony dwiescie trzydziesci dziewie¢ tysiecy trzysta sze$¢dziesiat osiem ztotych) na fundusz remontowy mienia
Spotdzielni i Osiedla Kercelak (tiret 3 uchwaly); Spétdzielnia od powyzszego wyroku odwotata sie do Sadu wyzszej instancii.
Przytoczony wyzej wyrok nie ma wptywu na poprawno$¢ sporzadzonego sprawozdania finansowego za rok 2022, 2023 jak i za
rok 2024 poniewaz ewentualny niekorzystny wyrok bedzie skutkowat przemieszczeniem $rodkdw w obrebie tego samego
funduszu ( FUNDUSZU REMONTOWEGO) na cel ktérego Walne Zgromadzenie przeznaczyto zysk z dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni. W Sprawozdaniu Finansowym Fundusz remontowy prezentowany jest w pozycji lll. Zobowigzania
krétkoterminowe, 4. Fundusze specjalne, Fundusz remontowy - niezaleznie jaki bedzie wyrok ta pozycja nie ulegnie zmianie.
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Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego sporzadzone wg Zat. 1 do UOR nie zawierajg ponizszych
informaciji poniewaz nie wystepujg one w jednostce wobec czego wymaog ich ujawnienia nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej
"STROP" -

Numeracja z zatgcznika nr 1 z ustawy o rachunkowosci / Nazwa ujawnienia

1.2
kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujgcych warto$¢ aktywow trwatych odrebnie dla dtugoterminowych
aktywow niefinansowych oraz diugoterminowych aktywéw finansowych,

1.3 kwota kosztéw zakofczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania,
okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10,

1.6 liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym $wiadectw udziatowych, zamiennych dtuznych papieréw
warto$ciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja,

113 taczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen,

1.17a informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1406, 1492, 1565, 2122 i 2123) — w przypadku podatnikéw opodatkowanych
ryczattem od dochoddw spotek;

1.18 L , o
$rodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w: b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o
spotdzielczych kasach oszczedno$ciowo-kredytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2386 i 2243).

1.19 | o o - _ , _
liczbe akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spotce akcyjnej w zamian za wktady niepieniezne, ktérych przedmiotem
jest prawo niezbywalne lub $wiadczenie pracy lub ustug.

2.1 struktura terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktow, w zakresie, w jakim te rynki istotnie
réznig sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i Swiadczenia ustug,

2.4 U, o g .
wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow,

2.5 informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku
nastepnym,

2.7 koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyty koszt wytworzenia srodkow
trwatych w budowie w roku obrotowym,

2.8 odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyty cene nabycia towardw lub koszt wytworzenia produktow w roku obrotowym,

2.9 poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazaé¢
poniesione i planowane naktady na ochrone $rodowiska,

2.10
kwota i charakter poszczegdlnych pozyciji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystapity incydentalnie

2.11

informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art.
33 ust. 2 do warto$ci niematerialnych i prawnych;
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2.12

warto$¢ zywnoSci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie przez te organizacje zadan w
zakresie okreSlonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. poz. 1680), lub
kwote optaty za marnowanie zywno$ci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy.

3 dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny,
informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi, przez ktore rozumie sie podmioty powigzane zdefiniowane w migdzynarodowych standardach rachunkowosci

5.2 przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r.w sprawie
stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajgcymi charakter zwigzku ze stronami
powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowa,
finansowa, i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszczegolnych transakcji mogg byézgrupowane wedtug ich rodzaju,
z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sg niezbedne dla oceny ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki,

54 informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sktad
organdw zarzadzajacych, nadzorujgcych albo administrujgcych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych organow lub
zobowigzaniach zaciagnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu,
informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sktad

5.5 organow zarzadzajacych, nadzorujgcych i administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gtownych warunkow, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ichimieniu
tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdtem dla kazdego z tych organéw,

5.6 informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,wyptaconym

5.6 |b)inne ustugi atestacyjne,

5.6 |o) ustugi doradztwa podatkowego,

5.6  [d) pozostate ustugi;

6.1 informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat
(fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju,

Informacie o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz
o0 ich wptywie na sytuacje majatkowg, finansowg oraz wynik finansowy jednostki,
przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one

6.3 istotny wptyw na sytuacje majatkowg, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wtasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego wraz z podaniem jej przyczyny,

71 informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegajq konsolidacji, w tym:

71 a) nazwie, zakresie dziatalno$ci wspolnego przedsiewziecia,

71 b) procentowym udziale,

71 c) czesci wspoblnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych,

71 d) zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych sktadnikow aktywéw trwatych,

71 e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych,

7.1 f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsigwziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

71 g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspélnego przedsiewziecia,

72 informacie o transakcjach z jednostkami powigzanymi,
wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogélinej liczbie glosow

7.3 stanowiacym jednostki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale
oraz o kwocie kapitatu wiasnego i zysku lub stracie netto tych spétek za ostatni rok obrotowy,

74 jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub wytaczen, informacje o:

74 a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajgcymi odstapienie od konsolidacii,
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b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitatowej
74 oraz miejscu jego publikacii,
c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dziatalno$¢ jednostek powigzanych w danym
74 i ubiegtym roku obrotowym, takich jak:
74 przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow oraz przychody finansowe,
74 wynik finansowy netto oraz wartos¢ kapitatu wtasnego, z podziatem na grupy,
7.4  |wartosé aktywow,
7.4 przecigtne roczne zatrudnienie;
74 d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy miedzynarodowych) przez jednostki powigzane,
a) informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu
7.5 kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi jednostka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,
b) informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy
7.5 kapitatowej, w sktad ktorej wchodzi jednostka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,
nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forma prawna kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest
76 wspdlnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialno$¢ majatkowa,
8. w przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastapito potgczenie:
8.1 jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:
8.1 a) firme i opis przedmiotu dziatalno$ci jednostki przejetej,
8.1 b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,
C) ceng przejecia, warto$¢ aktywow netto wedtug wartosci godziwej jednostki przejetej na dzien potaczenia, wartosé firmy lub
8.1 ujemng warto$¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji,
8.2 jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda taczenia udziatow:
8.2 a) firmy i opis przedmiotu dziataino$ci spotek, ktore w wyniku potaczenia zostaty wykre$lone z rejestru,
8.2 b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,
c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych potaczonych spotek za okres od poczatku roku obrotowego,
8.2 w ciggu ktorego nastapito potgczenie, do dnia potaczenia;
w przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie,
9. ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna
zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci;
inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposob wptyna¢ na ocene sytuacji majatkowej i finansowej
10. oraz wynik finansowy jednostki.
sporzgdzita:
Anna Kobus

Warszawa, 2025.05.06
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