SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
za 2024 rok

Rada Nadzorcza jest organem powolanym do sprawowania kontroli i nadzoru nad
dzialalnoscia Spoidzielni. Czionkowie Rady Nadzorczej SM ,,.STROP” dzialajg spolecznie
i nie pobierajg za swojg pracg wynagrodzenia.
Zasady i tryb funkcjonowania Rady Nadzorczej okre$lone s3 m.in. w nastepujacych aktach
prawnych oraz unormowaniach wewngtrznych Spoldzielni:

> Ustawie z 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo spoldzielcze;

» Ustawie z 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych;

» Statucie SM ,,STROP”;

» Regulaminie Rady Nadzorcze;j.

Na podstawie ww. unormowan Rada Nadzorcza swoje funkcje wykonuje poprzez:

» plenarne posiedzenia Rady Nadzorczej;

» posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej;

» posiedzenia statych Komisji i Komisji doraznej;

» korespondencje z cztonkami Spotdzielni;

» comiesigezne dyzury cztonkéw Rady;

» udziat cztonkéw Rady Nadzorczej w komisjach konkursowych.
Powyzsze prace dokumentowane sg w formie protokoléw z posiedzen. Ponadto prowadzony
jest rejestr podjetych uchwal, rejestr dyzuréw oraz sporzgdzane jest roczne sprawozdanie
z dzialalno$ci, ktdre prezentowane jest czlonkom Spoldzielni podezas Walnego
Zgromadzenia SM ,,STROP”.
Uchwaty Rady Nadzorczej i obowigzujace w SM ,,STROP” regulaminy dostepne sg do
wgladu w siedzibie Spoldzielni i na stronie internetowej Spoldzielni.
Rada Nadzorcza prowadzi swojg dzialalnos$¢ w oparciu ¢ przyjety ramowy Plan pracy Rady
Nadzorczej.
Zgodnie ze Statutem SM ,,STROP” i Regulaminem Rady Nadzorczej do jej gtéwnych zadan
nalezy m.in.:

» uchwalanie planow gospodarczych,

» nadzor i kontrola nad dziatalnoécig Spoétdzielni,

»  wyb6r podmiotu do badania sprawozdania finansowego,



» zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

Y

» uchwalanie regulaminéw wymienionych w Statucie lub innych wskazanych przez

Zarzad,

» skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnoéci wyniki

kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

rozpatrywanie skarg na dziatalnoé¢ Zarzadu,

Rada Nadzorcza w roku 2024 pracowata w nastgpujacym skladzie:

1) Elzbieta Gromacka /Bellottiego 3B/
2) Teresa Cwiek /Kacza II/

3) Piotr Jezierski /Wolno$¢ 6/

4) Joanna Koztowska /Kacza I/

5) Aleksander Oziewicz /Skierniewicka 21/
6) Lilianna Ogrodnik /Deotymy 43A/

7) Grzegorz Watrdbski /Plocka 17/

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Zastgpea Przewodniczace;,
Przewodniczaca Komisji Ekonomicznej
Zastepca Przewodniczacej,
Przewodniczgcy Komisji Technicznej
Sekretarz Rady Nadzorcze]

Sekretarz Rady Nadzorczej (do X.2023)
Sekretarz Rady Nadzorczej (od X.2023)

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

8) Piotr Babisz /Dzielna 21/ Czionek Rady Nadzorczej
9) Maltgorzata Czerwinska /Bellottiego 3/ Czlonek Rady Nadzorczej
10) Przemystaw Dabrowski /Ekologiczna 8/  Cztonek Rady Nadzorczej

11) Krzysztof Dul /Zelazna 76/76A/ Czlonek Rady Nadzorczej
12) Jacek Klimaszewski /Narwik/ Czlonek Rady Nadzorczej
13) Robert Pietrasik /Zytnia/ Czionek Rady Nadzorczej
14) Marek Sliwiniski /Samolotowa/ Cztonek Rady Nadzorczej
15) Ewa Wolska /Bellottiego 1/ Czlonek Rady Nadzorczej

W roku 2024 Rada Nadzorcza odbyla 10 protokolowanych posiedzen, a Komisje stale 9
posiedzen.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jak réwniez w zebraniach Komisji poza jej cztonkami
uczestniczyl Zarzad Spoéidzielni, ktdry omawial tematy bedace przedmiotem danego
posiedzenia oraz przedstawil informacjg o biezacej dzialalnosci Spéldzielni. Posiedzenia

Komisji statych Rady Nadzorczej odbywaly si¢ przed plenarnymi posiedzeniami Rady, gdzie




zapoznawano sie z merytorycznymi materiatami oraz wypracowywano stanowisko odnosnie
procedowanych spraw.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza rozpatrzyla i podjeta ogélem 52 uchwaly,
w tym.

e 40 uchwat o tematyce obejmujgcej dziatalnoéé finansowa Spoéidzielni, z ktorych 30 to
uchwaly zatwierdzajgce miesieczne optaty na pokrycie kosztow utrzymania
nieruchomos$ci dla uzytkownikoéw lokali na poszezegdlnych nieruchomosciach
w zasobach Spéldzielni,

e 12 uchwal w pozostalych sprawach nalezgcych do kompetencji Rady Nadzorczej

Spotdzielni.

Stosowniec do postanowien obowigzujacego Regulaminu, Rada Nadzorcza podejmowala
uchwaly wigkszo$cig gloséw bioracych udzial w glosowaniu, a w trybie § 15 ust. 5 zostaly
zgloszone dwa zdania odrgbne od uchwaly nr 15/2024, przy czym jedno zdanie odrgbne nie
zawiera pisemnego uzasadnienia.

W omawianym okresie Rada Nadzorcza dokonywala oceny oraz podejmowata uchwaty
w sprawach:

1. oceny sprawozdania finansowego Spoéldzielni za rok 2023 i wykonania Planu
rzeczowo-finansowego Spoéidzielni za rok 2023 oraz korekty Planu gospodarczego
SM ,,STROP” na rok 2024 (3 uchwaty);
przyznania premii uznaniowej Cztonkom Zarzadu (3 uchwaly);
odwolania Wiceprezesa Zarzadu, w zwiazku z przejéciem na emeryturg (1 uchwata);

zakwalifikowania do sprzedazy lokalu funkcyjnego (2 uchwaty),

A

wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebno$ci przesylu na nieruchomosci

-/ Skierniewicka 21 (2 uchwaty)

- na rzecz Veolia Energia Warszawa S.A.

- na rzecz MPWiK

-/ Gérczewska-Narwik (1 uchwala)

- na rzecz Stoen Operator sp. Z 0.0.

6. zatwierdzenia zmian do Zasad GZM (1 uchwala);

7. ustalenia wskaznika procentowego premii regulaminowe]j dla Czlonkéw Zarzadu na
rok 2024 i rok 2025 (2 uchwaly);

8. zmiany do Regulaminu Funduszu wsparcia SM ,,STROP” (1 uchwata);



9. zatwierdzenia struktury organizacyjnej SM ,,STROP” wraz z Regulaminem
organizacyjnym (1 uchwala);

10. zatwierdzenia Planu wydatkéw z Funduszu wsparcia SM ,,STROP” (1 uchwala);

11. zatwierdzenia zmian do Zasad dysponowania powierzchnia nieruchomosci wspolnej
(1 uchwata);

12. zatwierdzenia zmian do Zasad rozliczania oplat z tytutu zbierania i wywozu odpadow
komunalaych (1 uchwata);

13, wyboru bieglego rewidenta na lata 2024 - 2025 (1 uchwala);

14. wyboru wykonawcy systemu ograniczonego dostgpu do terenu Osiedla Kercelak
(1 uchwata);

15. uchwalenia Planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni na rok 2025 w zakresie: kosztow
whasnych Spétdzielni i Zrodet ich finansowania, dziatalnodci remontowej i kosztow

utrzymania nieruchomosci (I uchwata).

Rada Nadzorcza dokonywata okresowej oceny prowadzonych przez Zarzad dziatah
windykacyjnych, w oparciu o dane obrazujgce poziom zadluzenia indywidualnego cztonkéw
SM ,,STROP” w stosunku do ponoszonych kosztéw na utrzymanie osiedli. Rada zapoznata
si¢ z dzialaniami windykacyjnymi podejmowanymi przez Spéldzielnig, ktore majg na celu
zmniejszenie zadtuzen biezacych na poszezegdlnych nieruchomosciach.

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej rozpatrywane byly réwniez pisma od czionkéw
Spoldzielni skierowane do Rady w ramach skarg, wniosk6éw i odwotan od decyzji Zarzadu.
Decyzje Rady Nadzorczej wynikajace z jej kompetencji, z probleméw zglaszanych przez
cztonkéw Spoldzielni oraz te niezbedne dla prawidlowego dziatania Spotdzielni, byly
poprzedzane szczegélowymi wyjasnieniami Zarzadu i analiza dokumentéw, dokonywang
przez odpowiednie Komisje Rady.

Szczegolnym tematem, ktérym zajmowata si¢ Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym
byla skarga czlonka Spéldzielni na dzialalnos¢ Zarzadu, w zwigzku z dokonanym wyborem
wykonawcy systemu ograniczonego dostgpu do terenu Osiedla Kercelak i organizacjg
systemu parkowania na tym osiedlu. Rada Nadzorcza przekazala zbadanie tej sprawy Komisji
Rewizyjnej, ktéra na dwéch posiedzeniach przeprowadzita postgpowanie wyjasnigjace,
w wyniku, ktérego ustalila, ze wybér firm byt niezgodny z Regulaminem.

Rada Nadzorcza po przeanalizowaniu zaistnialej sprawy, uwzgledniajac opinie i wnioski
przekazane przez Rady Nieruchomoscei i mieszkancéw Osiedla Kercelak oraz podzielajge

stanowisko Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP, ze oddanie mieszkaticom



osiedla inicjatywy w sprawie wyboru wykonawcy systemu parkingowego mialo spoleczne
uzasadnienie, postanowila zaakceptowaé dokonany przez Zarzad Spoldzielni na wniosek
Rady Osiedla Kercelak, wybdr wykonawcy tego systemu. Podejmujgc uchwale w tej sprawie,
Rada Nadzorcza w uzasadnieniu wskazala, ze zaakceptowanie wyboru wykonawcy,
dokonanego z uchybieniem procedury konkursowej, nastgpito na wniosek i w interesie
mieszkancoéw Osiedla Kercelak

Cztonkowie Rady, wskazani przez Przewodniczgca Rady Nadzorczej, brali udziat z ramienia
Rady Nadzorczej w Komisjach Konkursowych, w przypadku wyboru wykonawcy ushug
dotyczacych wiccej niz jednego osiedla/nieruchomodci lub ushig o wartosci przekraczajgce;
70,000 ztotych.

W okresie sprawozdawczym Czionkowie Rady Nadzorczej - zgodnie z przyjeta zasadg
- gotowi byli pelni¢ dyzury w kazdy pierwszy poniedzialek miesigca, umozliwiajgce

bezposrednie przedstawienie swoich spraw przez cztonkéw Spoétdzielni.

W zwigzku z uplywem trzyletniej kadencji Rady Nadzorczej, wybranej przez Walne
Zgromadzenie SM ,,STROP” w dniu 21 czerwea 2022 r., niniejsze sprawozdanie zawiera
réwniez informacje dotyczace dziatalnoscei Rady Nadzorczej w okresie styczen - maj 2025 1,
W tym okresie Rada Nadzorcza odbyla 5 protokotowanych posiedzen, podejmujgc 15 uchwat,
w tym zatwierdzajgc wykonanie Planu rzeczowo-finansowego za rok 2024 i pozytywnie
oceniajgc sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2024.

Kontynuujgc prace nad zmianami do regulaminéw, Rada Nadzorcza zatwierdzita zmiany do:
Regulaminu wyboru Firm $wiadczacych ustugi na rzecz SM ,,STROP” i Regulaminu podziatu
obowiazkéw pomicdzy Spoldzielnig, a uzytkownikami lokali w zakresie remontdéw oraz robdt
konserwacyjnych w SM ,,STROP”.

W zwigzku ze zlozong przez Panig Anng Kobus rezygnacja z dalszego pelnienia funkeji
Wiceprezesa Zarzadu, Rada Nadzorcza zatwierdzita Regulamin Organizacyjny, przyjmujgc
nowa strukture organizacyjna Spoldzielni. Stosownie do przyjgtej struktury organizacyjnej
Rada Nadzorcza powolata Wiceprezesa Zarzadu ds. Technicznych, podejmujgc uchwale w tej
sprawie. Do uchwaly zostalo wniesione zdanie odrgbne. Wybdr Wiceprezesa Zarzadu
poprzedzony byt oméwieniem przez Prezydium Rady Nadzorczej z Prezesem Zarzadu
postepowania kwalifikacyjnego kandydata na to stanowisko. Prezydium po zapoznaniu sig ze
zlozonymi do Spéidzielni ofertami, w wyniku opublikowanego ogloszenia, przeprowadzili
rozmowy kwalifikacyjne z dwoma kandydatami, ktorych oferty odpowiadaly oczekiwanym

wymaganiom. Po przeprowadzonych rozmowach kwalifikacyjnych, majac na uwadze



przedstawiona przez kandydata wizje pracy w SM ,,STROP” przy posiadanym do$wiadczeniu
zawodowym iwiedzy o Spoldzielni, ktérej jest czlonkiem, Prezydium zarekomendowato
Radzie Nadzorczej powolanie na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu ds. Technicznych Pana
Mariusza Bozio.
Ustalony zostal réwniez termin lustracji pelnej dziatalnodci Spoldzielni za lata 2022 - 2024,
ktéra przeprowadza lustratorzy wyznaczeni przez Zwigzek Rewizyjny Spéldzieini
Mieszkaniowych RP w Warszawie w [V kwartale 2025 r.

Rada Nadzorcza na biezaco wspdlpracowata z Zarzadem w ramach swoich statutowych
kompetencji i ocenia t¢ wspdlprace jako prawidlows.

Sprawozdanie finansowe z dzialalnosci SM ,STROP” za 2024 rok zlozone przez
Zarzad i pozytywnie ocenione przez Rade Nadzorczg Uchwalg nr 11/2025 z dnia 19.05.2025
r., zostalo poddane obowigzkowemu badaniu przez niezaleznege bieglego rewidenta firmy
MW AUDYT z o.0. z siedzibg w Chrzanowie, wybranej przez Radg Nadzorcza w roku 2024.
W ocenie bieglego rewidenta sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majgtkowej i finansowej Spétdzielni na dziei 31 grudnia 2024 r. oraz jej wyniku
finansowego i przeptywow pienigznych za rok obrotowy; jest zgodne co do formy 1 tredei
z obowigzujacymi Spolidzielnic przepisami prawa oraz statutem Spéldzielni i zostalo
sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych, zgodnie
z przepisami ustawy o rachunkowosci.

W ocenie bieglej rewident wyniki badania ww. sprawozdania oraz przeprowadzonej analizy
ckonomicznej uzasadniaja twierdzenie, Ze nie wystepuja zadne zagrozenia w kontynuowaniu
dziatalnogci Spoéidzielni zaréwno w roku 2025 jak i w latach nastgpnych.
Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z pozytywng oceng bieglego rewidenta badajacego
sprawozdanic finansowe Spétdzielni za 2024 rok.
Majac na uwadze powyzsze Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu

przyjecie i zatwierdzenie:

» Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci SM ,,STROP” za rok 2024,

» Sprawozdania finansowego SM ,,STROP” sporzadzonego na dziefi 31 grudnia 2024 r.

oraz zajmuje bez zastrzezen stanowisko w sprawie pracy Zarzadu SM ,,STROP” za 2024

rok.
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