Protokét z Walnego Zgromadzenia SM ,,STROP”
7 dnia 21 czerwea 2022 roku.

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP” zwolane przez Zarzad
SM ,,STROP” na podstawie § 26 ust. 1 Statutu Spoéldzielni odbylo sie w dniu 21 czerwca
2022 r. w Warszawie, w Instytucie Biocybemetyki 1 Inzynierli Biomedycznej PAN
w Warszawie, przy ul. Ks. Trojdena 4.

Otwarcia obrad Walnego Zgromadzenia dokonal, stosownie do § 30 Statutu Spoidzielni,
Przewodniczacy Rady Nadzorczej p. Arkadiusz Szymanck, ktéry witajac zebranych
stwierdzil, ze Walne Zgromadzenie zostalo zwolane w sposéb prawidlowy, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami Statutu i jest wiadne do procedowania i podejmowania uchwat
bez wzgledu na ilo$é obecnych czlonkdw. Na czas otwarcia obrad (godz. 1800), wedtug Listy
obecnodei stanowiacej Zalgeznik nr 1 do niniejszego protokohu, podpisanych jest
104 czlonkow.

Nastepnie stosownie do postanowien art. 8% ust. 1’ ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
poinformowat, ze wedhug stanu na czas otwarcia zebrania zarejestrowano 47 pelnomocnikéw
dzialajacych na podstawic pisemnych pelnomocnictw udzielonych przez -cztonkéw
SM ,,STROP” do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu w dniu dzisiejszym. Lista
pelnomocnictw zostanie odczytana w pkt 6 porzadku obrad, przed glosowaniem uchwak
1 stanowi Zalacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

W dalszej kolejnodci p. Arkadiusz Szymanek zarzadzil wybor Prezydium Walnego
Zgromadzenia, proszgc o zglaszanie kandydatéw,

Sposrdd oséb zebranych na sali zgloszono nastgpujacych kandydatéw do Prezydium:
p. Wojciecha Juszezyka, p. Jadwige Bernat i p. Aleksandra Oziewicza. Zgloszeni kandydaci
wyrazili zgode na petnienie funkcji w Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Zebrani jednogloénie dokonali wyboru Prezydium, ktére ukonstytuowato sig¢ w nastgpujacy

sposbb:

p. Wojciech Juszezyk - Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

p. Aleksander Oziewicz - Zastepea Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
p. Jadwiga Bernat - Sekretarz Walnego Zgromadzenia

Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia przystapit do wyboru Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej, Wyborczej i Wnioskowej, proszac o zglaszanie kandydatow.

Zebrani jednoglosnie dokonali wyboru:

Komisji Mandatowo-Skrutacyinej. kt6ra ukonstytuowata si¢ w sposdb nastegpujacy:

p- Anna Galecka-Babisz - Przewodniczaca Komisji
p- Ewa Pupek - Sekretarz Komisji

p. Juliusz Karolak - Asesor

p. Agnieszka Jaworowska-Ciesluk - Asesor

p. Michal Roszezyk - Asesor



Komisji Wnioskowej, ktéra ukonstytuowala si¢ w sposdb nastepujacy:

p- Wladyslawa Borkewska - Przewodniczaca Komisji
p- Bogdan Plaza - Sekretarz Komisji
p- Eugeniusz Stepnowski - Asesor

Zebrani w glosowaniu przy 1 glosie ,,wstrzymujgcym si¢” powierzyli Prezydium Zebrania
peknienie obowigzkéw Komisji Wyborczej.

Nastepnie Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowal zebranych, ze porzadek
zebrania byl w statutowym terminie przekazany indywidualnie wszystkim czlonkom
Spotdzielni, jak réwniez wywieszony na klatkach schodowych wszystkich budynkéw
Spéidzielni 1 na tablicy ogloszenn w biurze Spéldzielni oraz zamieszczony na stronie
internetowej Spéldzielni. Wobec wyczerpania pierwszego punktu, porzagdek obrad
przedstawia si¢ nastepujgco:

1. Przyjecie porzadku obrad.
2, Sprawozdanie z dzialalnogel Zarzgdu Spéldzielni wraz ze sprawozdaniem finansowym za
lata 2019, 20201 2021.
3. Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej za okres czerwiec 2017 r. —maj 2022 1.
4. Informacja o przeprowadzonej lustracji petnej dziatalnosei Spétdzielni za lata 2016 - 2018,
w tym przedstawienie oceny polustracyjne].
5. Odczytanie listy pisemnych pelnomocnictw udzielonych przez czlonkéw SM ,,STROP” do
uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.
6. Podjecie uchwal w sprawach:
6.1. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnodci SM ,,.STROP” za 2019 1.
6.2. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci SM ,,STROP” za 2020 r.
6.3. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnodci SM ,,STROP” za 2021 r.
6.4. zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,, STROP” za rok 2019
6.5. zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,, STROP” za rok 2020
6.6. zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,,STROP” za rok 2021
6.7. udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za lata 2019 - 2021
7. Ustalenie liczebno$ci Rady Nadzorczej Spéldzielni oraz zglaszanie kandydatéw na
czionkéw Rady Nadzorczej SM ,,STROP”,
8. Wybdr czlonkéw Rady Nadzorczej SM ,,STROP”.
9. Oméwienie zmian w Statucie SM ,,STROP”,
10. Oméwienie zmian w Regulaminie Rady Nadzorcze;.
11. Podjecie uchwat w sprawie:
11.1. zmian w Statucie SM ,,STROP”
11.2. zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
11.3. podzialu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2019 r.,
11.4. podzialu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2020 r.
11.5. podziatu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2021 r.
11.6. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spoldzielnia moze zaciggnac
11.7. zmiany Uchwaty nr 8/2018 Walnego Zgromadzenia SM ,STROP” z dnia
21.06.2018 1.
12. Ogloszenie wynikéw wyboréw do Rady Nadzorezej.
13. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej, w tym przyjecie zgloszonych wnioskéw.
14. Zamkniecie obrad.



Ad. 1 porzadku obrad

Do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w dniu dzisiejszym zostat zgloszony wniosek
przez czlonka Spéldzielni z nieruchomosci Dzielna 21, aby uporzadkowaé porzadek
tematami, ktére podlegaja glosowaniu, bo w proponowanyimn ksztalcie jest chaotyczny.
Przewodniczacy poddat pod glosowanie zgloszony wniosek formalny, w ktorym glosowato
115 uprawnionych i oddano: 84 glosy przeciw”, 16 gloséw ,za” i 15 gloséw
.wstrzymujacych si¢”. Wniosek zostal odrzucony.

Wobec braku innych wnioskéw w tym punkcie porzadku, Przewodniczacy poddat pod
glosowanie proponowany porzadek, ktéry w glosowaniu:107 gloséw ,za”, 5 gloséw
sprzeciw” 1 5 gloséw ,,wstrzymujgcych sie” zostal przyjety.

Ad. 2 porzadku obrad:

Sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,STROP” wraz ze
sprawozdaniami finansowymi za lata 2019, 2020 i 2021 przedstawil zebranym Prezes Zarzadu
Spotdzielni p. Leszek Jedynak. Witajac zebranych réwniez w imieniu pozostatych cztonkéw
Zarzadu tj. Wiceprezesa Pawta Galacha i Wiceprezes Anny Kobus przypomnial, ze dzisiejsze
zebranie odbywa sie w roku jubileuszowym 40-lecia istnienia Spéldzielni Mieszkaniowe]
LSTROP”, Uwzgledniajgc fakt, ze dzisiejsze zebranie obejmuje trzy lata dziatalnodei
Spéldzielni z uwagi na trwajgey od marca 2020 r. do maja 2022 r. stan epidemii
uniemozliwiajacy w tym okresie zwolanie Walnego Zgromadzenia stwierdzil, ze omdwi
pokrétce najwazniejsze aspekty dziatalnosci Spoldzielni w tym okresie wskazujgc, ze
przedmiotowe sprawozdania w pelnym brzmieniu wraz ze sprawozdaniami finansowymi
i opiniami biegtych rewidentdw sa umieszczone na stronie internetowej Spotdzielni w zakiadee
portalu lokatorskiego i byly wylozone do wgladu w biuize Spéldzielni na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia. Na wstepie p. Prezes przypomnial, ze w zarzadzie
Spéldzielni pozostaje 50 budynkéw stanowigcych jej wspdtwiasnosé, zawierajacych iacznie
ponad 280 tys. powierzchni uzytkowej, zlokalizowanych w 7 dzielnicach Warszawy. Ostatuie
Walne Zgromadzenie odbylo sic w 2019 r, na ktérym frekwencja wyniosla 3,3%
uprawnionych czlonkéw. W latach 2020 i 2021 z uwagi na obostrzenia sanitarne zwigzane ze
stanem epidemii zawieszone zostaly Zebrania Mieszkancéw i Walne Zgromadzenia. Z mocy
ustawy przedhuizona zostala kadencja Rady Nadzorczej, ktéra uptywata w czerweu 2020 r.
W tym okresie do 31 sierpnia 2021 r. Zarzad pracowal w niezmienionym trzyosobowym
skladzie. W zwigzku z przejéciem na emeryture Wiceprezes p. Boguslawy Kope¢, z dniem
31 sierpnia 2021 r. Zarzad dzialal w sktadzie dwuosobowym, a obowigzki Gliéwnej Ksiggowe]
objela p. Anna Kobus. Zatrudnienie w Spétdzielni w latach 2019 - 2021 pozostawalo na
poréwnywalnym poziomie, obecnie wynosi 51 pracownikéw, z czego 22 pracownikéw na
stanowiskach robotniczych 1 29 - na stanowiskach nierobotniczych. Na dzien 31.12.2021 r.
25 7 27 nieruchomogci mialo uregulowany stan prawny umozliwiajacy zgodnie z Ustawa
o spéldzielniach mieszkaniowych notarialne przenoszenie whasnodei lokali. W styczniu 2021 1.
sukcesem tj. wpisem uzytkowania wieczystego na rzecz SM ,,STROP” do ksiggi wieczyste]
nieruchomoscei Nasielska 30 zakoniezyt sie spér z PKP o prawa do tego terenu. Przedmiotem
uwagi Zarzadu w latach sprawozdawczych byly sprawy dotyczace kontynuacji dziatan
zwigzanych z przeksztalcaniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosel.
Wprowadzone obostrzenia sanitarne zwigzane ze stanem epidemii znaczaco wplynely na
spowolnienie dziatan Urzedéw Dzielnic w zakresie wydawania zaswiadczen potwierdzajgcych
przeksztatcenie praw do gruntu, zgodnie z Ustawa z 20 lipca 2018 r. Nadal na koniec 2021 1.
brak zaswiadczen dla nieruchomodci: Kacza I, Kacza 11, Zytnia 13-15 i Plocka 17. Nastepnie
pokrétee przedstawil prowadzong w latach sprawozdawczych dzialalnosé eksploatacyjna
i remontows wskazujac, ze okres stanu epidemii COVID-19 spowodowal, ze lata 2020/2021
byly trudne i inne niz poprzednie. Niezaleznie od wszystkich rutynowych czynnosci
zwigzanych z obshugg nieruchomosci, podjgte byly dzialania zwigkszajgce bezpieczenstwo
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mieszkancdw poprzez: systematyczng, dodatkowa dezynfekcje klatek schodowych, poreczy
wind, klawiatur domofonéw, klamek i wejé¢ do budynkéw - takze w dni wolne od pracy,
wstrzymane zostaly obligatoryjne przeglady oraz wymiana legalizacyjna urzadzen
pomiarowych wymagajacych wejscia do lokali, ktére zostaty odroczone na pdzniejszy okres.

W zakresie dzialalnodci inwestycyjnej poinformowal o zakoficzeniu w roku 2019 remontu
1 nadbudowy budynku Chmiclna 104, wskazujac na fakt, ze budowa 6 mieszkai w nadbudowie
pozwolila na sfinansowanie kosztow pelnej rewitalizacji i remontu tego budynku, W zakresie
dziatalnosci gospodarczej wskazal, ze Spétdzielnia administrowala i zarzadzata wspélnotami
mieszkaniowymi Grochowska i Bellottiego 5, a od 2020 r. obstugiwala inwestycje Kaliskiego.
Odnosnie dziatalnosci finansowej poinformowal, ze z raportéw biegtych rewidentéw wynika,
ze Spoldzielnia prawidlowo gospodaruje $rodkami {inansowymi, sytuacia finansowa
Spoldzielni jest dobra, a wskazniki plynnosci biezgcej wykazujas pozytywna ocene
wyplacalnosei. Zadluzenie z tytulu optat w latach 2019 - 2021 pomimo okresu pandemii
pozostaje na stalym poziomie, co niewatpliwic jest zasluga prowadzonych postepowar
windykacyjnych - wystawianych powiadomiert i wezwan do =zaplaty oraz wezwan
przedsgdowych, a w konsekwencji zawartych ugéd, pozwéw i wydanych nakazéw zaplaty.
Poinformowat, ze w latach sprawozdawczych w Spéldzielni przeprowadzane byly kontrole
przez Bank PKO BP S.A. w zakresie analitycznej ewidencji zadluzenia z tytuhu kredytu
~starego portfela” oraz lustracja pelna dzialalnodci Spéldzielni za lata 2016 - 2018,
przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP. W toku
przeprowadzonych kontroli i lustracji nie stwierdzono uchybiesi.

Reasumujgc Prezes L. Jedynak stwierdzil, ze niewgtpliwym sukcesem Spdldzielni w tym
okresie bylo: zakoficzenie frwajacege kilkadziesiat lat procesu z PKP o prawo do terenu
nieruchomogdci Nasielska poprzez uzyskanie tego prawa na warunkach okreslonych umowami
z lat 80-tych ubieglego wieku tj. bez zadnego wynagrodzenia dla PKP; sprzedaz dziatki przy
ul. Bogustawskiego - terenu, kt6ry utracit swoje pierwotne mozliwoscl inwestycyjne - za ceng
rowng cenie nabycia oraz wygrana z Miastem St. Warszawa procesu o odszkodowanie za
utracone mozliwoscl inwestycyjne fragmentu terenu osiedla Kercelak, wskutek uchwalenia
Planu zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci Miasta.

Pelny tekst Sprawozdania Zarzadu z dzialalnoéci Spotdzielni za lata 2019, 2020 1 2021 stanowi
Zalgcznik nr 3 do niniejszego protokohu.

Pelny tekst Sprawozdania finansowego Spoldzielni za lata 2019, 2020 i 2021 stanowi

Zatacznik nr 4 do niniejszego protokolu.

W dyskusji nad przedstawionym Sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spéldzielnd
Mieszkaniowej ,,STROP” za lata 2019 - 2021 zgloszono z sali (czlonkowie nieruchomodci
Zytnia 13) pytania dotyczace wyboru firmy wykonujacej wymiane instalacji c.0. na osiedlu
Zytnia 13, kosztu sprzedazy dziatki Bogustawskiego oraz spotki STROP Nieruchomosci.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak stwierdzil, ze wybér firmy wykonujgcej wymiane instalacji
c.0. nastapit w drodze konkursu ofert przeprowadzonej przez Komisje Konkursows, pracujaca
przy udziale przedstawicieli Rady Osiedla Zytnia 13. Sprawg wyboru wykonawcey zajmowala
si¢ réwniez Rada Nadzorcza, ktéra rozpatrywata odwolanie od decyzji Zarzgdu wniesione
przez Rade Osiedla. Po przeanalizowanin dokumentacji przeprowadzonego konkursu Rada
Nadzorcza potwierdzajgc prawidtowosé dziatan Komisji stwierdzita, ze wniosek Rady Osiedla
o uchylenie skarzonej decyzji Zarzadu mie ma podstaw do jego uwzglednienia. Ponadto
wskazata, ze to Zarzad Spolidzielni ponosi odpowiedzialnosé za prawidiowe zarzadzanie
1utrzymanie mienia Spétdzielni, jak réwniez odpowiada za bezpieczenstwo mieszkaficow
w zasobach Spéldzielni. Odnoszgc si¢ do sprzedazy dziatki przy ul. Bogustawskiego
poinformowal, Ze teren zostal sprzedany za ceng nabycia tj. 4.700 tys. z} plus VAT. W zakresie
Spolki STROP Nieruchomodci poinformowat, ze pierwotnie spolka nosita nazwe
Bogustawskiego Sp. z 0.0., zostala ona zalozona w 2009 r. za zgoda Rady Nadzorczej



Spéldzielni. Spélka doprowadzita do zaprojektowania budynku, bezkosztowo, a nastepnie
prowadzila czynnosci zwigzane z uzyskaniem pozwolenia na budowg. Z uwagi na kolejne
trudnosci z dalsza dziatalnodcia inwestycyjng na tym terenie, zostata uspiona i wznowila swoja
dziatalnosé w 2019 1. pod zmieniong nazwg STROP Nieruchomodci sp. z 0.0. kiedy pojawila
sie mozliwosé pozyskania terenu inwestycyjnego od Spéldzielni Spozyweow WSS SPOLEM.
Obecnie Spétka prowadzi na tym terenie przy ul. Kaliskiego 37 w Warszawie inwestycjg
mieszkaniows, na rzecz ktérej w ramach dzialalnosci gospodarczej Spétdzielnia $wiadezy
odplatnie ustugi w zakresie przygotowania procesu inwestycyjnego.

Nastepnie w ramach dyskusji cztonek z nieruchomosci Plocka 15 zglosilt wnioski w zakresie:

-/ aby przed Walnym Zgromadzeniem odbywaly sie zebrania mieszkafcow,

-/ zatrudnienia kancelarii prawnej do procesu uregulowania prawa do czedei terenu osiedla
Plocka 15, ktory trwa juz ponad 25 lat,

-/ budowy osiedla przez firme deweloperska na tereniec SARMATY, ktéry sgsiaduje z osiedlem
Plocka 15 i wyplaconej przez te firme rekompensaty za utrudnienia w wys. 150 tys. ziotych.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak stwierdzil, e z uwagi na trwajgce jeszeze obostrzenia
sanitarne nie zostaly zwolane Zebrania Mieszkancow przed Walnym Zgromadzeniem.
Natomiast planowane jest ich zwolanie na jesieni, jeli tylko sytuacja w kraju na to pozwoli.
Sprawa uregulowania terenu na osiedlu Plocka 15 trwa rzeczywiscie wiele lat, ale zZwigzana jest
z roszczeniami dekretowymi, ktére rozstrzyga Urzad m. st. Warszawy. Spéldzielnia nie bgdge
strong w tych postepowaniach administracyjnych, nie ma wplywu na to postgpowanie.
Odnoénie rekompensaty poinformowal, ze jeszcze przed rozpoczeciem budowy deweloper
zglaszat che¢ porozumienia si¢ z mieszkaficami w zakiesie pokrycia kosziéw wykonania
celowych prac na rzecz mieszkaficdw. Z uwagi na to, ze mieszkancy Osiedla Plocka 15 byli
przeciwni  jakimkolwiek rozmowom na ten temat, deweloper przekazal 150 tys. 7}
z przeznaczeniem - 100 tys. zt na rzecz osiedla Plocka 15 i 50 tys. 7t na rzecz budynku
Plocka 17. Oczywiscie na temat wykorzystania tych $rodkéw powinni wypowiedzie¢ sig
mieszkanicy obu nieruchomosct.

Zoloszony przez Przewodniczacego wniosek o zamknigeie dyskusji zostal przyjety
w glosowaniu 107 glosami ,.za” przy 1 glosie ,przeciw” i 18 glosach ,,wstrzymujgcych sig”.

Ad. 3 porzagdku obrad:
Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,,STROP” za okres od 22 czerwca 2017 1.

do 06 czerwca 2022 r. przedstawil zebranym Przewodniczacy Rady p. Arkadiusz Szymanek
przypominajac, Zze bylo ono réwniez umieszezone na sfronie internetowe; Spéldzielni
w zakladce portalu lokatorskiego i wyloZzone w biurze Spéidzielni, Omawiajac pokrotce
dziatalnos¢ Rady w tym przedhuzonym okresie stwierdzil, ze Rada pracowala w skladzie
wybranym na Walnym Zgromadzeniu w 2017 roku. Czlonkowie Rady Nadzorcze] realizujgc
swoje obowiazki uczestniczyli w plenarnych posiedzeniach Rady oraz w pracach wylonionych
ze swego grona Komisji stalych tj. Komisji Ekonomicznej, Inwestycyjno-Technicznej i
Rewizyjnej, dzialajac spolecznie i nie pobicrajgc wynagrodzenia z tego tytutu. Rada Nadzorcza
na biezaco wspolpracowata z Zarzadem w ramach swoich statatowych kompetencji. W 2018 1.
Rada opracowala nowe zasady wynagradzania i premiowania czlonkéw Zarzadu,
uniezalezniajac to wynagrodzenie od wynagrodzenia pracownikéw Spétdzielni. Z uwagl na
okres stanu epidemii Rada zmuszona byla do wprowadzenia zmian w zakresie organizowanych
posiedzef, odbywajac je za posrednictwem $rodkéw porozumiewania sie na odleglosé. Z tych
tez wzgledow przygotowala w uzgodnieniu zZarzadem zmiany do Regulaminu Rady
Nadzorczej, rekomendujac je Walnemu Zgromadzeniu do przyjecia. Duzo uwagi poswigeita
réwniez proponowanym zmianom do Statutu Spétdzielni, szczegblnie w zakresie liczby
czlonkéw zarzadu, proponujac zapis dajacy mozliwos¢, aby Zarzad skladal si¢ z dwéch fub
trzech czlonkéw. W ramach kontroli dzialalnodci Spéldzielni, Rada Nadzorcza dokonata
pozytywnej oceny sprawozdania finansowego za lata 2019 - 2021.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,STROP” stanowi Zalacznik nr 5 do niniejszego
protokotu,

Ad. 4 porzadku obrad:

Zgodnie z § 109 ust. 6 Statutu Spéldzielni informacje na temat lustracji pelnej dziatalnoéci
Spotdzielni za lata 2016 — 2018 przedstawil Przewodniczacy Rady Nadzorczej p. Arkadiusz
Szymanek. Lustracja obejmujgca trzy lata dziatalnosci Spéldzielni zostata przeprowadzona
przez lustratoréw Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie,
jesienig 2019 1. i rozszerzona o lustracje dziatalnosci inwestycyinej Spoldzielni w roku 2019,
Badanie zakoficzylo si¢ w I kwartale 2020 r. wydaniem przez Zwigzek Rewizyjny w kwietniu
2020 r. Listu polustracyjnego. Badanie nie wykazato zadnych nieprawidtowosci potwierdzajac,
ze dzialalnos¢ Spoldzielni w okresie objetym lustracja prowadzona byla prawidlowo. List
polustracyjny stanowi Zatgcznik nr 6 do niniejszego protokohu.

Ad. 5 porzadku obrad:
Przewodniczacy odczytat Liste pisemnych pelnomocnictw, zawierajacg 47 pelnomocnikow

uprawnionych do glosowania uchwat objetych porzadkiem obrad.

Ad. 6 porzadku obrad:
Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczaca Komisji Skrutacyjnej p. Anna Galecka-

Babisz poinformowata zebranych, ze wedtug Listy obecnosci podpisanych jest 104 czlonkéw
Spéldzielni, a wedlug Listy pisemnych pelnomocnictw 47 pelmomocnikéw. Lacznie jest
151 oséb uprawnionych do glosowania.

6.1.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytat projekt uchwaly w sprawie: zatwierdzenia
sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za rok 2019 i zarzadzil glosowanie nad uchwatg.

Uchwale nr 1/2022 w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnoSci
SM ,,STROP” za rok 2019 Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktorym oddano
142 glosy, podjelo 108 glosami "za", przy 11 glosach "przeciw" 1 13 glosach
»wstrzymujacych sig”, w brzmieniu wedlug Zalaeznika nr 7 do niniejszego protokohu.

6.2.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytat projekt uchwaly w sprawie: zatwierdzenia
sprawozdania Zarzadu Spéldzielni za rok 2020 i zarzadzit glosowanie nad uchwala.

Uchwale nr 2/2022 w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzagdu z dzialalno§ci
SM ,,STROP” za rok 2020 Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano
126 gloséw, podjelo 99 glosami "za", przy 12 glosach ‘"przeciw" i 15 glosach
»Wstrzymujgeych si¢”, w brzmieniu wedlhug Zatacznika nr 8 do niniejszego protokotu.

6.3. '

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytal projekt uchwaly w sprawie: zatwierdzenia
sprawozdania Zarzgdu Spéldzielni za rok 2021 i zarzadzit glosowanie nad uchwala.

Uchwale nr 3/2022 w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnogci
SM ,,STROP” za rok 2021 Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano
136 gloséw, podjeto 96 glosami "za", przy 18 glosach “przeciw" i 22 glosach
»Wstrzymujacych sie”, w brzmieniu wedhug Zatacznika nr 9 do niniejszego protokotu.

6.4.

Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia odezytal projekt uchwaly w sprawie: zatwierdzenia
sprawozdania finansowego SM ,,STROP” za rok 2019 i zarzadzit glosowanie nad uchwalg.
Uchwale nr 4/2022 w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,,STROP”
za rok 2019 Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano 138 glosdw, podjelo
110 glosami "za", przy 13 glosach "przeciw” i 15 glosach ,,wstrzymujacych sie”,
w brzmieniu wedtug Zatacznika nr 10 do niniejszego protokotu.



6.5.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odezytal projekt uchwaty w sprawie: zatwierdzenia

sprawozdania finansowego SM ,,STROP” za rok 2020 i zarzadzit glosowanie nad uchwala.
Uchwale nr 5/2022 w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,,STROP”
za rok 2020 Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano 135 gloséw, podjgto
103 glosami "za", przy 12 glosach "przeciw” i 20 glosach ,wstrzymujacych sig”,
w brzmieniu wedlug Zataeznika nr 11 do niniejszego protokotu.

6.6.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odezytat projekt uchwaly w sprawie: zatwierdzenia
sprawozdania finansowego SM ,,STROP” za rok 2021 i zarzadzit glosowanie nad uchwala.
Uchwale nr 6/2022 w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,,STROP”
za rok 2021 Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano 134 glosy, podjelo
105 glosami  “'za", przy 10 glosach "przeciw” 1 19 glosach , wstrzymujaeych sig”,
w brzmieniu wedlug Zatgeznika nr 12 do niniejszego protokofu.

6.7.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, zgodnie z § 25 pkt.3 Statutu zarzadzil tajne
glosowanie nad udzieleniem absolutorium cztonkom Zarzadu za lata 2019 —2021.

Po przeliczeniu gloséw przez Komisje Skrutacyjna, jej Przewodniczaca przedstawita wyniki
glosowania. Protokét z dziatalnosci Komisji Skrutacyjnej stanowi Zatgeznik nr 13 do
niniejszego protokoh.

Stosownie do wynikéw tajnego glosowania, zawartych w protokole Komisji Skrutacyjnej,
przy oddanych 143 glosach waznych i braku gloséw niewaznych, Walne Zgromadzenie
podjcfo Uchwale nr 7/2022 w sprawie: udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu
Spéldzielni Mieszkaniowej ,STROP” za lata 2019 - 2021:

- Prezesowi Zarzadu Spéldzielni p. Leszkowi Jedynakowi — 75 glosami ,,za”, przy 57
glosach ,,przeciw” i 11 glosach ,,wstrzymujgcych sig”,
- Wiceprezes Zarzadu Spéldzielni p. Bogustawie Kope¢ — 73 glosami ,za”, przy 58
glosach ,,przeciw” 1 12 glosach ,,wstrzymujgcych sig”,
- Wiceprezesowi Zarzgdu Spéldzielni p. Pawlowi Galachowi - 69 glosami ,,za”, przy 50
glosach ,,przeciw” i 24 glosach ,,wstrzymujgcych sig”.

W $wietle wynikéw glosowania Przewodniczacy stwierdzil, ze Walne Zgromadzenie
udzielilo absolutorium Prezesowi Zarzadu p. Leszkowi Jedynakowi i Wiceprezes Zarzadu
p. Bogustawie Kopeé, natomiast nie udzielito absolutorium Wiceprezesowl Zarzadu
p. Pawlowi Gatachowi.

Tekst podjgtej Uchwaly nr 7/2022 w sprawie: udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,STROP” za lata 2019 - 2021, stanowi Zalgcznik nr 14 do

niniejszego protokotu.

Ad. 7 porzadlaa obrad:
W zakresie liczebnodci Rady Nadzorczej zgloszono wniosek o ustalenie 11 osobowej Rady
oraz drugi wniosek o pozostawienie 15 osobowej Rady.
Przewodniczacy poddal pod glosowanie pierwszy wniosek obejmujacy 11 osobowy sklad,
ktéry przy 12 ghosach ,,za” 1 6 glosach ,,wstrzymujacych sig”, 109 glosami ,,przeciw” zostal
odrzucony.
Tym samym zebrani opowiedzieli sig za pozostawieniem 15 osobowej Rady Nadzorczej.
Nastepnie zgloszono nastepujacych kandydatow:

1. Terese Cwick z nieruchomosci Kacza 11

2. Piotra Babisza z nieruchomodci Dzielna 21,

3. Roberta Pietrasika z nieruchomosci Zytnia 13



Piotra Jezierskiego z nieruchomosci Wolnoéé 6

Marka Sliwinskiego z nieruchomosci Samolotowa

Elzbiete Gromacka z nieruchomosci Bellottiego 3B
Stawomira Krzyzewskiego z nieruchomosci Kacza I

Joanng Kozlowska z nieruchomosdcei Kacza I

9. Krzysztofa Dula z nieruchomosci Zelazna 76/76A

10. Aleksandra Oziewicza z nieruchomodci Skierniewicka 21
11. Przemystawa Dabrowskiego z nieruchomosci Ekologiczna 8
12. Jacka Klimaszewskiego z nieruchomosci Gérczewska/Narwik
13. Eweg Wolska z nieruchomosci Bellottiego 1

14. Matgorzate Czerwinska z nieruchomosci Bellottiego 3

15. Grzegorza Watrébskiego z nieruchomosei Plocka 17

16. Lilianne Ogrodnik z nieruchomogei Deotymy 43A.
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Waiosek Przewodniczgcego o zamknigeie listy kandydatéw zostat przyjety jednogloénie.
Wszyscy kandydaci zloZyli pisemne oswiadczenia dotyczace wyrazenia zgody na
kandydowanie oraz w zakresie informacii, o ktérych mowa w § 31! ust. 7 Statutu Spotdzielni.

Ad. 8§ porzadku obrad:

W tym punkcie porzadku obrad Walne Zgromadzenie, zgodnie z § 31! Statutu Spotdzielni,
w glosowaniu tajnym dokonywalo wyboru 15 czlonkéw Rady Nadzorczej Spoldzielni,
spodrdéd zgloszonych 16 kandydatéw.

Ad. 9 porzadku obrad:

W tym punkcie porzadku obrad Przewodniczacy Zgromadzenia otworzyt dyskusje
w przedmiocie proponowanych zmiany w Statucic Spotdzielni, proszac na wstepie Zarzad
o krétka informacie na ten temat.

Mec. A. Chmurzynska poinformowata, ze proponowane zmiany wynikaja ze zmiany
przepisdw ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i Prawa spéldzielczego. Zwrécita
réwniez uwage na koniecznos$¢ doprecyzowania zapisu dotyczacego liczenia gloséw przy
podejmowaniu uchwat, Dotychczasowy zapis okreslajacy, ze przy liczeniu gloséw bierze sig
pod uwage tylko glosy ,za” i glosy ,przeciw”, w $wietle zapisu art. 8° ust. 9 ustawy
o spéldziclniach mieszkaniowych i orzecanictwa Sadu Najwyzszego, musi uwzgledniaé
réwniez glosy ,,wstrzymujace sig”. Dla skutecznosci podejmowanej uchwaly Walnego
Zgromadzenia niezbedne jest uwzglednienie wszystkich gloséw oséb uczestniczacych
w glosowaniu.

W dyskusji czlonek z nieruchomosci Zytnia 13 odniést sic do zmiany nr 8 w projekcie
uchwaly w sprawie zmian w Statucie SM ,STROP”, ktéra przewiduje dodanie do
kompetencji Rady Nadzorczej podejmowanie uchwal w sprawie zawigzania badz
przystgpienia przez Spéldzielnie do spotki prawa handlowego oraz wystgpowania ze spotki
(§ 37 pkt 8). Jego zdaniem kompetencje w tym zakresie przystiguja wylacznic Walnemu
Zgromadzeniu, a wobec tego przekazanie tego uprawnienia do kompetencji Rady Nadzorczej
bgdzie réwnoznaczne z pozbawieniem tego prawa czlonkéw Spétdzielni.

Wobec innych gloséw z sali przylaczajgeych sic do tego stanowiska, Przewodniczacy
zaproponowat poddanie pod glosowanie wytaczenia z uchwaty w sprawie zmian w Statucie
SM ,,STROP” zmiany nr § w brzmieniu:

»8. W § 37 pkt 8/ otrzymuje brzmienie: 8/ podejmowanie uchwat w sprawie zawigzania badz
przystapienia przez Spétdzielnie do spotki prawa handlowego oraz wystepowania ze spoiki,”,
W glosowaniu 100 gloséw ,,za” przy 1 glosie ,,przeciw” i 17 glosach »Wstrzymujaeych sie”
zebrani wylaczyli z uchwaly w sprawie zmian do Statutu zmiang nr §.



Ad, 10 porzadku obrad:

W tym punkcie zebrani przeglosowali wylgczenie z uchwaly w sprawie zmian w Regulaminie
Rady Nadzorezej SM ,,STROP” zmiany nr 2 w brzmieniu:

2. wust. 1 § 3 pkt 6) otrzymuje brzmienie: 6) podejmowanie uchwal w sprawie zawigzania
_badZ przystapienia przez Spoétdzielnig do spotki prawa handlowego oraz wystgpowania ze
spotki,”.

W glosowaniu 113 gloséw ,,za” przy braku gloséw ,przeciw” i 5 glosach ,,wstrzymujgcych
sie” zebrani wylgezyli z uchwaty w sprawie zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej zmiang
ar 2.

Ad. 11 porzadku obrad:

11.1.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie uchwatg w sprawie: zmian
w Statucie SM ,,STROP” z wylgczeniem poprawki nr 8.

Uchwale nr 8/2022 w sprawie: zmian w Statucie SM ,,STROP”, Walne Zgromadzenie W
glosowaniu, w ktérym oddano 115 gloséw, podjelo 115 glosami ,za”, co stanowi
kwalifikowana wickszo$¢ 2/3, przy braku gloséw ,,przeciw” 1 glosow »wstrzymujacych sig”,
w brzmieniu wedtug Zatacznika nr 15 do niniejszego protokotu.

11.2.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddal pod glosowanie uchwalg w sprawie: Zmian
w Regulaminie Rady Nadzorczej SM ,,STROP” z wytgczeniem poprawki nr 2.

Uchwale nr 9/2022 w sprawie: zmian w Regulaminie Rady Nadzorezej SM »STROP?,
Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano 118 gloséw, podjgto 116 glosami
,za”, przy braku glosow ,przeciw” i 2 glosach ,wstrzymujacych sig”, w brzmieniu wedhug
Zatacznika nr 16 do niniejszego protokotu.

11.3.

Przed glosowaniem uchwal w sprawie podzialu wyniku finansowego Spétdzielni w dyskusji
zgloszono uwagi do proponowanego przeznaczenia czgsci nadwyzki z dzialalnosci
gospodarczej na fundusz zasobowy. Zgloszono wniosek o zmiang przeznaczenia tej nadwyzki
polegajacg na zwrocie tych srodkéw czionkom Spéldzielni.

Przewodniczacy przypomnial, ze zmiany do projektéw uchwal mogly by¢ zglaszane do
Zarzadu najpdzniej na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Obecnie nie mozna
dokonaé zmiany tresci uchwaty objetej porzadkiem obrad. Ponadto przypomniano, Ze zebrani
zatwierdzili juz sprawozdania finansowe za lata sprawozdawcze, wobec czego podzial
nadwyzki finansowej powinien by¢ uchwalony zgodnie z trefcig przyjgtych sprawozdan. Nie
uchwalenie podziatu wyniku finansowego skutkowaé bedzie nie zaliczeniem pozytkéw
z nieruchomodéci do obowigzujgeej stawki eksploatacyjne;j.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytal projekt uchwaly w sprawie: podziatu
wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2019 .

Uchwale nr 10/2022 w sprawie: podziala wyniku finansowege SM ,,STROP” za 209 r.,
Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano 115 gloséw, podjeto 98 glosami ,za”,
przy 6 glosach ,przeciw” i 11 glosach ,,wstrzymujacych sig”, w brzmieniu wedlug Zalgeznika
nr 17 do niniejszego protokotu.

11.4.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odezytal projekt uchwaly w sprawie: podzialu

wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2020 r.

Uchwale nr 11/2022 w sprawie: podziatu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2020 r.,
Walne Zgromadzenic w glosowaniu, w ktérym oddano 112 glosow, podjeto 89 glosami ,,za”,
przy 14 glosach ,,przeciw” 1 9 glosach ,,wstrzymujgcyclh sig”, w brzmieniu wedlug Zalacznika
ar 18 do niniejszego protokotu.
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11.5.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytal projekt uchwaly w sprawie: podziatu
wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2021 r.

Uchwaly nr 12/2022 w sprawie: podzialu wyniku finransowego SM ,,STROP” za 2021 Y.,
Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano 115 gloséw, nie podjelo 40 glosami
wprzeciw” i 23 glosami ,,wstrzymujgcych si¢”, przy 52 glosach ,,za”.

Tres¢ Uchwaty nr 12/2022 stanowi Zalgcznik nr 19 do niniejszego protokolu.

11.6.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytal projekt uchwaly w sprawie: oznaczenia
najwyzszej sumy zobowiazan jakie Spoldzielnia moze zaciggnaé i zarzadzil glosowanie nad
uchwatla.

Uchwale nr 13/2022 w sprawie: oznaczenia najwyiszej sumy zobowigzan jakie
Spoéldzielnia moze zaciagnaé, Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano
98 gloséw, podjelo 52 glosami ,za”, przy 25 glosach ,przeciw” i 21 glosach
~wstrzymujgcych sig”, w brzmieniu wedtug Zatacznika nr 20 do niniejszego protokotu.

11.7.

Glos zabrat Prezes L. Jedynak, ktory poinformowal, 7e w tej sprawie wypowiedzieli sie na
Zebraniu w maju br. mieszkancy nieruchomosei Zelazna 76/76A, wnioskujac do Walnego
Zgromadzenia, aby zmieni¢ przeznaczenie tych $rodkéw na fundusz remontowy
nieruchomosci z uwagi na biezgce potrzeby remontowe, a jednoczednie odlegly czas do
rozstrzygnigcia przez Sad sprawy shuzebnosci.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia odezytal projekt uchwaly w sprawie: zmiany
Uchwaly nr 8/2018 Walnego Zgromadzenia SM ,,STROP” z dnia 21.06.2018 r. i zarzadzit
glosowanie nad uchwata.

Uchwale nr 14/2022 w sprawie: zmiany Uchwaly nr 8/2018 Walnego Zgromadzenia
SM ,,STROP” z dnia 21.06.2018 r. Walne Zgromadzenie w glosowaniu, w ktérym oddano
100 gloséw, podijgto 87 glosami ,,za” przy 6 glosach ,,przeciw” i 7 glosach »Wstrzymujgeych
sig”, w brzmieniu wedhug Zatacznika nr 21 do niniejszego protokotu.

Ad. 12 porzadku obrad:

W tym punkcie porzadku obrad, Przewodniczacy Zgromadzenia na podstawie protokotu
Komisji Skrutacyjnej przedstawil wyniki wyboréw na cztonkéw Rady Nadzorcze).
Do Rady Nadzorczej wybrani zostali:

1. Piotr Babisz

2. Malgorzata Czerwisiska

3. Teresa Cwiek

4. Przemystaw Dagbrowski

5. Krzysztof Dul

6. Elzbieta Gromacka

7. Piotr Jezierski

8. Jacek Klimaszewski

9. Joanna Kozlowska

10. Lilianna Ogrodnik

11. Aleksander Oziewicz

12. Robert Pietrasik

13. Marek Sliwinski

14, Grzegorz Watrébski

15. Ewa Wolska
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Przewodniczacy Zgromadzenia, gratulujgc wybranym czionkom Rady Nadzorczej, poprosit
0 pozostanie ich na sali po zakoniczeniu obrad, celem ustalenia terminu posiedzenia Rady
Nadzorczej, na ktérym nastgpi ukonstytuowanie sie nowej Rady.

Wyniki wyboréw do Rady Nadzorczej zawiera protokét Komisji Skrutacyjnej stanowigcy
zatgeznik nr 13 do niniejszego protokoh.
Stosownie do wynikéw tajnego glosowania, w ktérym oddano 139 waznych gloséw,
zawartych w protokole Komisji Skrutacyjnej, Walne Zgromadzenie podjeto Uchwale
nr 15/2022 w sprawie: wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej SM »STROP”, stanowiaca
Zalacznik nr 22 do niniejszego protokotu.

Ad. 13 porzadku obrad:

Sprawozdanie z czynnosci Komisji Wnioskowej przedstawila Przewodniczaca Komisji
p. Wiadystawa Borkowska informujge, ze Komisja zarejestrowata 3 wnioski, ktére zlozone
zostaty w trakcie dyskusji przez eztonka z nieruchomosci Plocka 15.

Protokét z czynnodei Komisji Wnioskowej stanowi zatacznik nr 23 do niniejszego protokohu,

Ad. 14 porzadku obrad:
W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad, Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
p. Wojciech Juszezyk dziekujac za udzial w obradach, dokonal ich zamkniecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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