Protokot nr 3
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,, STROP”
w dniu 17.03.2025 .

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,,STROP”, ktére odbyto sie dnia 17.03.2025 r, wziglo
udziat 8 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Anna Kobus
i p. Mariusz Bozio, oraz radca prawny mec. Agnieszka Chmurzyriska,

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Posiedzenie otworzyt Zastepca Przewodniczacej Rady p. Piotr Jezierski, witajgc zebranych

przedstawit proponowany porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 24.02.2025 r.

3. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia zmian do Regulaminu wyboru Firm
Swiadczgeych ustugi na rzecz SM ,,STROP”.

4, Informacja na temat organizowanych i planowanych Zebran mieszkaricow w roku 2025.

5. Dyskusja w zakresie obowigzujgcych postanowied Regulominu podziatu obowiqzkdw
pomiedzy Spofdzielniq a uzytkownikami lokali w zakresie remontéw i konserwacji.

6. Sprawy réine i wniesione.

Do przedstawionego porzadku p. Piotr Babisz zgtosit wniosek o umieszczenie w pkt 6:

-/ informacji o ztozonym zdaniu odrebnym do Uchwaty nr 52025 z dnia 24.02.2025 1.,

-/ wskazania terminu realizacji wniosku Walnego Zgromadzenia z 2024 .,

-/ wskazania terminu umieszczenia na stronie internetowej Spotdzielni protokotu z Walnego
Zgromadzenia z 2024 .,

-/ przygotowania rozliczenia kosztéw i przychoddw z parkingu na Osiedlu Kercelak,

-/ informacje o windykacji naleznosci za 2024 r.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie przedstawiony porzadek posiedzenia, uzupetniony
o wniosek p. P. Babisza, ktéry 8 glosami ,,za” zostat przyjety.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

2.1. Przewodniczgcy na wstepie odnidst sie do zgtoszonych przez p. Piotra Babisza zmian do
protokotu z posiedzenia z dnia 24.02.2025 r. (przestanych drogg elektroniczng do wszystkich
cztonkéw Rady w dniu 13 marca) wskazujge, ze wniesione uwagi stanowig osobisty
komentarz i prywatne zdanie p. Babisza i nie odzwierciedlajg faktycznej dyskusji oraz
przebiegu posiedzenia. Uzasadniajac swoje uwagi do przedstawionych zmian stwierdzit, ie
nie zgadza sie z ich trescig i bedzie wnioskowat o ich odrzucenie.

W odpowiedzi p. Piotr Babisz kwestionujac przedstawione przez p. Piotra lezierskiego uwagi
podtrzymat zasadno$¢ wprowadzenia zmian do protokoiu wskazujac, ze protokét zawarty
w materiatach nie oddaje faktycznego przebiegu posiedzenia.



P. Teresa Cwiek zabierajac glos zwrécita uwage, ze p. P. Babisz w uwagach do protokotu zawart
swoje zdanie i opinie, a nie uwzglednit gloséw w dyskusji pozostalych cztonkéw Rady. Tym
samym jesli protokot miatby by¢ zmieniany to w szerszym zakresie, a nie tylko o uwagi
p. Babisza.

P. Piotr Babisz zgtosit wniosek, aby przyjecie protokotu odiozyé na nastepne posiedzenie
i wprowadzi¢ zmiany do jego treéci po odstuchaniu nagrania z tego posiedzenia.
Przewodniczacy poddat pod glosowanie wniosek o wystuchanie nagrania z posiedzenia z dnia
24.02., ktory przy 2 glosach ,za” i 6 glosach ,przeciw” zostat odrzucony.

Nastgpnie zebrani przeglosowali wniosek p. Piotra Babisza o wprowadzenie zmian do
protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 24.02.2025 r,, ktéry 5 glosami , przeciw” prazy
2 glosach ,za” i 1 glosie ,wstrzymujacym sig” zostat odrzucony.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej
z dnia 24.02.2025 r. w tresci przekazanej w materiatach, ktéry 6 glosami ,za” przy 2 glosach
Lprzeciw” zostat przyjety.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy poinformowal, ze w dniu 3 marca br. odbyto sie posiedzenie Komisji

Technicznej z udziatem zainteresowanych cztonkéw Rady, na ktérym zostaly przedyskutowane

i uzgodnione zmiany do Regulaminu wyboru Firm $wiadczacych ustugi na rzecz Spotdzielni

Mieszkaniowe] ,STROP” w wersji przekazanej w materiatach na dzisiejsze posiedzenie.

W dyskusji zgtoszono kolejne zmiany do Regulaminu:

_/ wdi-

*w ust. 1 dodaé po stowach ,na rzecz” stowa: ,nieruchomosci i mienia”;

*w ust. 2 skresli¢ sfowa: ,w zakresie robét remontowo-modernizacyjnych na osiediu lub w
hieruchomosci oraz zlecenie innych ustug wymienionych w ust.1”;

*ust. 5.1. otrzymuje brzmienie: ,Decyzja o odstapieniu od przeprowadzania konkursu ofert
dla uslugi, ktérej wartos¢ miedci sig powyzej 90.000 zt netto przekazywana jest do
wiadomosci Rady Nadzorczej”;

*w ust. 7 skresla sie stowa: ,,0 ktérych mowa w ust. 17;

-/ w § 3 w ust. 2.1. po stowach ,wyznaczonego przez” skreéla sig stowa ich

Przewodniczacego” wpisujac w to miejsce stowa ,Rade Osiedia/Nieruchomoéci”.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie 'uchwaig w sprawie zatwierdzenia zmian do
Regulaminu wyboru Firm swiadczqcych ustugi na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”,
ktéra 7 glosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” zostata podjeta.

Tres¢ Uchwaty nr 82025 w dokumentach Rady Nadzorczej.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Prezes L. Jedynak nawigzujac do przekazanego harmonogramu stwierdzit, e w pierwszej
kolejnosci ustalono terminy zebrah tych nieruchomosci, w ktérych niezbedne jest
doprecyzowanie planéw remontowych i sygnalizowana byfa potrzeba szybkiego wyboru Rady

Osiedla badz, w ktérej nie wybrano wczesniej przedstawicieli do Rady. Wskazat réwniez, ze
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nie ma mozliwosci, aby odbyly sie zebrania na wszystkich nieruchomosciach przed Walnym
Zgromadzeniem. Podobnie jak w roku ubieglym czed¢ zebrania zostanie zwotana na jesieni.
Natomiast bedzie mozliwa jeszcze zmiana tego harmonogramu np. w przypadku Dzielnej 21,
jezeli zakoriczy sie konkurs na wybor wykonawcey projektu rewitalizacji budynku i nie czekajac
do jesieni bedzie mozna przedstawi¢ mieszkaricom konkretne plany w tym zakresie. Istotne
jest, aby Spétdzielnia miata pewno$é, e mieszkaricy tego budynku chca zmieni¢ sposob
uzytkowania czesci nieruchomosci wspdinej poprzez likwidacje pomieszczen zsypowych,
bowiem wykonanie projektu bedzie wigzato sie z poniesieniem kosztow rzedu kilkudziesieciu
tysiecy ztotych, a do uzyskania pozwolenia na budowe niezbedna bedzie uchwata whascicieli
lokali. Spétdzielnia podjeta prébe przeprowadzenia takiego glosowania na jesieni ubiegtego
roku, ale zostalo ono wstrzymane przez Rade Nieruchomosci tzn. wiasciciele zostali
zniecheceni do glosowania uchwaly w tej sprawie.

-/ 'P. Piotr Babisz pytajac, dlaczego w harmonogramie nie uwzgledniono zebrania
mieszkacéw Dzielnej 21 poprosit, aby wyznaczy¢ jego termin w najblizszym czasie,
niezaleznie od prac projektowych, ze wzgledu na ostatnie zdarzenia jakie mialy miejsce na
budynku zwigzane z pozarem.

Prezes L. Jedynak odpowiadajac, ze wczesniej wyjasnit powdd nie ustalenia jeszcze terminu
zebrania Dzielnej 21 stwierdzit, ze uwzgledni zmiang harmonogramu w tym zakresie.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:
Prezes L. Jedynak na wstepie przypomnial, ze jeszcze w ubiegtym roku Rada Nadzorcza
postulowata, aby wprowadzi¢ w szerszym zakresie zmiany do Regulaminu podziatu
ohowigzkdw pomiedzy Spétdzielnia a uzytkownikami lokali w zakresie remontdw oraz robét
konserwacyjnych w SM ,STROP”. Wskazat, ze celowe byloby zmieni¢ niektore zapisy
dotyczace konserwacji instalacji sanitarnych z uwagi na planowany przez Spétdzielnie konkurs
na wybdr wykonawcy robot | konserwacji instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania. Zaproponowana zostata w porzadku posiedzenia dyskusja w tym
zakresie, celem ewentualnego zgioszenia problemdw, kidrymi zajetaby sie Komisja
Techniczna, przygotowujgc konkretne zmiany dotychczasowych zapiséw Regulaminu.
Wiceprezes p. Mariusz Bozio przyblizyt zaznaczone przez niego w przekazanym w materiatach
Regulaminie zmiany zapiséw do dalszej dyskusji,
W dyskusji m.in. wskazano:
-/ P. Piotr Babisz zwrocit uwage na zapis w Rozdz. Il pkt. 1 i) proszac o informacje czy zapis
ten dotyczy kazdej sytuacji nieudostepnienia lokalu czy tylko w sytuacji wystepujacej awarii?
Ustalono, ze nalezy w tym zapisie zaznaczy¢, ze dotyczy sytuacji awaryjnej.
-/ P. Teresa Cwiek zaproponowata, aby Komisja Techniczna omdwita Regulamin na swoim
posiedzeniu i przedstawita na nastepnym posiedzeniu Rady Nadzorczej projekt zmian do
przegtosowania.
-/ P. Krzysztof Dul zabrat glos w kwestii centralnego ogrzewania wskazujac, ze w zesztym roku
Rada Nadzorcza wiaczyta zawory grzejnikowe do obowigzkow Spétdzieini w zakresie
konserwacji instalacji centralnego ogrzewania, ale zwrdcit uwage na samowaolne przerébki w
tej instalacji w mieszkaniach, szczegdélnie zwigzane z wymiang grzejnikow. Z tych wzgledow
postuluje, aby do obowigzkéow Spoétdzielni wigczy¢ réwniez wymiane grzejnikow,
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zabezpieczajac tym samym utrzymanie wiaiciwych parametréw tych urzgdzen majacych
wptyw na prawidtowe funkcjonowanie instalacji.

W odpowiedzi Wiceprezes stwierdzit, ze konsekwencja takiego zapisu moze by¢ zgdanie
wiasciciela lokalu robigcego remont mieszkania, aby Spétdzielnia wymienita grzejniki.
Obecnie wydawane sg warunki techniczne oczywiécie w sytuacji, gdy lokator poinformuje
Spotdzielnig o zamiarze wymiany grzejnikow.

Prezes L. Jedynak zwrécit réwniez uwage na trudnosci w egzekwowaniu zapiséw Regulaminu
podajac dla przyktadu obowiazek udostepnienia lokalu, w celu przeprowadzenia rocznego
przegladu technicznego instalacji wyznaczonego, w co najmniej dwdch terminach,
przestrzegajac przed formutowaniem takich zapiséw, ktére beda nie do wyegzekwowania od
mieszkancow.

Wiceprezes p. Anna Kobus wskazujac na coraz wigksze koszty wymiany wodomierzy i
cieptomierzy w lokalach, zaapelowata o umieszczenie zapisu w Regulaminie, ze koszty tej
wymiany regulowane s3 ze stawki eksploatacyjnej a nie 2z funduszu remontowego
nieruchomosci.

Zebrani postanowili, ze Komisja Techniczna przygotuje propozycje zmian do Regulaminu na
nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej. Termin posiedzenia Komisji zostanie ustalony z
Wiceprezesem i przekazany cztonkom Komisii.

Ad, 6 porzadku posiedzenia:

Na wniosek p. Piotra Babisza przekazano:

1. informacjg o ztozonym przez p. Piotra Babisza zdaniu odrgbnym do Uchwaty nr 52025 Rady
Nadzorczej z dnia 24.02.2025 r.;

2. informacjg o realizacji wniosku Walnego Zgromadzenia z 2024 r. dotyczacego publikacji na
stronie internetowej Spotdzielni protokotéw organdw Spéidzielni - dokumenty od roku 2022
53 juz umieszczone na stronie, weczesniejsze lata sa umieszczane sukcesywnie, w miare
mozliwosdci;

3. protokdt z Walnego Zgromadzenia z 2024 r. jest umieszczony na stronie internetowej
Spotdzielni, a kopie protokotu przekazano zainteresowanemu p. P. Babiszowi;

4. rozliczenie kosztéw i przychodéw z parkingu na Osiedlu Kercelak zostanie przygotowane
na nastgpne posiedzenie Rady Nadzorcze]; na wniosek p. M, Czerwirskiej przygotowane
zostanie rozliczenie dotyczace komercyjnego parkingu na Dzielnej 21;

5. informacja o windykacji naleznosci za 2024 r. przekazana bedzie na nastepnym posiedzeniu -
Rady Nadzorczej, zgodnie z Planem pracy Rady na | potrocze 2025 r.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 14 kwietnia 2025 .

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

Protokolowata:

Agnieszka Chmurzyriska SEKRETARZ,

RADY NADZORCZE)
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