Protokol nr 4
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 14.04.2025 1.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 14.04.2025 r., wzieto
udziat 12 cztonkow Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Anna Kobus
i p. Mariusz Bozio, oraz radca prawny mec. Agnieszka Chmurzyiiska.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Posiedzenie otworzyt Zastepca Przewodniczacej Rady p. Piotr Jezierski, witajgc zebranych

przedstawit proponowany porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 17.03.2025 r.

3. Przedstawienie wynikoéw windykacji za rok 2024,

4. Informacja na temat funkcjonowania strefy parkowania na Osiedlu Kercelak
i komercyjnego parkingu na plycie garazu budynku Dzielna 21 oraz przedstawienie
wynikow finansowych z tej dziatalnosci.

5. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia zmian do Regulaminu podziatu obowigzkéw
pomiedzy Spotdzielnig a uzytkownikami lokali w zakresie remontéw i konserwacji.

6. Omowienie porzadku Walnego Zgromadzenia Spotdzieini w czerwcu 2025 1.

7. Podjecie uchwaty w sprawie odwotania Wiceprezes Zarzadu Pani Anny Kobus, w zwigzku ze
zfoiong rezygnacja z petnienia tej funkcji.

8. Sprawy rozne i wniesione.

Do przedstawionego porzadku do pkt. 8:

-/ p. Piotr Jezierski zglosit przedstawienie odpowiedzi na pismo p. Zbigniewa Zaronia,

-/ p. Piotr Babisz zgtosit odczytanie swojego pisma.

Przewodniczacy, przy obecnosci 10 czionkdéw, poddat pod glosowanie przedstawiony
porzadek posiedzenia, uzupetniony o ww. wnioski do pkt 8, ktéry 10 glosami ,za” zostat

przyjety.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy poddat pod glosowanie przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej
z dnia 17.03.2025 r. w tresci przekazanej w materiatach, kt6ry bez uwag 8 glosami ,za” przy 2
gtosach ,wstrzymujgcych sie” zostat przyjety.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat wynikdw windykacji za rok 2024 udzielita Wiceprezes A. Kobus.

Omowita przestane w materiatach zestawienia zadtuzeri na dziert 31,12.2024 r. obejmujacych

zadtuienie blezgce wraz z zawartymi ugodami oraz zadluienie naleznych optat wraz

z ugodami, zadtuzeniami bedgcymi w toku postepowanr sadowych i zasadzonych tacznie

z kosztami sadowymi, adwokackimi i kosztami egzekucji. Przedstawita informacje na temat
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diugoterminowych diuznikéw i podjetych czynnosci prawnych wobec tych diuinikéw
wskazujac na duze trudnosci w scigganiu naleznosci, wynikajace przede wszystkim z tego, 7e
diuznicy uchylaja sie od odbioru korespondencji sadowej, co w konsekwencji uniemozliwia
uprawomocnienie sie wydanych nakazéw zapfaty. Poinformowata, ze zadtuzenie na koniec
roku zmniejszyto si¢ w stosunku do roku ubieglego w sposdb znaczacy. Niezaleinie od
prowadzonych dziatarn windykacyjnych wplyw na ten wynik miato uruchomienie ustugi
potwierdzenia sald w ramach, ktérej wszyscy mieszkaricy otrzymali mailowo lub
korespondencyjnie aktualny stan salda optat.

W odpowiedzi na pytanie p. Piotra Babisza o sprawy dtuznikéw, wobec ktdrych podjete byty
przez Rade Nadzorcza uchwaty o licytacje lokali, mec A. Chmurzyniska poinformowala
o wstrzymaniu postepowania sgdowego w tych sprawach ze wzgledu na stan zdrowia
psychicznego jednego z tych diuinikéw i toczacej sie wobec niego sprawy egzekucyjnej
prowadzonej przez komornika, a w przypadku drugiego dluinika w zwiazku z czesciowym
uregulowaniem przez niego zadtuzenia i pozostajgcymi w toku postepowaniami nakazowymi.
Poinformowata rowniez o rozwigzaniu na poczatku tego roku umowy o wspodtpracy z firma
windykacyjna.

Odnosnie pytania dotyczacego dwdch ugdd na splate zadtuzenia zawartych na Dzielnej 21,
Wiceprezes p. A. Kobus stwierdzifa, 2e skoro sy wykazane to znaczy, ze sg splacane
w terminie, w innym przypadku bylyby rozwigzane i zadluzenie wykazane w ogdlnym
zestawieniu.

Ponadto w odpowiedzi na pytanie p. Roberta Pietrasika wskazala, ze wystepujace zalegtosci
dtuinikéw objete odpisami aktualizacyjnymi, wliczane s3 na biezaco w pozostate koszty
operacyjne Spé’fdiieini tak, wigc mieszkaricy nie s3 obcigzani dodatkowo z tego tytutu.

Mec. A. Chmurzynska poinformowata, ze Spotdzielnia od 1 kwietnia br. posiada adres
elektroniczny dedykowany do urzedowych e-doreczen.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Wiceprezes p. A. Kobus omdéwita temat funkcjonowania strefy parkowania na Osiediu
Kercelak i komercyjnego parkingu na plycie garazu budynku Dzielna 21, na podstawie
przekazanych w materiatach zestawieth obejmujacych rozliczenie kosztdw i przychoddw czesci
wspolnej nieruchomodci Osiedia Kercelak ,Strefa II” w zakresie wyznaczonych 53 miejsc
postojowych i 57 miejsc postojowych wyznaczonych na plycie naziemnej garazu
nieruchomosci Bellottiego 5A oraz pozytkéw Dzieinej 21 z tytutu najmu ok. 70 miejsc
postojowych, znajdujgcych sie na komercyjnym parkingu na plycie naziemnej garazu
podziemnego Dzielna 21.

Prezes L. Jedynak dodatkowo przedstawit zebranym plan Osiedla Kercelak, wskazujac na
przyjete w czasie budowy poszczegélnych budynkéw tego osiedla zalozenia dotyczace
parkowania, ktore obejmowaly caly teren osiedla, w tym ptyte parkingowa przy budynku
Dzielna 21. Po wydzieleniu parkingu na Dzielnej 21 i wylaczeniu go z ogolnie dostgpnego dla
wszystkich mieszkadicéw, wprowadzenie systemu parkowania bylo konieczne. Natomiast
zaznaczyt, Zze celem wprowadzenia tego systemu bylo uporzadkowanie parkowania
z korzyéciag dla mieszkancow osiedla, a nie dla celdw zbierania dodatkowych pozytkéw, tak jak



to ma miejsce na parkingu komercyjnym Dzielnej 21. Obecnie zgloszonych jest 212
samochodéw do parkowania na osiedlu.

Poinformowat réwniez, ze obecnie trwajg prace remontowe na ulicy Wolnos¢ i po ich
zakonczeniu Spoétdzielnia bedzie rozmawiaé z mieszkaricami na temat rozszerzenia strefy
parkowania rdwniez na ulice Woinos¢.

Odnosnie planowanych robdt asfaltowych na ulicy Wolnos¢ Wiceprezes p. M. Bozio
poinformowat, ze roboty te bedy wykonywane po swigtach tj. 23-25.04., a informacje w tym
zakresie bedg wczesniej przekazane mieszkancom.

-/ P. Piotr Babisz poprosit o informacje odnoszac sig do poszczegdlnych pozycji wykazanych
w ,Rozliczeniu czesdci wspolnej nieruchomosci ,Strefa 11” w stosunku do informacji zawartych
w Uchwale nr 10 z 24.06.2024 r. zatwierdzajacej optaty z tytuiu dostepu do systemu
ograniczonego parkowania na osiediu Kercelak i ul. Wolno$é.

Wiceprezes p. A, Kobus udzielita odpowiedzi.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Na wstepie p. Piotr Jezierski poinformowat, ze zawarty w materiatach tekst Regulaminu
podziatu obowigzkéw pomiedzy Spdtdzielnia a uzytkownikami lokali w zakresie remontéw
i konserwacji ze zmianami zostal oméwiony i zaakceptowany przez Komisje Techniczng na
posiedzeniu w dniu 3.04.

Wiceprezes p. M. Bozio wskazal i omowit gtdéwne zmiany m.in. dot. konserwacji instalacji
centralnego ogrzewania oraz punktu 6 w Rozdz. Il w zakresie remontu warstw izolacyjnych
balkonu i sposobu sfinansowania odtworzenia warstwy wykorczeniowe;j,

W dyskusiji:

-/ p. P. Babisz zakwestionowat proponowany zapis w Rozdz. lll pkt 1 ppkt n), sugerujac inny
zapis dotyczacy odpowiedzialno$ci uizytkownika lokalu za nieudostepnienie lokalu
w przypadku awarii oraz proponowany zapis w Rozdz. Il pkt 6 akapit 3 dotyczacy
odpowiedzialnosci uzytkownika za nieprawidtowg konserwacje posadzki.

-/ p. T. Cwiek zaproponowata dopisanie do pkt 8 w Rozdz. Ill stéw ,z uwzglednieniem
postanowien Zasad dysponowania nieruchomoscig wspdlng.”

-/ p. G. Watrobski wskazat na nieprecyzyjny zapis w Rozdz. il pkt 4 ppk 7} dotyczacego
wymiany fub remontu okien i drzwi w pomieszczeniach wspdlnego uzytku, proponujac
skreslenie przecinka po stowie ,,okien”.

Przewodniczgcy poddat pod glosowanie uchwate w sprawie zatwierdzenia zmian do
Regulaminu podziatu obowigzkow pomiedzy Spétdzielnig a uzytkownikami lokali w zakresie

remontéw | konserwacji, ktora 10 glosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” | 1 glosie
~Mstrzymujacym sie,, zostala podjeta.

Tred¢ Uchwaly nr 9/2025 w dokumentach Rady Nadzorcze).

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Mec. A. Chmurzynska przedstawita planowany porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni w ustalonym na wniosek Rady wczesniejszym terminie tj. 12 czerwca 2025 r.
Oprocz spraw wystgpujacych corocznie na Walnym Zgromadzeniu ujety zostat wybdr



cztonkéw Rady Nadzorczej, w zwiagzku z uptywem trzyletniej kadencji obecnej Rady.
Przedstawita rowniez projekt uchwaly w sprawie podziatu wyniku finansowego Spotdzielni za
rok 2024, ktéry przewiduje przeznaczenie czesci wyniku na fundusz wsparcia.

P. Robert Pietrasik zgtosit wniosek, aby fundusz wsparcia podzieli¢ na nieruchomosci
wskazujgc, Ze te $rodki stanowig whasnos¢ wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

W odpowiedzi mec. A. Chmurzynska przypominata, Zze fundusz wsparcia zostat utworzony
uchwaty Walnego Zgromadzenia w 2023 r. ze srodkdéw pochodzacych z odszkodowania
uzyskanego przez Spotdzielnie od m.st. Warszawy, a zasady dysponowania tym funduszem
okresla Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza. W zwigzku z tym nie moina odsetek
wypracowanych przez ten fundusz traktowad na réwni z pozytkami wypracowanymi przez
nieruchomosci. Rada Nadzorcza musiataby zmieni¢ przyjete zasady w tym zakresie.

Koriczac dyskusje w tej sprawie, Przewodniczacy poddat pod glosowanie wniosek p. Roberta
Pietrasika wskazujgc, ze uzyskany wynik gtosowania pozwoli na podjecie decyzji odnosnie
rekomendacji Rady Nadzorczej w sprawie projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia
dotyczacej podziatu wyniku finansowego.

W glosowaniu 6 glosami ,przeciw” pry 4 gtosach ,za” i 2 glosach ,wstrzymujacych sig”
wniosek zostat odrzucony.

W tej sytuacji Przewodniczacy stwierdzit, ze projekt uchwaty w sprawie podziatu wyniku
finansowego Spotdzielni za rok 2024 pozostaje bez zmiany.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Wobec podjetej decyzji przez Wiceprezes p. Anne Kobus o rezygnacji z petnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzadu SM ,STROP”, Przewodniczacy poddat pod gfosowanie uchwate
w sprawie odwotania Pani Anny Kobus ze stanowiska Wiceprezesa Zarzadu SM ,STROP”
z dniem 30 kwietnia 2025 .

W glosowaniu 10 gtosami ,,za” przy 2 glosach ,przeciw” uchwata zostata podjeta.

Tre$¢ Uchwaty nr 102025 w dokumentach Rady Nadzorczej.

Jednoczednie p. Anna Kobus oswiadczyla, ze pomimo wczesniejszej decyzji o rozwigzaniu
umowy o prace ze Spoétdzieinia postanowita, za namowg Prezesa L. Jedynaka kontynuowac
prace w Spotdzielni na stanowisku Gtownej Ksiegowej.

Prezes L. Jedynak oswiadczyt, ze z dniem 1.05.br. zostanie zawarta umowa o prace z p. Anng
Kobus na stanowisku Glownej Ksiegowej, potwierdzajac podjete ustalenia w zakresie
stworzenia odpowiednich warunkdéw pracy w Dziale Ksiegowosci, ktore pokrétce przedstawit.
lednoczednie ztozyt podzickowanie p. Annie Kobus za dotychczasowa prace na stanowisku
Wiceprezes Zarzadu, ktdorg podjeta w bardzo trudnym okresie dia Spotdzielni, kiedy
poprzednia Gtéwna Ksiegowa i Cztonek Zarzadu p. Bogustawa Kopec przeszta na emeryture.
Zebrani cztonkowie Rady Nadzorczej rowniez przyjeli z zadowoleniem decyzje p. Anny Kobus
o dalszej pracy w Spétdzielni, wyrazajac podziekowanie za jej dotychczasowe zaangazowanie
W pracy na rzecz Spétdzielni.

Ad. 8 porzadku posiedzenia:
8.1. Przewodniczacy przedstawit przygotowana odpowied? na pismo p. Zbigniewa Zaronia

przestane droga elektroniczng w dniu 05.02.2025 r. dotyczace kolejnych kwestii zwigzanych
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z rozpatrzong przez Rade Nadzorcza skarga w sprawie systemu parkowania na Osiedlu
Kercelak i trybu wyboru wykonawcy systemu.

W gtosowaniu 5 glosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” i 5 glosach ,wstrzymujacych sig”
odpowied? zostata przyjeta.

8.2. P. Piotr Babisz przedstawif tresé pisma skierowanego do p. Elzbiety Gromackiej, p. Piotra
Jezierskiego i p. Grzegorza Watrébskiego, w odpowiedzi na otrzymane w dniu 24.02.2025 .
pismo od Prezydium Rady Nadzorczej.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 19 maja 2025 r.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

Agnieszka Chmurzyriska
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