Protokol nr 16
z posiedzenia Zarzadu SM ,,STROP” z dnia 11.08.2021r.

W posiedzeniu Zarzadu Spéldzielni udziat wzieli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Bogustawa Kopeé - Wiceprezes Zarzadu
3. Pawel Galach - Wiceprezes Zarzadu
4. Wojciech Bogdaniuk - Kierownik ADM

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokotu mr 15 z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni w dniu 01.07.2021r.
2. Sprawy cztonkowskie.
3. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tres¢ protokotu nr 15 z posiedzenia w dniu 01.07.2021r.

Ad. 2. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe.

1.

Zarzad Spéldzielni stwierdza, ze na podstawie z art. 3 ust. 6 pkt. 1), 2) ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych, (tj.: Dz.U.2013r. poz. 1222 ze zm.),
w zwiazku ze zbyciem spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu/wygaénigciem
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ustalo czionkostwo w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP” oséb ujetych w Zatgczniku nr 1 do niniejszego
protokotu, w dacie zbycia sp6tdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

W zalgczeniu niniejszego protokohu:

- Zalacznik nr 1 — Lista 0s6b wykreslonych z rejestru cztonkowskiego Spotdzielni.
Zarzad Spéldzielni stwierdza, ze na podstawie z art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych, (tj.: Dz.U.2013r. poz. 1222 ze zm.), W
zwigzku z nabyciem udzialu w spéldzielczym wihasnosciowym prawie do lokalu w
zasobach SM ,,STROP” i podjeciem zgodnej decyzji przez wszystkich uprawnionych,
osoby ujete w Zalaczniku nr 2 do niniejszego protokotu, nabyly z dniem 30 maja 2018 r.
czlonkostwo w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,STROP” w Warszawie.

W zalgczeniu niniejszego protokotu:

- Zatacznik nr 2 - Lista 0s6b wpisanych do rejestru cztonkowskiego.

Zarzad na podstawie art. 3 ust. 3' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2018 r. poz. 845 ze zm.) podjal uchwale nr
5/2021 w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spédtdzielni.

Zarzad na podstawie art. 3 ust. 3' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2018 r. poz. 845 ze zm.) podjgt uchwalg¢ nr
6/2021 w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoldzielni.




Ad. 3. Sprawy biezace.

1. Na wniosek Komisji Konkursowej z dnia 27 lipca 2021 roku Zarzad podjat
uchwal¢ nr 7/2021 w sprawie zatwierdzenia wykonawcy na wykonanie
remontu elewacji i balkonéw w budynku mieszkalnym przy ul. Wolnosé 6 w
Warszawie znajdujgcym si¢ w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”.
Zapytanie ofertowe nr 1/2021.

W zalgczeniu do niniejszego protokotu:
-/ Wniosek wraz z Decyzja Zarzadu

-/ Sprawozdanie Komisji Konkursowej
-/ Uchwata nr 7/2021.

2. Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,STROP” poinformowal czlonkéw, ze
zgodnie z tredcig art. 90 Ustawy z dnia 31 marca 2020 roku o zmianie ustawy o
szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem
1 zwalczaniem covid-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanymi nimi
sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2020, poz. 568),
Walne Zgromadzenie Spéldzielni za 2020 rok bedzie zwolane w terminie 6
tygodni od dnia odwolania stanu zagrozenia epidemicznego i stanu epidemii
covid-19.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spéldzielni w roku 2020, sprawozdanie
finansowe Spétdzielni za rok 2020 wraz z opinig bieglego rewidenta sg
dostepne na stronie internetowej Spotdzielni na Portalu lokatorskim.

B¢da one réwniez udostgpnione w biurze Spéldzielni cztonkom, ktérzy
zglosza telefonicznie cheé wgladu do tych dokumentéw.

3. W zwigzku z otrzymang z Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy decyzja o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo whasnosei dla
nieruchomosci potozonej przy ulicy Brylowskiej 35, Zarzad przyjat wniosek
Ksiggowosci z dnia 19 maja 2021 roku dotyczacy rozliczenia z uzytkownikami
lokali mieszkalnych i miejsc postojowych wptaconych zaliczek z w/w tytutu.
Zarzad zaakceptowat wniosek Ksiegowoscei, wyrazajac zgode na rozliczenie z
uzytkownikami lokali mieszkalnych i miejsc postojowych wplaconych
zaliczek z w/w tytutu. Rozliczeniu nie podlegajg lokale mieszkalne, uzytkowe,
ktére dokonaty wydzielenia odrgbnej wilasnodci oraz lokale uzytkowe i lokal
funkcyjny dla ktorych optata przeksztalceniowa bedzie wnoszona przez okres
99 lat.

Y.gcznie do zwrotu kwota zawarta we wniosku.

W zalaczeniu niniejszego protokokhu:

-/ wniosek wraz z Decyzja Zarzadu

-/ rozliczenie wniesionej zaliczki na poczet oplaty przeksztalceniowe;.

4. W zwigzku z otrzymang z Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy decyzja o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wihasnodei dla
nieruchomogci potozonej przy ulicy Bellottiego 3B, Zarzad przyjal wniosek
Ksiegowosci z dnia 19 maja 2021 roku dotyczgcy rozliczenia z uzytkownikami
lokali mieszkalnych, uzytkowych wptaconych zaliczek z w/w tytuhu.

Zarzad zaakceptowal wniosek Ksiggowodci, wyrazajac zgode na rozliczenie z
uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych wplaconych zaliczek z wiw
tytutu. W rozliczeniu uwzgledniono znaczny wzrost zaliczki w okresie od



01.01.2019 — 31.03.2019 roku, ktéry zostat spowodowany aktualizacja optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego przez Prezydenta m.st. Warszawy.
SKO Orzeczeniem z 16.06.2020 roku umorzylo postgpowanie w sprawie
aktualizacji oplaty roczne;j.

Lacznie do zwrotu kwota zawarta we wniosku.

W zalgczeniu niniejszego protokotu:

-/ wniosek wraz z Decyzjg Zarzadu

-/ rozliczenie wniesionej zaliczki na poczet oplaty przeksztalceniowej.

. W zwiazku z otrzymang z Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy decyzjg o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci dla
nieruchomosci polozonej przy ulicy Bellottiego 1, Zarzad przyjat wniosek
Ksiegowosci z dnia 19 maja 2021 roku dotyczacy rozliczenia z uzytkownikami
lokali mieszkalnych wptaconych zaliczek z w/w tytutu.

Zarzad zaakceptowal wniosek Ksiegowosci, wyrazajac zgode na rozliczenie z
uzytkownikami lokali mieszkalnych wplaconych zaliczek z w/w tytuhi
Rozliczeniu nie podlegajg lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe, ktére
dokonaly wydzielenia odrebnej wiasnosci oraz lokale uzytkowe i lokal
funkeyijny dla ktérych oplata przeksztalceniowa bedzie wnoszona przez okres
99 lat.

Lacznie do zwrotu kwota zawarta we wniosku.

W zalgczeniu niniejszego protokolu:

-/ wniosek wraz z Decyzjg Zarzadu

-/ rozliczenie wniesionej zaliczki na poczet oplaty przeksztatceniowe;.

. W zwiazku z otrzymang z Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy decyzjg o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci dla
nieruchomosdci polozonej przy ulicy Wolno§¢ 6, Zarzad przyjat wniosek
Ksiegowosci z dnia 19 maja 2021 roku dotyczacy rozliczenia z uzytkownikami
lokali mieszkalnych i garazy wptaconych zaliczek z w/w tytutu.

Zarzad zaakceptowat wniosek Ksiggowosci, wyrazajac zgode na rozliczenie z
uzytkownikami lokali mieszkalnych i garazy wplaconych zaliczek z wiw
tytuhu. Rozliczeniu nie podlegaja lokale mieszkalne, garaze, ktére dokonaly
wydzielenia odrebnej wiasno$ci oraz pomieszczenia gospodarcze dla ktérych
oplata przeksztatceniowa bedzie wnoszona przez okres 99 lat.

Lacznie do zwrotu kwota zawarta we wniosku.

W zalaczeniu niniejszego protokotu:

-/ wniosek wraz z Decyzjg Zarzadu

-/ rozliczenie wniesionej zaliczki na poczet oplaty przeksztalceniowej.

. W zwiazku z otrzymang z Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy decyzjg o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci dla
niernchomoéci potozonej przy ulicy Dzielma 21, Zarzad przyjat wniosek
Ksiggowosci z dnia 11 sierpnia 2021 roku dotyczacy rozliczenia lokalu
funkcyjnego nr 85 przy ul. Dzielnej 21, ktory winien wnosi¢ oplate
przeksztalceniowa do Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy przez okres 99 lat
liczac od 01.01.2019 roku. Lokal ,,stoi” pusty.

Zarzad zaakceptowal wniosek Ksiegowodci, wyrazajgc zgodg o rozliczenie
kosztéw 133,31zt za rok z tytutu oplaty przeksztalceniowej lokalu funkcyjnego
w pozostatych kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Dzielna 21.
W zalgczeniu niniejszego protokotu:



-/ wniosek wraz z Decyzjg Zarzadu

8. W zwigzku z otrzymang z Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy decyzja o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéei dla
nieruchomosci polozonej przy ulicy Dzielna 21, Zarzad przyjgl wniosek
Ksiggowosci z dnia 11 sierpnia 2021 roku dotyczacy rozliczenia z
uzytkownikami lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc postojowych
wplaconych zaliczek z w/w tytuhu,

Zarzad zaakceptowal wniosek Ksiggowosci, wyrazajac zgode na rozliczenie z
uzytkownikami lokali mieszkalnych wplaconych zaliczek z wiw tytulu. W
rozliczeniu uwzglgdniono znaczny wzrost zaliczki w okresie od 01.01.2019 —
31.03.2019 roku, ktéry zostal spowodowany aktualizacjg oplaty rocznej z
tytulu uzytkowania wieczystego przez Prezydenta m.st. Warszawy. SKO
Orzeczeniem z 09.03.2021 roku umorzylo postepowaniec w sprawie
aktualizacji oplaty roczne;j.

Lacznie do zwrotu kwota zawarta we wniosku.

W zalgczeniu niniejszego protokotu:

-/ wniosek wraz z Decyzjg Zarzadu

-/ rozliczenie wniesionej zaliczki na poczet oplaty przeksztalceniowej.

9. Omoéwiono wniosek Administracji z dnia 10 sierpnia 2021 dotyczacy
wyrazenia zgody na sprzedaz artykutéw alkoholowych w lokalu uzytkowym nr
»B przy ul. Kaczej 8, w Warszawie.

Zarzad wyrazit zgodg pozytywnie zaopiniowang przez Rade Osiedla ,,Kacza I/
I, Wolnosé 3A” na sprzedaz artykutéw alkoholowych w lokalu uzytkowym nr
»E " przy ul. Kaczej 8, w Warszawie.

Whniosek Administracji wraz z decyzjg Zarzadu znajduje si¢ w zalgczeniu
niniejszego protokéhu.

Na tym protokét zakoriczono.
Protokolowata:
Inga Jablonska-Skwara
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Protokél nr 17
z posiedzenia Zarzadu SM ,,STROP” z dnia 18.08.2021r.

W posiedzeniu Zarzadu Spotdzielni udziat wzigli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Bogustawa Kope¢ - Wiceprezes Zarzadu
3. Pawet Gatach - Wiceprezes Zarzadu
4. Agnieszka Chmurzynska - Radca prawny

5. Wojciech Bogdaniuk - Kierownik ADM

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokolu nr 16 z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni w dniu 11.08.2021r.
2. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tre$¢ protokotu nr 16 z posiedzenia w dniu 11.08.2021r.

Ad. 2. Sprawy biezgce.

1.

Zarzad zaakceptowal wniosek Dziatu Administracji, wyrazajgc zgode na
nienaliczanie optaty za gaz dla lokalu ne 34 w budynku Zelazna 76a od dnia 1
sierpnia 2021 roku. Zgoda zostala wydana na podstawie o$wiadczenia
lokatorki i zapiséw w protokolach przegladoéw instalacji gazowej lokal nr 34
nie posiada czynnej instalacji gazowe;j.

W zalgczeniu do niniejszego protokotu:

-/ Wniosek wraz z Decyzja Zarzadu.

Zarzad przyjal wniosek Kadrowy z dnia 18 lipca 2021 roku dotyczgcy
zatrudnienia pracownika na stanowisko: Administratora nieruchomosci na czas
nieokres$lony tj. od dnia 01 wrze$nia 2021 roku w pelnym wymiarze czasu
pracy.

Zarzad zaakceptowal wniosek Kadrowy, wyrazajgc zgode o zatrudnienie
pracownika na stanowisko: Administratora nieruchomosci na czas
nieokredlony tj. od dnia 01 wrzesnia 2021 roku w pelnym wymiarze czasu
pracy. :

Powyzszy wniosek wraz z Decyzja Zarzadu znajduje sie w Dziale Kadr.
Zarzad przyjal wniosek Ksiggowosci z dnia 18 sierpnia 2021 roku dotyczacy
zakupu ksigzeczek optat.

Zarzad zaakceptowal wniosek Ksiggowosci, wyrazajagc zgode na zakupu
ksigzeczek oplat dla mieszkancéw. Dostawca bedzie firma PERSON-DRUK
S.C.

W zalgczeniu niniejszego protokotu:

-/ wniosek wraz z Decyzjg Zarzadu

-/ oferta.



. Zarzad przyjat wniosek Kadrowy dnia 18 sierpnia 2021 roku dotyczacy
likwidacji srodka trwatego nr. OT/591/06 tj. kosiarki.

Zarzad zaakceptowal wniosek Kadrowy, wyrazajac zgode na likwidacja srodka
trwatego: OT/591/06 tj. kosiarki. Powyzszy wniosek znajduje si¢ w Dziale
Kadr.

. Zarzad przyjal o§wiadczenie ztozone w dniu 16.08.2021 r. przez uzytkownika
lokalu nr 15 w budynku przy ul. Bellottiego 1 w Warszawie, w zakresie
przystugujacego mu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wraz
ze zgromadzonym wkiadem mieszkaniowym. Na jego podstawie, na wniosek
uprawnionego zostalo wydane zaswiadczenie prostujagce tres¢ przydziatu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nr 15 z dnia 01.09.1992 roku.
Powyzsze dokumenty znajdujg si¢ w aktach lokalu w Dziale Czlonkowskim.

. Zarzad przyjgl wniosek Kadrowy z dnia 18 sierpnia 2021 roku dotyczacy
mozliwosci zakupu stuzbowego aparatu telefonicznego firmy Iphone 11 na
cele prywatne.

Zarzad zaakceptowal wniosek Kadrowy, wyrazajac zgode na zakup
stuzbowego aparatu telefonicznego firmy Iphone 11 na cele prywatne.
Powyzszy wniosek znajduje si¢ w Dziele Kadr.

. Omowiono wniosek Ksiggowosci z dnia 12 lipca 2021 roku dotyczacy korekty
kosztéw podgrzania wody dla nieruchomosci Zytnia 15 a,b,c do rozliczenia
C.W. za pierwsze p6lrocze 2021 roku.

Zarzad zaakceptowal wniosek Dzialu Ksiegowos$ci, wyrazajgc zgode na
zatwierdzenie zmiany korekty kosztéw podgrzania wody dla nieruchomosci
Zytnia 15 a,b,c do rozliczenia C.W. za pierwsze potrocze 2021 roku i przyjaé
do rozliczenia kosztéw cieptej wody za okres pierwszego poétrocza 2021r.
skorygowane zuzycie ciepla na cele C.W. w wysokosci sredniego zuzycia z 3-
ch wezedniejszych okreséw, a kwote wynikajacg z w/w korekty w wysokoSci
13.750,01 z1 (brutto) przeksiggowa¢ do kosztéw centralnego ogrzewania
nieruchomosci Zytnia 15abc .

W zalgczeniu do niniejszego protokotu:

- wniosek Ksiegowosci wraz z decyzjg Zarzadu

- Zytnia zuzycie ciepta.

. Zarzad przyjat wniosek Kadrowy z dnia 18 sierpnia 2021 roku dotyczacy
zatrudnienia pracownika na stanowisko: Ksiggowa na okres probny tj. od dnia
01 wrzednia 2021 roku do 31 pazdziernika 2021 roku w pelnym wymiarze
czasu pracy. Wynagrodzenie ryczattowe.

Zarzad zaakceptowal wniosek Kadrowy, wyrazajac zgode o zatrudnienie
pracownika na stanowisko: Ksiggowa na okres probny tj. od dnia 01 wrzesnia
2021 roku do 31 pazdziernika 2021 roku w pelnym wymiarze czasu pracy.
Wynagrodzenie ryczaltowe.

Powyzszy wniosek wraz z Decyzjg Zarzadu znajduje si¢ w Dziale Kadr.

. Zarzad przyjat wniosek Kadrowy z dnia 18 sierpnia 2021 roku dotyczacy
zawarcia umowy o pracg pracownika na stanowisko: Administrator
nieruchomosci na czas nieokreslony tj. od 01.09.2021 roku.

Zarzad zaakceptowal wniosek Kadrowy, wyrazajac zgodg zawarcia umowy o
prace pracownika na stanowisko: Administrator nieruchomos$ci na czas
nieokreslony tj. od 01.09.2021 roku.

Powyzszy wniosek wraz z Decyzja Zarzadu znajduje si¢ w Dziale Kadr.




10. Zarzad przyjat wnioseck Kadrowy z dnia 18 sierpnia 2021 roku dotyczacy
porozumienia zmieniajgcego pracownika na stanowisku : Pelnigca obowigzki
gléwnej ksiggowej tj. od dnia 01.09.2021 roku.

Zarzad zaakceptowal wniosek Kadrowy, wyrazajac zgode zawarcia
porozumienia zmieniajgcego pracownika na stanowisku : Pelnigca obowigzki
glownej ksiegowej tj. od dnia 01.09.2021 roku. umowy o prace pracownika na
stanowisko: Administrator nieruchomo$ci na czas nieokreslony tj. od
01.09.2021 roku.

Powyzszy wniosek wraz z Decyzjg Zarzadu znajduje si¢ w Dziale Kadr.

Na tym protokaét zakonczono.

Protokotowata:
Inga Jabtoriska-Skwara







Protokol nr 18
z posiedzenia Zarzadu SM ,,STROP” z dnia 03.09.2021r.

W posiedzeniu Zarzadu Spétdzielni udziat wzigli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Pawel Gatach - Wiceprezes Zarzadu

3. Anna Kobus - p.o. Gléwnej Ksiegowej
4. Agnieszka Chmurzynska - Radca prawny

5. Wojciech Bogdaniuk - Kierownik ADM

Porzgdek posiedzenia:

1. Przyjecie protokotu nr 17 z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni w dniu 18.08.2021r.
2. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tres¢ protokotu nr 17 z posiedzenia w dniu 18.08.2021r.

Ad. 2. Sprawy biezace.

1

2.

Zarzad omowit projekt porzadku posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
ustalonego na spotkanie zdalne w dniu 06 wrzesnia 2021 roku.

Omawiano, przed zatwierdzeniem regulamin naliczania wysokosci oplaty z
tytutu wywozu odpadéw komunalnych dla lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych w S.M. ,,STROP”.

Dyskutowano nad odbytym glosowaniem nad uchwalami Wspolnoty
Mieszkaniowe] Bellottiego 5 ogloszenie wynikéw nastgpito z dniem 30
kwietnia 2021 roku i zostalo przekazane do Wiladcicieli. Kierownik
Administracji przedstawit stan glosowania nad uchwalami we Wspolnocie
Mieszkaniowej Bellottiego 5, od dnia 28 czerwca 2021 roku zaglosowato
niecate 20% uprawnionych. Zdecydowano o wystosowaniu kolejnego pisma
do wspotwiascicieli Wspolnoty Mieszkaniowej Bellottiego 5 oraz wyznaczenie
terminu zbierania gloséw w budynku wspélnoty przez Administratora.

Przyjeto decyzje o ogloszeniu konkursu ofert na: Remont korytarzy i klatek
schodowych w budynku mieszkalnym przy ul. Bellottiego 1 w Warszawie.
Przyjeto tre$¢ zapytania ofertowego.

Spotka STROP Nieruchomosci Sp. z o.0., ktérej 100% wiascicielem jest
Spoétdzielnia Mieszkaniowa w9 TROP”, rozpoczeta realizacje
pigciokondygnacyjnego  budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego z
dwupoziomowym garazem podziemnym oraz ustugami w parterze przy ul.
Kaliskiego 37 w Warszawie.

Zarzad przyjat wniosek Dziatu Ksiggowosci dotyczacy ustalenia kosztow
obstugi przez Spoéldzielnie prac na rzecz Spotki Strop Nieruchomosci.
Whiosek w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Omowiono, postep prac przygotowawczych przed rozpoczgciem remontu
elewacji i balkonow w budynku mieszkalnym przy ul. Wolnos¢ 6 w



Warszawie, w tym wustalenia z Bankiem w sprawie kredytu na
wspotinansowanie.

7. Dyskutowano na temat systemu oddymiania ppoz. znajdujgcego sie przy ul.
Dzielne;j.
Zdecydowano o ogloszeniu konkursu ofert na wykonanie dokumentacji
projektowej instalacji oddymiania.

Na tym protokot zakoniczono. Wicenraves Zarzadu
Protokotowata: Z-ca Dyrexd spoldzielnd
Inga Jablorska-Skwara

ezel Zarzadu
L mpoldzielni

mgr L .h‘«ilk,'Jj-JuJ";‘.m k




Protokol nr 19
z posiedzenia Zarzadu SM ,,STROP” z dnia 08.09.2021r.

W posiedzeniu Zarzadu Spotdzielni udziat wzigli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Pawel Gatach - Wiceprezes Zarzadu

3. Anna Kobus - p.o. Gtéwnej Ksiggowej
4, Agnieszka Chmurzynska - Radca prawny

5. Wojciech Bogdaniuk - Kierownik ADM

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokotu nr 18 z posiedzenia Zarzadu Spoldzielni w dniu 03.09.2021r.
2. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tre$¢ protokotu nr 18 z posiedzenia w dniu 03.09.2021r.

Ad. 2. Sprawy biezace.

1.

2.
X

Zarzad oméwit odbyte posiedzenie Rady Nadzorczej SM ,,STROP” z dnia 06
wrze$nia 2021 roku.

Omédwienie wykonania planu finansowego Spotdzielni.

Omawiano, przed zatwierdzeniem regulamin naliczania wysokosci optaty z
tytulu wywozu odpadow komunalnych dla lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych w S.M. ,,STROP”.

Zarzad zdecydowat o przeprowadzeniu ,,zapytania z wolnej reki” w sprawie
wyboru wykonawcy projektu budowlanego przytacza wodociagowego do
budynku Nasielska 30 w Warszawie.

Dyskutowano nad odbytym glosowaniem nad uchwatami Wsp6lnoty
Mieszkaniowej Bellottiego 5.

Zarzad zdecydowal o ogloszeniu konkursu ofert na: Remont balkonow w
budynku mieszkalnym przy ul. Grochowskiej 80/82 w Warszawie na rzecz
zarzadzanej przez nas Wspolnoty Mieszkaniowej Grochowska 80/82.
Omoéwiono, przygotowania do remontu elewacji i balkonéw w budynku
mieszkalnym przy ul. Wolnos¢ 6 w Warszawie.

Dyskutowano na temat systemu oddymiania ppoz. znajdujacego sie¢ przy ul.
Dzielnej.

Na tym protokét zakonezono.

Protokotowala:

Inga Jablonska-Skwara Z-ca Dyrektora Spétdzielni Dyrekt

Wiceprezes Zarzagdu Prezeg Zarzadu

yre spotdzielni
ds. T

muer inZ. Pawet Ga¥ach mgr L --‘-’fmjﬂrlvnak







Protokdl nr 20
z posiedzenia Zarzgdu SM ,,STROP” z dnia 15.09.2021r.

W posiedzeniu Zarzadu Spoétdzielni udziat wzigli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Pawel Galach - Wiceprezes Zarzadu

3. Anna Kobus - p.o. Glownej Ksiggowej
4. Agnieszka Chmurzynska - Radca prawny

5. Wojciech Bogdaniuk - Kierownik ADM

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokotu nr 19 z posiedzenia Zarzadu Spoétdzielni w dniu 08.09.2021r.
2. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tres¢ protokotu nr 19 z posiedzenia w dniu 08.09.2021r.

Ad. 2. Sprawy biezace.

1.

Na wniosek Ksiegowosci Zarzad podjat uchwale nr 8/2021 w sprawie zmiany
indywidualnych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania oraz ceny
podgrzania 1 m3 wody (do zaliczek C.W.) od dnia 01.10.2021 roku.

Uchwata nr 8/2021 w zataczeniu do niniejszego protokofu.

Na wniosek Ksiegowosci Zarzagd podjat uchwale nr 9/2021 w sprawie zmiany

indywidualnych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania oraz ceny
podgrzania 1 m3 wody (do zaliczek C.W.) oraz optaty statej CW dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych we Wspélnocie Mieszkaniowej Bellottiego 5 od
dnia 01.10.2021 roku.

Uchwata nr 9/2021 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Na wniosek Ksicgowosci Zarzgd podjat uchwale nr 10/2021 w sprawie
zatwierdzenia stawek oplat statych na ciepta wodg dla lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy od dnia 01.10.2021 roku.

Uchwata nr 10/2021 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Na wniosek Ksiegowosci Zarzad podjal uchwale nr 11/2021 w sprawie
ustalenia indywidualnych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
oraz ceny podgrzania 1 m3 wody (do zaliczek C.W.) we Wspolnocie
Mieszkaniowej Grochowska 80/82 od dnia 01.10.2021 roku.

Uchwata nr 11/2021 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Omoéwiono wniosek Ksiegowosci z dnia 14 wrzesnia 2021 roku dotyczgcy
zmiany wysokosci oplaty przeksztatceniowej od dnia 01.10.2021 roku.

Zarzad zaakceptowal wniosek Dziatu Ksiggowosci, wyrazajgc zgod¢ na
zatwierdzenie zmiany wysokosci oplaty przeksztalceniowej od dnia



01.10.2021 roku dla nieruchomosci Zelazna 76/76a, Bellottiego 1, Bellottiego
3B i Dzielna 21. Zmiana dotyczy lokali uzytkowych, lokali funkcyjnych i 4 szt
miejsc postojowych przy ul. Dzielnej 21.

W zalaczeniu do niniejszego protokotu:

- wniosek Ksiggowosci wraz z decyzja Zarzadu

- oplata za przeksztalcenie gruntu w prawo wilasnosci (99 lat).

6. Omowiono wniosek Ksiggowosci z dnia 15 wrzesnia 2021 roku dotyczacy
korekty kosztow zimnej wody za pierwsze potrocze 2021r. do rozliczenia dla
nieruchomosci Jugostowianska 10 i Samolotowa 1.

Zarzad zaakceptowal wniosek Dziatu Ksiggowosci, wyrazajac zgode na
zatwierdzenie zmiany wysokosci rozliczenia wody technologicznej dla w/w
budynkéw do wysokoscei pobranych przedplat, co wigze sie z zawieszeniem
kosztéw wody zimnej w wysokosci 15.175,23 zt do czasu wyjasnienia
przyczyny zawyzonych kosztow wody na fakturach MPWiK.

W zataczeniu do niniejszego protokotu:

- wniosek Ksiggowosci wraz z decyzjg Zarzadu.

7. W zwigzku z rozpoczgciem prac nad planami gospodarczymi na rok 2022
ustalono:

7.1. Administracja dokona przegladu weryfikacji uméw na konserwacje w
zakresie swoich kompetencji, ochrony, planowanego wzrostu cen energii
elektrycznej (wzrost oplaty statej).

7.2. Dzial techniczny przeanalizuj¢ umowy na konserwacje w kontekscie
koniecznosdci organizowania konkurséw (ocena zadowolenia z jakodei i
kosztéw) oraz mozliwosci ograniczenia kosztéw obshugi systemow
przeciwpozarowych.

8. Kierownik ADM nawigze kontakt z Administratorem ,Biurowca” w celu
ustalenia spotkania dotyczgcego Aneksu.

Pan T. Chochlewicz wystosuje pismo w sprawie zwrotu kosztéw remontu
poziomow wody.

9. Kierownik ADM podejmie intensywne dziatania majace na celu dokonczenie
gtosowania Uchwal przez Wspdlnote Mieszkaniowa Bellottiego 5.

10. Dziat Techniczny wystapi do Veolia Energia Warszawa w sprawie zapytania o
mozliwos¢ przytaczenia do sieci Cieplowniczej budynku Nasielska 30.

Na tym protokét zakoficzono.
Protokotowata:

blorska- g ;
HERR R S ar Wiceprezes Zarzadu

; A Prezes Zarzadu
Z-ca Dyrelciora Spotdzielni ypoldzielnd
3 Otdz Dyrektor Spoldzielni
Y

ds. Technicznych

P o
mgz iz, BA& Ganich mgr Lesgek dedynak




Protokol nr 21
z posiedzenia Zarzadu SM ,,STROP” z dnia 22.09.2021r.

W posiedzeniu Zarzadu Spoétdzielni udziat wzieli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Pawel Galach - Wiceprezes Zarzadu

3. Anna Kobus - p.o. Glownej Ksiggowej
4. Agnieszka Chmurzynska - Radca prawny

5. Wojciech Bogdaniuk - Kierownik ADM

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokotu nr 20 z posiedzenia Zarzadu Spotdzielni w dniu 15.09.2021x.
2. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tres¢ protokotu nr 20 z posiedzenia w dniu 15.09.2021r.

Ad. 2. Sprawy biezace.

| 8

Po zapoznaniu si¢ z przeprowadzong inwentaryzacjg powierzchni budynku
Nasielska 30 Zarzad przyjat, w trybie art. 42 ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych, projekt uchwaly nr 12/2021 w sprawie: okreslenia
przedmiotu odrgbnej wlasnodci lokali w nieruchomosci polozone] w
Warszawie przy ulicy Nasielskiej 30. Zgodnie z procedurg zostanie ona
przestana do uprawnionych z tytulu spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu w budynku Nasielska 30, ktérym przystuguje prawo wniesienia uwag
do ww. projektu uchwaty.

Projekt uchwaly nr 12/2021 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.
Omowienie wynagrodzen w podziale na pracownikow fizycznych i
umystowych.

Omowienie biezacych umoéw na gaz (rézne stawki na nieruchomosciach)
celem dopisania innych nieruchomosci.

Analiza odczytdw wody i energii elektryczne;j.

Ochrona Kacza, Wolno$¢ i Zytnia.

Podsumowanie tematu wysokosci, sposobu naliczania i rozliczenia oplat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, wedlug obowigzujacej Uchwaly
Rady m. st. Warszawy przed podjgciem przez Rad¢ Nadzorczg uchwaly w
sprawie rozliczenia oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi za rok
2021.

Omowienie wniosku Rady Nieruchomosci Wolno$¢ 6 w sprawie
dofinansowania z funduszu zasobowego.

Komisyjne otwarcie ofert dotyczgce wyboru wykonawcy na remont korytarzy i
klatek schodowych w budynku mieszkalnym Bellottiego 1 w Warszawie.
Ponowienie pisemne ws. zwrotu kosztéw za przeprowadzony remont
dotyczacy zgloszenia dzialajgcych w imieniu Metropol 2 Sp. z 0.0. i Metropol



3 Sp. z 0.0., whascicieli nieruchomosei tzw. ,,BIUROWCA” przy ul. Leszno 12
i Leszno 14 w Warszawie, w zwigzku z przeprowadzonymi robotami
budowlanymi (wymiana instalacji wodnej na nieruchomosci).

Wireprezes Zarzadu 1
; ” ' A, Prezeg Zarma A
Na tym protokdt zakoiiczono. Z-ca Dyvewiora Spoldzielnd ;”m‘p’ Zarzadu
: . i Dvrakdln Q21 e
Protokotowata: ds. Technicznyeh— " yrekgor Spétdzieln;
Inga Jablorska-Skwara Y !
mer in Ffwa “Gatach Higryesz¢k Jedynak



Protokol nr 22
z posiedzenia Zarzadu SM ,,STROP” z dnia 29.09.2021r.

W posiedzeniu Zarzadu Spétdzielni udzial wzigli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Pawel Gatach - Wiceprezes Zarzadu

3. Anna Kobus - p.o. Gléwnej Ksiggowej
4. Agnieszka Chmurzynska - Radca prawny

5. Wojciech Bogdaniuk - Kierownik ADM

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokotu nr 21 z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni w dniu 22.09.2021r.
2. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tres¢ protokotu nr 21 z posiedzenia w dniu 22.09.2021r.

Ad. 2. Sprawy biezace.

1. Na wniosek Komisji Konkursowej Zarzad podjgl uchwale nr 13/2021 w
sprawie wyboru wykonawcy na remont korytarzy i klatek schodowych w
budynku mieszkalnym Bellottiego 1 w Warszawie.

Uchwata nr 13/2021 w zalgczeniu do niniejszego protokotu.
2. Omowiono wniosek Administracji z dnia 28 wrzesnia 2021 roku w sprawie

wyrazenia zgody na sprzedaz napojow alkoholowych w lokalu uzytkowym nr
»8A” usytuowanym w budynku przy ul. Skierniewickiej 21 w Warszawie.
Zarzad uwzgledniajac pozytywng opini¢ Rady Osiedla Skierniewicka
dotyczacg przediuzenia sprzedazy alkoholu w lokalu, wyrazit zgod¢ na
przedtuzenie uzyskanej koncesji na sprzedaz alkoholu kategorii A i B.
Whiosek Administracji wraz z decyzjg Zarzadu w zatgczeniu do niniejszego
protokohu.

3. Omodwiono wniosek inwestycji/regulacje prawne z dnia 28 wrzednia 2021 roku
w sprawie nieodplatnego przydzielenia wiascicielce (dane we wniosku)
zamieszkatej w budynku Nasielska lokal 30 pomieszczenia w piwnicy
budynku o pow. 1 m2 zlokalizowanego pod schodami klatki nr 2.

Zarzad wyrazit zgode nieodptatnego przydzielenia wtascicielce zamieszkalej w
budynku Nasielska lokal 30 pomieszczenia w piwnicy budynku o pow. 1 m2
zlokalizowanego pod schodami klatki nr 2.

W zalgczeniu:

-/ wniosek wraz z Decyzja Zarzadu

-/ szkic budynku ul. Nasielska 30 z rzutem piwnic.

4. W zwiazku z zakonczeniem glosowania nalezy umiesci¢é na portalu
lokatorskim podjete uchwaty Wspélnoty Mieszkaniowej Bellottiego 5.



5. Omowiono postep prac remontowych na Osiedlach Samolotowa i Ekologiczna.
Prezes P. Galach przedstawil na Zarzadzie rozliczenie tych remontow.

6. Zarzgd omowit Zarzadzenie Nr. 1/21 z dnia 29 wrzesnia 2021 roku sprawie
przeprowadzenia inwentaryzacji. Zarzad zatwierdzit Zarzadzenie, wyrazajac
zgod¢ na przeprowadzenie inwentaryzacji skiadnikéw majgtkowych w
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,STROP” w terminie od dnia 01.10.2021 do dnia
31.01.2022 wg harmonogramu inwentaryzacji, stanowiacego zatgcznik do
niniejszego Zarzadzenia.

W zataczeniu do niniejszego protokotu:

-/ Zarzadzenie Zarzadu SM ,,STROP” nr 1/2021 w sprawie przeprowadzenia
inwentaryzacji.

-/ harmonogram inwentaryzacji na rok 2021.

Na tym protokot zakonczono.
Protokotowata:
Inga Jablohska-Skwara

Wiceprezes Zarzadu Prezey Zarzadu
Z-ca Dyrektora Spétdzielni Dyrektor Spoltdziel
ds. Technicznych NI/N aliginia e
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Protokol nr 23
z posiedzenia Zarzadu SM ,,STROP” z dnia 06.10.2021r.

W posiedzeniu Zarzadu Spétdzielni udziat wzigli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Pawet Galach - Wiceprezes Zarzadu

3. Anna Kobus - p.o. Glownej Ksiegowej
4. Agnieszka Chmurzynska - Radca prawny

5. Wojciech Bogdaniuk - Kierownik ADM
Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokotu nr 22 z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni w dniu 29.09.2021r.
2. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjal tres¢ protokotu nr 22 z posiedzenia w dniu 29.09.2021r.

Ad. 2. Sprawy biezace.

1.,

Na tym protokét zakonczono.

Protokolowala:

Inga Jablonska-Skwara

Na wniosek Ksiegowodci Zarzad podjal uchwal¢ nr 14/2021 w sprawie
zatwierdzenia stawek oplaty stalej za cieplo technologiczne dla lokali
uzytkowych podigczonych do instalacji C.T. obowigzujgcych od dnia 01
listopada 2021 roku.

Uchwata nr 14/2021 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Zarzad omoéwit zagadnienie dotyczace pracy w zakresie Planu rzeczowo-

finansowego Spotdzielni na rok 2022. Materialy do Rad Osiedli w zakresie
planéw zostana przekazywane w II potowie paZdziernika 2021 roku gdyz na
poczatku grudnia trzeba zakonczy¢ rozmowy z Radami Osiedli. W tym
terminie Rady Osiedli powinny zaopiniowa¢ przestane plany.

Zarzad oméwit projekt porzadku posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
ustalonego na spotkanie hybrydowe w dniu 18 pazdziernika 2021 roku.
Oméwiono sprawy organizacyjne w Spétdzielni w tym strukturg zatrudnienia.
Oméwiono wstgp prac w ramach planowanego remontu korytarzy i klatek
schodowych w budynku mieszkalnym Bellottiego 1 w Warszawie.
Dyskutowano na temat pojeé: remont-definicja-eksploatacja dotyczacych
obiektéw 1 systeméw technicznych. W jaki sposéb eksploatacja jest
kwalifikowana w orzecznictwie sgdowym.







Protokoél nr 24
z posiedzenia Zarzadu SM ,,STROP” z dnia 13.10.2021r.

W posiedzeniu

Zarzadu Spotdzielni udziat wzigli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Pawel Gatac
3. Anna Kobus

4. Agnieszka Chmurzynska
5. Wojciech Bogdaniuk

h - Wiceprezes Zarzadu

- p.o. Glownej Ksiggowe;j
Radca prawny
Kierownik ADM

1

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokotu nr 23 z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni w dniu 06.10.2021r.

2. Sprawy biez

ace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tres¢ protokotu nr 23 z posiedzenia w dniu 06.10.2021r.

Ad. 2. Sprawy biezgce.

L

Na wniosek Administracji Zarzad podjal uchwale nr 15/2021 w sprawie
wyboru wykonawcy naprawy ciggow pieszo-jezdnych na osiedlu
»ozeligowska” w Warszawie.

Uchwata nr 15/2021 w zalgczeniu do niniejszego protokotu.

Omoéwiono wniosek Administracji z dnia 28 wrzesnia 2021 roku w sprawie

wyrazenia zgody na sprzedaz napojow alkoholowych w lokalu uzytkowym nr
0" usytuowanym w budynku przy ul. Plockiej 15A w Warszawie.

Zarzad uwzgledniajac pozytywng opini¢ Rady Osiedla Plocka 15 dotyczaca
przedtuzenia sprzedazy alkoholu w lokalu, wyrazit zgode na sprzedaz
artykutéw alkoholowych kategorii A, B, C w nieruchomosci.

Whniosek Administracji wraz z decyzjg Zarzadu w zalgczeniu do niniejszego
protokotu.

SM. ,STROP” jako Zarzadca i Administrator Wspolnoty Mieszkaniowej
Bellottiego 5 przekazata cztonkom rozliczenie kosztow wody cieptej, zimnej i
technologicznej. Rozliczenie obejmuje wydiuzony 23-miesigczny okres od
01.08.2019 roku do 30.06.2021roku, czego przyczyna byly niezalezne od
Spoétdzielni perturbacje i duze opdznienia przy zatwierdzeniu przez Wspdlnote
Mieszkaniowg regulamindw rozliczenia medidow.

Omowiono biezace tematy Wspdlnoty Mieszkaniowej Grochowska 80/82
dotyczace konkurséw ofert na remont balkonéw.

Dyskutowano nad ustalaniami zwigzanymi z prowadzonymi rozmowami firm
sprzatajacych na budynkach Ekologiczna, Schroegera, Chmielna.



6. Zarzad zdecydowal podpisaé umowe na obstuge prawna z zakresu ochrony
danych osobowych z Kancelarig Radcy Prawnego Dariusz Wocior w terminie
roku od dnia 15 pazdziernika 2021. Oryginat umowy znajduje si¢ w Dziele

Windykacji.

7. Zarzad przyjat wniosek Kadrowy z dnia 13 pazdziernika 2021 roku dotyczacy
zatrudnienie pracownika na stanowisko: Ksiggowa na czas okreslony tj. od
dnia 01.11.2021 roku do 30.04.2022 roku w pelnym wymiarze czasu pracy.
Zarzad zaakceptowal wniosek Kadrowy, wyrazajagc zgode o zatrudnienie
pracownika na stanowisko: Ksiggowa na czas okreslony tj. od dnia 01.11.2021
roku do 30.04.2022 roku w pelnym wymiarze czasu pracy.

Powyzszy wniosek wraz z Decyzja Zarzadu znajduje si¢ w Dziale Kadr.

Na tym protokdét zakonczono.
Protokotowata:
Inga Jabioriska-Skwara

Wiceprezes Zar
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_ Prepes Zarzadu
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Protokol nr 25
z posiedzenia Zarzgdu SM ,,STROP” z dnia 20.10.2021r.

W posiedzeniu Zarzadu Spétdzielni udziat wzigli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Pawet Gatach - Wiceprezes Zarzadu

3. Anna Kobus - p.o. Gtownej Ksiegowe;
4. Agnieszka Chmurzynska - Radca prawny

5. Wojciech Bogdaniuk - Kierownik ADM

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokotu nr 24 z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni w dniu 13.10.2021r.
2. Sprawy cztonkowskie.

3. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tres¢ protokotu nr 24 z posiedzenia w dniu 13.10.2021r.
Ad. 2. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe.

1.

Zarzad Spotdzielni stwierdza, ze na podstawie z art. 3 ust. 6 pkt. 1), 2) ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych, (tj.:
Dz.U.2013r. poz. 1222 ze zm.), w zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu/wygasnigciem spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, ustato cztonkostwo w Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,STROP” o0séb ujetych w Zataczniku nr 1 do niniejszego
protokotu, w dacie zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

W zalaczeniu niniejszego protokotu:

- Zalgcznik nr 1 — Lista os6b wykreslonych z rejestru czlonkowskiego
Spoldzielni.

Zarzad Spéldzielni stwierdza, Ze na podstawie z art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych, (tj.: Dz.U.2013r. poz.
1222 ze zm.), w zwigzku z nabyciem udzialu w spoldzielczym
wlasnosciowym prawie do lokalu w zasobach SM ,,STROP” i podjeciem
zgodnej decyzji przez wszystkich uprawnionych, osoby ujete w Zataczniku nr
2 do niniejszego protokotu, nabyly z dniem 30 maja 2018 r. cztonkostwo w
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,STROP” w Warszawie.

W zalaczeniu niniejszego protokotu:

- Zalacznik nr 2 - Lista osob wpisanych do rejestru cztonkowskiego.

Ad. 3. Sprawy biezace.

1. Zarzad omoéwil zagadnienie dotyczace pracy w zakresie Planu rzeczowo-

finansowego Spoldzielni na rok 2022 z wyszezegblnieniem wysokosci
funduszu remontowego na budynkach Skierniewicka, Zelazna , Wolnosc.

. Zawiadomiono mieszkancow budynku Wolnos¢ 6 o rozpoczeciu remontu

elewacji i balkonéw w budynku mieszkalnym przy ul. Wolnos¢ 6. W dniu 25
pazdziernika 2021 roku rozpoczecie prac zwigzanych z organizacjg
zagospodarowania placu budowy oraz prac montazowych rusztowan w postaci



Na tym protokot zakonczono. Viceprezes Zarzadu
Protokotowala: 1 dzi
Inga Jablonska-Skwara ?;. Ja1 u’"‘i 1

podestow ruchomych. Remont zostanie rozpoczety od dwoch $cian z matymi
okienkami tazienkowymi na elewacji pdtnocnej od strony podwoérka. Pozostate
elewacje 1 balkony remontowane beda z wykorzystaniem tradycyjnych
rusztowan rurowych w przysztym roku po nastaniu odpowiednich warunkéw
atmosferycznych.

. Dyskutowano nad ustalaniami zwigzanymi z organizacja majgcego si¢ odby¢

zebrania Wspolnoty Mieszkaniowej Grochowska 80/82.

. Zarzad przyjal wniosek Dziatu Ksiggowosci dotyczacy kosztéw obstugi

STROP NIERUCHOMOSCI.

Zarzad zaakceptowal wniosek Dziatu Ksiggowosci, na podstawie aneksu do
zawartej umowy o wspolpracy pomiedzy SM STROP a STROP
NIERUCHOMOSCI wyrazit zgode na wystawienie faktury spotce STROP
NIERUCHOMOSCI.

W zatgczniku:

-/ wniosek wraz z decyzjg Zarzadu.

. Zarzad przyjat wniosek Dziatu Ksiggowosci z dnia 20 pazdziernika 2021 roku

dotyczacy zmiany od 01 listopada 2021 roku indywidualnych oplat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi wyliczonych na podstawie
sredniomiesigcznego zuzycia wody z ostatniego okresu rozliczeniowego we
wspolnocie mieszkaniowe]j Bellottiego 5 dla lokali pozostajacych w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,STROP”.

Zarzad zaakceptowal wniosek Dzialu Ksiggowosci, wyrazajac zgode na
zmiang od 01 listopada 2021 roku indywidualnych optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi wyliczonych na podstawie $redniomiesiecznego
zuzycia wody =z ostatniego okresu rozliczeniowego we wspdlnocie
mieszkaniowej Bellottiego 5 dla lokali pozostajacych w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,STROP”.

W zalgczniku:

-/ wniosek wraz z decyzjg Zarzgdu

-/ rozliczenie kosztow W.M. Bellottiego 5.

. Zarzad przyjat wniosek Dzialu Ksiggowosci z dnia 20 pazdziernika 2021 roku

dotyczacy zmiany od 01 listopada 2021 roku indywidualnych oplat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi wyliczonych na podstawie
$redniomiesigcznego zuzycia wody z ostatniego okresu rozliczeniowego we
wspolnocie mieszkaniowej Bellottiego 5.

Zarzad zaakceptowal wniosek Dziatu Ksiggowosci, wyrazajac zgode na

zmiang od 01 listopada 2021 roku indywidualnych optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi wyliczonych na podstawie $redniomiesiecznego
zuzycia wody =z ostatniego okresu rozliczeniowego we wspdlnocie
mieszkaniowej Bellottiego 5.

W zatgczniku:

-/ wniosek wraz z decyzjg Zarzadu

-/ rozliczenie kosztow W.M. Bellottiego 5.

'}Iiil . Pawe




Protokol nr 26
z posiedzenia Zarzagdu SM ,,STROP” z dnia 03.11.2021r.

W posiedzeniu Zarzadu Spétdzielni udziat wzieli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Pawel Gatach - Wiceprezes Zarzgdu

3. Anna Kobus - p.o. Gléwnej Ksiggowe;j
4. Agnieszka Chmurzynska - Radca prawny

5. Wojciech Bogdaniuk - Kierownik ADM

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokotu nr 25 z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni w dniu 20.10.2021r.
2. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tre$é protokotu nr 25 z posiedzenia w dniu 20.10.2021r.

Ad. 2. Sprawy biezace.

1

Na wniosek Przewodniczacego Komisji Konkursowej Zarzad podjgt uchwale
nr 16/2021 w sprawie wyboru wykonawcy projektu budowlanego przytgcza
wodociggowego do budynku Nasielska 30 w Warszawie.

Uchwata nr 16/2021 i wniosek w zalgczeniu do niniejszego protokotu.

Na wniosek Komisji Konkursowej Zarzad podjat uchwale nr 17/2021 w
sprawie wyboru wykonawcy wykonania dokumentacji projektowej instalacji
oddymiania budynku Dzielna 21 w Warszawie.

Uchwata nr 17/2021 i wniosek w zalgczeniu do niniejszego protokotu.

Na wniosek Administracji Zarzad podjal uchwale nr 18/2021 w sprawie
wyboru wykonawcy na wymiang kompleksowa wideofonéw na klatce II,
budynku Kacza 6, realizowanej zgodnie z planem funduszu remontowego
Osiedla Kacza [ w Warszawie.

Uchwata nr 18/2021 i wniosek w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Decyzjg Zarzadu dzien 24 grudnia 2021 roku jest dniem wolnym od pracy za
dzien 25 grudnia 2021 roku.

Dyskutowano nt. obiegu dokumentacji w tym aktéw notarialnych oraz optat za
wydawane zaswiadczenia. Przed wydaniem zaswiadczenia o prawie do lokalu
Administrator powinien dopilnowa¢ rozwigzania ewentualnych uméw najmu
na dysponowanie czgéci nieruchomosci wspolne;j.

Omawiano aktualne sprawy administracyjne, techniczne i ksiggowe dotyczace
Wspolnot Mieszkaniowych ,,Bellottiego 57, ,,Grochowska 80/82”.

Zarzgd omowit zagadnienie dotyczgce procesu zatwierdzenia Planu rzeczowo-

finansowego Spoétdzielni na rok 2022. Materiaty do Rad Osiedli w zakresie
plandw zostaty juz przekazane do Rad Osiedli w celu zaopiniowania.

Zarzad oméwil projekt porzadku posiedzenia w dniu 15 i 29 listopada Komisji
Ekonomicznej Rady Nadzorczej oraz Komisji Technicznej w dniu 25 listopada
2021 roku. Posiedzenie Rady Nadzorczej SM ,,STROP” ustalonego na w dniu



6 grudnia 2021 roku w celu zatwierdzenia Planu rzeczowo-finansowego
Spotdzielni na rok 2022.

9. Omoéwiono decyzje Komendanta Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej m. st.
Warszawy dotyczace zapewnienia drogi pozarowej do budynku przy ulicy
Wolnosci 7 w Warszawie ustanawiajg nowy termin jej wykonania do dnia 30
wrzesnia 2022 roku.

10. Omoéwiono postanowienie Prezydenta m. st. Warszawy w sprawie nalozenia na
SM. ,,STROP” obowigzku usunigcia nieprawidlowosci w zaloZzonej
dokumentacji projektowej pozwolenia na remont elewacji budynku przy
Skierniewickiej 21 w Warszawie na dzialce 45 obrebu 604013,

11. Oméwiono przygotowanie wniosku na przytaczenie do sieci cieptowniczej
wezla cieplnego w budynku mieszkalnym przy ul. Nasielskiej 30 na podstawie
oferty, ktora zostala ztozona przez firme Veolia Energia Warszawa S.A. .

12. Na wniosek Komisji Konkursowej Zarzad podjat decyzje anulowania konkursu
ofert w sprawie wyboru wykonawcy na wykonanie remontu balkonow w
budynku mieszkalnym przy ul. Grochowskiej 80/82 w Warszawie.

13. Oméwiono wniosek Administracji z dnia 25 pazdziernika 2021 dotyczacy
wyrazenia zgody na sprzedaz artykuldw alkoholowych w lokalu uzytkowym nr
17 przy ul. Rozbrat 8 w Warszawie.

Zarzad wyrazit zgode na sprzedaz artykutow alkoholowych w kategorii A, B w
lokalu uzytkowym nr ,,1” przy ul. Rozbrat 8 w Warszawie na warunkach
uzgodnionych z Radg Osiedla Rozbrat 8. Rada Osiedla wyrazita pozytywna
opinie w tej sprawie.

Whiosek Administracji wraz z decyzjg Zarzadu w zalgczeniu do niniejszego
protokotu.

Na tym protokdét zakonczono. Wiceprezes Zarzgdu Prezes Z&i‘i’aikd_u
Protokotowata: J-ca D jora Spéidzielni Dyrektorfpoidzielni
Inga Jabtorska-Skwara ds. Technicznych
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Protokol nr 27
z posiedzenia Zarzadu SM ,,STROP” z dnia 10.11.2021r.

W posiedzeniu Zarzadu Spoétdzielni udziat wzieli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Pawel Gatach - Wiceprezes Zarzadu

3. Anna Kobus - p.o. Gléwnej Ksiggowej
4. Agnieszka Chmurzynska - Radca prawny

5. Wojciech Bogdaniuk Kierownik ADM

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjgcie protokotu nr 26 z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni w dniu 03.11.2021r.
2. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tre$¢ protokotu nr 26 z posiedzenia w dniu 03.11.2021r.

Ad. 2. Sprawy biezace.

1. Zarzad przyjal wniosek Kadrowy z dnia 10 listopada 2021 roku dotyczacy
kadencji Rady pracownikéw.

Zarzad skierowat do Rady pracowniczej wniosek Kadrowy, w sprawie zgody
na przedhuzenie kadencji Rady do 30 czerwca 2022 roku.

2. Zarzad omowit projekt porzadku posiedzenia Komisji Ekonormcznej Rady
Nadzorczej SM ,,STROP” zaplanowanego w dniu 15 listopada.

3. Omoéwiono sprawg szkéd w czesciach wspblnych budynku przy ul.
Skierniewickiej 21 od strony ul. Ptockiej, w bezposrednim sgsiedztwie budowy
stacji metra oraz przekazanego stanowiska Generali Towarzystwa Ubezpieczen
S.A.

Ustalono:

-/ nalezy w trybie pilnym wystgpi¢ do PINB w celu uzyskania przedtuzenia
terminu na wykonanie Postanowienia PINB z dnia 08.02.2021r.

-/ odwota¢ si¢ od decyzji Generali Towarzystwo Ubezpieczen S.A. w sprawie
nr 2002172785 zawarte] w piSmie z dnia 04.11.2021r.

-/wystapi¢ ze skargg do ,Metra” dotyczacg sposobu rozpoznania naszego
whniosku o odszkodowanie.

4. W zwiazku z prowadzong inwestycjg przez Dom Development S.A. przy ul.
Ludwiki 4a, 4b, 4c, 4d sgsiadujacg z budynkami przy ul. Plockiej 15, 15a, 15b,
15c, i Plockiej 17 wykonawca planuje zatozyé punkty do monitoringu i
wykonaé pomiary geodezyjne budynkéw przy ul. Plockiej 15, 15a, 15b, 15¢, i
Plockiej 17. Ustalono, aby przed wyrazeniem zgody na montaz punktéw do
monitoringu i rozpoczgciem prac wykonaé inwentaryzacje istniejacych
uszkodzen.



3. Omoéwiono biezace tematy Wspdlnoty Mieszkaniowej Grochowska 80/82

Na tym protokét zakoriczono.

Protokotowata:

Inga Jabtoviska-Skwara

dotyczace planu remontéw w tym usuwania rys w lokalach na koszt
Spéldzielni oraz termin zorganizowania Zebrania.

Na wniosek Dzialu Technicznego Zarzad oméwit sprawe wyboru wykonawcy
na wykonanie wymiany uszkodzonych rurociagéw wody zimnej , cieplej i
cyrkulacji w 3 weztach cieplnych na Osiedlu Zytnia. Wniosek z Decyzja
Zarzadu w zalaczeniu do niniejszego protokotu.

Ze wzgledu na nasilajgce si¢ przecieki po opadach, na wniosek Dziatu
Technicznego, Zarzad zatwierdzit wybdér wykonawcy na awaryjne
uszczelnienie dylatacji na dachu garazu w budynku Agawy 8. Wybrano firme
~KOSBUD” znang w Spoldzielni z wczesniejszych prac remontowych. Prace
byly wykonywane bezusterkowo i terminowo. Wniosek z Decyzja Zarzadu w
zatgczeniu do niniejszego protokotu.




Protokél nr 28
z posiedzenia Zarzadu SM ,,STROP” z dnia 24.11.2021r.

W posiedzeniu Zarzadu Spotdzielni udziat wzieli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Pawel Galach - Wiceprezes Zarzadu

3. Anna Kobus - p.o. Glownej Ksiggowej
4. Agnieszka Chmurzynska - Radca prawny

5. Wojciech Bogdaniuk - Kierownik ADM

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokolu mr 27 z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni w dniu 10.11.2021r.

2. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjal tres¢ protokotu nr 27 z posiedzenia w dniu 10.11.2021r.
Ad. 2. Sprawy biezace.

1. Zarzad omowil sprawe dotyczaca wykonania malowania garazy w budynku
Chmielna 104 w Warszawie.
Stosownie do notatki stuzbowej Dzialu Technicznego sporzadzone] po
przeprowadzonym zapytaniu ofertowym z wolnej rgki, Zarzad potwierdza
wybér firmy PUH ,,GARDEX” Adam Zero Wolomin na podpisanie z
wybranym Wykonawcg umowy na wykonanie malowania garazy w budynku
Chmielna 104 w Warszawie. Notatka z Decyzjg Zarzadu w zalgczeniu do
niniejszego protokotu.

2. Omowiono rozestang Uchwale nr 1/2021 Wiascicieli w nieruchomosci Plocka

17 w Warszawie z dnia 27 pazdziernika 2021 roku w sprawie wykonania robét
budowlanych w czesci nieruchomosci wspoélnej] obejmujacg wymiane okna
balkonowego wraz z demontazem fragmentu $ciany podokiennej w lokalu 57
w budynku Ptocka 17.

3. W oparciu o Regulamin wyboru Firm $wiadczagcych uslugi na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP” na podstawie § 1 punkt 4 — ,,Dla ustug
cyklicznie prowadzonych na rzecz Spoétdzielni konkurs ofert powinien by¢
przeprowadzony nie rzadziej niz raz na trzy lata, w sposéb zapewniajacy
ciaglos¢ tych prac.”, Zarzad omoéwil wniosek Dzialu Technicznego i
Administracji z dnia 22 listopada 2021 roku dotyczacy Konkurs Ofert na
Konserwacje w zasobach SM ,, STROP”.

Zarzad pozytywnie zaopiniowal wniosek, wyrazajac zgode na
przeprowadzenie konkursu ofert na nastgpujace konserwacje:

- inst. elektryczne

- bramy garazowe i szlabany

- dachy — bez alpinistow

- ochrona Zytnia i Bellottiego 5.

Whiosek z Decyzjg Zarzadu w zalgczeniu do niniejszego protokotu.

W stosunku do pozostatych kontrahentow  $wiadczgcych — ustugi
konserwatorskie w zasobach Spoétdzielni Zarzad skieruje do Rady Nadzorczej
wniosek o odstgpienie od obowigzku ogloszenia konkurséw w 2022 roku z



!
l

uwagi na nieustabilizowany rynek Wykonawcéw (dostarczenie rosngce ceny
ustug) oraz trwajaca pandemie.

. Omoéwiono temat projektu rozestanej uchwaly okreslenia przedmiotu odrgbne;j

wilasnosci lokali potozonych w nieruchomosci przy ul. Nasielskiej 30. Projekt
zostal przyjety bez uwag ze strony zainteresowanych.

. Zarzad na wniosek Rady Nieruchomosci Dzielna 21 zdecydowal przesta¢ do

uzytkownikéw miejsc postojowych ul. Dzielna 21 aneks do Umowy najmu. Od
dnia 1 stycznia 2022 roku ulega zmianie wysokos$¢ czynszu najmu za miejsce
postojowe na ptycie parkingu przy ul. Dzielnej 21.

. Omowiono sprawe redukcji iloéci agentéw ochrony Osiedla Plocka 17 do 1

pracownika. Zmiana nastgpi od 01 stycznia 2022 roku, zmiana optaty za ta
ustuge nastapi od dnia 01 kwietnia 2022 roku o czym zostata poinformowana
Rada Osiedla Ptocka 17.

. Dyskutowano na temat instrukcji postgpowania w odniesieniu do przyjetego

przez Spoldzielnie zgloszenia telefonicznego z Instytutu Pracy i Spraw
Socjalnych przy ul. Bellottiego 1, informujacego o podtozeniu bomby.

. Informacja dla PKO Bank Polski Kancelaria w sprawie podziatu lokalu nr 3 w

budynku przy ul. Skierniewickiej 21 w Warszawie na dwa odrebne lokale.
Wyrazenie zgody na taki podzial stanowi czynnos¢ przekraczajgca zwykly
zarzad nieruchomogciag wspdlng, ktory pelni Spéldzielnia w trybie art. 27 ust. 2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Zgodnie z art. 22 ustawy 4 ustawy o
wilasnosci lokali (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1048) podziat lokalu wymaga zgody
wiascicieli lokali wyrazonej w uchwale. Wobec powyzszego do czasu podjecia
uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na podziat lokalu przez wlascicieli lokali
w nieruchomosci Skierniewicka 21, Spétdzielnia nie moze wyda¢ warunkdéw
technicznych wymaganych przy podziale lokalu. Po przeprowadzeniu
procedury glosowania Spoétdzielnia poinformuje o decyzji wiascicieli lokali,
wydajac stosowne o$wiadczenie oraz z okre$leniem obowiazkow niezbgdnych
do spelnienia przy podejmowaniu dalszych robot budowlanych. Jednoczesnie
majagc na uwadze znaczne ucigzliwosci dla mieszkancéw budynku
Skierniewicka 21, ktorych doswiadczyli podczas robot budowlanych
zwigzanych z wczesniejszym podziatem lokalu PKO BP, Spétdzielnia
oczekuje na propozycje w zakresie ewentualnej rekompensaty dla
mieszkancow z tytutu kolejnych ucigzliwosci.

. Zarzad przyjat wniosek Dzialu Ksiggowosci dotyczacy sprzedazy umorzonego

w catodci $rodka trwatego.

Zarzad zaakceptowal wniosek Dzialu Ksiggowosci, wyrazajac zgode na
sprzedaz zamortyzowanego $rodka trwalego p.n. rusztowania.

W zalaczeniu do niniejszego protokotu:

-/ wniosek wraz z decyzjg Zarzadu

-/ skrocony wydruk kartotek.

Na tym protokot zakoficzono.
Protokolowala: Inga Jablofiska-Skwara




Protokdl nr 29
z posiedzenia Zarzadu SM ,,STROP” z dnia 01.12.2021r.

W posiedzeniu Zarzadu Spotdzielni udziat wzigli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Pawel Gatach - Wiceprezes Zarzadu

4. Agnieszka Chmurzynska Radca prawny

5. Wojciech Bogdaniuk Kierownik ADM

6. Leszek Pecak - Specjalista ds. ekonomicznych

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokotu nr 28 z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni w dniu 24.11.2021r.
2. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tre$¢ protokotu nr 28 z posiedzenia w dniu 24.11.2021r.

Ad. 2. Sprawy biezace.

1. Pan Leszek Pecak zdat relacjg z przebiegu posiedzenia Komisji Ekonomicznej Rady
Nadzorczej, dotyczacego oméwienia i oceny projektu Planu finansowego Spotdzielni
na rok 2022. Stwierdzil, ze Komisja po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi
materialami postanowila rekomendowaé¢ Radzie Nadzorczej przyjecie Planu
finansowego na rok 2022.

2. Wiceprezes Pawel Galach poinformowat o przebiegu posiedzenia Komisji
Technicznej Rady Nadzorczej, dotyczacego omodwienia i ocenie projektu Planu
remontéw nieruchomosci Spoéldzielni na rok 2022. Komisja zobowigzata
Spoétdzielni¢ do dostarczenia korespondencji przestanej do Rad Osiedli, obejmujgcej
odpowiedzi na zgloszone przez Rady pytania i zastrzezenia ze strony mieszkancow,
uzalezniajgc od tego ewentualng rekomendacje Radzie Nadzorczej przyjecia Planu
remontéw na rok 2022,

Komisja zapoznala si¢ i przyjeta do zarekomendowania Radzie Nadzorczej
zgloszony przez Zarzad, w trybie § 1 ust. 5 Regulaminu wyboru Firm(....), wniosek o
odstgpienie od konkurséw na wybor firm, dla okreslonych ustug cyklicznie
prowadzonych na rzecz Spoétdzielni.

3. Zarzgd zdecydowal o reaktywowaniu konkursu ofert na malowanie klatek
schodowych na ul. Kaczej i zakonczeniu negocjacji cenowych. Dodatkowo nalezy
rozpatrzy¢ ewentualng potrzebe ogloszenia konkursu na wymiane domofonéw w
budynkach tej nieruchomosci.

4. Omoéwiono porzadek najblizszego posiedzenia Rady Nadzorczej, ktore odbedzie sie

6 grudnia 2021 r.

Prezes Zarzadu
Dyrektor/Spétdzielni

zak r}j\fl"\.'l{:]_k

Na tym protokot zakonczono.
Protokolowala:

Inga Jablonska-Skwara 5 .
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Protokol nr 30
z posiedzenia Zarzadu SM ,,STROP” z dnia 08.12.2021r.

W posiedzeniu Zarzgdu Spétdzielni udziat wzieli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu

2. Pawel Gatach - Wiceprezes Zarzadu

3. Anna Kobus - p.o. Glownej Ksiegowej (zdalnie)
4. Agnieszka Chmurzynska - Radca prawny

5. Wojciech Bogdaniuk - Kierownik ADM

Porzgdek posiedzenia:

1. Przyjecie protokolu nr 29 z posiedzenia Zarzgdu Spotdzielni w dniu 01.12.2021r.
2. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tres¢ protokotu nr 29 z posiedzenia w dniu 01.12.2021r.

Ad. 2. Sprawy biezace.

1. Decyzjg Zarzadu dzien 24 grudnia 2021 roku bedzie dniem wolnym od pracy
za dzien 25 grudnia 2021 roku. Natomiast dzien 07 stycznia 2022 roku bedzie
dniem wolnym od pracy za dzien 01 stycznia 2022 roku.

2. Zarzad przeprowadzit analize zmian planowanych na 2022 rok w kwestii ushug
ochrony osdb i mienia swiadczonych przez firmy ochroniarskie na osiedlach w
zasobach Spotdzielni. Postanowit o zorganizowaniu w I kwartale 2022 roku
konkursu ofert na wybér ,,Firmy Ochroniarskiej” dla Osiedla Zytnia.

3. Omoéwiono przebieg prac zwigzanych z realizacjg Decyzji numer Nr

10T/31/2021 PINB nakazujacy usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci
stanu technicznego budynku Skierniewicka 21.

3.1. Wobec odmowy Generalni przyznania odszkodowania z tytulu likwidacji
szkod powstatych w czgsci niskiej budynku Skierniewicka 21 na skutek
budowy Metra nalezy:

-/ zorganizowac¢ spotkanie z Generalni z udzialem p. mec J. Zakrzewskiej i p.
M. Baka (brokera ubezpieczeniowego Spotdzielni)

-/ wystapi¢ do Metra Warszawskiego Spétka z. 0. 0. zorganizowanie spotkania
celem omoéwienia sposobu dalszego postgpowania w sprawie.

3.2. Wystgpi¢ do PINB z wnioskiem o przedluzenie terminu na wykonanie
wydanej Decyzji NrIOT/31/2021.

4. Zarzad przyjat wniosek dotyczacy zakupu nowego samochodu stuzbowego.
Zarzad zaakceptowal wniosek z dnia 22 listopada 2021 roku, wyrazajac zgodg
na zakupu nowego samochodu dostawczego marki VOLKSWAGEN (SB)
CADDY 5, ktory jest niezbedny dla potrzeb logistycznych S.M.”STROP”.

W zalgczeniu do niniejszego protokotu:
-/ wniosek wraz z decyzjg Zarzadu.



5. Zarzad omowil wniosek Administracji z dnia 24 listopada 2021 dotyczacy
ubezpieczenia majatku i zasobow SM ,,STROP” w roku 2022.
Zarzad wyrazil zgode, na zawarcie umowy ubezpieczenia na rok 2022 z firma
Towarzystwo Ubezpieczeniowe  GENERALI  S.A.,, ktéra  zlozyla
najkorzystniejsza ofertg co do zakresu ubezpieczenia i ceny.
Whniosek wraz z decyzja Zarzadu znajduje si¢ w zalgczeniu niniejszego
protokotu.

6. Zarzad zdecydowat o przyjeciu rozliczenia wykonanego remontu balkondéw na
osiedlu Samolotowa.

7. Zarzad podjat decyzje o wyrazeniu zgody na wykonanie robot budowlanych w
czgsci nieruchomosci wspolnej obejmujacg wymiane okna balkonowego wraz
z demontazem fragmentu $ciany podokiennej w lokalu 57 w budynku Plocka
17, glosujac za przyjeciem Uchwaly nr 1/2021 Wiascicieli w nieruchomodci
Plocka 17 w Warszawie z dnia 27 pazdziernika 2021 roku w sprawie
wykonania rob6t budowlanych w czgsei nieruchomosci wspolnej obejmujgeg
wymiang okna balkonowego wraz z demontazem fragmentu $ciany
podokiennej w lokalu 57 w budynku Plocka 17.
Uchwata w zataczeniu niniejszego protokotu.

Ea :yl?;fgrzizl_{o* BkONoEony; Wiceprezes Zarzadu _ Prezes Zarzadu
e Z-ca Dyrektora Spétdzielni Dyreldor Spétdzielni
Inga Jabtoriska-Skwara d':‘] Techniczoye . # p i

mgr/Leszak Jedynak



Protokot nr 31
z posiedzenia Zarzadu SM ,,STROP” z dnia 15.12.2021r.

W posiedzeniu Zarzadu Spétdzielni udzial wzieli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu
2. Pawel Gatach - Wiceprezes Zarzadu
3. Anna Kobus - p.o. Gléwnej Ksiegowej (zdalnie)

4. Agnieszka Chmurzynska
5. Wojciech Bogdaniuk

1

Radca prawny
Kierownik ADM

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokotu nr 30 z posiedzenia Zarzadu Spoétdzielni w dniu 08.12.2021r.
2. Sprawy czlonkowskie.
3. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tres¢ protokotu nr 30 z posiedzenia w dniu 08.12.2021r.

Ad. 2. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe.

1.

Zarzad Spotdzielni stwierdza, Zze na podstawie z art. 3 ust. 6 pkt. 1), 2) ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoéldzielniach mieszkaniowych, (j.:
Dz.U.2013r. poz 1222 ze zm.), w zwigzku ze zbyciem spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu/wygasnigciem spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, ustalo czlonkostwo w Spolidzielni
Mieszkaniowej ,,STROP” osob ujetych w Zalgczniku nr 1 do niniejszego
protokotu, w dacie zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

W zalgczeniu niniejszego protokotu:

- Zalacznik nr 1 — Lista 0s6b wykreslonych z rejestru czlonkowskiego
Spoétdzielni.

Zarzad Spoldzielni stwierdza, ze na podstawie z art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych, (tj.: Dz.U.2013r. poz.
1222 ze zm.), w zwigzku z nabyciem udzialu w spoétdzielczym
wlasnosciowym prawie do lokalu w zasobach SM ,,STROP” i podjeciem
zgodnej decyzji przez wszystkich uprawnionych, osoby ujete w Zalgczniku nr
2 do niniejszego protokotu, nabyly z dniem 30 maja 2018 r. czlonkostwo w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,STROP” w Warszawie.

W zalaczeniu niniejszego protokotu:

- Zalacznik nr 2 - Lista 0sob wpisanych do rejestru cztonkowskiego.

Ad. 3. Sprawy biezace.

1.

Prezes Jedynak poinformowal, o majgcej si¢ odby¢ telekonferencji z
Rzeczoznawcg powolanym przez Spoéldzielni¢ oraz Generali Towarzystwo
Ubezpieczen S.A.. Spotkanie ma na celu ustalenie sposobu dalszego
postepowania celem uznania roszczen Spoéldzielni zwigzanych z naprawg



szkody 1 podjgcia prac naprawczych stanu technicznego w budynku przy ulicy
Skierniewickiej 21 bedacej konsekwencja prac przy budowie II linii metra.
Generali Towarzystwo Ubezpieczen S.A. nie uznato roszczen Spoétdzielni
zwigzanych z naprawa szkody. Z posiadanych przez Spoldzielnie ekspertyz
wynika, ze posadowienie czgsci nizszej budynku Skierniewicka 21 tj.
pawilonu od strony ul. Ptockiej jest niestabilne. Z tych wzgledéw nie mozna
skutecznie zlikwidowaé, jak to proponuje Generali szkod polegajacych na
spekaniu $cian i podiég w lokalach oraz elewacji sytuacji, gdy konstrukcja
budynku jest niestabilna, a dach pawilonu popgkany. Spotkanie prowadzi
Wiceprezes Zarzadu.

. Dyskutowano na temat rewitalizacji hydroforni znajdujacej si¢ pomiedzy
budynkami Jugoslowianiska 8 i 10. Mieszkancy Osiedla zwrdcili sig¢ z prosba o
rozwigzanie problemu zgloszen co do "funkcjonowania" hydroforni
znajdujacej si¢ pomiedzy budynkami Jugostowianska 8 1 10. Zawieszenie
tablic "nieupowaznionym wstep wzbroniony" nie zalatwia sprawy. Jest to
tylko rozwigzanie tymczasowe. Fatalny stan obiektu skutkuje tym, ze osoby
postronne niszcza 1 zrywaja jej nawierzchni¢ stwarzajgc tym samym
zagrozenie dla mieszkancoéw, bieganie dzieci po obiekcie, wchodzenie za
barierki, przeskakiwanie na altang $mieciows; jezdzenie rowerami po obiekcie;
przebywanie w p6znych godzinach wieczornych i nocnych réznych oséb i
grup, glosne i wulgame zachowanie nie tylko wobec mieszkancow, ale i
policji, picie alkoholu i pozostawianie butelek i innych $mieci. Biorgc
powyzsze pod uwage nalezy podja¢ dziatania uniemozliwiajgce wchodzenie na
obiekt np. w postaci ogrodzenia lub innej formy odizolowania hydroforni od
0s0b postronnych.

. Omoéwiono temat uporzadkowania kabli na klatce schodowej w budynku
znajdujgcym sie przy ul. Zelaznej.

. Spoldzielnia w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st.
Warszawy wniosta uzupelnienie wniosku o wydanie pozwolenia na budowe w
zakresie remontu elewacji budynku Skierniewicka 21 z dnia 14 wrzes$nia 2021
roku.

. W nawigzaniu do otrzymanych zaswiadczen nr 3526/2019, 3527/2019,

3528/2019 1 3529/2019 w odniesieniu do lokali uzytkowych potwierdzajacych
przeksztalcenie z dniem 1 stycznia 2019 roku prawa uzytkowania wieczystego
we wlasnos¢ nieruchomoscei gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym 2z ustugami, polozonym w Warszawie przy ul.
Skierniewickiej 21 oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatki nr 45 w
obrebie 6-04-01, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr
WA4M/00105857/3,

Zarzad zdecydowal zglosi¢ zamiar skorzystania w tym zakresie z pomocy
publicznej ,,de minimis”, stosownie do postanowien art. 14 ust. 1 ustawy z dnia
20.07.2018 r. o przeksztatceniu [....].

. Rada Nadzorcza S.M. ,,STROP” w dniu 6 grudnia 2021 roku podjeta uchwate
zatwierdzajgcg Plan kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na rok
2022 wraz z wysokos$cig miesigcznych optat za uzytkowanie lokali, ktére bgdg
obowigzywatly od 01 kwietnia 2022 roku.



7. Omowiono wezwanie otrzymane z Urzgedu Miasta Stolecznego Warszawy
Biuro Geodezji Katastru w sprawie wniosku BG-SBG/1152/73/21 dotyczacego
zalozenia kartotek dla lokali w budynku przy Nasielskiej 30 w Dzielnicy
Praga-Potudnie m. st. Warszawy. Zalaczone do Spoéldzielni wniosku
dokumenty nie umozliwiajg aktualizacji ewidencji gruntéw i budynkéw w
zakresie lokali mieszkalnych oznaczonych numerami 9,10,17,19, lokali
niemieszkalnych bedacych garazami oraz pomieszczen przynaleznych
znajdujacych si¢ na kondygnacji -1. W odpowiedzi na wezwanie Spoldzielnia
Mieszkaniowa ,,STROP” poinformuje i1 wyjasni, ze budynek przy ul.
Nasielskiej 30 posiada zaréwno 5 kondygnacji naziemnych jak réwniez
kondygnacj¢ podziemng (piwnice, garaze). W zwigzku z powyzszym prosimy
0 zawieszenie postepowania o zatozenie kartoteki lokali dla nieujawnionych w
ewidencji kondygnacji do czasu wprowadzenia rzeczywistych danych

budynku.
Na tym protokét zakoficzono. Wiceprezes Zarzadu _ Prozes Zarzadu
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Protokol nr 32
z posiedzenia Zarzadu SM ,,STROP” z dnia 29.12.2021r.
W posiedzeniu Zarzadu Spétdzielni udzial wzieli:

1. Leszek Jedynak - Prezes Zarzadu
2. Pawel Galach - Wiceprezes Zarzadu
3. Anna Kobus - p.o. Gléwnej Ksiggowej (zdalnie)

4. Agnieszka Chmurzynska
5. Wojciech Bogdaniuk

Radca prawny
Kierownik ADM

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokotu nr 31 z posiedzenia Zarzadu Spoétdzielni w dniu 15.12.2021r.
2. Sprawy biezace.

Ad.1. Zarzad SM ,,STROP” przyjat tre$¢ protokotu nr 31 z posiedzenia w dniu 15.12.2021r.

Ad. 2. Sprawy biezace.

1.

Omowiono komunikat Biura Gospodarki Odpadami Urzedu m.st. Warszawy
dotyczacy biezacych zmian w systemie gospodarki odpadami komunalnymi.
Zdecydowano o wywieszeniu na klatki schodowe informacji o obowigzujgcym
od stycznia 2022 roku nowym systemie oplat za gospodarowanie oplatami
komunalnymi, w ktérym poinformujemy, ze od 01.01.2022r. bedzie
obowigzywal nowy system oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
W przypadku mieszkan opfata naliczona zostanie od gospodarstwa domowego
w wysokosci 85 zt miesigcznie. W przypadku niezamieszkiwania w
mieszkaniu wymagane jest niezwloczne (do 31 grudnia 2021r.) ziozenie
stosownego oswiadczenia celem nienaliczania oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi. W przypadku lokali uzytkowych nalezy zlozy¢
o$wiadczenie o iloéci wytwarzanych odpadow.

Zarzad zaakceptowal wniosek Administracji, wyrazajac zgod¢ o zatrudnienie
pracownika na stanowisko: Gospodarz nieruchomosci przy ul. Bellottiego 3B
w Warszawie na czas nie okreslony od dnia 01 stycznia 2022 roku w pelnym
wymiarze czasu pracy.

Powyzszy wniosek wraz z Decyzja Zarzadu znajduje si¢ w Dziale Kadr.
Zarzad zaakceptowal wniosek Administracji, wyrazajac zgod¢ zawarcia
umowy zlecenia na sprzatanie nieruchomosci przy ul. Wolnos¢ 6 w Warszawie
na okres od dnia 01 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku.

Powyzszy wniosek wraz z Decyzja Zarzadu znajduje si¢ w Dziale Kadr.
Zarzad zaakceptowal wniosek Administracji, wyrazajac zgode na zatrudnienie
pracownika na pot etatu, na stanowisko: Gospodarz nieruchomodci przy ul.
Agawy 8 w Warszawie na czas nieokre$lony od dnia 01 stycznia 2022 roku.
Powyzszy wniosek wraz z Decyzja Zarzadu znajduje si¢ w Dziale Kadr.
Zarzad zaakceptowal wniosek Administracji, wyrazajac zgode na zatrudnienie
pracownika na stanowisko: Gospodarz nieruchomosci przy ul. Deotymy 43A



10.

w Warszawie na czas nie okreslony od dnia 01 stycznia 2022 roku w petnym
wymiarze czasu pracy.

Powyzszy wniosek wraz z Decyzja Zarzgdu znajduje si¢ w Dziale Kadr.
Zarzad przyjat wniosek Komisji Konkursowej z dnia 28 grudnia 2021 roku
dotyczgcy wykonania wymiany instalacji wody zimnej, cieptej i cyrkulacji w
budynku mieszkalnym przy ul. Schroegera 85 w Warszawie. Konkurs ofert nr
05/2021.

Zarzad odwotal Konkurs z powoddéw zawartych we wniosku.

W zalgczeniu niniejszego protokotu wniosek wraz z Decyzjg Zarzadu.

Zarzad przyjat wniosek Administracji z dnia 28 grudnia 2021 roku dotyczacy
przedfuzenia umowy monitorowania sygnatu z lokalnego systemu alarmowego
znajdujgcego si¢ w nieruchomosci przy ul. Agawy 8 w Warszawie z firma
»SPEKTRA” Sp. z o.0. siedzibg przy ul. Uranowej 22, 03-586 Warszawa,
posiadajacg koncesj¢ Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji Nr L-
0515/00.

Zarzad zaakceptowal wniosek Administracji, wyrazajac zgode o przedtuzenie
umowy dotyczacej monitorowania sygnatéw z lokalnego systemu alarmowego
znajdujacego si¢ w nieruchomosei przy ul. Agawy 8 w Warszawie. Warunki
finansowe pozostaja bez zmian.

Whniosek wraz z decyzja Zarzadu w zataczeniu niniejszego protokotu.

Zarzad przyjat wniosek Administracji z dnia 28 grudnia 2021 roku dotyczacy
przedtuzenia umowy monitorowania drogg elektroniczng ze statym adresem IP
sygnalow wizyjnych z kamer zainstalowanych w nieruchomosei przy ul.
Agawy 8 w Warszawie z firmg ,,SPEKTRA” Sp. z o0.0. siedzibg przy ul.
Uranowej 22, 03-586 Warszawa, posiadajacg koncesj¢ Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji Nr L-0515/00.

Zarzad zaakceptowal wniosek Administracji, wyrazajgc zgode na przedtuzenie
umowy dotyczacej monitorowania droga elektroniczng ze stalym adresem IP
sygnatobw wizyjnych z kamer zainstalowanych w nieruchomos$ci przy ul.
Agawy 8 w Warszawie z firmg ,,SPEKTRA” Sp. z 0.0.. Warunki finansowe
pozostajg bez zmian. Wniosek Dziatu Administracji wraz z decyzjg Zarzadu w
zataczeniu do niniejszego protokotu.

Zarzad omowil wniosek Dziatu Administracji z dnia 21 grudnia 2021 roku
dotyczgcy najmu lokalu funkcyjnego dla Gospodarza nieruchomosci przy ulicy
Skierniewickiej 21 w Warszawie.

Zarzagd pozytywnie zaopiniowal wniosek, wyrazajac zgode na zawarcie
umowy umowy najmu lokalu funkcyjnego nr 2 w budynku przy ulicy
Skierniewickiej 21, ktory jest lokalem funkcyjnym przeznaczonym dla
Gospodarza. Zawarcie umowy od 1 stycznia 2022 roku, umowy na czas
nieokreslony $cisle powigzany z zatrudnieniem na stanowisku gospodarza
Skierniewickiej 21 wysokoscig oplat zgodng z regulaminami S.M. ,,STROP”
jak dla Cztonkéw Spotdzielni. Wniosek Dziatu Administracji wraz z decyzja
Zarzadu w zalaczeniu do niniejszego protokotu.

Zarzgd zdecydowal o ogloszeniu konkursu ofert na catodobowa ochrone
nieruchomosci, kontrole monitoringu wizyjnego oraz centrali p poz w budynku
Wspolnoty Mieszkaniowe]j Bellottiego 5 w Warszawie. Termin skladania ofert
do dnia 21 stycznia 2022 roku.

2



11.

12.

13.

14.

15

16.

17.

Omoéwiono wystgpienie do Administratora obiektu Leszno 12 /14 p. Urszuli
Rutkowskiej w sprawie sposobu i terminu wystawienia faktury z tytutu
partycypacji w kosztach remontu instalacji wody zimnej, cieplej i cyrkulacji na
Osiedlu Zytnia 13 i 15. Kwota partycypacji przypadajaca na wspoiwlascicieli
budynku Leszno 12/14 zostata wyliczona przez Spéldzielnie i przekazana
Administratorowi obiektu w pismie.

Zarzad zaakceptowatl wniosek Kadrowy z dnia 22 grudnia 2021 roku
dotyczgcy zawarcia kolejnej umowy o prace na stanowisku: Inspektor nadzoru
rob6t budowlanych na okreslony od dnia 01 stycznia 2022 roku do 31 sierpnia
2022 roku pelnym wymiarze czasu pracy.

Powyzszy wniosek wraz z Decyzja Zarzadu znajduje si¢ w Dziale Kadr.
Zarzad omoéwil wniosek Dzialu Technicznego z dnia 9 grudnia 2021 roku
dotyczacy wyboru wykonawcy na malowanie klatek schodowych w budynku
Kacza 619, Wolno$é 3A oraz Zytnia 18 w Warszawie.

Zarzad pozytywnie zaopiniowata wniosek Dziatu Technicznego, zatwierdzajac
wybor wykonawcey na wykonanie malowania klatek schodowych w budynkach
Kacza 6 1 9, Wolno$é 3A oraz Zytnia i zawarcie umowy z firma ,, GARDEX”
Przedsigbiorstwo Uslugowo-Handlowe Adam Zero ul. Graniczna 6A kod 05-
200 Wotomin. Wartoéé prac wynosi 306.803,47 zt plus podatek VAT. Okres
gwarancji 36 miesigcy. Realizacja prac od miesigca grudnia do 31 maja 31
2022 roku.

W zatgczeniu do niniejszego protokotu:

-/ wniosek wraz z Decyzja Zarzadu.

Zarzad zaakceptowal wniosek Administracji z dnia 21 grudnia 2021 roku
dotyczacy przedtuzenia umowy na czas nieokreslony z firma ,,AKRO” Roman
Kucharczyk na obstuge nieruchomosei przy ul. Schroegera 85 w Warszawie w
zakresie obowigzkow gospodarza nieruchomosci z harmonogramem sprzatania
3 razy w tygodniu od dnia 01.01.2022 roku.

Powyzsze zostalo poparte przez Rade Osiedla ,,Schroegera”.

Whniosek wraz z decyzja Zarzgdu w zatgczeniu niniejszego protokotu.

Zarzad zaakceptowal wniosek Administracji z dnia 21 grudnia 2021 roku
dotyczacy podniesienia stawki za obstuge nieruchomosci przy ul. Dzielnej 21
w Warszawie w zakresie obowigzkéw gospodarza nieruchomosci dla
firmy,, AKRO” Roman Kucharczyk od dnia 01.01.2022 roku.

Powyzsze zostato poparte przez Radg.

Whniosek wraz z decyzjg Zarzadu w zalgczeniu niniejszego protokotu.

Zarzad pozytywnie zaopiniowal wniosek, wyrazajgc zgodg o przediuzenie
umowy najmu lokalu funkcyjnego nr 17 w budynku przy ulicy Agawy 8, ktéry
jest lokalem funkeyjnym przeznaczonym dla Gospodarza. Zawarcie umowy od
1 stycznia 2022 roku, umowy na czas nieokreslony Scisle powigzany z
zatrudnieniem na stanowisku gospodarza Agawy 8 wysoko$cia oplat zgodna z
regulaminami S.M. ,,STROP” jak dla Czlonkéw Spoéldzielni. Rada Osiedla
wyrazita pozytywng opini¢ w tej sprawie. Wniosek Dziatu Administracji wraz
z decyzjg Zarzadu w zalgczeniu do niniejszego protokofu.

Zarzad zaakceptowal wniosek Ksiggowosci z dnia 29 grudnia 2021 roku
dotyczacy zatwierdzenia protokotu inwentaryzacji dotyczgcego spisu z natury
srodkow trwatych.



Whiosek wraz z decyzjg Zarzgdu w zatgczeniu niniejszego protokotu.

18. Zarzad zaakceptowal wniosek Ksiggowosci z dnia 29 grudnia 2021 roku
dotyczacy zatwierdzenia zmian uaktualniajacych w Polityce Rachunkowosci
S.M. ,,STROP” dotyczacego ewidencjonowania przeksztalcenia uzytkowania
wieczystego gruntu we wilasnos$¢ oraz wprowadzenia Pracowniczych Planow
Kapitatowych.

Whiosek wraz z decyzjg Zarzadu w zatgczeniu niniejszego protokotu.

19. Zarzad zaakceptowal wniosek Dzialu technicznego i Administracji z dnia 22
grudnia 2021 roku dotyczacy nieruchomodci przy ul. Grochowskiej 80/82-
gwarancja inwestorska.

Whiosek wraz z decyzjg Zarzadu w zalgczeniu niniejszego protokotu.

Wiceprezes Zarza.u

Na tym protokot zakonczono. Z-ca Dyrektora Spoidzicl Prezes Zarzadu
Promkofow'aia: ds. Tt%;l_l-l-l_iE:_J:_t’__ yrgktor Spotdzielni
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