Protokét nr 1
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,, STROP”
w dniu 20.01.2020 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto si¢ dnia 20.01.2020 r., wzigto
udziat 13 cztonkdéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa
Kopeé i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyniska.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 16.12.2019 .

3. Informacja na temat dziatan Zarzadu Spoétdzielni w roku 2020.

4. Informacja na temat wynikdw postepowania zwigzanego z przeksztatceniem prawa
wieczystego uzytkowania gruntow w prawo wtasnosci.
Omdéwienie zmiany Planu finansowego na 2019 r. i podjecie uchwaty w tej sprawie.

@ v

. Oméwienie zmian w obowigzujgcych w Spoétdzielni Zasadach rozliczania kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP” i podjecie uchwaty w tej sprawie.

7. Podjecie uchwaly w sprawie rozszerzenia lustracji petnej dziatalnosci Spotdzielni o

lustracje problemowsg za rok 2019 obejmujaca dziatalnos¢ inwestycyjng Spétdzielni.

8. Omoéwienie zagadniel dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni, ktére Rada Nadzorcza
zamierza skierowaé do lustratorow przeprowadzajacych lustracje petng Spotdzielni za
lata 2016-2018 oraz do biegtego rewidenta badajgcego bilans Spétdzielni za rok 2019 i
upowaznienie przedstawiciela Rady do kontaktéw z lustratorami i biegtym.

9. Sprawy rozne i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajac quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Nastepnie poddat pod glosowanie porzadek posiedzenia, do ktérego nie wniesiono uwag.
Porzadek posiedzenia zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przed przyjeciem protokotu z posiedzenia Rady z dnia 16.12.2019 r. mec. A. Chmurzyriska
wniosta do projektu tego protokotu nastepujace autopoprawki:

-/ w pkt 3.2. w zdaniu: ,,Po przegtosowaniu Przewodniczacy Komisji Technicznej[...]” dopisuje
sie stowa: ,przez cztonkéw Komisji 3 gtosami ,za”,

-/ w pkt 5 porzadku w zdaniu: ,W odpowiedzi Wiceprezes p. B. Kope¢ stwierdzifal...]
skreslono stowa: ,zobowiazaniach finansowych dtugoterminowych i jako taka nie bedzie
widoczna” wpisujgc w to miejsce stowo ,,naleznosciach”.



Wobec braku dalszych uwag do tresci protokotu, Przewodniczacy poddat pod glosowanie
przyjecie protokotu nr 11 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 16.12.2019 r., ktéry w
gtosowaniu 10 glosami ,za” przy 1 gtosie ,wstrzymujacym sie” zostat przyjety.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Otwierajac dyskusje w zakresie materiatu przedstawionego przez Zarzad, Przewodniczgcy
poprosit o rozwiniecie pkt 17 tj. tematu dotyczacego inwestycji Bogustawskiego.

-/ W odpowiedzi Prezes L. Jedynak na wstepie sprostowat zapis tego punktu wskazujac, ze
celem dziatania Zarzadu bedzie wypracowanie regut wspdlnej budowy z bezposrednim
sgsiadem dziatki Spotdzielni. Nastepnie przypominajgc pokrétce dziatania Spétdzielni na
Bogustawskiego oraz aktualny stan prawny tj. trwajgce nadal postepowanie sgdowe zwigzane
z wydanym Spotdzielni pozwoleniem na budowe poinformowat, ze podjete zostaty ponownie
rozmowy z wilascicielem sasiedniej dziatki w kierunku wspdlnej realizacji inwestycji na obu
dziatkach. Zamierzeniem jest podpisanie listu intencyjnego, z ktérego wynikatyby zasady
wspolnej budowy polegajagce na tym, ze sgsiednia dziatka bytaby przekazana na rzecz
Spotdzielni w zamian za lokal uzytkowy, ktéry wybudowany bytby w ramach inwestycji i
przekazany na wtasnos¢ sasiada. Konstrukcja prawna bylaby podobna jak w przypadku
umowy zawartej przez Spotke STROP Nieruchomosci z WSS Spotem w zakresie terenu
Kaliskiego 37. Zgodnie z listem intencyjnym strony przystapityby do wstepnych prac
przygotowawczych polegajacych m.in. na zleceniu opracowania analizy chtonnosci zabudowy
terenu potaczonych dziatek, przy uwzglednieniu ewentualnego wplywu na sgsiednig
nieruchomos$é Wspdlnoty. Po akceptacji analizy chtonnosci zostanie zlecone opracowanie
koncepcji architektonicznej budynku, ktdra strony listu wspdlnie sfinansuja. Kolejnym etapem
jest zawarcie umowy zobowigzujgcej sprzedazy nieruchomosci na rzecz Spotdzielni, w ktérej
okredlony bedzie sposdb realizacji przez Spotdzielnie przedsiewziecia inwestycyjnego oraz
powierzchnia lokalu uzytkowego, ktérego wiasno$¢ zostanie przeniesiona na rzecz
Sprzedajgcego. W umowie zobowigzujgcej zostanie zawarte zobowigzanie Sprzedajgcego do
cofniecia skargi kasacyjnej ztozonej przez niego w postgpowaniu ze skargi na decyzje
Wojewody Mazowieckiego zatwierdzajacg decyzje o pozwoleniu na budowe wydang dla
Spotdzielni. Zakoriczenie postepowania sadowego umozliwi Spétdzielni wycofanie sie z
dalszego procedowania zaskarzonego pozwolenia na budowe. W tym stanie rzeczy
Spotdzielnia oczekuje na podpisanie listu intencyjnego.

W odpowiedzi na dalsze pytania Prezes L. Jedynak wskazat, ze powierzchnia terenu po
potaczeniu dziatek wyniesie 1060 m? na nastepnej dziatce za sasiadem trwa obecnie
budowa, ale nie ma ona zadnego wplywu na naszg inwestycje. Niewatpliwie trzeba bedzie
rozmawia¢ ze Wspodlnotg, ktdérej nieruchomos¢ jest w naszym sasiedztwie, ale trzeba
poczeka¢ na analize chfonnosci i koncepcje architektoniczng, z ktérej bedzie wynikat
ewentualny wptyw naszej zabudowy na ich budynek.

-/ P. Anna Gatecka-Babisz odnoszgc sie do pkt 9 przekazanego materiatu poprosita o
wyjasnienie w jaki sposob Zarzad zamierza zwiekszy¢ kwoty pozytkéw dla nieruchomosci.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak stwierdzit, ze Spétdzielnia rozpoczeta inwentaryzacje
powierzchni najmowanych na wszystkich nieruchomosciach, przeglad zawartych umoéw



najmu pod katem weryfikacji odptatnosci do aktualnych cen oraz uzupetnienia umow w
przypadku stwierdzenia bezumownego korzystania z powierzchni nieruchomosci wspdlne;j.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat wynikéw postgpowania zwigzanego z przeksztatceniem prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw w prawo wiasnosci przedstawit Prezes L. Jedynak.
Nawigzujgc do zatgczonego w materiatach wykazu stanu prawnego nieruchomosci Spotdzielni
wskazat, 7e w wiekszoéci nieruchomosci grunt ulegt juz przeksztatceniu, natomiast nie dla
wszystkich tych nieruchomosci Spotdzielnia otrzymata zaswiadczenie z Urzedu. Informacje o
przeksztatceniu otrzymaliémy telefonicznie od pracownika Urzedu badZ wynika ona z
wyszukiwarki na stronie Urzedu. W zwigzku z tym czekajac na dokument musimy wstrzymac
sie od dalszego postgpowania zwigzanego z rozliczeniem optaty przeksztatceniowej, na
poczet ktérej Spétdzielnia wptacita w roku 2019 opfate roczng za wieczyste uzytkowanie.
Odnidst sie réwniez do nieruchomosci Ptocka 17 i Bellottiego 5, dla ktérych Urzad odmowit
wydania zaéwiadczenia. Uzasadnieniem odmowy, ktdrg otrzymata Spoétdzielnia dla Bellottiego
5 byt zarzut, ze budynek na niewielkim fragmencie wykracza poza granicg dziatki, natomiast
odmowa, ktéra dostata jedna wiascicielka lokalu na Ptockiej 17 uzasadniona zostata tym, ze
balkony na pewnym fragmencie budynku oraz cze$¢ zabudowy obejmujacej lokale uiytkoWe
na Il kondygnacji budynku wykraczaja poza granice dziatki. Spotdzielnia podjeta probe
uzgodnienia z Urzedem dalszego dziatania w kierunku doprowadzenia stanu prawnego
nieruchomoéci do wymogdéw Urzedu np. poprzez uzyskanie stuzebnosci, ktére umozliwityby
przeksztatcenie gruntu we wtasnoéc. Jednoczesnie prowadzac rozmowy z Biurem Mienia
Miasta i Skarbu Paristwa odnoénie nieruchomosci Ptocka 15, ktdra jako jedyna z naszych
nieruchomoséci nalezy do Skarbu Panstwa uzyskaliémy informacjg, ze Biuro Mienia na
podstawie orzecznictwa wskazato, Ze sytuacja gdy wieczysty uzytkownik wykroczyt
fragmentem budynku poza granice nieruchomosci nie stanowi negatywnej przestanki do
przeksztatcenia prawa do gruntu. W $wietle tej interpretacji wydaje sie, ze Urzad powinien
ponownie rozpatrujgc wniosek Spotdzielni wydaé zaswiadczenie o przeksztatceniu dla
Ptockiej 17 i Bellottiego 5. Jeéli chodzi o nieruchomos¢ Ptocka 15 uzyskalismy informacje, ze
grunt objety ksiega wieczysta bedzie przeksztatcony.

Prezes L. Jedynak nastepnie poruszyt temat wykorzystania srodkéw pomocy publicznej na
przeksztatcenie udziatu w gruncie zwigzanego z biurem Spétdzielni i z lokalami funkcyjnymi.
Zgodnie z przepisami kazdy przedsigbiorca w ramach prowadzonej dziatalnosci moze
skorzysta¢ ze érodkéw pomocy publicznej, ktérych wysokos¢ wynosi ok. 800 000 zt na trzy
lata, ktore rozliczane sa w miarg wykorzystywania tych érodkéw. Majgc na uwadze, ze koszty
utrzymania siedziby Spotdzielni, w tym optate przeksztatceniowg ponoszg wszyscy
czfonkowie Spétdzielni wydaje sie celowym aby w pierwszej kolejnosci wykorzystac te srodki
na sptate jednorazowa opfaty dla loakli biura, ktéra wedtug naszych przyblizonych wyliczen
wyniostaby kwote ca 600 000 zt. Pozostata kwota ca 200 tys. zt mogtaby by¢ przeznaczona na
sukcesywnga sptate lokali funkcyjnych na poszczegolnych nieruchomosciach. Nalezatoby tylko
ustali¢ zasade wedtug jakiej kolejnosci Spétdzielnia zgtaszataby te lokale do jednorazowej
sptaty opfaty przeksztatceniowej, bez dodatkowych, niekorzystnych skutkow finansowych



W dyskusji poruszono kwestie prawidtowego wyliczenia wysokosci pomocy publicznej tak,
aby w przysztosci cztonkowie nie byli zmuszeni do ponoszenia dodatkowych kosztéw z tego
tytutu.

W odpowiedzi Wiceprezes p. B. Kope¢ wskazata, ze obliczenia dotyczace érodkéw pomocy
publicznej, zgodnie z przepisami Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, dokonuje
Urzad wydajgc stosowne zaswiadczenie o wysokosci jednorazowej optaty z uwzglednieniem
pomocy publicznej. W zwigzku z tym nie moze by¢ mowy o pézniejszych wyréwnaniach czy
doptatach.

-/ P. Jacek Szymczak zawnioskowat, aby na wszystkich nieruchomosciach umieéci¢ informacje
na temat aktualnego stanu postepowania zwigzanego z przeksztatceniem prawa do gruntu,
poniewaz mieszkaficy nie majac tej wiedzy sg zaniepokojeni czy grunt ulegnie
przeksztatceniu.

W dyskusji wskazano, ze taka informacja powinna by¢ wywieszona tylko wtedy kiedy
Spotdzielnia otrzymata juz zaswiadczenie potwierdzajace przeksztatcenie.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Wiceprezes p. B. Kope¢ przypomniata, ze zgtaszana wczeéniej zmiana dotyczy Planu
finansowego na 2019 r, a zostata opdiniona ze wzgledu na koniecznoéé wprowadzenia
korekty w zakresie optaty za wieczyste uzytkowanie i optaty przeksztatceniowej. Liczylismy, ze
z koricem roku Spétdzielnia bedzie miata wszystkie zaswiadczenia dla gruntéw zabudowanych
budynkami mieszkalnymi. W obecnej sytuacji pomimo, ze nie mamy wszystkich zaswiadczen,
Zarzad podjat decyzje o utrzymaniu optaty na poczet wieczystego uzytkowania dla gruntow
zabudowanych tylko garazami tj. Wolno$¢ 3A i Bellottiego 5a oraz dla Ptockiej 15, nie wiedzac
weczesniej o stanowisku Biura Mienia, o ktérym méwit wczesniej Prezes L. Jedynak. Optata na
poczet wieczystego uzytkowania zostata réwniez utrzymana dla Bellottiego 5 (w okresie do
31.07.2019 r) wobec decyzji o odmowie przeksztatcenia. W zakresie pozostatych
nieruchomosci optata za wieczyste uzytkowanie zostata zastapiona optata przeksztatceniowa,
ktéra bedzie w przypadku niektdrych lokali uzytkowych i funkeyjnych wnoszona przez 99 lat,
do czasu podjecia decyzji o skorzystaniu ze $rodkéw pomocy publicznej. Dodatkowo w
uzasadnieniu wprowadzanej zmiany do Planu jest zwigkszenie kosztéw sprzatania na Osiedlu
Zytnia w zwigzku ze zmiang firmy sprzgtajgcej, ktora nastgpita po zatwierdzeniu Planu
finansowego na 2019 .

W dyskusji p. Anna Gatecka-Babisz spytata czy zmiana na Zytniej ma wptyw na wysoko$¢
stawki eksploatacyjnej.

W odpowiedzi p. Wiceprezes stwierdzita, ze zwigkszenie kosztéw sprzatania na Osiedlu Zytnia
nie miato wplywu na stawke eksploatacyjng, bo gdyby tak byto to zmiana ta musiataby
nastapic¢ w zesztym roku, aby mogta obowigzywa¢ od pazdziernika 2019 r.

Wobec braku dalszych pytan Przewodniczacy przedstawit projekt Uchwaty w sprawie
wprowadzenia zmian do Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej , STROP” na
rok 2019 i poddat go pod gtosowanie w wyniku, ktérego jednogtoénie 13 gtosami ,za”
uchwata zostata przyjeta.



Tres¢ Uchwaty nr 1f2020 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

W zakresie proponowanych zmian w Zasadach rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci [...] Wiceprezes p. B. Kopec¢ poinformowata, ze zmiana w § 5 dotyczy
wytgczenia z kosztéw zarzadzania i obstugi dostawy energii elektrycznej do celdow
administracyjnych i przeniesienia tych kosztéw do ust. 4 tego paragrafu obejmujacego koszty
dostawy medidw; nastepna zmiana w ust. 5.2 i dodanie ust. 5.3. w § 5 wigze sie z
przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci gruntéw i obowigzkiem
regulowania optaty przeksztatceniowej. Kolejna zmiana w § 7 dotyczy ujednolicenia zapisow
w Zasadach z postanowieniami Statutu w zakresie mozliwosci ustalenia odpisu na fundusz
remontowy dla garazy wielostanowiskowych i dodatkowego odpisu na fundusz remontowy
dla uzytkownikdéw tarasow stanowigcych czes¢ nieruchomosci wspdlnej i uzytkowanych na
zasadzie wytacznosci oraz w ust. 7 tego paragrafu zapisanie odrebnych zasad regulujgcych
dostawe gazu, wywodz nieczystosci statych i dostawe energii elektrycznej w czesci
nieruchomosci wspélnej. Ostatnia zmiana dotyczy § 18 poprzez dodanie ust. 3, w ktdrym
reguluje sie zasade rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dotyczgcych
lokalu, ktérego budowa zostata wspotfinansowana przez wiecej niz jedng nieruchomosé. Taki
przypadek mamy w nieruchomosci Dzielna 21, w ktorej lokal funkcyjny zostat sfinansowany w
czesci przez nieruchomos¢ Wolnos¢ 6.

W dyskusji:

-/ P. Karina Michalczyk-Bark wniosta o dopisanie w pkt 5.2. i 5.3. w ust. 5 § 7, ze wniosek
Zarzadu powinien zawiera¢ opinie wtasciwej Rady Osiedla/Nieruchomosci, wskazujac na to,
ze Rada Osiedla powinna mie¢ mozliwos¢ wypowiedzenia sie w przypadku gdy Zarzad
zamierza wnioskowac¢ o ustalenie odpisu na fundusz remontowy dla wielostanowiskowych
garazy.

W odpowiedzi mec. A. Chmurzyriska poinformowata, ze proponowany zapis ma takie samo
brzmienie jak § 78 ust. 6 i 7 Statutu Spdétdzielni.

Rada Nadzorcza przychylita sie do wniosku p. Kariny Michalczyk-Bark o dopisanie w pkt 5.2. i
5.3. wust. 5 § 7 zdania w przedstawionym powyzej brzmieniu.

Nastepnie Przewodniczacy przedstawit projekt Uchwaty w sprawie zatwierdzenia zmian w
Zasadach rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za
uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,STROP” i poddat go pod gltosowanie w wyniku,
ktérego jednogtosnie 13 gtosami ,za” uchwata zostata przyjeta.
Tres¢ Uchwaty nr 2/2020 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy przedstawit projekt Uchwaty w sprawie rozszerzenia badania lustracyjnego w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,STROP” i poddat go pod glosowanie w wyniku, ktérego
jednogtosnie 13 gtosami ,za” uchwata zostata przyjeta.

Tres¢ Uchwaty nr 3/2020 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.



Ad. 8 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy zwrdcit sie do cztonkow Rady o delegowanie jednego cztonka Rady na
spotkanie z lustratorami i biegtym rewidentem proponujac jednoczesnie ze swej strony osobe
Wiceprzewodniczgcego Rady p. Jacka Szymczaka.

-/ P. Ewa Pupek stwierdzita, ze Komisja Ekonomiczna jeszcze w zesztym roku zwrdcita sie do p.
Wiceprezes o zorganizowanie spotkania Komisji z biegtym przed rozpoczeciem przez niego
badania sprawozdania finansowego.

-/ Prezes L. Jedynak poinformowat, ze badanie lustracyjne rozpoczeto sie na poczatku stycznia
br. i sami lustratorzy wystapili do Zarzadu z zapytaniem czy Rada Nadzorcza chce skierowaé
dodatkowo jakies zagadnienia z dziatalnosci Spotdzielni do ewentualnego zbadania przy
okazji przeprowadzanej lustracji. Proponujgc termin spotkania na poczatku lutego poprosili
aby mogli wczesniej zapoznac sie z tematami, ktdre Rada Nadzorcza chciataby poruszyé.

W kwestii spotkania z biegtym rewidentem poinformowat, ze p. Wiceprezes zwrdcita sie do
biegtego z pytaniem czy moze spotkac sie z przedstawicielami Rady Nadzorczej przed
badaniem bilansu. Biegly dopuszczajgc taka mozliwos¢ rowniez poprosit o wczesniejsze
przedstawienie ewentualnych spraw, ktére bytyby przedmiotem spotkania.

-/ Wobec powyiszego Przewodniczacy poprosit o przedstawienie zagadnien, ktére zdaniem
cztonkdw Rady powinny by¢ poruszone na spotkaniu z lustratorami i biegtym.

-/ P. Anna Gatecka-Babisz zwrdcita uwage, ze zgodnie z prawem spétdzielczym czfonkowie
Rady Nadzorczej sg upowaznieni do udziatu w lustracji. W zwigzku z tym uwaza, ze kaidy
cztonek Rady ma prawo wziecia udziatu w spotkaniu z lustratorami. Mozna przygotowac
wczesniej pytania czy zagadnienia do lustratoréw, natomiast nie mozna ograniczaé prawa
udziatu w spotkaniu.

-/ W odpowiedzi Przewodniczacy stwierdzit, ze upowaznienie p. Jacka Szymczaka do
reprezentowania Rady Nadzorczej w zaden sposdb nie ogranicza ani nie wyklucza mozliwosci
wzigcia udziatu w spotkaniu innych cztonkéw Rady jesli wyrazg takg wole. Jego intencjg jest
to zeby byta jedna osoba upowazniona do reprezentowania Rady przed lustratorami,
jednoczesnie upowazniona do zebrania zagadnien na spotkanie i zobowigzana do ztozenia
informacji na posiedzeniu Rady z odbytego spotkania.

-/ P. Jacek Szymczak zadeklarowat ze swej strony udziat w spotkaniu z lustratorami i zebranie
od pozostatych cztonkéw Rady zagadnien do przedstawienia lustratorom.

Wobec zakonczenia dyskusji w tym punkcie porzadku, Przewodniczacy poddat pod
glosowanie wniosek o upowaznienie p. Jacka Szymczaka i zobowigzanie do zebrania
zagadnien i reprezentowania Rady na spotkaniu z lustratorami.

Whiosek zostat przyjety 7 gtosami ,za” przy 6 gtosach ,wstrzymujgcych sie”.

P. Jacek Szymczak zwrdcit sie z prosbg do cztonkéw Rady o przekazanie drogg mailowg
zagadnien do lustratoréw w terminie do korca tego tygodnia tj. 24.01., natomiast do 29.01.
przestanie tematow do bieglego rewidenta. Zobowigzat sie réwniez do poinformowania
wszystkich cztonkow Rady o wyznaczonym terminie spotkania z lustratorami.



Ad. 9 porzadku posiedzenia:

W sprawach réinych p. Piotr Kapler powrdcit do tematu pomocy publicznej w kontekécie
ewentualnej sptaty opfaty przeksztatceniowej za biuro Spétdzielni i lokale funkcyjne
wskazujac, ze nalezatoby ustalic jakies zasady do wykorzystania tych $rodkow.

Prezes L. Jedynak stwierdzit, ze w pierwszej kolejnosci Spétdzielnia przygotuje wystapienie do
Urzgdu z wnioskiem o wyliczenie jednorazowej opfaty przeksztatceniowej dla biura
Spotdzielni. Uzyskane informacje pozwolg na przystapienie do ustalania zasad
wykorzystywania srodkéw pomocy publicznej.

Na tym posiedzenie zostato zakorczone.

Q, Cf’c@f -Bolo

Protokofowata:
Agnieszka Chmurzyriska
Ziqcznikiem do niniejszego protokofu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektroniczne;.






Protokot nr 2
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,STROP”
w dniu 17.02.2020 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 17.02.2020 r., wzigto
udziat 13 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa Kopec i
p. Pawet Gafach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 20.01.2020 r.

3. Informacja na temat konkurséw ofert na ustugi zlecane do podwykonawcow,
planowanych w roku 2020.

4, Omodwienie zebran mieszkanicdw w roku 2020 wraz ze wstepnym harmonogramem
zebran.

5. Oméwienie zmian do Zasad dysponowania powierzchnia nieruchomosci wspolne;
i podjecie uchwaty w tej sprawie.

6. Sprawy rozne i wniesione, w tym:

6.1. Informacija ze spotkania z lustratorem i biegtym.

Ad. 1 porzagdku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajgc quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej. Usprawiedliwiona zostata nieobecnos¢ p. Ireneusza
Krélikowskiego i p. Arkadiusza Szymanka.

Do przedstawionego porzadku posiedzenia uwage wniést p. Bogdan Pfaza proszac Zarzad
o informacje na temat wystawianych faktur korygujacych. Ustalono, ze temat ten zostanie
omowiony w Sprawach réznych i wniesiony jako ppkt 6.2.

Nastepnie Przewodniczacy poddat pod gtosowanie uzupetniony porzadek posiedzenia, ktory
zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie protokét z posiedzenia Rady z dnia 20.01.2020 r.
Wobec braku uwag do jego tresci, protokdt zostat przyjety 10 gtosami ,za” przy 2 gtosach
~Wwstrzymujacych sie”.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

-/ Gtos zabrat p. Przemystaw Dabrowski, ktéry oméwit pokrdtce przebieg konkursu na wybor
wykonawcy remontu balkonéw i malowania elewacji i dachu budynku Ekologiczna 8. Konkurs
rozpoczat sie pod koniec 2019 r., w ramach ktdérego ztozono 6 ofert. Decyzjg Komisji do korica
grudnia ubiegtego roku oferenci mieli uzupetni¢ ztozone oferty w zakresie remontu balkonow
w wersji tarasowej, wentylowanej. Komisja Konkursowa przy udziale przedstawicieli Rady
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Osiedla Ekologiczna w dniu 6 lutego 2020 r, sposréd 4 uzupetnionych ofert, dokonata wyboru
oferty firmy Alpinisci za kwote ca 2 miliony ztotych netto. Aktualnie czekamy na
zatwierdzenie przez Zarzad dokonanego przez Komisje Konkursowa wyboru wykonawcy
i podpisanie umowy. Oczekujemy réwniez na opinie Centralne; Dyrekeji Ochrony Srodowiska
dotyczacej mozliwosci usunigcia gniazd jaskdtczych.

-/ Wiceprezes p. Pawet Gatach potwierdzit, ze na budynku znajduje sie 25 gniazd jaskétczych
i ich ewentualne usuniecie wymaga opinii CDOS, ktéra ma 30 dni na wydanie opinii. Jesli nie
bedzie ona negatywna to trzeba bedzie do korica lutego usunaé te gniazda, zeby nie wejs¢ w
kolizje z tzw. okresem ochronnym. Po wykonaniu malowania elewacji trzeba bedzie
odtworzy¢ usuniete stanowiska legowe dla jaskétek. Nastepnie przyblizyt przyjeta
technologie remontu balkonéw stwierdzajac, ze jest ona doéé nowatorska. Polega ona na
tym, ze na zaizolowanym podfozu balkonu w miejsce dotychczasowej posadzki balkonu z
terakoty ukfada sie plytki ceramiczne na systemowych stopkach. Zastosowanie »plytek na
stopkach” i systemowych aluminiowych obrébek blacharskich pozwoli na tatwy sptyw i
odprowadzenie wody opadowej poza obrys balkonéw oraz zapewni prosty dostep i
wentylowanie warstw izolacyjnych. Zwrdcit tez uwage na fakt, ze ukfadane ptytki bedg
znacznie wigksze i grubsze od dotychczas stosowanej terakoty.

Wiceprezes stwierdzit, ze Spétdzielnia obawia sig stanowiska mieszkaricéw w sprawie nowe;j
technologii remontu balkonéw, ale decyzje w tej sprawie Zarzad podijat wspélnie z Rada
Osiedla. Zostanie przygotowana informacja na ten temat i przestana w najblizszym czasie do
mieszkaricow. Dodatkowo na corocznym zebraniu mieszkaricéw, planowanym w marcu br.
bedzie mozliwo$¢ przekazania dodatkowych informacji na temat rozpoczynanego remontu.

-/ P. Jacek Szymczak nawigzujac do wypowiedzi Wiceprezesa p. Pawta Gatacha stwierdzit, ze
informacja do mieszkancéw powinna byé jasna, czytelna i zrozumiata, a ponadto zwrdcit
uwage na koniecznos¢ uwzglednienia odpowiedniej wysokosci balustrad balkonowych, zeby
nie byty zbyt niskie w stosunku do podwyzszonej posadzki balkonu.

W odpowiedzi Wiceprezes p. Pawet Gatach wskazat, ze remont balkonéw przewiduje
wymiang barierek balkonowych na wykonane ze stali nierdzewnej ze szktem bezpiecznym
matowym z uwzglednieniem ich odpowiedniej wysokosci w stosunku do posadzki balkonéw.

-/ P. Karina Michalczyk-Bark odnoszac sie do przewidywanej legalizacyjnej wymiany
wodomierzy poprosita o informacje czy taka wymiana przewidziana jest réwniez na Narwiku.

W odpowiedzi Wiceprezes poinformowat, ze wsréd 29 budynkéw, w ktérych przewidziana
jest wymiana wodomierzy nie ma osiedla Gérczewska-Narwik. Jednoczesnie poinformowat,
ze w przekazanym w materiatach Zestawieniu Konkurséwl[...] nie ujeto, przewidzianych na
tym osiedlu dwéch konkurséw dotyczacych: uszczelnienia potaci dachéw (II/1ll kwartat)
i wymiany rur w poziomach we wszystkich budynkach osiedla (IV kwartat).

-/ P. Ewa Pupek odnoszac si¢ do konkursu dotyczacego wymiany oéwietlenia na
energooszczedne na osiedlu Zytnia 13/15 stwierdzita, ze konkurs ten zostat juz rozstrzygniety i
Rada Osiedla oczekuje na podpisanie umowy zastrzegajac, ze przed jej zawarciem konieczne
jest zweryfikowanie ilosci punktéw $wietlnych z uwagi na wystegpujace rozbieznosci w tym

zakresie.



-/ P. Piotr Kapler zwracajac uwage na to, ze aktualnie zaplanowanych jest 18 konkurséw
podczas gdy w poprzednich latach byto ich duzo wiecej, poprosit o informacje o przyczynach
takiego stanu rzeczy.

W odpowiedzi Wiceprezes p. Pawet Gatach stwierdzit, ze spadek ilosci konkurséw wigze sig
gtéwnie z tym, ze zgodnie z przyjeta przez Rade Nadzorczg zmiang do regulaminu podniosta
sie kwota szacowanych kosztéw, od ktérej ogtaszany jest konkurs. Ponadto poinformowat, ze
z 49 konkurséw planowanych w roku 2019, w toku jest jeszcze 6 konkursow, rozpoczetych w
ubiegtym roku, ktére nie zostaty ujete w przekazanym Zestawieniu.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Prezes Leszek Jedynak poinformowat, ze w materiatach przekazany zostat wstgpny terminarz
Zebran mieszkaricow w roku 2020. Jest on wstepny z uwagi na to, ze czekamy na zakonczenie
ferii, potwierdzenie ze szkét mozliwych terminéw wynajmu sal i na biezaco bedziemy
uzgadnia¢ z Radami Osiedli poszczegdlnych nieruchomosci konkretne daty zebran. Planujemy
rozpoczecie zebran w potowie marca i ich zakoriczenie do maja br. Wstepny termin Walnego
Zgromadzenia ustalony zostat na 18 czerwca 2020 r.

Odnoszac sie do tematéw przewidywanych w porzadkach zebran wskazat, ze beda to
zebrania wyborcze w zwigzku z uptywajaca kadencja Rad Osiedli. Tematem biezgcym do
omdwienia jest obowigzkowa segregacja odpaddw i wielokrotnie zwigkszona odpfatnosc z
tego tytutu z uwzglednieniem warunkéw gromadzenia Smieci jakie Spoétdzielnia moze
zabezpieczy¢é na poszczegdlnych nieruchomosciach. Wskazat, ie dobrym przyktadem
przygotowania nieruchomosci do segregacji jest ostatnio odnowiona komora smietnikowa na
osiedlu Zelazna, ktéra obecnie po remoncie stwarza odpowiednie warunki i ,zacheca” do
segregacji odpadéw. Kolejnym tematem Zebran bedzie omdwienie koniecznych remontow, ze
szczegdlnym uwzglednieniem tych nieruchomosci, na ktérych trzeba wykonac¢ duze remonty
takie jak remont elewacji, balkonéw jak na Ekologicznej czy wymiang instalacji na osiedlu
Zytnia. Bedziemy rozmawia¢ o potrzebie gromadzenia odpowiednich srodkéw finansowych
na ten cel, a wiec zwiekszenia odpiséw na fundusz remontowy badz podjgciu decyzji o
zaciggnieciu kredytu. Niewatpliwie wymaga¢ to bedzie wigkszego zainteresowania i
frekwencji mieszkaricow na zebraniach. Zamierzamy omawia¢ rowniez temat przeksztatcenia
prawa do gruntu, szczegélnie na tych nieruchomosciach, dla ktérych nie otrzymalismy jeszcze
zaswiadczenia z Urzedu. | jak zawsze w zaleznosci od potrzeb biezace sprawy funkcjonowania
nieruchomosci.

W dyskusji gtos zabrali:

-/ p. Jacek Szymczak, ktéry odnoszac sie do tematu wywozu nieczystosci wskazat, ze problem
jest nie tylko w stworzeniu odpowiednich warunkéw do gromadzenia $mieci, ale przede
wszystkim czestotliwosci ich wywozu, bowiem segregacja staje sig niemozliwa w sytuacji gdy
$mieci zalegajg w pojemnikach i nie ma w nich miejsca. Zaapelowat, aby Administracja
obserwujac stan $mietnikéw wystgpowata do Urzedu o zwigkszenie czgstotliwosci wywozu
odpadow.

-/ p. Karina Michalczyk-Bark wskazata réwniez na problem gromadzenia bioodpadow, ktore
zalegajac w nieszczelnym pojemniku stwarzajg ucigzliwos¢ i zagrozenie dla otoczenia.



Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Przed rozpoczgciem dyskusji w tym punkcie porzadku p. Anna Gatecka-Babisz ztozyta wniosek
aby nie podejmowa¢ na dzisiejszym posiedzeniu uchwaty w sprawie zatwierdzenia zmian do
Zasad dysponowania powierzchnig nieruchomosci wspdlnej z uwagi na to, ze temat ten
wymaga szerszej dyskusji i dalszych zmian, z ktérymi nie byto mozliwosci zapoznaé wszystkich
cztonkdw Rady.

Nastgpnie mec. A. Chmurzynska pokrétce oméwita zmiany zaproponowane przez Zarzad i
przekazane w materiatach. Gtéwne zmiany dotycza ustalenia odptatnoéci za wynajem
pomieszczen bedacych w czesci nieruchomosci wspdlnej oraz odptatnoici za najem
powierzchni reklamowej. W obu postepowaniach Zarzad przewiduje aktywny udziat Rad
Osiedli poszczegdlnych nieruchomosci, ktére miatyby opiniowaé proponowane przez Zarzgd
stawki najmu oraz tryb ich waloryzacji. W kwestii przewidzianej w zasadach kaucji pobieranej
od najemcy na poczet kosztéw zwigzanych z przywréceniem wynajmowanej powierzchni do
stanu pierwotnego, przekazata wniosek ztozony do Rady Nadzorczej przez cztonka Spétdzielni
- uzytkownika lokalu uzytkowego, aby kaucja nie byta pobierana od cztonka Spétdzielni, ktéry
wynajmuje powierzchnig w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig gospodarcza w
lokalu.

W dyskusji gtos zabrali m.in:

-/ p. Anna Gatecka-Babisz poruszyta sprawe wysokosci stawki za wynajem, ktéra wedtug
Spotdzielni uzalezniona jest od statusu najemcy tzn. czy posiada tytut prawny do lokalu w
nieruchomosci czy nie posiada, podczas gdy wskazujac na przykfadzie Dzielnej 21 zasada ta
nie jest stosowana, bowiem stawki sa rézne dla uzytkownikéw lokali posiadajacych tytut
prawny do lokalu. Wobec powyiszego stwierdzita, ze ta kwestia nie jest jednoznacznie
okreslona w zasadach.

-/ p. Mariusz Dadak stwierdzit, ze zamontowanie reklamy powinno byé kazdorazowo
uzgadniane z Radg Osiedla, wnioskujac o wydtuzenie terminu do przekazania przez Rade
Osiedla opinii w tym zakresie. Odnoszac sie do postanowienia w Il pkt 3 stwierdzit, ze zapis
iz ,Zarzad moze wymaga¢ od uzytkownika” nalezy zastapié zapisem jednoznacznym, ze
»~Zarzgd wymaga od Uzytkownika”.

-/ p. Ewa Pupek wskazata, ze zapis w Ill. pkt 6 nie przewiduje sankcji za montaz reklamy przed
podpisaniem umowy i nie okresla dziatania w sytuacji gdy najemca nie podpisze umowy
najmu.

-/ p. Piotr Kapler postulowat, aby uzgodni¢ regulamin w takiej tresci aby byt ,przyjazny” dla
najemcow tzn. zeby nie zniechecat uzytkownikéw lokali do zawierania uméw najmu, ponadto
wskazat réwniez na rozwage w wyrazaniu zgody na montaz urzadzen np. klimatyzatoréw w
taki sposob, ze bedq wystawac poza obreb dziatki danej nieruchomosci, bowiem moze to
rodzi¢ konsekwencje dla Spotdzielni.

-/ p. Czestaw Piekut odnoszac sie do podswietlanych reklam stwierdzit, ze w zasadach nie ma
uregulowania tej kwestii pod katem aby oswietlenie nie byto ucigzliwe dla mieszkaricow.



Przewodniczacy zamykajac dyskusje zachecit cztonkéw rady do zgtaszania do mec. A.
Chmurzynskiej uwag do Zasad zwracajac sie rowniez do p. Anny Gateckiej-Babisz z prosha o
przekazanie swojej wersji zmian do tych zasad, jednoczesnie sktadajac wniosek o zawieszenie
podjecia uchwaty w sprawie zmian do Zasad dysponowania powierzchnig nieruchomosci
wspadlnej na nastepne posiedzenie Rady.

Powyzszy wniosek poddany pod glosowanie zostat przyjety 12 gtosami ,za” przy 1 gtosie

LWstrzymujacym sie”.

Ad. 6 porzgdku posiedzenia:

6.1. Informacje na temat spotkania z lustratorami ztozyt Wiceprzewodniczgcy Rady p. Jacek
Szymczak. Spotkanie odbyto sie w dniu 4 lutego br. Przed spotkaniem przekazat do wszystkich
cztonkéw Rady zakres spraw, ktdre zostang poruszone na tym spotkaniu. Przekazane
zagadnienia do zbadania zostaly przyjete przez lustratoréw z zobowigzaniem z ich strony
uwzglednienia tych spraw w protokole z lustracji.

Informacje ze spotkania z bieglym rewidentem, ktére odbyto sie w dniu dzisiejszym
przedstawit Przewodniczacy Rady. Spotkanie odbyto sie w szerszym gronie. Pan biegty przyjat
sugestie w zakresie dodatkowych spraw zgtoszonych do zbadania w ramach sporzadzanego
sprawozdania finansowego Spotdzielni i zobowigzat sie do ich czesciowego uwzglednienia w
sprawozdaniu.

6.2. P. Bogdan Ptaza odnoszac sie do otrzymanych od Spotdzielni faktur korygujacych
dotyczacych rozliczenia centralnego ogrzewania poprosit o wyjasnienie, dlaczego faktury
wystawione z datg 10.01.2020 r. zawieraly termin zaptaty do 8.01.2020 r. i dodatkowo
przestane zostaty 16.01.2020 r. wraz z potwierdzeniem salda na koniec roku 2019. Ponadto
zwrocit uwage na to, ze otrzymujgc faktury po terminie pfatnosci optat eksploatacyjnych
zostat pozbawiony mozliwosci odliczenia wykazanej w rozliczeniu nadptaty w zwigzku z tym,
ze wczesniej uregulowat optate w petnej wysokosci.

W odpowiedzi Wiceprezes p. Bogustawa Kopec wyjasnita, ze taka sytuacja moze sie zdarzyé¢ w
przypadku gdy nastepuje opdinienie w przekazaniu rozliczen przez forme rozliczajacy
centralne ogrzewanie. Rozliczenie zostato zaksiegowane w styczniu natomiast faktury
wystawione zostaty w terminie podiniejszym. Aby nie dostarcza¢ uzytkownikom lokali
uzytkowych dwukrotnie w jednym miesigcu dokumentéw finansowych, przekazanie faktury
korygujacej potaczone bylo z wystaniem potwierdzenia salda ubiegtego roku i przez to
nastapito w terminie pdzniejszym tj. po terminie ptatnosci. Natomiast nie ma przeszkéd aby
uzytkownik lokalu, ktory wnidst wczesniej petng optate za lokal wystgpit do Spétdzielni o
zwrot nadptaty z tytutu rozliczenia centralnego ogrzewania, stosownie do postanowien
obowigzujacych Zasad w tym zakresie.

Na zakoriczenie posiedzenia gltos zabrat Prezes p. Leszek Jedynak zwracajac sie do cztonkéw
Rady z informacja o przekazanych przez GUS danych dotyczacych wysokosci $redniego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej za IV kwartat 2019 r., ktore wzrosto w stosunku do
Sredniego wynagrodzenia za | kwartat 2018 r. 0 12,5%.
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Nawigzujac do postanowienia § 5 ust. 2 Regulaminu wynagradzania i premiowania Cztonkéw
Zarzgdu wskazat, ze wobec wzrostu wynagrodzenia ponad 10% powinna nastgpi¢ waloryzacja
wynagrodzenia cztonkdw Zarzadu.

Wobec powyiszego Przewodniczgcy zawnioskowat do p. Kariny Michalczyk-Bark, jako
Przewodniczacej Zespotu Dorainego o przygotowanie zmian zapiséw w Regulaminie
wynagradzania [...], szczegélnie w zakresie widetek wynagrodzenia, ktére sg ujete w
Zatgczniku do Regulaminu.

Gtos zabrali:

-/ p. Anna Gatecka-Babisz odniosta sie do regulaminowego zapisu méwigcego o tym, ze Rada
Nadzorcza ,powinna” waloryzowac, co nie oznacza, ze ,musi”. Przypomniata zapis ustawowy
i statutowy mowiacy o tym, ze jesli przez spétdzielnie prowadzona jest strona internetowa to
na tej stronie powinny by¢ zamieszczane wszystkie protokoty z posiedzeri Rady Nadzorczej i
Zarzadu, protokoty lustracji, itd. Wtedy powiedziano jej, ze ,,powinno” nie znaczy, ze ,,musi”.
Dodata, ze premier naszego panstwa zarabia 14 700 zt miesigcznie a jego odpowiedzialno$é
jest znacznie wieksza niz prezesa spotdzielni;

-/ p. Jacek Szymczak zaproponowat, aby catkowicie znies¢ widetki w Zataczniku do
Regulaminu, dzieki czemu jego zapisy beda uniwersalne niezaleznie od kolejnych zmian
Sredniego wynagrodzenia w przysztosci.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie ztozony przez siebie wniosek do Zespotu Doraznego,
ktory zostat przyjety 8 gtosami ,,za” przy 1 gtosie ,przeciw” i 4 gtosach ,wstrzymujacych sie”,

Na tym posiedzenie zostato zakonczone.
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Protokotowata:
Agnieszka Chmurzyriska
Zigcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.



Protokot nr 3
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 23.04.2020 r.

W dniu 23.04.2020 r. odbylo sie zdalne posiedzenie za posrednictwem kontaktu
elektronicznego (e-mailem) z cztonkami Rady Nadzorczej.

Decyzje o zwotaniu posiedzenia Rady, w tym dniu oraz o formie elektronicznego kontaktu
podjeto, dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji, Prezydium Rady Nadzorczej na
posiedzeniu, przeprowadzonym w dniu 16.04.2020 r. w formie telekonferencji.

Decyzja Prezydium zostata podjeta w warunkach trwajacego stanu epidemii, a wiec braku
mozliwosci zwotania stacjonarnego posiedzenia w kolejnym miesigcu, powodujgcego
reorganizacje pracy Rady wedtug przyjetego planu. W tej sytuacji cztonkowie Prezydium
uznali, ze nalezy podjaé prace w szczegdlnych, obecnie jedynie mozliwych warunkach,
poprzez telekonferencje badz elektroniczny kontakt.

Cztonkowie Prezydium na podstawie zgtoszonych przez Zarzad Spétdzielni i przestanych przez
Cztonkéw Rady tematéw ustalili porzadek posiedzenia oraz uzgodnili, ze posiedzenie Rady
Nadzorczej bedzie prowadzit Wiceprzewodniczacy p. Piotr Kapler. Natomiast p. Arkadiusz
Szymanek zaproponowat przeprowadzenie zdalnego gfosowania za posrednictwem
odpowiednich formularzy, zobowigzujac sie do ich przygotowania.

Prezes Leszek Jedynak uczestniczacy w posiedzeniu Prezydium z ramienia Zarzadu Spotdzielni
zostat zobowigzany do powiadomienia cztonkéw Rady Nadzorczej o terminie i formie
posiedzenia oraz przestania elektronicznie materiatéw na to posiedzenie.

W dniu 17.04.2020 r. cztonkowie Rady Nadzorczej zostali poinformowani o terminie i formie
planowanego zdalnego posiedzenia, a w dniu 20.04. elektronicznie zostat wystany porzadek
posiedzenia oraz materiaty wraz z projektami uchwat do gtosowania.

W dniu 22.04.2020 r. Wiceprzewodniczgcy p. Piotr Kapler mailowo poinformowat cztonkow
Rady, ze z uwagi na zgloszony brak mozliwosci technicznej gtosowania poprzez formularz
dokonuje sie zmiany w sposobie gtosowania na posiedzeniu w dniu 23.04. w ten sposéb, ze
gtosowanie bedzie odbywato sie wytgcznie za pomoca skrzynek pocztowych, wskazujgc
adresy elektroniczne na glosowania jawne oraz adres elektroniczny na gtosowanie tajne.

Rozpoczynajgc posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 23.04.2020 r., Wiceprzewodniczacy
p. Piotr Kapler przestat o 17:20 do wszystkich cztonkéw Rady na wskazane przez nich adresy
mailowe e-maila:
I. Otwarcie obrad Rady Nadzorczej SM Strop - Gtosowanie porzadku obrad, w ktorym:
-/ otworzyt zdalne posiedzenie Rady Nadzorczej SM ,,STROP” w dniu 23 kwietnia 2020 r. godz.
17:30;
-/ przedstawit proponowany porzadek posiedzenia ustalony przez Prezydium Rady:

1. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 17.02.2020 .

2. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia zmian do Zasad dysponowania

powierzchnig nieruchomosci wspolne;.
3. Podjecie uchwat:



3.1. w sprawie zatwierdzenia zmian do Regulaminu wynagradzania i premiowania
Cztonkéw Zarzadu SM ,,STROP”

3.2. w sprawie zmiany wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu SM ,, STROP”.

4. Informacja na temat inwestycji:

4.1. prowadzonej przez Spétdzielnig na nieruchomosci Bogustawskiego,

4.2. prowadzonej przez spotke STROP Nieruchomosci na nieruchomoéci Kaliskiego 37.

5. Podjecie uchwaty w sprawie zmian niektérych zasad postepowania Spétdzielni w
okresie epidemii.

6. Przedstawienie wynikéw windykacji za rok 2019,

7. Podjgcie uchwaty w sprawie premii dla Cztonkéw Zarzadu za | kwartat 2020 r.;

do projektu porzadku zostaty wniesione nastepuiace wnioski (zataczone do protokotu):

(przez Panig Anne Gateckg-Babisz)

1. o niegtosowanie projektu protokotu nr 3 z posiedzenia w dniu 17.02.2020 .

2. o wykreélenie z porzgdku posiedzenia:

pkt 3. Podjecie uchwat wraz z jego podpunktami:

3.1. w sprawie zatwierdzenia zmian do Regulaminu wynagradzania i premiowania

Cztonkéw Zarzadu SM ,,STROP”

3.2. w sprawie zmiany wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu SM ,,STROP”.

3. 0 wykreslenie pkt 5. nt. podjecia uchwaty w sprawie zmian niektérych zasad
postgpowania Spotdzielni w okresie epidemii.

(przez Pania Karine Michalczyk-Bark)

4. o przetozenie sprawy wynagrodzenia Zarzadu na czas kiedy bedziemy mogli sie spotkaé.

-/ poprosit o zagtosowanie nad przedstawionymi wnioskami do porzadku posiedzenia poprzez
ODPOWIEDZ do godz. 17:45, na adres prawo@sm.strop.com.pl ORAZ kapcom@op.pl
informujac  jednoczednie, ze oddanie glosu w sprawie porzadku stanowié bedzie

potwierdzenie udziatu w posiedzeniu.
W gtosowaniu nad przedstawionymi wnioskami i porzadkiem posiedzenia udziat wzieli
(wedtug godziny przestanego maila zawierajacego gtosowanie):
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. Piotr Kapler

. Anna Gatecka-Babisz
. Czestaw Piekut

. Mariusz Dadak

. Ireneusz Krélikowski
. Stanistaw Pietrasik

. Bogdan Ptaza

. Jacek Szymczak

. Ewa Pupek

10. Anna Nowacka
11. Karina Michalczyk-Bark
12. Arkadiusz Szymanek

13. Eugeniusz Stepnowski



14, Pawet Kaczmarski
Re: Otwarcie obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE PORZADKU OBRAD  *  stepnowski.eugeniusz@gmail.co... 2020-04-23,17:45

Re: Otwarcie obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE PORZADKU OBRAD  +  arek-szymanek@wp.pl 1 2020-04-23,17:43
Re: Otwarcie obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE PORZADKU OBRAD  +  karinabark@op.pl I 2020-04-23,17:40
Re: Otwarcie obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GROSOWANIE PORZADKU OBRAD = Sekretariat - Muzeum Literatury ) 2020-04-23,17:37
Re: Otwarcie obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE PORZADKU OBRAD ¢ eva_pp@op.pl 2020-04-23, 17:35
Re: Otwarcie obrad Racly Nadzorczej SM Strop - GROSOWANIE PORZADKU OBRAD ¢ plazadent@plazadent.pl i 2020-04-23,17:33
Re: Otwarcie obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GROSOWANIE PORZADKU OBRAD  *  maria.pietrasik@op.pl (' 2020-04-23,17:33
Re: Otwarcie obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE PORZADKU OBRAD ¢ Ireneusz Krolikowski (" 2020-04-23,17:29
Re: Otwarcie obrad Racy Nadzorczej SM Strop - GROSOWANIE PORZADKU OBRAD  +  muariusz.dadak@akcja.pl 2020-04-23,17:28
Re: Otwarcie obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GROSOWANIE PORZADKU OBRAD  «  czeslaw.piekut@wp.pl i 2020-04-23,17:27
RN « jacek-szymczak@wp.pl 1 2020-04-23,17:33
glosowanie wnioskéw do porzadku posiedzenia + Anna Gatecka-Babisz (1 2020-04-23,17:27
Re: Otwarcie obrad Rady Nadzorczej SM Strap - GLOSOWANIE PORZADKU OBRAD - Agnieszka Chmurzynska 1 2020-04-23,17:26

(poczta Piotra Kaplera)

oy LA A I8N I U A B L A U

1 p-kaczmarski2000@wp.pl (Brak tematu) 23 kwietnia
punkt! jestem za punkt 2 jeatem za punkt 3 jeatem przeciw punkt 4 jestem 7a

Zgodnie z przestanymi mailami oddano:
wniosek nr 1 - ,za przyjeciem” - 10 gtosow, ,przeciw” - 3 glosy, ,wstrzymujacy sig” - 1 gtos
wniosek nr 2 - ,za przyjeciem” - 14 glosow,

wniosek nr 3 - ,za przyjeciem” - 7 gtosdw, ,przeciw” - 6 gtosy, ,wstrzymujacy sie” - 1 gtos
wniosek nr 4 - ,za przyjeciem” - 12 gtosdw, ,przeciw” - 1 gtos.

Po przeliczeniu gtoséw przestanych mailowo, Wiceprzewodniczacy przestat do cztonkéw Rady
e-maila o 18:00:

Il. Obrady Rady Nadzorczej SM Strop - GROSOWANIE 1, w ktérym:

-/ stwierdzajgc quorum uprawniajgce do dalszego gltosowania poinformowat, ze uczestniczy
10 osdb. Niestety nie wszyscy Cztonkowie wystali poczte na wskazane obydwa adresy oraz
niektérzy zmienili nazwe tematu poczty, przez co niepoprawnie zliczono quorum i oddane
gtosy. Faktyczna liczba cztonkdw uczestniczgcych w glosowaniu to 14 oséb, przedstawit

przyjety porzadek, ktéry jest nastepujacy:

1. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia zmian do Zasad dysponowania powierzchnig
nieruchomosci wspadlnej.

2. Informacja na temat inwestycji:

2.1. prowadzonej przez Spotdzielnie na nieruchomosci Bogustawskiego,

2.2. prowadzonej przez spotke STROP Nieruchomosci na nieruchomosci Kaliskiego 37.

3. Przedstawienie wynikéw windykacji za rok 2019.

4. Podjecie uchwaty w sprawie premii dla Cztonkow Zarzadu za | kwartat 2020 .

-/ poprosit o zagtosowanie nad przedstawionymi punktami do porzadku posiedzenia poprzez
ODPOWIEDZ, na adres prawo@sm.strop.com.pl ORAZ kapcom@op.pl do godziny 18:15.
W gtosowaniu nad punktem 1 porzadku posiedzenia tj. podjeciem uchwaty w sprawie

zatwierdzenia zmian do Zasad dysponowania powierzchnia nieruchomosci wspolnej udziat

wzieli (wedtug godziny przestanego maila zawierajacego gtosowanie):
1. Mariusz Dadak



N

. Czestaw Piekut
3. Ewa Pupek
4. Anna Gatecka-Babisz

wu

. Piotr Kapler

. Anna Nowacka

. Stanistaw Pietrasik
. Jacek Szymczak

0w 0 N O

. Pawet Kaczmarski

10. Ireneusz Kroélikowski
11. Arkadiusz Szymanek
12. Karina Michalczyk-Bark
13. Eugeniusz Stepnowski

Re: Obrady Rady Nadzorczej SM Strop - GLOSOWANIE 1 * karinabark@op.pl (" 2020-04-23,18:18
Re: Obrady Racy Nadzorczej S Strop - GLOSOWANIE 1 ¢ arek-szymanek@wp.pl (1 2020-04-23,18:14
Re: Obrady Radly Nadzorczej SM Strop - GLOSOWANIE 1 *  Kaczmarski Pawel 1) 2020-04-23, 18:00
Re: Obrady Rady Nadzorczej SM Strop - GROSOWANIE 1 * maria.pietrasik@op.pl 1 2020-04-23, 18:06
Re: Obrady Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE 1 ¢ jacek-szymczak@wp.pl ') 2020-04-23, 18:06
Re: Obrady Rady Nadzorczej SM Strop - GROSOWARMIE 1 * Sekretariat - Muzeum Literatury (1 2020-04-23, 18:05
Re: Obrady Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE 1 * eva_pp@op.pl (" 2020-04-23, 18:04
Re: Obrady Rady Nadzorczej SM Strop - GROSOWANIE 1 * Anna Galecka-Babisz 2020-04-23, 18:04
Re: Obrady Rady Nadzorczej SM Strop - GROSOWANIE 1 *  czeslaw.piekut@wp.pl ' 2020-04-23,18:03
Re: Obrady Rady Nadzorczei'SM Strop - GEOSOWANIE 1 * mariusz.dadak@akcja.pl [ 2020-04-23, 18:02
FWD: Qbrady Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE 1 * Agnieszka Chmurzynska, Piotr Kapler (1 2020-04-23, 18:05

(poczta wystana na adres kapcom@op.pl Piotra Kaplera)
Niestety nie wszyscy Cztonkowie wystali poczte na wskazane obydwa adresy, przez co liczba
gtosujgcych i wyniki gtosowania podany w komunikacie koricowym byta niepetna.

Zgodnie z przestanymi mailami oddano:
»2a uchwatg” - 10 gtoséw
»przeciw” - 1glos
»wstrzymujacych sie” - 2 gtosy

Il mailem wystanym do cztonkéw Rady o 18:03 FWD: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop -
GLOSOWANIE 2 premia Wiceprzewodniczacy p. Piotr Kapler poprosit o zagtosowanie poprzez
ODPOWIEDZ na mail na adres kapcom@op.pl do 18:20

w sprawie premii dla Cztonkéw Zarzadu za | kwartat 2020, poprzez wpisanie znaku X w

odpowiednim polu.

W gtosowaniu nad punktem 4 porzadku posiedzenia, obejmujgcym podjecie uchwaty w
sprawie premii dla Cztonkéw Zarzadu za | kwartat 2020 r. udziat wzieli (wedtug godziny
przestanego maila zawierajgcego gtosowanie):

1. Mariusz Dadak

2. Czestaw Piekut

3. Ewa Pupek
4. Anna Gatecka-Babisz
5. Piotr Kapler



6. Anna Nowacka

7. Stanistaw Pietrasik

8. Pawet Kaczmarski

9. Ireneusz Krolikowski

10. Arkadiusz Szymanek
11. Karina Michalczyk-Bark
12. Eugeniusz Stepnowski
13. Bogdan Ptaza

14. Jacek Szymczak

Re: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE 2 premia ¢ karinabark@op.pl 1 2020-04-23, 18:28
Re: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE 2 premia + eva_pp@op.pl | 2020-04-23, 18:24
Re: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GROSOWANIE 2 premia + arek-szymanek@wp.pl 2020-04-23, 18:19
Re: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE 2 premia «  maria.pietrasik@op.pl 1 2020-04-23,18:12
Re: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE 2 premia * Sekretariat - Muzeum Literatury 2020-04-23, 18:12
Re: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GLOSOWANIE 2 premia « mariusz.dadak@akcja.pl 2020-04-23,18:10
Re: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE 2 premia * Anna Galecka-Babisz 2020-04-23, 18:09
Re: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GROSOWANIE 2 premia *  jacek-szymczak@wp.pl | 2020-04-23,18:09
Re: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE 2 premia «  mariusz.dadak@akcja.pl 2020-04-23,18:08
Re: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GLOSOWANIE 2 premia » Kaczmarski Pawet 1 2020-04-23, 18:07
Re: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE 2 premia + Kaczmarski Pawet i 2020-04-23,18:07
Re: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE 2 premia *  czeslaw.piekut@wp.pl 1 2020-04-23, 18:05
Re: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE 2 premia ¢ plazadent@plazadent.pl 2020-04-23, 18:05
Re: Obrad Rady Nadzorczej M Strop - GEOSOWANIE 2 premia « stepnowski.eugeniusz@gmail.com 2020-04-23, 18:05
Premia : « Ireneusz Krélikowski 11 2020-04-23,18:11

FWD: Obrad Rady Nadzorczej SM Strop - GEOSOWANIE 2 premia ¢ Agnieszka Chmurzynska

premia glosowanie *  Kaczmarski Pawet

Po odczytaniu przestanych na adres elektroniczny prowadzacego

2020-04-23, 18:25
2020-04-23, 18:20

posiedzenia e-maili

zawierajacych oddane glosy i ich przeliczeniu , p. Wiceprzewodniczacy przesfat do cztonkow

Rady e-maila:

IV. Re: Rady Nadzorczej SM Strop - podsumowanie gtosowar i zamkniecie obrad

informujac, ze:

Uchwala (w sprawie zatwierdzenia zmian do Zasad dysponowania powierzchnig
nieruchomogci wspélnej) zostala przyjeta: 10 za, przy jednym glosie przeciw i dwoch

wstrzymujacych sig.

Odnognie przyznanej premii wyniki sg nastepujgce: wszyscy Prezesi uzyskali premie w

wysokosci 15%.

Nazwisko i imie 15% 10% 5%
Leszek Jedynak 6 2 2
Bogustawa Kopec¢ 6 2 3
Pawet Gatach 6 2 3

0%

4



Dzigkujac za udziat w posiedzeniu wszystkim cztonkom Rady, zakoriczyt posiedzenie.

W trakcie trwania obrad Rady Nadzorczej, niektérzy Cztonkowie Rady Nadzorczej zgtaszali
telefonicznie do Przewodniczgcego zebrania oraz oséb bedacych na telekonferencji, problemy
techniczne. Informowaly one o:

1. opdinieniach z otrzymywaniem wystane] korespondencji od Przewodniczacego

2. wystaniu poczty zawierajacej oddawany gtos.

Do protokotu zostaja réwniez dotaczone w formie zatacznikéw, wydruki poczty Cztonkéw
Rady odnosnie punktéw I, 11, 1II.

Protokofowata: £ AV
Agnieszka Chmurzyriska F 1 fant b 2l
LU 1Ol




