Protokdf nr 1 (14)
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 28.02.2022 .

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbylo sie dnia 28.02.2022 r., wrielo udziat 12
cztonkdw Rady, zgodnie z lista obecnosel stanowigcg zalgcznik nr 1 do niniejszego protokofuy,
cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Pawet Gatach oraz Giéwna Ksiegowa
p. Anna Kobus i radca prawny mec. Agnieszka Chmurzynska.

Posiedzenie odbylo sie w trybie hybrydowym tj. zdainego pofaczenia sig 1 czlonka Rady za
poérednictwem serwera Spétdzielni.

Posiedzenie otworzyt Zastepca Przewodniczgcego p. Piotr Kapler. Nastepnie obejmujgc obowigzki
Przewodniczacego, poprosit zebranych o ewentualne uwagi do porzadku posiedzenia.

-/ P. Anna Gatecka-Babisz ponowila wniosek zgloszony mailowd, 0 umieszczenie w porzadku
informacji z posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej z dnia 24.01.br. oraz zawnioskowala
o przefozenie punktu obejmujacego informacje nt. dziatan Zarzadu Spéldzielni w roku 2021 przed
punktem obejmujacym rozpatrzenie wniosku w sprawie podwyzki wynagrodzenia, Zglosita rowniez
potrzebe zakohczenia tematu odpowiedzi Rady na pismo Prezesa Zarzadu z dnia 11.05.2021 r.
w sprawie podwyzki wynagrodzenia dla Wiceprezeséw Zarzadu, poprzez przyjgcie tresci pisma
przygotowanego na podstawie stanowlska Komisji Ekonomicznej w tej sprawie.

-/ P. Arkadiusz Szymanek zawnioskowat o umieszczenie w pkt 3 porzadku glosowania wniosku
o odwotanie Przewodniczacego Rady Nadzorczej, zgtoszonego przez niego do Prezydium Rady w dniu
12 stycznia 2022 r.

Wobec zgtoszonych wnioskéw Przewodniczaey ustalif nastepujaca kolejnoé¢ porzadku posiedzenia:

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 06.12.2021 r.

Sprawozdanie z posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej z dnia 24.01.2022 1.

Rozpatrzenie wniosku o odwolanie Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

Informacja nt. dziatar Zarzgdu Spétdzielni w roku 2021 i planowanych w 2022 r.

Rozpatrzenie wniosku w sprawie podwyzki wynagrodzenia Zarzadu SM ,STROP” od stycznia

2022 r. oraz zmiany Zafgcznika nr 1 do Regulaminu wynagradzania i premiowania Czionkdéw

Zarzqdu SM ,,STROP” i padjecie uchwaly w tej sprawie.

7. Rozpatrzenie wniosku Prezesa Zarzadu o powotanie czfonka Zarzadu,

8. Dyskusja na temat organizacji Walnego Zgromadzenia Spoldzielni w roku 2022,

9, Sprawy rdzne i wniesione, w tym:

9.1. Informacja Zarzadu w sprawie korespondencji mailowej przestanej do Rady Nadzorczej przez
Rade Nieruchomosci Bellottiego 3b.

9.2. Informacja nt. kredytéw remontowych zaciggnigtych przez nieruchomosci w latach 2020
i2021.

9.3.Informacja nt. remontu elewacji i balkondw budynku Wolnos¢ 6.

9.4. Informacja nt. zasad rozliczania oplat z tytufu zbierania i wywozu odpadéw komunalnych.

9.5, Oméwienie odpowiedzi na pismo Prezesa Zarzadu z dnia 11.05.2021 r.

9.6. Informacja nt. aktualnego stanu nieruchomosci w zakresie przepisow p.poz.
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Ad. 1 porzadku posiedzenia:
Porzadek posiedzenia zostat przyjety jednoglosnie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

W zwiagzku z brakiem uwag do projektu protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 06.12.2021r,
jego tresé zostata poddana pod glosowanie w wyniku, ktérego: 10 glosami ,za” przy 2 giosach
#Wstrzymujacych sie”, protokét zostat przyjety.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Sprawozdanie z posiedzenia Prezydium Rady w dniu 24.01.2022 r. pokrotce przedstawita p. Anna
Gatecka-Babisz. Nawiazujac do przestanego wszystkim cztonkom Rady protokotu z tego posiedzenia
poinformowata, ze celem zebrania byto uzgodnienie sposobu dalszego procedowania wnioskw
zozonych przez Prezesa Zarzadu oraz tryb glosowania w tych sprawach. Uznajac, ze sprawa powolania
nowego czfonka Zarzadu jest na tyle istotna, ze wymaga omoéwienia na stacjonarnym posiedzeniu,
przy udziale wiekszoéci czionkéw Rady, podobnie jak rozpatrzenie wniosku o podwyzke
wynagrodzenia - czionkdéw Zarzadu. Whnioskowano o zabezpieczenie duzej sali, zapewniajacej
zachowanie bezpiecznej odlegloéci pomiedzy zebranymi. Ponadto ustalono, ze ziozony do Prezydium
przez p. Arkadiusza Szymanka wniosek o odwotanie Przewodniczacego Rady Nadzorcze) zostanie przez
niego ztozony na posiedzeniu Rady, na ktdrym Prezydium zgtosi inicjatywe rozpoczecia prac majacych
na celu wprowadzenie zmian do Statutu Spotdzielni i Regulaminu Rady Nadzorczej. Rozwazano
mozliwoéé zlozenia wniosky do Walnego w zakresie zmniejszenia ilosci czionkéw Zarzadu.
Upowazniono Zarzad do przeprowadzenia glosowania w formie elektroniczne] dwoch uchwaf, ktérych
podjecie przewidziane bylo na styczniowym posiedzeniu i przekazanych w materiatach. Uchwaly
dotyczyly ustalenia terminu lustracji peinej dziafalnosci Spétdzielni za lata 2019 - 2021 oraz zmiany
Zasad rozliczania optat z tytulu zbierania | wywozu odpadéw komunainych.

Glosowanie elektroniczne tych uchwat zostato przeprowadzone przez Zarzad w dniu 27.01.2022 1.
Protokét z posiedzenia Prezydium Rady z dnia 24.01.2022 r. w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Po czeéci niejawne] posiedzenia, ogloszono do protokofu, ze Pan Eugeniusz Stepnowski ztozyt
rezygnacje z petnienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Rezygnacja w zataczeniu do
niniejszego protokotu.

Ponadto p. Anna Galecka-Babisz zwrécita uwage na fakt, Ze od dtuzszego czasu w posiedzeniach Rady
Nadzorczej uczestniczy tylko ona jako sekretarz. Brak aktywnego udziatu, wybranego drugiego
sekretarza na poczatku kadencji tej Rady, stanowi dla niej presje koniecznodci udziatu w kazdym
posiedzeniu Rady, dla jego wainodci, niezaleinie od jej stanu zdrowia i innych sytuacjl. Jest to
szczegbinie uciazliwe w zwigzku z przediuzong kadencjg o kolejny rok. Wobec tego zwrocita sie
z pro$ha o rozwigzanie tego problemu,

pPrzewodniczacy p. Piotr Kapler zobowigzat sig do nawiazania kontaktu z drugim sekretarzem, z proéba
o przekazanle stanowiska odnosnie dalszego udziatu w pracach Rady.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:
Informacji na temat dziatari Zarzadu Spétdzielni w 2021 r. i planéw na 2022 r. udzielit Prezes Leszek
Jedynak. Plan dziataii rzeczowych o istotnym znaczeniu zrealizowany w roku 2021 jak réwniez do



realizacji w 2022 r. zostat przedstawiony w materiafach na dzisiejsze posiedzenie i stanowi zafgcznik
do niniejszego protokotu,

Wobec braku pytart do przedstawionej informacji, Prezes L. Jedynak stwierdzil, ze w sprawach
organizacyjnych w obecnym roku podstawowym celem jest zorganizowanie Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni i zatwierdzenie sprawozdar finansowych za ubiegle lata.

Dyskusja na ten temat ujeta jest w kolejnym punkcie porzadku.

Ad. 6 - 7 porzadku posiedzenia:

W tych punktach przeprowadzono dyskusje w czesci niejawnej posiedzenia.

Po dyskusji Przewodniczacy poinformowat do protokofu, e Rada Nadzorcza jednogiodnie podjeta
uchwate w sprawie podwyzki wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu w wysokosci: dla Prezesa Leszka
Jedynaka - 6% wynagrodzenia zasadniczego, dla Wiceprezesa Pawla Galtacha - 3% oraz uchwafg
w sprawie powotania Pani Anny Kobus na Wiceprezesa Zarzadu z dniem 1 marca 2022 r.
Poinformowal réwniez, ze Rada Nadzorcza podjefa decyzje, fe nie bedzie wybieral nowego
Przewodniczacego Rady do czasu zwolania Walnego Zgromadzenia i wyboréw Rady Nadzorczej na
nowag kadencje,

Ad. 8 porzadku posiedzenia:

Glos zabrat Prezes L. Jedynak informujac, ze nalezy daiy¢ do zwolania w czerwcu br. Walnego
Zgromadzenia. Spétdzielnia zrobita rozpoznanie co do mozliwosci rezerwacji duzej sali, bowiem sala
w Zwigzku Nauczycielstwa, gdzie odbywaly sie zebrania w ubiegtych latach jest zbyt mata (na ok. 120
0s6b). Jest ciekawa propozycja sali na 300 osdb na Ochocie. Niestety duie sale sy bardzo drogie
nawet do 20.000 z1, sala na Ochocie wstepnie zostata wyceniona na 3.000 zi, oczywiscie w zaleznosci
od diugoéci zebrania. Jedli podpiszemy umowe rezerwacyjng poinformujemy na nastgpnym
posiedzeniu. Poinformowai, ze w ubieglym tygodniu wystosowat pismo do Rad Osiedli, wystepujac o
spotkanie z przedstawicielem Zarzadu i podjecie rozméw na tematy biezgce nieruchomoéci, a jednym
z punktéw tych rozméw jest oméwienie proponowanego zwofania Walnego Zgromadzenia
i zaplanowanie zebrari mieszkaficow w tym roku. Majac stanowiska | opinie Rad Osiedli na ten temat,
zobowigzat sie do ich przedstawienia i oméwienia na nastepnym posiedzeniu Rady.

Ad. 9 porzadku posiedzenia:

9.1. Informacje w sprawie korespondencji mailowej Rady Nieruchomodci Bellottiego 3b przedstawit
Wiceprezes Pawet Gatach. Poinformowat, ze Rada Nieruchomosci wskazata upowainiona osobg, ktora
bedzie uczestniczyta w ogledzinach dachu budynku Bellottiego 3b i tarasu, ktéry jest zlokalizowany na
tym dachu i ma byé poddany remontowi. Osoba ta ma odpowiednie uprawnienia do tego, zeby wejsé
na dach i wspdlnie z inspektorem nadzoru dokona ogledzin. Uzgodniono, ze 15 marca br. odbedg sig
ogledziny dachu. Wezeéniej nie bylo to mozliwe ze wzgledu na warunki pogodowe oraz brak kontaktu
z upowazniona osoba.

9.2, Informacja nt. kredytéw remontowych zaciagnietych przez nieruchomosci w latach 2020 i 2021
zostata przekazana mailowo do czfonkéw Rady, a wyjasnienia do przestanych materiatéw zlozyia
Gléwna Ksiegowa p. A. Kobus.

9.3. W sprawie remontu elewacji i balkondw budynku Wolnosc 6 glos zabrat Wiceprezes Pawet Gatach
informujac, ze prace remontowe rozpoczely sig na jesieni ubiegiego roku od remontu elewacji od
strony pétnocnej budynku. Czeéé robdt zostata wykonana, a harmonogram prac przewiduje ich
kontynuacje na wiosng, po ustabilizowaniu sig warunkow atmosferycznych, Po zakonczeniu tego
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fragmentu robot, Wykonawca rozpocznie remont balkondw. Na dzied dzisiejszy nie ma zadnych
zagrozen terminowych i finansowych. W ubieglym tygodniu odbylo sie spotkanie z Rada
Nieruchomosci Wolnosé 6, na ktorym przekazane zostaly wszelkie informacje dotyczace kontynuacii
remontu oraz dotyczace zaciggnietego kredytu. Uzgodniono réwniez kwestie zwigzane z balustradami
i mozliwoécia wykonania zabudowy systemowe], integralnie zwigzanej z balustradami, ktore zostang
wymienione. Prace remontowe planowane s przez cate wakacje, wykorzystanie kredytu musi by¢
zakoticzone do koiica listopada br., a splate kapitatu kredytu rozpoczniemy z trzymiesigczng karencja.
Mamy wiec czas ha zgromadzenie odpowiednich srodkéw finansowych do rozpoczecia splaty.

Z deklaracji Wykonawcy wynika, ze z koficem wakacji remont zostanie zakoficzony. Na pytanie
odnoénie kredytu zaciggnietego na ten remont Wiceprezes P. Gatach stwierdzil, ze kredyt bedzie mogt
byé wykorzystany po wyptaceniu wkiadu wiasnego nieruchomodci, za roboty wykonane przez
Wykonawce. Plerwsza fakture bedzie moina zapfaci¢ ze Srodkéw wiasnych nieruchomosci
powiekszonych o $rodki z funduszu zasobowego pozyczone za zgoda Rady Nadzorczej. Nastgpne
faktury beda juz placone z wykorzystaniem kredytu. Umowa kredytowa przewiduje, Ze na splate
mozemy wykorzystaé max. 90% funduszu remontowego. W chwili podpisywania umowy kredytowej
przyjete zalozenia zakladaly 70% wykorzystanie funduszu remontowego do splaty kredytu, Obecnie
po zmianach stép procentowych, wediug danych przekazywanych przez Bank, nadal sptata nie jest
zagrozona. Odnoszac sie do obowigzujacego odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci Wolno$¢ 6
w wysokoséci 5,00 zt miesigcznie stwierdzit, ze w najblizszym czasie nie ulegnie ona zmianie. Natomiast
Zarzad bedzie czynit starania aby jak najszybciej obnizyé wysokos$¢ odpisu.

9.4. Odnoszac sie do zatwierdzonych przez Rade w lutym br. Zasad rozliczania optat z tytulu zbierania
iwywozu odpadéw komunalnych Gliéwna Ksiegowa p. Anna Kobus krétko przedstawita gltéwne
zatozenia, dla ktérych realizacji byly one niezbedne. Ryczattowa odptatnosé dia lokali mieszkalnych nie
budzita zadnych watpliwoéci, natomiast ustalenie wysokosci optaty dla lokali uzytkowych wymagato
przyjecia okreélonych zasad. Jest ona uzalezniona od ztozonej przez uzytkownika lokalu uzytkowego
deklaracji w zakresie iloéci produkowanych odpadéw miesiecznie. Wyjasnita kwestig minimalnej
opfaty, ktorej wysokoé¢ wg uchwaty Rady Warszawy wynosi 81,65 zi i starart Spéidzielni, aby byta
podstawa do obcigzenia odplatnoscia z tego tytutu te lokale uzytkowe, ktére nie ztozyly deklaracji.
Stad dazenie do tego aby te zasady byly przyjete od stycznia br. Zapowiedziala, ze Spétdzielnia
wystapi do Rady Nadzorcze] z wnioskiem o zmiang tej wysokosci w odniesieniu do tych lokali, ktdre
nadal bedg uchylaly sie od zlozenia deklaracji. Na chwile obecng sg 4 lokale, do ktorych mamy
zastrzezenia odnoénie wnoszonej oplaty, natomiast jest kilka lokali, ktére sg zamknigte z powodu
wstrzymania prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. To jeszcze musi podlegac weryfikacji z nasze]
strony. Na koniec podkreélita, ze czes¢ mieszkalna nieruchomodci nie ponosi zadnych kosztow z tego
powodu.

9.5. Pani Anna Gatecka-Babisz stwierdzita, Je w przygotowanym przez nig pismie znajduje sig
stanowisko Komisji Ekonomicznej z czerwca ubiegtego roku, ktdre wszyscy czlonkowie Rady otrzymali
w tamtym czasie. Jej zdaniem pomimo tak znacznego uplywu czasu Rada powinna odpowiedzie¢ na
pismo Prezesa Zarzadu.

Glos zabrat p. Eugeniusz Stepnowski przypominajac swoje stanowisko juz wczesniej prezentowane, ze
pismo przygotowane wezeéniej przez p. Ewe Pupek, ktére zawierato stanowisko Komisji Ekonomicznej
powinno by¢ poddane pod glosowanie, poniewa? dotyczyio wynagrodzenia cztonkdéw Zarzadu. | tytko
ta kwestia byla poruszana niezaleinie od tresci pisma, Z tych wigledow nadal podtrzymuje, ie
przygotowana odpowied? powinna by¢ poddana pod glosowanie, zeby zamkngé ten temat.



Gtos zabral réwniez p. Jacek Szymczak podtrzymujac stanowisko p. Stepnowskiego, ze pismo winno
by¢ poddane pod glosowanie i zobowigzujac sie do jego podpisania i osobistego wreczenia Prezesowl.
Prowadzacy posiedzenie p. Piotr Kapler poddat pod glosowanie odpowied? dla Prezesa Zarzadu
w tredci pisma przygotowanego przez p. Anne Gatecka-Babisz, ktéra 9 glosami ,za” przy 2 glosach
~przeciw” zostata przyjeta.

9.6. Temat aktualnego stanu nieruchomosci w zakresie przepiséw p.poi., z uwagi na pding godzing,
zostat przeniesiony na nastepne posiedzenie Rady Nadzorcze],

Na zakohczenie ustalono, ze w miesigcu marcu br. odbeds sie posiedzenia Komisji Ekonomicznej
i Komisji Technicznej, a posiedzenie Rady zostanie zwolane w kwietniu br.

Na tym posiedzenie zostato zakoficzone.

SEKRETARZ
RADY NADZORCZEJ
[) L\a,wdg i \ Z-ca PE%@\\’qdmczqcego

-

Rady Nagzorczej

Protokofowata:
Agnieszka Chmurzyriska

Zatgcznikiem do niniejszego protokotu fest zapis przebiegu cafego posiedzenia w wersji elektronicznej.







Protokdt nr 2 {15)
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 25.04.2022 r,

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbylo sie dnia 25.04,2022 ., wzieto udziat 14
cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowigcg zafacznik nr 1 do niniejszego protokoty,
czfonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Pawel Gatach oraz Gtéwna Ksiegowa
p. Anna Kobus i radca prawny mec, Agnieszka Chmurzytiska.

Posiedzenie odbylo sie w trybie hybrydowym tj. zdalnego pofaczenia sie 1 czionka Rady za
posrednictwem serwera Spéldzielni.

Posiedzenie otworzyl Zastgpca Przewodniczacego p. Jacek Szymczak, Nastepnie obejmujac obowigzki
Przewodniczgcego, zfozyl wniosek o uzupetnienie porzadku o punkt dotyczacy spraw organizacyjnych,
w tym wybdr Przewodniczacego Rady, Zastepce Przewodniczgcego oraz Sekretarza jak réwniez do
omdwienia, w zwigzku ze zblizajgcym sie Walnym Zgromadzeniem, temat sprawozdania Rady
Nadzorczej za okres trzyletniej kadencji wraz z okresem ostatnich dwdch lat pracy Rady w ramach
przedtuzonej kadencji,

Ustalono, Ze punikt ten zostanie rozpatrzony jako drugi punit porzadku, zachowujac pozostate punkty
w dalszej kolejnosci.

Wobec powyiszego ustalono kolejnodé porzadku posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjgcie porzadku.
2. Sprawy organizacyjne, w tym wybdr Przewodniczacego Rady, Zastepcy Przewodniczgcego oraz
Sekretarza.
3. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 28.02,.2022 r.
4, Omoéwienie korekty Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na 2022 rok w zakresie robét
remontowych, w tym:
4.1. informacja z posiedzenia Komisji Ekonomicznej z dnia 28.03.2022 r.
4.2. informacja z posiedzenia Komisji Technicznej z dnia 20.04.2022 r.
4.3. podjecie uchwaly w sprawie korekty Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na 2022 r.
5. Informacja Zarzadu na temat;
5.1. wynikéw windykacji naleznosci Spotdzielni w roku 2021,
5.2. aktualnego stanu w zakresie przeksztaicert prawa uzytkowania wieczystego gruntéw Spotdzielni
w prawo wiasnoscl oraz platnosci oplat przeksztatceniowych.
6. Informacja na temat planowanego Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w czerwcu 2022 r., w tym:
6.1. propozycja zmian do Statuty Spétdzielni
6.2. propozycja zmian do Regulaminu Rady Nadzorcze]
6.3. propozycja porzadku cbrad Walnego Zgromadzenia.
7. Ustalenie wysokosci premii dla Czionkéw Zarzadu za | kwartat 2022 r. i podjecie uchwaty w tej
sprawie.
8. Sprawy rozne i wniesione, w tym:
8.1. Informacja nt. aktualnego stanu nieruchomosci w zakresie przepiséw ppoz.
8.2. Aktualizacja danych o kredytach remontowych bedacych w realizacji.




Ad. 1 porzadku posiedzenia:
Porzadek posiedzenia zostat przyjety 9 glosami ,za”, przy braku gloséw ,przeciw” i 2 glosach
Jwstrzymujacych sie”,

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

W czesci niejawnej posiedzenia Rada Nadzorcza oméwita sprawy orga nizacyjne, w tym:

-/ sprawe wystanych przez p. Piotra Kaplera e-maili dotyczacych jego mandatu,

-/ wyboru Przewodniczacego, jego Zastepcy i Sekretarza.

Po czesci niejawnej ogloszono do protokotu, 2e Rada Nadzorcza w tajnym glosowaniu - 12 glosami
,za” przy 2 glosach ,przeciw”, dokonata wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorczej w osobie Pana
Arkadiusza Szymanka.

tednoczeénie poinformowano, ze Rada odstgpita od wyboru Zastgpcy Przewodniczgcego uznajac, 2e
funkcje te nadal pelni Pan Piotr Kapler oraz od wyboru Sekretarza, przyjmujac deklaracje Pani Anny
Nowackiej w zakresie udziatu w posiedzeniach Rady do korica przedtuzonej kadencii.

Projekt sprawozdania Rady Nadzorczej na Walne Zgromadzenie przygotujg Panowie Piotr Kapler
i Eugeniusz Stepnowski na najblizsze posiedzenie Rady.

Zebrani uzgodnili, ze dalsze] czesci posiedzenia nadal przewodniczy¢ bedzie Pan Jacek Szymczak.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 28.02.2022 .,
jego tre$¢ zostata poddana pod glosowanie w wyniku, ktérego: 13 glosami ,za” przy 1 glosie
wstrzymujacym sie”, protokdt zostat przyjgty.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

-/ Informacje z posiedzenia Komisji Ekonomiczne] przedstawita pokrétce Przewodniczaca Komisji
p. Ewa Pupek wskazujac, e nie bylo frekwencji na posiedzeniu, howiem z siedmiu 0s6b obecnych byly
tylko trzy osoby. Na posiedzeniu Komisja zapoznata sig ze wstepnymi wynikami wykonania planu roku
2021, a kolejne posiedzenie Komisji i spotkanie z bieglym rewidentem planowane jest w maju.
Protokét zostat przestany do cztonkéw Rady | stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

-/ Z ramienia Komisji Technicznej inforrhacje przekazal Pan Piotr Kapler stwierdzajgc, ze Komisja
zapoznata sie z dokumentami wykonania planu remontéw roku 2021, przestanymi przez Spdtdzielnie
wezeéniej elektronicznie wraz z wyjasnieniem zgloszonych uwag oraz z materiatami dotyczacymi
korekty planu remontéw na rok 2022, ktéra ma by¢ poddana pod glosowanie na dzisiejszym
posiedzeniu. Protokodt z tego posiedzenia zostanie przekazany czionkom Rady po zaopiniowaniu przez
cztonkéw Komisji. Zmiany proponowane do planu remontéw na rok biezacy nie wplywaja negatywnie
na wynik finansowy i nie s3 kwestionowane przez Rady Osiedli tych nieruchomosdci. Komisja rowniez
nie wnosi uwag w tym zakresie.

-/ P. Anna Galecka-Babisz odniosta sie do funduszu remontowego nieruchomosdci Zelazna 76/76A
stwlerdzajac, ze wydatkowane érodki na remonty znaczaco przekroczyly stan tego funduszu. Wedtug
niej wykorzystanie posiadanych przez nieruchomosci $rodkéw finansowych ze sprzedazy lokalu
uzytkowego, przeznaczonych na rozliczenie sie z Miastem za stuzebno$¢ przejscia i przejazdu, na
pokrycie tego niedoboru nie jest prawidtowym dziataniem, tym bardziej, ze Rada nie byla o tym
informowana, a kto$ wyrazit na to zgode.

-/ W odpowiedzi p. Jacek Szymczak, jako mieszkaniec tego budynku stwierdzit, Zze nieruchomoéé
posiada pienigdze ze sprzedazy lokalu uzytkowego, ktére sa ulokowane na lokacie celowej i aktualinie
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wobec sporu z Miastem w sprawie ustanowienia stuzebnosci i wyceny tej stuzebnodci czekamy na
rozstrzygniecie tej kwestii, a sytuacja finansowa nieruchomosci Zelazna jest dobra.

-/ Glos w tej sprawie zabrat Prezes p. Leszek Jedynak, ktéry wyjasnit, ze ta sytuacja spowodowana jest
brakiem mozliwosci zwolania Walnego Zgromadzenia w ostatnich dwdch latach. Pokrycie tego
niedoboru jest w $rodkach ze sprzedaiy, ale tylko Waine Zgromadzenie moie zmieni¢ sposéb
zadysponowania tymi srodkami, ktére w 2019 r. zostaly przeznaczone na sptate stuzebnosci,

Podobna sytuacja wystepuje w przypadku pozytkdw nieruchomosci z lat ubieglych, ktére sg
konsumowane na biezaco, chociaz mozna by stwierdzi¢, ze nie bylo Walnego Zgromadzenia wigc nie
powinnismy tego robi¢. Mamy nadzieje, Ze najblizsze Walne ureguluje te wszystkie sprawy na biezgco.

Nastepnie Przewodniczacy poddat pod gtosowanie projekt uchwaly w sprawie wprowadzenia zmian
do Planu rzeczowo-finansowego Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,STROP” na rok 2022.

W giosowaniu 14 glosami ,za” uchwata zostala podjeta,

Tre$é Uchwatly nr 5/2022 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

5.1. Informacji na temat wynikéw windykacji naleznosci Spotdzielni w roku 2021 udzielita Wiceprezes
p. Anna Kobus. W uzupetnieniu przekazanych w materiatach wynikéw przedstawita podsumowanie
struktury zadtuzenia opfat lokalowych, z ktdérej wynika, ze najwicksze zaleglodci mieszczy sie
w przedziale od 1 miesigca do 3 miesiecy.

Stwierdzita, ze okres pandemii nie wptynat znaczaco na globalne zadtuZenie, ktére ksztaituje sie przez
okres ostatnich dwdch lat mniej wiecej na tym samym poziomie tj. 1.200.000 zf. Windykacja jest
prowadzona na biezaco, wystawiane sg monity, wezwania do zaptaty i kierowane pozwy do sgdu.
Zobowigzata sie réwnie? do przedstawienia na wykresie informacji na temat zawieranych ugdd
przedsadowych,

5.2, Mec. A. Chmurzyriska odniosta sie do przestanej w materiatach tabeli dotyczacej aktualnego
stanu nieruchomosci Spétdzielni w zakresie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu
w prawo wilasnoéci. Generalnie wykazany stan posiadanych zaswiadczen potwierdzajgcych
przeksztalcenie nie ulegt zmianie, poniewaz nadal czekamy na zadwiadczenia dotyczace Zytniej 13,
Kaczej | oraz Ptockiej 17. Zmianie ulegta jedynie ilo$¢ nieruchomosdci, dla ktérych Urzedy rozliczyly sie
ze Spoldzielnia z tytutu oplaty przeksztaiceniowe]j, wniesionej jeszcze w 2019 r, w kwotach opflaty
rocznej za wieczyste uzytkowanie, ktéra obowigzywala w styczniu 2019 r. Zastosowana do oplaty
przeksztatceniowej bonifikata w wysokosci 98% dla lokall mieszkalnych, skutkowata zwrotem z Urzedu
nadplaconych $rodkéw z tego tytutu, co z kolei umozliwilo rozliczenie sig z cztonkami Spétdzielni.

W ublegly pigtek Urzad Dzlelnicy Wola przekazat zaswiadczenia dla Kaczej 1l

W odpowiedzi na pytanie p. Czeslawa Piekuta odnosnie przeksztafcenia nieruchomosdci Plocka 15,
mec. A. Chmurzyniska stwierdzita, Ze nadal nieruchamosé ta nie ma uregulowanego stanu prawnego
wszystkich dziatek zabudowanych tym osiedlem, a wobec tego nadal niemozliwe jest wyodrebnianie
lokali z tej nieruchomosci. Z uwagi na to, ze toczy sie postepowanie dekretowe odnosnie dzialki
o pow. 651 m’, ktdrego to postepowania Spéidzielnia nie jest strong, trudno jest méwié o czasie
w jakim moze zakonczy¢ sie ta sprawa. Spdtdzielnia systematycznie wysyla pisma do Biura Mienia
Skarbu Paristwa, przypominajgc o swoim roszczeniu w zakresie pozyskania tego terenu, ale z uwagi na
toczace sie wczednie] postepowanie sadowe, Urzad nie moze ostatecznie rozstrzygngé sprawy
czekajac na zwrot dokumentow.

Odnoszyc sie do pytania dotyczace pomocy publicznej, mec. A. Chmurzynska przypomniata, ze od
trzech lat Spdldzielnia czeka na informacje od Urzedu dotyczacy sposobu wykorzystania srodkdw




pomocy publicznej na splate zobowigzan zwigzanych z przeksztaiceniem gruntu w zakresie lokali
funkeyjnych, ktérym z racji, ze stanowia one majatek Spotdzielni nie przystuguje bonifikata w optacie
przeksztalceniowej. Z tych wzgledéw Spdtdzielnia nadal wnosi optate w wysokosci 1% w okresie 99
jat.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

W dyskusji w zakresie proponowanych zmian do Statutu Spotdzielni przekazanych w materiatach
wskazano na potrzebe uregulowania kwestii funkcjonowania spolki, w ktdrej Spétdzielnia posiada
wiekszoéciowy bad? stuprocentowy udzial, ze szczegélnym uwzglednieniem nadzoru sprawowanego
przez Rade Nadzorczg Spétdzielni. Ponadto o uwzglgdnienie w zapisach statutowych zmian
wynikajacych z Prawa spoétdzielczego.

Przewodniczacy zaproponowat, aby do 15 maja br. zgtosi¢ swoje uwagi i propozycje zmian do Statutu
jak réwniez do Regulaminu Rady Nadzorczej, przekazujac je droga elektroniczng do mec. A
Chmurzyiskiej | p. Arkadiusza Szymanka.

Nastepnie Komisja Rewizyjna na posiedzeniu zwotanym po 15.05. przygotuje material do
zaopiniowania przez Rade Nadzorcza na kolejnym posiedzeniu.

W zakresie proponowanego porzadku Walnego Zgromadzenia wyjaéniono, ze cbejmowac ono bedzie
caly okres od ostatniego Walnego w roku 2019, tzn. zatwierdzone muszg byé oddzielnie sprawozdania
7 dziatalnosci Spétdzielni oraz sprawozdania finansowe za kazdy rok tj. 2019, 20201 2021.

Poruszono kwestie zadysponowania $rodkami finansowymi, ktére Spétdzielnia pozyskata ze sprzedaiy
Bogustawskiego w kontekicie czy Rada Nadzorcza moze rekomendowad do Walnego Zgromadzenia
cel, na jaki mialyby by¢ przeznaczone.

Prezes L. Jedynak stwierdzit, ze $rodki te sg na funduszu zasobowym i powinny na tym funduszu
pozostaé, @ o ich wykorzystaniu decydowac powinien Zarzad Spéidzielni w uzgodnieniu z Radg
Nadzorcza.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

W czedci niejawnej Rada podjeta decyzie w sprawie wysokosci premii za | kwartat dia Cztonkow
Zarzadu.

Treé¢ Uchwaly nr 62022 w zatgczeniu do niniejszego protokoiu.

Ad. 8 porzgdku posiedzenia:

8.1. Informacje w sprawie aktualnego stanu nieruchomodci w zakresie przepiséw ppoz. przedstawit
Wiceprezes Pawel Gatach. Poinformowatl, ze stan ten odpowiada postanowieniom zawartym
w pozwoleniu na uzytkowanie obiektéw. Jezeli podejmujemy dziatania inwestycyjne, przebudowe na
obiekcie moze zaistnie¢ potrzeba weryfikowania zastosowanych systemdw urzadzen stuzacych
zabezpieczeniu przeciwpozarowemu. Ewentualne zmiany czy tez dostosowania obiektéw do
aktualnych przepiséw przeciwpozarowych sa praktycznie jedyna motzliwg zmiang w trakcie juz
uzytkowanego obiektu, ktérej moie domagac sig straz pozarna. Zeby byé zmuszonym do takiego
dzialania musza zajéé szczegélne okolicznoéci uzasadniajace wprowadzenie takich zmian, ktére s3
bardzo kosztowne. Na dzieti dzisiejszy w przypadku kifku budynkéw sg planowane dziatania, ktére
poprawia ich zabezpieczenie przeciwpoiarowe ze wzgledu na uplyw czasu uleglo to pogorszeniu.
Dotyczy to budynku Skierniewicka 21 i Dzielna 21, w obu przypadkach dotyczy to systemu oddymiania
klatek schodowych. Czekamy na czeéci zamienne zeby wymienié czujki. Na Wolno$¢ 7 jesteSmy
zobligowani przez Strai Pozarng do zapewnienia dla tego budynku odpowiedniej drogi pozarowej.
Poza tym stwierdzil, 7e sprawa zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkéw jest na bieZaco
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kontrolowana poprzez corocznie wykonywane przez upowainiong firme przeglady instalacji
i urzadzen na wszystkich budynkach. Generalnie stan zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkdw

Spotdzielni jest dobry.
8.2, Tabele przedstawiajgca aktualizacjg danych o kredytach remontowych bedacych w realizacji
czlonkowie Rady otrzymali w materiatach i nie wniesiono zadnych dodatkowych uwag w tym zakresie.

Na tym posiedzenie zostalo zakoriczone.

SEKRETARZ
RADY NADZORCZE] PRZEWODNICZACY
" T DY NADZORCZEJ

Protokofowaia: &
Agnieszka Chmurzyriska * %

Zatgcznikiem do niniefszego protokotu jest zapis przebiegu catego peSiedzenia w wersji elektronicznej.







Protokét nr 3 (16)
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 30.05.2022 v,

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktdre odbylo sig dnia 30.05.2022 r.,, wzieto udziat 9
czionkdéw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowigcg zalgcznik nr 1 do niniejszego protokotu,
cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Anna Kobus i p. Pawet Galach oraz
radca prawny mec. Agnieszka Chmurzyfiska.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku,

2. Przyjecie protokotfu z posiedzenia w dniu 25.04.2022 r.

3. Sprawozdanie finansowe SM ,STROP” za 2021 rok
a. omdwienle sprawozdania
h. opinia bieglego rewidenta
c. stanowiske Komisji Ekonomicznej RN
d. podjecie uchwaty RN w sprawie oceny sprawozdania finansowego

4. Oméwienie sprawozdania finansowego spdtki STROP Nieruchomosci sp. z 0.0. za 2021 rok
i uchwat Zgromadzenia Wspolnikow zamykajgcego rok obrotowy.

5. Wvykonanie planu rzeczowo-finansowego za 2021 rok
a. omowienie wykonania planu
b. stanowisko Komisji Technicznej RN
¢. podjecie uchwaly w sprawie wykonania Planu rzeczowo-finansowego

6. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej
a. Dyskusja nad projektem
b. Podjecie uchwaly dotyczacej przyjecia sprawozdania RN

7. Omobwienie przygotowan do Walnego Zgromadzenia SM ,STROP” oraz konsultacja
dokumentow Zarzadu kierowanych na Walne Zgromadzenie

8. Podjecie uchwaty w sprawle skierowania na Walne Zgromadzenie SM ,STROP” projektu
uchwaly dotyczacej podziafu wyniku finansowego za 2019 rok

9. Podjecie uchwaty w sprawie skierowania na Walne Zgromadzenie SM ,STROP” projektu
uchwaty dotyczacej podziatu wyniku finansowego za 2020 rok

. 10. Podjecie uchwaly w sprawie skierowania na Walne Zgromadzenie SM ,STROP” projektu

uchwaly dotyczacej podziatu wyniku finansowego za 2021 rok

1i. Zmiany w statucie SM ,STROP”
a. omodwienie zmian do statutu SM ,STROP” i informacja Komisji Rewizyjnej
b. podjecie uchwaly w sprawie skierowania na Walne Zgromadzenie SM ,STROP” zmian do

Statutu SM ,STROP”,

12, Zmiany w Regulaminie Rady Nadzorczej
a. omowienie zmian do regulaminu RN SM i informacja z posiedzenia Komisji Rewizyjnej
b. podjecie uchwaty w sprawie skierowania na Walne Zgromadzenie SM ,,STROP” zmian do

Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,,STROP”,

13. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany w miesiecznych optatach dla nieruchomosci:
a. Bellottiego 3, w zakresie wysokosci miesiecznego odpisu na fundusz remontowy,
b. Plocka 17, w zakresie wysckosci miesiecznej oplaty za ochrone,
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c. Skierniewicka 21, w zakresie wysokosci miesieczne] optaty za ochrong.
14. Sprawozdanie z przebiegu konkurséw dotyczacych:

a. konserwacji szlabanéw i bram w zasobach Spotdzieini

b. konserwacji elektrycznej w zasobach Spétdzielni.
15, Sprawy réine i wniesione,

Posiedzenie otworzyt Przewodniczacy p. Arkadiusz Szymanek. Nastepnie poruszyl kwestig zdalnego
udzialu w posiedzeniu, o ktéry wnioskowali p. Przemystaw Dabrowski i p. Jacek Szymczak. Wskutek
braku jednoznacznej decyzji w tej sprawie Spéidzielnia nie przygotowata wczedniej zdalnego
potagczenia. W tej sytuacji zdecydowano o przestaniu linka do polaczenia zdalnego w trakcie
posiedzenia.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Odnoénie proponowanego porzadku posiedzenia glos zabrali:

-/ mec. A. Chmurzyiiska wskazujac, ze przygotowanie projektow uchwat na Walne Zgromadzenie
pozostaje w kompetencjach Zarzadu, a tym samym nie ma podstaw prawnych do podejmowania
przez Rade Nadzoreza uchwat ujetych w pkt 8-12 porzadku;

-/ P. Anna Gatecka-Babisz, kt6ra stwierdzita, Ze przygotowujac projekty uchwat w sprawie podziatu
nadwyiki finansowej na Walne Zgromadzenie miafa na celu wypracowanie stanowiska Rady w tym
zakresie. Ponadto wskazata, 2 w porzadku nie ma podjecia uchwaly w sprawie stuebnosci przesytu,
ktéra zostata przekazana w materiatach na posiedzenie;

-/ P. Karina Michalczyk-Bark stwierdzita, ze nie dostata od Przewodniczacego porzadku posiedzenia,
ktdrego nie otrzymali rowniez cztonkowie Rady Panowie: E. Stepnowski, P. Kaczmarski, B. Ptaza.
Podsumowujac dyskusje na temat porzadku posiedzenia Przewodniczacy zaproponowat, aby w pkt 15
uja¢ dyskusie na temat sluiebnosci przesylu i po jej wyjasnieniu przeprowadzi¢ gtosowanie
elektroniczne w uzgodnionym terminie. Jednocze$nie wyjasnit, ze 25 maja wysiat do wszystkich
cztonkéw Rady porzadek wraz z innymi dokumentami na dzisiejsze posiedzenie,

Nastepnie poddat pod glosowanie porzadek posiedzenia, ktory zostal przyjety 7 glosami ,za”, przy
1 glosie ,przeciw” i 1 glosie ,wstrzymujgcym sig”.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

W zwigzku z brakiem uwag (poza drobnymi literéwiami zgloszonymi przez p. Anne Gateckg-Babisz) do
projektu protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 25.04.2022 r., jego tresc zostata poddana
pod gtosowanie w wyniku, ktérego jednogtosnie 9 gtosami L2a", protokot zostat przyjety.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

3.a.b. Sprawozdanie finansowe za rok 2021 pokrétce oméwila Wiceprezes p. Anna Kobus wskazujac,
7e sytuacja finansowa Spotdzielni jest bardzo dobra, co rowniei potwierdzit biegly rewident badajacy
bilans na ten rok, a wieksza cze$¢ nadwyzki bilansowe] przeznaczona zostata dla hieruchomosci jako
pozytki,

3.c. Informacje z posiedzenia Komisji Ekonomiczne] przedstawita pokrétce Przewodniczaca Komisji
p. Ewa Pupek wskazujac, ze Komisja nie mogta przygotowac rekomendacji na Radg z powodu tego, e
nie byto frekwencji na posiedzeniu, bowiem z siedmiu oséb obecnych byly tylko trzy osoby. Na
posiedzeniu Komisja zapoznata sig z opinig bieglego, ktdry potwierdzit dobra sytuacje finansowa
Spotdzielni. Analiza wskaznikéw plynnosci finansowej wskazuje na dobrg sytuacjg finansowg
w zakresie posiadanych $rodkéw pienigznych i motliwoéci regulowania zobowigzanh, Wskaznik



cgdlnego zadtuzenia jest poniiej standarddw, co wskazuje na niski poziom zadiuzenia Spéidzielni,
Biegly udzielit rowniez informacji na temat braku mozliwosci kontroli przez Rade Nadzorcza spotki
STROP Nieruchomoéci, ktdra nie moze by¢ traktowana jako spétka ,cdrka” Spdidzielni. Stanowi ona
odrebny podmiot o innej formie prawnej i organizacyjnej niz spétdzielnia mieszkaniowa, Nie moze byt
mowy o konsolidacji Spétdzielni i Spotki. Protokot nr 2 z posiedzenia Komisji Technicznej zostal
przestany do cztonkow Rady i stanowi zalacznik do niniejszego protokotu,

-/ P. Anna Gatecka-Babisz poprosita o wyjaénienie powodu niewykonania planu kosztéw wilasnych
w roku 2021 wskazulgc, ze na Komisjl Ekonomiczne] zglaszana byla prosba o uzupeinienle o taka
informacje w materiatach wykonania roku 2021,

W odpowiedzi Wiceprezes p. A. Kobus wyjasnita, ze powodem tego niewykonania byto m.in, odejscie
z koficem sierpnia 2021 r. na emeryture Wiceprezes p. Bogusfawy Kopeé, a informacja na ten temat
bedzie zamieszczona w dokumentach wykonania planu finansowego,

3.d. Przewodniczgcy poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie oceny sprawozdania
finansowego SM ,STROP” z siedzibg w Warszawie za 2021 rok, ktéra w glosowaniu jednogtosnie
9 gtosami ,za” zostata podjeta.

Treé¢ Uchwaty nr 7/2022 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

W tym miejscu ustaleno, ze uchwaty w sprawie oceny sprawozdan finansowych za lata 2019 i 2020
omowione beda w pkt 15 porzadku i poddane pod glosowanie zdalne w uzgodnionym terminie,
z uwagi na to, Ze nie sg ujete w porzadku dzisiejszego posiedzenia.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Sprawozdanie z dziatalnosci spotki STROP Nieruchomos$ci przedstawit Prezes L. Jedynak informujac, ze
26 maja 2022 r. odbylo sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspoinikéw Spdtki, na ktorym zatwierdzono
sprawozdanie z dziatalnosdcl Zarzadu za rok 2021, zatwierdzono bilans Spélki za 2021 rok i udzielono
Zarzadowi Spotki w osobie Leszka Jedynaka absolutorium z wykonywanych w roku 2021 obowigzkéw.
Nastepnie przedstawit dane wynikaigce z bilansu Spétki wskazujac, Ze jest on do wgladu dia
zainteresowanych, Zakoriczenie inwestycji planowane jest na sierpien 2023 r., natomiast przenoszenie
wihasnodcl lokali na poczagtku 2024 +.

Na pytanie Przewodniczacego czy jest przewidziany jakis zysk dla Spétdzielni na koniec inwestycji,
Prezes L. Jedynak przypomniai, ize zyskiem dla Spodldzieini z tytulu prowadzone] dzialalnosci
gospodarczej mialy byé:

-/ wplywy z tytutu wspdtpracy Spdtdzielni ze Spétka, ktdre przeznaczane sg na pomniejszenie kosztow
wiasnych,

-/ zdobycie doswiadczenia w zakresie prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego,

-/ zaistnienie na rynku inwestycji budowlanych ,Stropu” po 20 latach.

W aktualnej sytuacji galopujgcych wzrostéw kosztéw produkeji trudno jest oszacowad wysokosé
kwoty zysku. Na dzien dzisiejszy wystepuje rezerwa finansowa na pokrycie ewentualnych
nieprzewidzianych kosztéw lub zysku na zakonczenie inwestycji.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

5.a. Wiceprezes p. A. Kobus poinformowata, ze wykonanie planu finansowego za rok 2021 omawiane
bylo na Komisji Ekonomicznej. W zakresie kosztéw eksploatacji stawka optat byta wystarczajgca jak
réwniez w kosztach za zarzgdzanie podobnie, natomiast przekroczenie nastgpito w kosztach gazu
i wywozu nieczystosci, z uwagi na zmiane zasad naliczania opfat z tego tytutu. Wskazata rowniez, ze
Veolia trzykrotnie podniosta ceny ciepta, ktdre miaty wplyw na wysokos¢ optat za c.o.




5.b. Z ramienia Komisji Technicznej informacje przekazat Pan Piotr Kapler stwierdzajac, ze Komisja
zapoznata sie z dokumentami wykonania planu remontéw roku 2021, przestanymi przez Spdtdzielnig
wczedniej elektronicznie wraz z wyjasnieniem zgloszonych uwag. Komisja pozytywnie ocenia
wykonanie planu remontéw za rok 2021. Protokot z posiedzenia Komisji w zataczeniu do niniejszego

protokotu.

Nastepnie Przewodniczacy poddal pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie przyjecia wykonania
Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP” za rok 2021,

W glosowaniu jednogto$nie 9 glosami ,za” uchwata zostata podjeta.

Tredé Uchwaly nr 82022 w zalgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Oméwiono projekt Sprawozdania z dziatainoéci Rady Nadzorczej SM ,STROP” za okres trzyletniej
kadencji oraz za okres pracy Rady w ramach przediuzone] kadencji, przygotowany przez pp. Piotra
Kaplera i Eugeniusza Stepnowskiego.

W dyskusji wskazano za celowe przygotowanie zalacznika przedstawiajgcego frekwencjg
poszczegdinych cztonkéw w posiedzeniach Rady, uzupetnienie na pierwszej stronie sprawozdania
informacji o Komisje, w ktérych niektdrzy cztonkowie uczestniczyli dodatkowo oraz dopisanie
informacji nt. rezygnacji z pracy w Radzie p. Stanistawa Pietrasika.

Wobec réznych zdan na temat przygotowania zatacznika z wykazem indywidualnej frekwencji na
posiedzeniach Rady w okresie piecioletniej pracy oraz uwzglgdnienia w tym wykazie nieobecnodci
usprawiedliwionych, Przewodniczacy poddat pod glosowanie:

-/decyzje o przygotowaniu zalgcznika dot. indywidualnej obecnodci i nieobecnodci cztankow Rady,
ktérg w glosowaniu przyjeto 7 glosami ,za”;

-/ decyzje o uwzglednieniu w ww. zafaczniku réwniez nieobecnosci usprawiedliwionych, ktérg
w glosowaniu przyjeto 5 glosami ,za”.

Nastepnie w glosowaniu 7 glosami ,za” przy 2 glosach ,wstrzymujacych sig” przyjeto tekst
Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej wraz z wniesionymi uwagami i przyjetym Zatgcznikiem
nrl.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Mec. A. Chmurzyfiska poinformowata o przekazywaniu w dniu dzisiejszym czlonkom Spétdzielni
zawiadomienia o terminie i porzadku Walnego Zgromadzenia poprzez wrzucenie ich do skrzynek
pocztowych w budynkach i umieszczenie zawladomienia na klatkach schodowych. Nastepnie pokrdtce
oméwita przebieg Walnego Zgromadzenia Spotdzielni, wedtug przygotowanego porzagdku obrad.

Ad. 8 - 10 porzgdku posiedzenia:

W dyskusji oméwiono kwestie podzialu wyniku finansowego za lata 2019 — 2021 w zakresie
przeznaczenia czesci nadwyzki bilansowej. Glos zabrali:

-/ Prezes L. Jedynak, ktéry stwierdzil, ze érodki finansowe ze sprzedaiy dziatki Bogustawskiego
powinny wrécié na fundusz zasobowy. Ponadto zwrdcit uwage na fakt, Ze istotg dzialainosci
spétdzielni jest motliwos¢ akumulowania $rodkéw finansowych na funduszu zasobowym,
umozliwiajacych wykorzystanle ich w trudnej sytuacji spdtdzielni badi udzielenie pomocy
nieruchomosciom potrzebujgcym wsparcia finansowego, szczegdlnie w trakcie realizowanego duzego
remontu, finansowanego kredytem bankowym. Wskazat réwniez, ze wysokos¢ funduszu zasobowego
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ma istotne znaczenie, $wiadczy o wiarygodnosci spétdzieini i brana jest pod uwage przez banki przy
udzielaniu kredytow. Z tych wzgleddw uwaza, Ze nadwyiki z dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni
powinny zasila¢ fundusz zasobowy Spotdzielni. Jednoczednie zapewnit, ze Zarzad zamierza w
plerwszej kolejnosci uzgodni¢ z Radg Nadzorcza nowej kadenciji zasady odplatnego korzystania przez
nieruchomosci ze érodkéw funduszu zasobowego, co w konsekwencji bedzie miato wplyw na wzrost
funduszu zasobowego.

-/ P. Anna Galecka-Babisz stwierdzita, ze jesli $rodki z nadwyiki bilansowej zostang przekazane na
fundusz zasobowy nie ma gwarancji, ze skorzystajg z nich wszyscy czionkowie i czy rzeczywiscie bedg
one przeznaczone na wsparcie finansowe dla nieruchomodci, a nie bedg wykorzystane na inne cele
np. zakup dziatki jak bylo w przeszlosci w przypadku dziatki Bogustawskiego. Jej zdaniem $rodki te
powinny byé przeznaczone na fundusze remontowe czfonkéw Spotdzielni.

-/ P. Arkadiusz Szymanek rowniez wyrazit opinig, ze skoro fundusz zasobowy jest wtasnoscia
spoidzielni to cztonkowie powinny z niego korzystac,

Koniczac dyskusje Przewodniczacy zarzadzit gtosowanie w sprawie rekomendacji Rady Nadzorczej do
Walnego Zgromadzenia, dotyczacej przeznaczenia nadwyzek bilansowych za lata 2019 - 2021:

-/ na fundusz remontowy nieruchomosci - oddano 4 glosy ,za”

-/ na fundusz zasohowy Spdidzielni - oddano 5 giosow ,za”. ‘

Wobec takiego glosowania Przewodniczacy stwierdzil, ze Rada Nadzorcza nie rekomenduje do
Walnego uchwaly w sprawie przeznaczenia $rodkoéw z nadwyzek bilansowych z dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni na fundusze remontowe nieruchomosci.

Nastepnie ustalono, Ze na tym punkcie porzadku posiedzenie zostaje zakoriczone, a dalsza czgsC
porzadku uzupeinionego o podjgcie uchwat w sprawie oceny sprawozdania finansowego za lata 2019
i 2020, ustanowienia stuzebnosci przesytu i wysokosci premii za il kwartal, zostanie rozpatrzona na
posiedzeniu Rady w dniu 6 czerwca 2022 r., ktore odbedzie sie w biurze Spétdzielni na
ul. Skierniewickiej 21.

Informacje o terminie i miejscu nastepnego posiedzenia wraz z uzgodnionym porzgdkiem obrad
przekaze mallem wszystkim cztonkom Rady mec. A. Chmurzyriska.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.
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