Protokot nr 1
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 21.01.2019 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 21.01.2019 r., wzieto
udziat 13 cztonkdéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa
Kope¢ i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzynska.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 10.12.2018 r.

3. Informacja na temat trybu i zasad przeksztatcania prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w prawo wiasnosci.

4. Oméwienie zmian w obowigzujgcych w Spotdzielni regulaminach wewnetrznych:
4.1. Funduszu udziatowego SM ,, STROP”,
4.2. Przyjmowania cztonkéw, sprzedazy i zamiany mieszkan w SM ,,STROP”.

5. Dyskusja na temat dalszych dziatan Spoétdzielni dotyczacych nieruchomosci przy ul.
Bogustawskiego w Warszawie.

6. Informacje na temat obowigzujacych od 1 stycznia 2019 roku przepiséw dotyczacych
Wywozu nieczystosci.

7. Sprawy rozne i wniesione, w tym:
7.1. Omodwienie zmiany do Regulaminu wynagradzania i premiowania Cztonkow
Zarzadu SM ,,STROP” i podjecie uchwaty w tej sprawie.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajac quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej.
Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie bedg brali udziatu: p. Przemystaw
Dabrowski i p. Czestaw Piekut, ktorzy mailem zgtosili swojg nieobecnos¢ i jest ona

usprawiedliwiona.

Przed przedstawieniem porzadku posiedzenia Przewodniczacy Rady nawigzat do przestanej
do wszystkich cztonkéw Rady przez p. Anne Gatecka-Babisz prosby o umieszczenie w
porzadku dzisiejszego posiedzenia dodatkowych punktéw obejmujgcych:

-/ oméwienie przedstawionego przez Zarzad na posiedzeniu w dniu 10.12.2018 r. pisma pn.
,Dziatania rzeczowe o istotnym znaczeniu do realizacji w 2019 r.”;

-/ podstawowe informacje nt. zmian zwigzanych z przeksztatceniem prawa wieczystego
uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci:

- mozliwos¢ uzyskania bonifikaty w przypadku oséb posiadajacych spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do gruntu,

- optaty/rozliczenia za tzw. stuzebnosc przejscia i przejazdu.



Przypomniat, ze temat informacji Zarzadu na temat rzeczowych dziatar o istotnym znaczeniu
w roku 2019 byt przedmiotem poprzedniego posiedzenia Rady i wedtug jego opinii ponowne
omawianie tej sprawy nie jest celowe, natomiast temat przeksztatcern wieczystego
uzytkowania jest ujety w porzadku dzisiejszego posiedzenia.

Pomimo wyrazonego przez p. Anng Gatecka-Babisz stanowiska w kierunku wycofania
ztozonego wniosku w tej sprawie, Przewodniczacy poddat pod glosowanie umieszczenie w
porzadku dzisiejszego posiedzenia tematu dziatan Zarzadu w roku 2019.

W wyniku gfosowania Rada Nadzorcza 2 gtosami ,przeciw” przy braku gtoséw ,za” i 11
gtosach ,wstrzymujgcych sie” odrzucita wniosek o uzupetnienie porzadku.

Nastepnie p. Anna Gatecka-Babisz ztozyta wniosek o ujecie w porzadku posiedzenia
informacji w sprawie powotania wspdlnoty na nieruchomosci Bellottiego 5.

Przewodniczacy p. E. Stepnowski wniést o ujecie w punkcie 7. porzgdku omdwienie sprawy
korespondencji mailowej zwigzanej ze Zdaniem odrebnym do uchwaty nr 31/2018 Rady
Nadzorczej z dnia 10.12.2018 r. ztozonym przez p. Anne Gatecka-Babisz w styczniu 2019 .

Nastepnie poddat pod glosowanie porzadek posiedzenia uzupetniony o ztozone wnioski do
pkt 7 w wyniku, ktérego porzadek posiedzenia zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przed przyjeciem protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Wiceprezes B. Kopeé
nawigzujac do tresci protokotu Komisji Ekonomicznej z dnia 3.12.2018 r. stanowigcego
zatgcznik do tego protokotu, zwrdcita sie z wnioskiem aby projekt protokotu z posiedzenia
Komisji, w ktédrym uczestniczyli przedstawiciele Spotdzielni byt przekazany do wiadomosci
Zarzadu, odpowiednio wczesniej, przed plenarnym posiedzeniem Rady, celem umozliwienia
Zarzadowi przygotowania w miare potrzeb swojego stanowiska. Do tego postulatu przytgczyt
sie Wiceprezes P. Gatach odnosnie protokotéw z posiedzen Komisji Technicznej.

W odpowiedzi p. Anna Gatecka-Babisz, ktéra protokétuje posiedzenia Komisji Technicznej, a
od pewnego czasu réwniez posiedzenia Komisji Ekonomicznej wskazata, ze przekazuje
projekty protokoféw do Przewodniczgcego i pozostatych cztonkdw obu Komisji, ktérzy zwykle
nie majg zadnych uwag do ich tresci.

Przewodniczacy stwierdzit, ze wniosek aby protokoty Komisji byly przekazywane wczesniej do
wiadomosci Zarzadu jest stuszny i zastuguje na przeglosowanie przez Rade w dniu
dzisiejszym.

Nastepnie poddat pod gtosowanie przyjecie protokotu nr 11 z posiedzenia Rady Nadzorczej w
dniu 10.12.2018 r., ktéry w glosowaniu 12 gtosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujgcym sie”
zostat przyjety bez uwag.

Nawigzujac do wczesniejszej dyskusji Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie wniosek, aby
tresci protokotéw poszczegdélnych Komisji byty przedstawiane do wiadomosci Zarzadu przed
zaprezentowaniem ich na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
Zgtoszony wniosek zostat przyjety przez cztonkdéw Rady.



Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat trybu i zasad przeksztatcania prawa uzytkowania wieczystego gruntow w
prawo wlasnosci przedstawita mec. A. Chmurzynriska. Pokrétce przedstawita zatozenia ustawy
z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw (Dz. U. 2018 poz.
1716 ze zm.). Przeksztatcenie gruntu w prawo wtasnosci nastgpito z dniem 1 stycznia 2019 r. z
mocy prawa. Z tytutu tego przeksztatcenia nalezy wnies¢ optate przeksztatceniowa, ktdrej
wysokos¢ wynosi  20-krotnos¢ dotychczas wnoszonej opfaty rocznej za wieczyste
uzytkowanie. Ustawa przewiduje bonifikate przy jednorazowej sptacie tej optaty w wysokosci
dla gruntéw Skarbu Panstwa - 60%, a dla gruntéw samorzadowych w wysokosci uchwalonej
przez Rade Miasta. Dla Warszawy bonifikata wynosi 98%. Bonifikata przystuguje wszystkim
wspotwiascicielom gruntu z tym, ze w przypadku spétdzielni mieszkaniowych skorzystanie z
bonifikaty moze wigzac sie z problemem pomocy publicznej, ktéra wystepuje w przypadku
posiadania w swoim zasobie lokali uzytkowych wynajmowanych jak réwniez uzytkowanych
przez cztonkéw Spétdzielni na zasadzie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa. Lokale
mieszkalne pozostajgce w zasobie spétdzielni, w ktdrych zarejestrowana jest i prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza réwniez przy zastosowaniu bonifikaty uruchomiajg przepisy o
pomocy publicznej. Z tych wzgledéow podejmowanie decyzji w zakresie skorzystania z
bonifikaty przy jednorazowej spfacie optaty przeksztatceniowej bedzie wymagato
szczegotowej analizy poszczegdlnych nieruchomosci. Z ustawy wynika, ze potwierdzeniem
przeksztatcenia prawa do gruntu bedzie zaswiadczenie wydawane przez wtasciwy Urzad
Dzielnicy, z urzedu w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztatcenia tj. 1.01.2019 r. Urzad
zobowigzany jest w terminie 14 dni od wydania zaswiadczenia przekaza¢ je do sadu
wieczystoksiegowego, ktéry z urzedu dokona wpisu prawa wilasnosci gruntu w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wraz z wpisem w Dziale Il ksiegi roszczenia
wynikajacego z obowigzku uiszczenia opfaty przeksztatceniowej. Urzad wyda zaswiadczenie
dla Spétdzielni i zaswiadczenia dla wszystkich wyodrebnionych lokali w danej nieruchomosci.
Z chwilg otrzymania zaswiadczenia bedzie mozna ztozy¢ wniosek o przyznanie bonifikaty przy
jednorazowe] sptacie optaty. W grudniowej noweli do ustawy zapisano mozliwos$c ztozenia
przez wiasciciela wniosku o wczedniejsze wydanie zaswiadczenia - w terminie 4 miesiecy,
badZ na wniosek wtasciciela lokalu uzasadniony potrzeba dokonania czynnosci prawnej
majacej za przedmiot lokal badz uzasadniony potrzebg ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu - w terminie 30 dni. Zapisano rowniez mozliwos$¢ ztoienia przez spotdzielnig
mieszkaniowa w terminie 3 miesiecy od dnia przeksztalcenia oswiadczenia o zamiarze
wnoszenia optaty przez okres 99 lat, celem unikniecia zastosowania przepiséw o pomocy
publicznej.

W uzupetnieniu przekazanej informacji Prezes L. Jedynak przypomniat o wszczetych przez
Spétdzielnie w roku 2017 postepowaniach administracyjnych w sprawie przeksztafcenia
prawa do gruntu w trybie ustawy z 2005 r. i Uchwaty Rady Warszawy z 2017 r. o bonifikacie
95% przy ustaleniu wysokosci optaty za przeksztatcenie wieczystego uzytkowania gruntu w
prawo wtasnosci. Zgodnie z obecng ustawg Spotdzielnia musi do korica marca 2019 r. ztozyc



os$wiadczenie czy nadal podtrzymuje postepowanie administracyjne. Zwrdcit uwage na fakt,
ze Zarzad musi podjac decyzje, ktdre z postepowari w tej sprawie jest korzystniejsze pomimo,
ze nie posiada danych do takiej decyzji. W tej sytuacji wspdlnie z wilascicielami
wyodrebnionych lokali Spotdzielnia bedzie podejmowaé te decyzje, szczegdlnie na tych
nieruchomosciach, na ktorych Spofdzielnia nie posiada wiekszosciowego udziatu w
nieruchomosci wspdlnej. Wkrétce bedg organizowane zebrania mieszkaricéw w celu podjecia
tej decyzji. W kwestii bonifikaty podkreslit, ze Spdtdzielnia nie bedzie mogta skorzystac z tej
ulgi ze wzgledu na pomoc publiczng. Do korica marca br. zostang ztozone wnioski o roztozenie
optaty na 99 lat. Mamy Swiadomo$¢, ze to moze wywotaé lawinowo wnioski od cztonkdw
Spétdzielni o wyodrebnienie lokali, aby mozliwe byto indywidualne skorzystanie z bonifikaty.
Podkreslit jednoczesnie, ze wniosek Spétdzielni o roztozenie ptatnoéci opfaty na 99 lat w
kazdym czasie bedzie mogt by¢ zmieniony na wniosek o korzystanie z bonifikaty, ale w
pierwszej kolejnosci musimy posiada¢ wiedze o wysokosci optaty i ewentualnej pomocy
publicznej na danej nieruchomosci. Spétdzielnia bedzie wystepowaé do Urzedéw o wydanie
zaswiadczenn celem umozliwienia cztonkom przeksztatcania lokali w odrebng wilasnosé, z
uwagi na to, ze do czasu dokonania przez Sad wpisu do ksigegi wieczystej prawa wiasnosci
gruntu czynnosci notarialnej w tym zakresie sg wstrzymane. Bedziemy réwniez wystepowaé
do Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw o interpretacje w indywidualnych sprawach,
szczegdlnie o wyjasnienie sprawy pomocy publicznej w kontekscie rejestrowane] dziatalnosci
gospodarczej w lokalach mieszkalnych.

Reasumujgc stwierdzit, ze niewatpliwie przeksztatcenie w trybie obecnie obowigzujacej
ustawy jest korzystniejsze uwzgledniajac fakt, ze przystuguje 98% bonifikaty od optaty, ktérej
wysokos¢ znamy, natomiast w trybie uchwaty Rady Warszawy z 2017 r. bonifikata 95%
dotyczyta ustalenia optaty za przeksztatcenie, ktérej wysoko$¢ wyliczona przyktadowo dla
dwoch naszych nieruchomosci jest wyisza niz 2% optaty rocznej. Dodatkowo nalezy
pamigtac, ze bonifikata z uchwaty z 2017 r. podlega zwrotowi w ciggu 5 lat od przeksztatcenia
w przypadku zbycia lokalu, natomiast obecna ustawa takiego zapisu nie zawiera. Ponadto
przeksztafcenie w trybie obecnej ustawy nastepuje z mocy prawa i obejmuje wszystkich
wspotwtascicieli gruntu, a do postepowania administracyjnego kazdy wspétuzytkownik moze
wnies¢ sprzeciw, ktéry wstrzymuje cate postepowanie. Z tych wzgleddw Spétdzielnia bedzie
dazyta do przeksztaicenia prawa wieczystego uzytkowania gruntu na wtasnoéé w trybie
obecnej ustawy.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

4.1. W zakresie proponowanych zmian w Regulamine funduszu udzialowego SM ,STROP”
mec. A. Chmurzyniska przypomniata, ze zmiana ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych
spowodowata koniecznoé¢ dostosowania zapiséw tego regulaminu. Jednoczeénie wniosta
autopoprawke do jednolitego tekstu Regulaminu ujetego w Zataczniku nr 2 do uchwaty
polegajaca na zastgpieniu w tresci § 4 w ust. 1 stéw: ,§ 11” na ,,§ 5”.



Przewodniczacy przedstawit projekt Uchwaty w sprawie zatwierdzenia zmian w Regulaminie
funduszu udziatowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,STROP” i poddat go pod gtosowanie w
wyniku, ktérego jednogtosnie 13 glosami ,za” uchwata zostata przyjeta.

Tres¢ Uchwaty nr 12019 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

4.2. W zakresie proponowanych zmian w Regulaminie przyjmowania cztonkow, sprzedazy i
zamiany mieszkan w SM ,,STROP” mec. A. Chmurzynska wskazata, ze zmiany zwigzane s z
cztonkostwem w Spoétdzielni i tez wynikaja ze zmiany ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

W dyskusji ustalono jednogtosnie, ze optata, o ktorej mowa w § 25 ust. 2 zwigzana z
wnioskiem o zamiane mieszkania powinna wynosic 500 zt.

Przewodniczacy przedstawit projekt Uchwaty w sprawie zatwierdzenia zmian w Regulaminie
przyjmowania cztonkéw, sprzedazy i zamiany mieszkan w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”
i poddat go pod gtosowanie w wyniku, ktérego jednogtosnie 13 glosami ,.za” uchwata zostata
przyjeta.

Tre$¢ Uchwaty nr 2/2019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 5 porzadku posiedzenia

Prezes Leszek Jedynak przypomniat, ze w zwigzku z oprotestowaniem przez czes¢ cztonkow
Rady Nadzorczej decyzji o sprzedazy dziatki Bogustawskiego temat ten, na wniosek Zarzadu,
byt przedmiotem odrebnego sprawozdania na Walnym Zgromadzeniu w ubiegtym roku.
Walne Zgromadzenie nie wskazato Zarzadowi, w jakim kierunku nalezy podejmowac dalsze
dziatania w tej sprawie.

Przypomniat, ze Spoétdzielnia posiada pozwolenie na budowe, ktére zostato oprotestowane
przez sgsiadow i jest przedmiotem postepowania w Wojewddzkim Sadzie Administracyjnym.
P. Krawczyk (witasciciel sgsiedniej dziatki od strony wschodniej) dodatkowo ztozyt odwotanie
od postanowienia sgdu odmawiajgcego wstrzymania wykonania decyzji, o co wnioskowat w
swojej skardze i aktualnie sprawa jest na etapie rozstrzygania ztozonej apelacji.
Rozpoczynanie inwestycji w takim stanie prawnym wydaje sie nie wskazane. Natomiast
celowym jest podjecie dyskusji na ten temat i ustalenie kierunkow dalszego dziatania. W
kontekscie aktualnej hossy na rynku nieruchomosci oraz prognoz analitykéw o mozliwosci
jego zatamania w ostatnim czasie do Spétdzielni zwrécit sie deweloper, ktéry wspétpracuje z
p. Krawczykiem, zgtaszajac che¢ ewentualnego zakupu naszej dziatki rozwazajgc mozliwosé
zainwestowania na obu dziatkach. Chociaz do dnia dzisiejszego nie ztozyt konkretnej oferty
Zarzad chciatby poznac stanowisko Rady na temat ewentualnej sprzedazy dziatki. Pytanie
dotyczy kwestii czy skorzysta¢ z koniunktury na rynku nieruchomosci, na ktérym
obserwujemy zwiekszone zainteresowanie dziatkami budowlanymi czy zamrozi¢ temat
Bogustawskiego do czasu zakoriczenia sprawy sgdowej. Wskazal, ze dziatka jest bardzo trudna
do zabudowy, natomiast w przypadku potgczenia naszej dziatki z dziatka sgsiada, co rozwaza
deweloper, mozliwosci inwestycyjne sg duzo wieksze.



W dyskusji cztonkowie Rady sktaniali sie do prowadzenia rozméw w kierunku sprzedazy przy
zatozeniu uzyskania jak najwyiszej ceny sprzedazy.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Prezes L. Jedynak nawigzat do przekazanej w materiatach informacji dotyczgcej nowych
przepisow wywozu nieczystosci wskazujgc, ze jest nowa uchwata Rady Miasta w sprawie
segregacji smieci na 5 frakcji, natomiast nie znalazto to odzwierciedlenia w konkretnych
dziataniach polegajacych na dostarczeniu odpowiedniej ilosci pojemnikéw w okreslonych
kolorach. Wywotalismy ten temat z tego powodu, Ze dzwonig lokatorzy do Spoétdzielni z
pytaniami kiedy Spétdzielnia wdrozy nowy sposdb segregacji odpadéw i bedy nowe
pojemniki. Spdtdzielnia nie moze prowadzi¢ indywidualnie rozméw z firmami wywozgcymi
$mieci, a Miasto wstrzymuje sie wobec spofdzielni z konkretnymi informacjami w tej sprawie.
Zwrdcit ponadto uwage na koniecznos$¢ dostosowania smietnikdw na naszych osiedlach, w
ktérych bedzie brakowato miejsca na takg ilosé pojemnikéw do segregacji. Jestesmy w trakcie
inwentaryzacji pomieszczennr, w ktorych przechowywane sg pojemniki na odpady.
Jednoczesnie wyjasnit, ze Spotdzielnia nie bedzie wywiesza¢ stosownych informacji w
budynkach o nowych zasadach segregacji odpaddéw do czasu dopdki Urzad Miasta nie bedzie
ich stosowat wobec spétdzielni mieszkaniowych.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

-/ Przewodniczacy p. E. Stepnowski odnidst sie do korespondencji mailowej p. Anny Gateckej-
Babisz, w ktdrej przestane zostato do wszystkich cztonkéw Rady pismo obejmujace ,Zdanie
odrebne do Uchwaty Rady Nadzorczej SM Strop z dnia 10.12.2018 r. w sprawie: zatwierdzenia
Planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej Strop na rok 2019, w czesci
dotyczacej § 1 pkt 2 Plan kosztow wtasnych i ich Zzrodet finansowania.” Wyrazit opinie, ze w
kwestii ztozenia zdania odrebnego Rada nie prowadzi zadnego postepowania, a tym bardziej
Przewodniczacy Rady nie podejmuje zadnych decyzji w tej sprawie. Zgodnie z Regulaminem
Rady Nadzorczej kazdy cztonek ma prawo ztozenia zdania odrebnego w terminie 7 dni od dnia
podjecia uchwaty i termin ten powinien by¢ zachowany. Natomiast z uwagi na to, ze Zdanie
odrebne zostato zfozone z uchybieniem tego terminu wedtug jego opinii jego ztozenie jest
nieaktualne i w tej kwestii nie ma podstaw do podejmowania jakichkolwiek decyzji.

W odpowiedzi p. Anna Gatecka-Babisz przyznata, ze nie dotrzymata terminu zfozenia i
wyjasnita, ze przesytajagc do wszystkich cztonkéw Rady swoje pismo chciata jedynie
wyttumaczyé i usprawiedliwi¢ zwtoke w jego ztozeniu.

-/ W odpowiedzi na pytanie p. Anny Gateckiej-Babisz w sprawie powotania wspélnoty na
nieruchomosci Bellottiego 5, mec. A. Chmurzyiska wyjasnita, ze w styczniu odbyto sie
zebranie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci, na ktérym miata by¢ podjeta uchwata w
sprawie zmiany sposobu zarzadzania nieruchomoscig wspélng. Zarzad tq nieruchomoscia
sprawuje Spoétdzielnia jako zarzad powierzony w trybie art. 18 ust. 1 ustawy o wtasnosci
lokali, tak wiec przedmiotem decyzji nie byto powotanie wspdlnoty tylko zmiana zarzadu.
Zebranie odbyto sie w obecnosci witascicieli lokali reprezentujgcych ponad 50% udziatu w
nieruchomosci wspdlnej, natomiast uchwata nie zostata skutecznie podjeta, poniewaz za



zmiang zarzgdu opowiedziato sie ca 38% wiascicieli podczas gdy dla skutecznosci uchwaty
wymagane jest ponad 50% udziatu. Z tych wzgledéw nic sie nie zmienito w kwestii
zarzadzania nieruchomoscia. Informacje w tej sprawie Spotdzielnia przekazata do wszystkich
wtascicieli lokali w budynku Bellottiego 5.

-/ P. Prezes L. Jedynak poprosit o wybranie sposréd cztonkéw Rady przedstawiciela do Komisji
przetargowej zwigzanej z ogloszonym przetargiem na ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego odzyskanego przez Spétdzielnie. Dotyczy to mieszkania w budynku przy
ul. Bellottiego 3b. Komisja bedzie otwiera¢ oferty 12 lutego br. Rada wydelegowata p. J.
Szymczaka i p. A. Szymanka.

7.1. Informacje na temat proponowanej zmiany w Regulaminie wynagradzania i premiowania
Cztonkow Zarzadu SM ,,STROP” przedstawita p. Karina Michalczyk-Bark.

W dyskusji:

-/ zgtoszono aby w zdaniu ,W przypadku rownej ilosci gtoséw w dwéch lub trzech etapach
gtosowania dla danego Cztonka Zarzadu, wybiera sie najkorzystniejszy tj. najwyzszy procent
premii.” skreslenie stéw: ,w dwdch lub trzech etapach glosowania”;

-/ p. Ewa Pupek zakwestionowata zapis, ze przyjmuje sie najkorzystniejszy tj. najwyiszy
procent premii, wskazujac, ze powinna by¢ zastosowana srednia z tych etapdw,

-/ p. Eugeniusz Stepnowski zaproponowat, aby gtosowanie rozpoczynato sie od pytania czy
ktos z Cztonkdw Rady jest za obnizeniem premii,

-/ p. Karina Michalczyk-Bark w kontekscie wniosku p. Ewy Pupek zaproponowata, aby wrécié
do wczesniejszych propozycji, w ktorych kaidy Cztonek Rady zgtaszat wysokosé premii dla
poszczegblnych Cztonkdw Zarzadu i ustalano srednig wysoko$¢ premii.

W dyskusji propozycja p. Kariny Michalczyk-Bark zostata odrzucona, natomiast pod
gtosowanie poddano:

-/ wniosek p. Ewy Pupek, ktory 6 glosami ,za” przy 5 glosach ,przeciw” i 2 glosach
»wstrzymujgcych sie” zostat przyjety,

-/ wniosek p. Eugeniusza Stepnowskiego, ktory 9 gtosami ,przeciw” przy 2 gtosach ,za” i 1
gtosie ,wstrzymujacym sie” zostat odrzucony.

W dalszej dyskusji p. Ireneusz Krélikowski zgtosit wniosek o utrzymanie tresci uchwaty wg.
przedstawionego projektu z uwzglednieniem zmiany kolejnosci etapéw glosowania w ten
sposob, ze gtosowanie rozpoczyna sie od 15%, nastepnie 10%, 5% i 0%.

Powyzszy wniosek zostat poddany pod glosowanie w wyniku, ktérego 12 gtosami ,za” przy
braku gtoséw ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” zostat przyjety.

Ustalono, ze p. Piotr Kapler zaproponuje ostateczng wersje projektu uchwaty z
uwzglednieniem przyjetych w dniu dzisiejszym zmian.

7.2. Przewodniczacy zapoznat zebranych z trescig kolejnego pisma ztoionego przez p.
Teodozjusza Zyczkowskiego w sprawie utrudnionego korzystania przez niego z garaiu na
osiedlu Szeligowska. Przypomniat, ze temat ten byt juz przedmiotem dyskusji na poprzednich
posiedzeniach Rady. Zaproponowat, aby uwzgledni¢ wniosek p. Zyczkowskiego o wizje
lokalng na terenie osiedla i przeprowadzenie eksperymentu wjechania do garazu przy



zaparkowanym samochodzie naprzeciwko wjazdu do garazu, przy udziale przedstawiciela
Rady Osiedla Szeligowska i przedstawiciela Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej.

Ustalono, ze po uzgodnieniu terminu spotkania przez Zarzad Spotdzielni, Komisja Rewizyjna
wyznaczy przedstawiciela na to spotkanie.

Na tym posiedzenie zostato zakonczone.

Protokofowatfa:
Agnieszka Chmurzyriska
Zigcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.

SEKRETARZ
RADY NADZORCZEJ

il ch/wo(f '}M"‘(




Protokdt nr 2

z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 11.02.2019 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 11.02.2019 r., wzieto
udziat 13 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa
Kopec i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzynska.

Porzadek posiedzenia:
1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 21.01.2019 r.
3. Informacja na temat podejmowanych dziatan w zwigzku z przeksztatcaniem prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci w prawo wtasnosci w zasobach Spaétdzielni.
4. Informacja o realizacji whioskéw z zebrari mieszkaicow w roku 2018 i omodwienie
zebran mieszkaricow w roku 2019 wraz ze wstepnym harmonogramem zebran.
5. Informacja na temat konkursow ofert na ustugi zlecane do podwykonawcow
zewnetrznych wykonanych w roku 2018 i planowanych w roku 2019.
6. Dyskusja na temat dalszych dziatah Spétdzielni dotyczacych nieruchomosci przy ul.
Bogustawskiego w Warszawie.
7. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Regulaminu wynagradzania i premiowania
Cztonkow Zarzadu SM ,,STROP”,
8. Sprawy rdzne i wniesione, w tym:
8.1. Informacja z wizji lokalnej w garazu na od. Szeligowska w sprawie skargi cztonka
Spotdzielni.
8.2. Informacja w sprawie dziatan podjetych przez Spoétdzielnie w kwestii dostosowania
taraséw przez ich uzytkownikow do zapiséw Regulaminu uzytkowania tarasow.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajac quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie bedzie brat udziatu p. Czestaw
Piekut, ktéry mailem zgtosili swojg nieobecnosc i jest ona usprawiedliwiona.

Nastepnie przedstawit porzadek posiedzenia, ktory w glosowaniu zostat przyjety
jednogtosnie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przed przyjeciem protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady, p. Anna Gatecka-Babisz zgtosita
zastrzezenie do zapisu w punkcie 2 projektu protokofu i wniosta o przestuchanie Jej
wypowiedzi i stosowng zmiane tego zapisu.



W dyskusji ustalono, ze w tej czesci protokotu zapis zostanie skrécony, w uzgodnieniu z p.
Anng Gatecka-Babisz, a przyjecie protokotu zostaje odroczone do nastepnego posiedzenia
Rady, wobec ztozonego przez p. Anne Gatecka-Babisz o$wiadczenia dotyczgcego wypowiedzi
ztozonych przez Wiceprezes p. Bogustawe Kopec i Wiceprezesa p. Pawta Gatacha odnosnie
tresci protokotdw z posiedzern Komisji Ekonomicznej i Technicznej w dniu 3.12.2018 r.
Pisemne oswiadczenie stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Jednoczesnie podtrzymano podjetg decyzje o przedstawianiu protokotéw Komisji do
wiadomosci Zarzadu przed ich zaprezentowaniem na posiedzeniu Rady Nadzorczej,
zobowigzujgc mec. A. Chmurzynska do przygotowania stosownej zmiany w regulaminach
Komisji w tym zakresie i przedifozenia do zatwierdzenia na nastepnym posiedzeniu.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat podejmowanych dziatah w zwigzku z przeksztatceniem prawa
uzytkowania wieczystego gruntdow w prawo wiasnosci przedstawit Prezes L. Jedynak
wskazujgc m.in. na:

-/ podziat nieruchomosci stanowigcych zaséb Spoétdzielni ze wzgledu na sposéb
postepowania w sprawie przeksztatcenia wieczystego uzytkowania (przekazany w
materiatach);

-/ przygotowywanie zebrari mieszkaricow, planowanych w drugiej potowie lutego i w marcu,
na ktorych podejmowane bedg uchwaly w sprawie rezygnacji badz kontynuowania
wszczetego przez Spoétdzielnie w roku 2017 postepowania w sprawie przeksztatcenia prawa
do gruntu w trybie ustawy z 2005 r. i Uchwaty Rady Warszawy z 2017 r. o bonifikacie 95% przy
ustaleniu wysokosci opfaty za przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu w prawo
wtasnosci. Przypomniat, ze zgodnie z obecng ustawg Spoétdzielnia moze do konca marca
2019r. ztozy¢ oswiadczenie w sprawie kontynuowania postepowania administracyjnego.
Wspdlnie z wtascicielami wyodrebnionych lokali Spétdzielnia bedzie podejmowac te decyzje,
szczegolnie na tych nieruchomosciach, na ktorych Spétdzielnia nie posiada wiekszosciowego
udziatu w nieruchomosci wspdlnej;

-/ do konca lutego br. Spétdzielnia ztozy do Urzedéw Dzielnicy wnioski o wydanie zaswiadczen
potwierdzajacych przeksztatcenie dla Il grupy nieruchomosci, dla ktérych nie wszczeto
postepowania w trybie ustawy z 2005 r;

-/ do 15 marca br. Spétdzielnia ztozy do Urzeddéw Dzielnic informacje o odroczeniu ptatnoéci
opfaty przeksztatceniowej do korica 2019 r., za grunty pozostajace w zasobie Spétdzielni, za
wyjatkiem nieruchomosci, do ktdérych przepisow ustawy z 20.07. 2018 r. o przeksztatceniu [...]
nie stosuje sie (grupa V), jednoczesnie wstrzymujac pobieranie zaliczek na poczet optaty za
wieczyste w zakresie nieruchomosci grupy | - Ill, projekt uchwaty w tej sprawie przedstawiony
bedzie do zatwierdzenia na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 18 marca br.

-/ do 25 marca br. zostang ztozone wnioski o roztozenie optaty na 99 lat, z ostroznosci aby
Spotdzielnia nie popadta w trudnosci finansowe, zwigzane z wykorzystaniem pomocy
publicznej. Podkreslit jednoczesnie, ze wniosek Spotdzielni o roztozenie ptatnosci optaty na



99 lat w kazdym czasie bedzie mogt by¢ zmieniony na wniosek o jednorazowej spfacie i
skorzystanie z bonifikaty;

-/ na poczatku kwietnia br. zostang ztozone wnioski o wydanie zaswiadczenia dla | i Il grupy
nieruchomosci;

W dyskusji poruszono temat pomocy publicznej w kontekscie ewentualnych staran
Spatdzielni o bonifikate przy jednorazowej sptacie naleznej optaty.

W odpowiedzi na pytanie skad Spoéfdzielnia bedzie miata srodki finansowe na jednorazowa
zaptate opfaty przeksztatceniowej, Wiceprezes B. Kope¢ wyjasnifa, ze mieszkaricy wnoszac od
kwietnia ubiegtego roku, w optatach eksploatacyjnych zaliczki na poczet optaty rocznej za
wieczyste w 2019 r. zgromadzili wystarczajgce $rodki na jednorazowa sptate z bonifikata,
oczywiscie pod warunkiem, ze nie bedzie miata zastosowania pomoc publiczna.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

W dyskusji w zakresie przedstawionego w materiatach zestawienia realizacji wnioskow i
spraw wniesionych na zebraniach mieszkaricow w 2018 r. glos zabrali:

-/ P. Anna Gatecka-Babisz odnoszac sie do wniosku nieruchomosci Brylowska o podstawienie
kontenerdw na duze gabaryty poprosita o informacje czy ta sprawa objeta jest umowa czy
indywidualnie zgtasza sie zapotrzebowanie na taki kontener.

W odpowiedzi wyjasniono, ze w obecnym stanie prawnym Spétdzielnia nie zawiera uméw na
wywoz nieczystosci, ktdore zawierane sg przez Urzad Miasta. Wywoz gabarytow ujety jest w
harmonogramie wywozu nieczystosci z terendw Warszawy i przewidziany Srednio raz w
miesigcu. Natomiast w przypadku zapotrzebowania czestszego wywozu gabarytow, zarzadca
nieruchomosci moze zwrdcic sie bezposrednio do firmy w tym zakresie.

Nastepnie odnoszac sie do wniosku nieruchomosci Dzielna 21 dotyczgcego uporzadkowania
zasad ruchu na parkingu Bellottiego 5A, p. A. Gatecka-Bahisz poprosita o informacje na czym
ma polega¢ zaostrzenie regulaminu parkowania. W zakresie wniosku obejmujgcego
wykonanie inwentaryzacji wszystkich reklam i klimatyzatoréw i ujetej w materiale informacji,
ze zostat on zrealizowany stwierdzita, ze taka informacja nie zostata przekazana Radzie
Nieruchomosci.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak wyjasnit, ze teren osiedla Kercelak, w tym parking
Bellottiego 5A objety jest szczegdtowymi zasadami dotyczacymi prawa wjazdu na teren
osiedla i sposobu parkowania, uzgodnionymi z Radami Nieruchomosci. Stwierdzit rowniez, ze
zasady te nie sg przestrzegane przez samych mieszkanicdw, a Spotdzielnia ma trudnosci z ich
egzekwowaniem. Z tych wzgledéw powstata inicjatywa aby zaostrzy¢ te zasady i wprowadzic
mozliwo$¢ wywozu pojazdéw, ktére parkowane sg z ich naruszeniem. Temat ten bedzie
przedstawiony na wszystkich zebraniach mieszkaricow Kercelaka, celem uzyskania opinii
mieszkancow.

W kwestii inwentaryzacji reklam i klimatyzatoréw zainstalowanych w budynku Dzielna 21
stwierdzit, ze wedlug posiadanej wiedzy zostata ona sporzadzona przez p. Anne Kobus,
wedtug zawartych umadw, a nastepnie przestana do Rady Nieruchomosci. Zobowigzat sie do
zweryfikowania tej informacji i udzielenia stosownej odpowiedzi w tej sprawie.



-/ P. Anna Nowacka wniosta uwagi do redakcji wnioskéw nieruchomosci Rozbrat 8
przedstawionych w zestawieniu stwierdzajac, ze tylko dwa wnioski (pkt. 1 i 2) byty faktycznie
przegtosowane na zebraniu, natomiast pozostate sprawy zostaly wniesione indywidualnie
podczas dyskusji na zebraniu. Z tych wzgledow uwaza, ze taczenie tych spraw z faktycznymi
wnioskami jest nieuprawnione i wnosi o stosowne sprostowanie.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak przyznat, ze czes¢ tych spraw byta faktycznie wniesiona
indywidualnie przez mieszkaficow na zebraniu i nie poddana pod gfosowanie. Zobowigzat sie
w przysztosci do nie taczenia spraw indywidualnie zgtaszanych z przegtosowanymi wnioskami.
-/ P. Eugeniusz Stepnowski odnidst sie do wniosku nieruchomosci Ptocka 15 dotyczacego
aktywizacji dziatan spoétdzielni w zakresie pozyskania dziatki stanowigcej nieuregulowang
czesc osiedla proszac o wyjasnienie, dlaczego realizacja jest niezalezna od Spoétdzielni, ktora
nie jest strong w postepowaniach administracyjnych i sgdowych.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak poinformowat, ze teren ten objety jest roszczeniami
dekretowymi, z ktorymi wystepuja spadkobiercy dawnego wiasciciela dziatki na drodze
administracyjnej i sgdowej. W tych postepowaniach Spétdzielnia nie jest strong, bo strong
jest m.st. Warszawa.

Ad. 5 porzadku posiedzenia

Informacje na temat realizacji konkursow ofert z roku 2018 oraz planowanych do ogtoszenia
w roku 2019 przedstawit Prezes P. Gatach. Miedzy innymi stwierdzit, ze w 2018 roku
przeprowadzono 27 konkursow ofert zgodnie z przedstawionym w materiatach wykazem z
Tabelinr 1, w tym:

- 1 dotyczyt przedsiewziecia inwestycyjnego - nadbudowa budynku Chmielna 104,

- 10 dotyczyto prac zwigzanych z bieigcg obstugg osiedli (konserwacje, monitoring,
legalizacyjna wymiana wodomierzy i cieptomierzy, utrzymanie czystosci),

- 16 dotyczyto robdt remontowych na taczng kwote okoto 4 min. ztotych..

W 6 przypadkach konkursy nie zostaty rozstrzygniete i uniewazinione z powodu braku
waznych ofert (w tym dwukrotnie na konserwacje hydroforni w zasobach Spétdzielni, prace
remontowe na Ekologicznej, Jugostowianskiej, Kaczej | i I, Wolno$¢ 3A i Wolno$é 6) lub
wpltywu ofert znacznie pzrekraczajacych dotychczasowe wynagrodzenie (konserwacja wod-
kan i c.o. - oferty z cenami wigkszymi o 50%).

Wynikiem konkurséw na konserwacje i pogotowie instalacji elektrycznych (koszty mniejsze o
40%) oraz konserwacje i pogotowie bram garazowych, szlabanow i drzwi przeciwpozarowych
(koszty mniejsze o 25%) jest obnizenie dotychczasowych kosztéw dla kilku nieruchomosci.

Na rok 2019 (na dzien dzisiejszy) zaplanowano przeprowadzenie 37 przedsiewzieé
podlegajacych procedurze konkursowej, zgodnie z wykazem w zataczonej Tabeli nr 2, w tym:

- 7 dotyczy prac zwigzanych z biezacg obstugg osiedli (konserwacje, monitoring, legalizacyjna
wymiana wodomierzy i cieptomierzy, utrzymanie czystosci),

- 30 dotyczy robot remontowych na tgczng kwote okoto 6 min. ztotych.

Ponadto stwierdzit, ze doswiadczenia zebrane w roku 2018 wskazujg na potrzebe rozwazenia
roznych aspektéw przy podejmowaniu decyzji zwigzanych z ogtaszaniem kolejnych
konkurséw ofert. Nalezy mie¢ na uwadze popyt i podaz na poszczegélne ustugi z
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odniesieniem do aktualnej sytuacji rynkowej branz budowlanych i instalacyjnych oraz cen
tych ustug.

W dyskusji podniesiono kwestie czy konkursy zaniechane badZz uniewaznione bedg w
przysztoéci ponownie ogloszone, szczegdlnie w zakresie ustug przewidzianych dla wszystkich
nieruchomosci w zasobach Spétdzielni.

W tej sprawie stanowisko przedstawit Prezes L. Jedynak, ktéry stwierdzil, ze co do zasady
beda powtarzane, jednak wczeéniej trzeba bedzie poddaé okreslony zakres robét pod analizg
czy rzeczywiscie wystepuje potrzeba takiej aktualizacji z uwagi na obawe, Ze ogtoszenie
konkursu moze spowodowaé wzrost dotychczasowego wynagrodzenia wedtug nowych ofert.
Stwierdzit, ze w najblizszym czasie Zarzad wystapi do Komisji Technicznej z wnioskiem o
przedyskutowanie tego problemu w zakresie wskazanych robét.

Ad. 6 porzadku posiedzenia.

Prezes L. Jedynak nawigzujac do informacji przekazanej na poprzednim posiedzeniu
przypomniat, ze Rada opowiedziata sig za kontynuowaniem dziatan w kierunku sprzedazy
dziatki przy zatozeniu uzyskania jak najwyzszej ceny sprzedazy.

Spétdzielnia posiada pozwolenie na budowe, ktére wprawdzie zostato oprotestowane przez
sasiadéw i jest przedmiotem postgpowania w Wojewddzkim Sadzie Administracyjnym, ale
mimo to moze stanowi¢ pewien atut przy prowadzeniu rozmdéw z oferentami
zainteresowanymi nabyciem dziatki. Wedtug naszej wiedzy P. Krawczyk - wiasciciel sgsiedniej
dziatki od strony wschodniej sprzedaje swoja dziatke, jeszcze mniejsza od naszej i mniej
atrakcyjng pod wzgledem zabudowy, ze wzgledu na mniejszg chtonnosc. Deweloper, ktory
ewentualnie kupitby sgsiednig dziatke jest zainteresowany potgczeniem jej z nasza dziatkg
tym samym zgtasza che¢ ewentualnego jej zakupu.

Wobec powyiszego zwrdcit sie z wnioskiem, aby przedstawiciel Rady uczestniczyt w
prowadzonych rozmowach o sprzedazy, zaréwno z tym deweloperem jak rowniez z innymi
oferentami, jesli takie bedg prowadzone.

Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski ztozyt wniosek, aby te sprawe skierowac do Komisji
Rewizyjnej, ktéra deleguje ze swego grona przedstawiciela, ktory z ramienia Rady Nadzorczej
bedzie uczestniczyt w rozmowach.

Powyiszy wniosek poddany pod glosowanie zostat jednogtosnie przyjety.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Nawigzujac do dyskusji na poprzednim posiedzeniu Rady w zakresie zmiany w Regulaminie
wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzadu SM ,STROP” p. Piotr Kapler przedstawit
ostateczna wersje zapisu ust. 1 w § 8 ww. Regulaminu.

Po przeprowadzonej dyskusji projekt uchwaly w sprawie: zatwierdzenia zmiany w
Regulaminie wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzadu SM ,STROP” zostat poddany
przez Przewodniczacego pod glosowanie.

W wyniku gtosowania 13 gtosami ,za” tj. jednoglosnie uchwata zostata podjgta.

Treéé Uchwaty nr 3/2019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.



Ad. 8 porzadku posiedzenia:

8.1. P. Jacek Szymczak przedstawit informacje z wizji lokalnej w garazu na os. Szeligowska,
przeprowadzonej na wniosek p. T. Zyczkowskiego w dniu ... lutego 2019 r. przy udziale
Zainteresowanego i przedstawicieli Rady Osiedla Szeligowska.

Ustalono, Ze Rada Nadzorcza wystosuje pismo podsumowujace podjete przez Rade
Nadzorcza dziatania w kierunku rozpatrzenie ztozonej skargi i zawierajgce ostateczne
stanowisko Rady w tej sprawie.

8.2. Informacje w tym punkcie porzadku ztozyt Wiceprezes P. Gatach, ktéry m.in. stwierdzit,
ze informacja o stanie taraséw na Dzielnej 21 zostata przekazana na posiedzeniu Komisji
Technicznej w grudniu 2018 r. Inwentaryzacja taraséw zostata wykonana po zatwierdzeniu
Regulaminu uzytkowania taraséw w roku 2017. Zostata ona réwniez przeprowadzona pod
katem planowanego remontu tych taraséw, kt6ry zostat przeprowadzony w 2018 r. Po
remoncie czgsci taraséw, Spotdzielnia nie przeprowadzita kolejnej inwentaryzacji pod katem
przestrzegania przepisow regulaminu uzytkowania taraséw.

W dyskusji zobowigzano Spétdzielnie do wykonania inwentaryzacji taraséw pod katem
znajdujacych sig nasadzen, ktére nie mogg by¢ utrzymywane na tarasach oraz wystosowania
pisma do wtascicieli taraséw wzywajacego do usunigcia zieleni, ktéra nie mieéci sie w
zapisach regulaminu.

8.3. Przewodniczacy przedstawit skarge cztonka Spétdzielni p. Marka Ozgi na decyzje Zarzadu
odmawiajgcg wydania zgody na sprzedaz alkoholu w lokalu uzytkowym w budynku
Bellottiego 1.

Ustalono, ze sprawa zostaje przekazana do Komisji Rewizyjnej, ktéra zobowiazana zostata do
zorganizowania spotkania z Zainteresowanym i przedstawicielami Rady Nieruchomosci,
celem wypracowania porozumienia w tej sprawie.

Na tym posiedzenie zostato zakonczone.

SEKRETARZ
Protokotowata: RADY NADZORCZEJ

Agnieszka Chmurzyriska 0 L('Cig’g /f _ Y){JJH (

Ziqcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.



Protokot nr 3
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,, STROP”
w dniu 18.03.2019 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 18.03.2019 r., wzigto
udziat 13 cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowiaca zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa
Kopeé i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Porzadek posiedzenia:
1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu: 21.01.2019 r. i 11.02.2019 r.
3. Informacja na temat podejmowanych dziatan w zwigzku z przeksztatcaniem prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci w prawo wiasnosci w zasobach Spotdzielni,

w tym:

3.1. podjecie uchwaty w sprawie ztozenia oswiadczen o zamiarze wnoszenia opfaty w
trybie art. 7 ust. 6a ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu [...];

3.2. podjecie uchwaly w sprawie: wstrzymania pobierania zaliczek na poczet optat
zwigzanych z przeksztatceniem prawa do gruntéw pozostajacych w zasobach SM
+STROP”.

4. Omoéwienie zmian w obowigzujgcym w Spotdzielni Regulaminie uzytkowania garazy i
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych SM ,STROP”, w tym:

4.1. dyskusja na temat uregulowania ogdlnych zasad korzystania z miejsc
postojowych, parkingéw i drég znajdujgcych sie na terenie osiedli zarzadzanych
przez SM ,,STROP”.

5. Podjecie uchwat w sprawie zatwierdzenia:

5.1. Regulaminu ustalania optat i rozliczania kosztéw energii elektrycznej w SM
~STROP”;

5.2. Regulaminu ustalania optat i rozliczania kosztéw gazu w SM ,STROP”;

5.3. zmiany do Regulaminu Komisji statych Rady Nadzorczej.

6. Informacja z posiedzenia Komisji Rewizyjnej z dnia 13.03.2019 r., w tym:

6.1. rozpatrzenie odwotania p. Marka Ozgi od decyzji Zarzadu Spétdzielni.

8. Sprawy rdine i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajac quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Poinformowat, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie wezmg udziatlu - p. Ewa Pupek i p.
Przemystaw Dabrowski, ktérzy mailem zglosili swojg nieobecnos¢ i jest ona
usprawiedliwiona.

Poinformowat réwniez o zgtoszonej przez p. P. Dabrowskiego rezygnacji z petnienia funkcji
Przewodniczacego Komisji Ekonomicznej oraz rekomendacji p. Ewy Pupek na te funkcje.



Odnoszac sie do powyiszej informacji, powotujac sie na postanowienia Regulaminu Komisji
Ekonomicznej w tym zakresie stwierdzit, ze Rada Nadzorcza oczekuje na wniosek Komisji
dotyczacy dokonanego wyboru nowego Przewodniczacego Komisji.

Przedstawiony przez Przewodniczacego Rady porzadek posiedzenia uzupetniono w pkt 8 na
whniosek:

-/ p. Piotra Kaplera - o informacje z przebiegu konkursu dotyczgcego wyboru firmy na remont
klatek w budynkach Kacza | i Kacza Il,

-/ p. Ireneusza Krdlikowskiego - o informacje z przebiegu konkursu na wybér firmy na
konserwacje dachdéw w zasobach Spotdzielni.

Poddany pod gtosowanie uzupetniony porzadek posiedzenia zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady poddat pod gltosowanie protokét z posiedzenia Rady z dnia 21.01.2019r.
przypominajac, ze jego przyjecie zostato odroczone z uwagi na wniesione przez p. Anne
Gatecka-Babisz zastrzezenia do tresci pkt 2 i pytajac czy nowy zapis tego punktu zostat
uzgodniony. Po potwierdzeniu tego faktu i nie zgtoszeniu uwag do tresci protokotu z dnia
21.01.2019 r., protokot zostat przyjety jednogtosnie.

Nastepnie przystgpiono do gtosowania protokotu z posiedzenia Rady z dnia 11.02. 2019 r. W
tym miejscu p. Anna Gatecka-Babisz zwrdcita uwage, ze w tresci protokotu nie ma zapisu o
zfozonym przez nig o$wiadczeniu.

Po dyskusji w tej sprawie postanowiono, ze oswiadczenie stanowi¢ bedzie zatgcznik do
protokotu.

Wobec braku dalszych uwag, poddany pod glosowanie protokédt z posiedzenia Rady z dnia
11.02.2019 r. zostat przyjety 11 gtosami ,.za” przy 1 gtosie ,wstrzymujgcym sig”.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat podejmowanych czynnosci w zwigzku z przeksztatceniem prawa
uzytkowania wieczystego gruntow w prawo wiasnosci przedstawit Prezes L. Jedynak
wskazujgc m.in. na nastepujace obszary dziatan:

-/ odbywaja sie zebrania mieszkancéw, na ktérych podejmowane sg uchwaty w sprawie nie
prowadzenia, wszczetego przez Spotdzielnie w roku 2017 postepowania w sprawie
przeksztatcenia prawa do gruntu w trybie ustawy z 2005 r. i Uchwaty Rady Warszawy z 2017 .
-/ ztozone zostaly do Urzeddw Dzielnicy wnioski o wydanie zaswiadczen potwierdzajgcych
przeksztatcenie prawa do gruntu nieruchomosci, dla ktérych nie wszczeto postepowania w
trybie ustawy z 2005 r.;

-/ zlozone zostaly do Urzedéw Dzielnic informacje o odroczeniu ptatnosci optaty
przeksztatceniowej do korica 2019 r, za grunty pozostajace w zasobie Spétdzielni, za
wyjatkiem nieruchomosci zabudowanych jedynie garazem wielostanowiskowym, do ktérych
nie stosuje sie przepisow ustawy z 20.07. 2018 r. o przeksztatceniu [...],



-/ Zarzad podjat decyzje o wstrzymaniu pobierania zaliczek na poczet optaty za
przeksztatcenie, projekt uchwaty w tej sprawie przedstawiony jest w porzadku dzisiejszego
posiedzenia,

-/ w éwietle stanowiska UOKiK o stosowaniu przepisbw o pomocy publicznej wobec
spotdzielni mieszkaniowych posiadajgcych w swoich zasobach lokale uzytkowe ze
spotdzielczym prawem, zmuszeni jeste$my do ztozenia wnioskdw o zamiarze wnoszenia optat
przez okres 99 lat, dla tych nieruchomosci, w ktérych znajdujg sie niewyodrgbnione lokale
uzytkowe i samodzielne pomieszczenia niemieszkalne, czekamy na potwierdzenie mozliwosci
ztozenia wniosku tylko w odniesieniu do udzialu w gruncie zwigzanego z lokalami
niemieszkalnymi; projekt uchwaty w tej sprawie przedstawiony jest w porzadku dzisiejszego
posiedzenia,

-/ przygotowujemy wnioski o wydanie zaswiadczeri potwierdzajacych przeksztatcenie prawa
do gruntu, ktére zostang ztozone na poczatku kwietnia br.

Nastepnie Rada przystapita do gfosowania uchwat w sprawie:

-/ ztozenia o$wiadczenia o zamiarze wnoszenia optaty w trybie art. 7 ust. 6a ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o przeksztatceniu [...], ktéra zostata podjeta 10 gtosami ,za” przy braku gtoséw
Lprzeciw” i 2 glosach ,wstrzymujacych sig”.

Tre$é Uchwaty nr 42019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu,

-/ wstrzymania pobierania zaliczek na poczet optaty z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntow w prawo wiasnosci w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztatceniu [...], ktéra zostata podjeta 10 gtosami ,za” przy braku gloséw ,przeciw” i 2
gtosach ,wstrzymujacych sig”.

Treé¢ Uchwaty nr 5/2019 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

W dyskusji gtos zabrata p. Karina Michalczyk-Bark wskazujac na wystepujacy problem w
garazu nieruchomosci Gérczewska-Narwik zwigzany z nieuprawnionym parkowaniem na 15
miejscach rotacyjnych i 20 miejscach niesprzedanych w garazu podziemnym. Pomystem Rady
Osiedla bylo powrdcenie do sytuacji gdy miejsca te byly zablokowane pachotkami
uniemozliwiajagcymi nieuprawnione parkowanie. Jednakie zdarzajg sie rowniez przypadki
parkowanié pojazdu na miejscu postojowym bedacym wtasnoscig lokatora, co niewatpliwie
mogloby sie powtarzaé w sytuacji zablokowania wolnych miejsc. Wobec tego Rada Osiedla
przygotowata wewngtrzne zasady regulujace sposéb korzystania z tych miejsc, przewidujgce
odptatnoéé¢ za czasowe parkowanie. Natomiast pilng potrzeba jest umieszczenia w tych
zasadach zapiséw dotyczacych mozliwosci stosowania sankcji w przypadku nieprzestrzegania
ustalonych zasad. Rada Osiedla proponuje zakupienie blokad na kofo i usankcjonowanie w
regulaminie mozliwosci ich zaktadania w przypadku stwierdzenia dwukrotnego
nieuprawnionego parkowania. Z tych wzgledéw wnosi o umieszczenie takiego zapisu w
obowigzujacym w Spétdzielni Regulaminie uzytkowania garazy i miejsc postojowych w
wielostanowiskowych garazach.



Stwierdzono, ze poruszony problem dotyczy wszystkich nieruchomosci, na ktérych znajduja
sie garaze podziemne.

Prezes L. Jedynak wyjasnit, ze zatwierdzenie szczegdétowych zasad korzystania z miejsc
postojowych w wielostanowiskowym garazu dla danego osiedla/budynku, na wniosek Rady
Osiedla lub Zebrania mieszkancéw, pozostaje w kompetencjach Zarzadu. Natomiast w
kompetencjach Rady Nadzorczej pozostaje uregulowanie przepiséw dla catej Spétdzielni, jako
generalnych zasad, ktére stanowig podstawe szczegétowych uregulowan w tym zakresie dla
konkretnych garazy wielostanowiskowych. Wskazat réwniez na potrzebe uregulowania zasad
korzystania z miejsc postojowych, parkingdw i drog znajdujacych sie w zasobach Spaétdzielni.
Na przyktadzie terendw osiedli na Kercelaku stwierdzit, ze temat ten byl przedmiotem
dyskusji na wszystkich zebraniach mieszkaficéw tych osiedli, z inicjatywy Rad Osiedli i samych
mieszkaricow. Z wyrazonych opinii w tej sprawie wynika, ze nalezy w znacznym stopniu
ograniczy¢ dostepnos¢ do terenow osiedli, przede wszystkim dla obcych pojazdéw, jak
réwniez uwzgledni¢ mozliwos¢ wywozu pojazdéw nieprawidtowo parkujacych, niezaleznie od
tego do kogo one naleza. W przypadku uregulowania tych kwestii w ramowym regulaminie
obowigzujagcym w Spétdzielni bedzie mozna zmieni¢ wewnetrzne przepisy w tym zakresie,
obowigzujace na poszczegdlnych nieruchomosciach. Zaznaczyt, ze zmiana takich przepiséw
powinna by¢ przedstawiona na zebraniu mieszkaricow tej nieruchomosci i podana do ogdlne;j
wiadomosci mieszkancow.

P. Anna Gatecka-Babisz odnoszgc sie do obowigzujgcych zasad wjazdu na ul. Wolnosé i teren
osiedla, poruszyta sprawe fatszywych identyfikatoréw, ktére sg uwzgledniane przez ochrone,
whnioskujac o uwzglednienie tej sprawy w regulaminie.

Ustalono, ze Komisja Techniczna opracuje ramowy regulamin w zakresie korzystania z
terenéw osiedla i przedstawi zmiany do regulaminu uzytkowania miejsc postojowych w
garazach na nastepnym posiedzeniu Rady Nadzorczej. Ewentualne propozycje zmian do ww.
uregulowan cztonkowie Rady mogg przesyta¢ mailowo do mec. A. Chmurzyniskiej. Termin
posiedzenia Komisji Technicznej ustalono na 8 kwietnia br.

Ad. 5 porzadku posiedzenia

5.1. Gtos zabrata Wiceprezes p. Bogustawa Kope¢ informujac, ze ze wzgledu na zmiany cen
energii elektrycznej, o ktérych szeroko informowano pod koniec zesztego roku, (aktualnie
wstrzymano podwyzke do korica roku 2019), Zarzad planuje wytgczenie od 2020 r. kosztéw
energii elektrycznej ze stawki eksploatacyjnej i przeniesienie tych kosztéow do kosztow
niezaleznych - medidw, czyli optat, ktére ustalane s przez Zarzad na podstawie
obowiazujgcych cen urzedowych. Wprowadzenie ewentualnych zmian do ich wysokosci
wymaga 14 dniowego wyprzedzenia, a nie 3 miesiecznego i nie jest obarczone pétrocznym
odstepem miedzy jedng zmiang a kolejna. Z tych wzgleddw niezbedny jest regulamin, ktéry
bedzie okreslat zasady ustalania opfat i rozliczania kosztéw, ktéry zostat przedstawiony do
zatwierdzenia. Regulamin obowigzywac bedzie od kwietnia 2020 r. ze wzgledu na mozliwosé
wprowadzenia tej zasady od 1 stycznia 2020 r. Regulamin stanowi, ze optaty naliczane beda
od m? powierzchni lokalu, a nie udziatem ze wzgledu na pomieszczenia przynalezne, ktérych



powierzchnia (bedgca podstawa do ustalenia udziatu) moze w znaczacy sposob wptynaé na
wysoko$¢ optaty. Natomiast wynik rozliczenia kosztéw energii zostat przyjety jako bilans
otwarcia roku nastepnego. W przysztosci bedzie mozliwa zmiana tego zapisu na indywidualne
rozliczenie z uzytkownikami lokali w okresie rocznym, podobnie jak rozliczane sg inne media.

W dyskusji gtos zabrat p. Jacek Szymczak wnoszac zastrzezenia do tej formy rozliczenia,
wskazujac na to, ze kazdy lokal ma indywidualny licznik. Poprosit réwniez o informacje z jaka
firma i na jaki okres zawarta jest umowa na dostawe energii.

W odpowiedzi p. B. Kope¢ wskazata, ze regulamin dotyczy zuzycia energii elektrycznej na
potrzeby nieruchomosci wspdlinej a nie indywidualnego zuzycia energii w lokalu, tak wiec
rozliczenie nie ma ni¢ wspdlnego z indywidualnym licznikiem znajdujgcym sie w lokalu.
Spotdzielnia obecnie ma umowe z firmg inogy i zawarta jest na cztery lata, natomiast nie
posiada informacji do kiedy ta umowa jest obowigzujaca.

P. Karina Michalczyk-Bark spytata czy Spotdzielnia planuje zrezygnowac z posredniczenia w
dostawie medidw i pozostawic te kwestie w gestii uzytkownikow lokali, ktorzy bedg zawieraé
indywidualne umowy na dostawe medidow.

W odpowiedzi p. B. Kope¢ wskazata, ze dostawa niektérych mediéw jak np. energii
elektrycznej dla celéw nieruchomosci wspdlnej nigdy nie moze byé przedmiotem
indywidualnych umdéw, ten obowigzek pozostaje w gestii zarzadzajacego, natomiast w kwestii
dostawy wody ani MPWIK jak rowniez Veolia nie chcg zawiera¢ indywidualnych umow w
przypadku budynkéw wielomieszkaniowych.

Nastepnie Przewodniczgcy przedstawit projekt i poddat pod gfosowanie uchwate w sprawie
zatwierdzenia Regulaminu ustalania optat i rozliczania kosztéw energii elektrycznej w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”, ktéra zostata podjeta 10 gtosami ,za” przy 2 glosach
»przeciw” i 1 glosie ,wstrzymujgcym sie”.

Tres$¢ Uchwaty nr 62019 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

5.2. Wiceprezes p. B. Kopec poinformowalta, ze proponowany regulamin dotyczy rozliczen dla
budynkéw: Zelaznej 76/76A, Schroegera 85, Jugostowiariska 10 i Deotymy 43A, w ktérych nie
ma indywidualnych licznikéw zuzycia gazu w lokalach, instalacja zbiorcza wyposazona jest w
jeden licznik. Dotychczas nie byto szczegétowego regulaminu w tej sprawie, a gaz rozliczany
byt wedtug zasady, ze wynik rozliczenia stanowit bilans otwarcia nastepnego roku.

Wobec braku uwag do tresci regulaminu, Przewodniczacy przedstawit projekt i poddat pod
gtosowanie uchwate w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu ustalania opfat i rozliczania
kosztéw gazu w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”, ktdra zostata podjeta jednogtosnie 13
gtosami ,,za”.

Tres¢ Uchwaty nr 7/2019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

5.3. W dyskusji gtos zabrali:
-/ p. Anna Gatecka-Babisz wnoszac aby nie przyjmowac w dniu dzisiejszym proponowanej
zmiany do Regulaminu z uwagi na to, ze nalezato by uporzadkowac dotychczasowe zapisy



powtarzajace sie w niektérych paragrafach. Ponadto zaproponowata, aby w § 13 ust. 1
dopisa¢ stowo ,projekt” przed protokotem, z uwagi na to, ze protokét musi by¢
zaakceptowany przez Przewodniczacego.

-/ p. Arkadiusz Szymanek zwrécit uwage na niefortunny zapis w § 13 ust. 2, ktory stanowi, ze
Pracownik Spétdzielni przygotowuje (......) podczas gdy za materiaty dla Rady Nadzorczej
odpowiedzialny jest Zarzad. Z tych wzgledéw wiasciwe byloby zapisanie, ze na polecenie
Zarzadu, pracownik Spétdzielni przygotowuije (.....)

-/ Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski zaproponowaf wniesienie zmiany do
proponowanego w uchwale zapisu nowego ustepu w § 13 w nastgpujacej tresci:

Sekretarz Komisji przekazuje sporzadzony i zaakceptowany przez Przewodniczacego Komisji
protokét, o ktérym mowa w ust. 1 cztonkom Zarzadu, poczta elektroniczng na adres
Spétdzielni, w terminie nie krétszym niz 2 dni robocze przed posiedzeniem plenarnym Rady,
na ktorym bedzie on prezentowany.

-/ p. Czestaw Piekut wniést uwage do zaproponowanej tresci nowego ustgpu proponujac, aby
dotychczasowy ust. 1 stat sig ust. 1a, a nowy ustep oznaczony byt jako ust. 1b i wnidst o
skreslenie stowa ,plenarnym”.

Nastepnie Przewodniczacy poddat pod glosowanie zaproponowang przez siebie tresc¢
nowego ustepu, z uwzglednieniem uwagi p. C. Piekuta.

W glosowaniu czfonkowie Rady 8 gtosami ,za” przy 4 gtosach ,wstrzymujacych sie” przyjeli
wniesione poprawki do tresci nowego ustepu § 13.

Wobec braku dalszych uwag, Przewodniczacy przedstawit projekt i poddat pod gtosowanie
uchwate w sprawie: zatwierdzenia zmian do Regulaminéw Komisji statych Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”, ktdra zostata podjgta 8 glosami ,za” przy braku gtosow
,przeciw” i 4 gtosach ,wstrzymujacych sig”.

Tre$¢ Uchwaty nr 82019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzadku posiedzenia.

Informacje z posiedzenia Komisji Rewizyjnej z dnia 13.03.2019 r. przedstawit Przewodniczacy
Komisji p. Arkadiusz Szymanek. Przedstawit przebieg rozméw z przedstawicielami Rady
Nieruchomoéci Bellottiego 1 i zainteresowanym p. Markiem Ozga wtascicielem lokalu, w
ktérym ma powstac sklep spozywczy prowadzacy sprzedaz alkoholu. Gtownym przedmiotem
sporu byta sprawa godzin otwarcia sklepu i dostawy towaru oraz sktadowania kartonow i
innych opakowan, odpadéw wynikajacych z dziatalnosci sklepu. Pomimo prob mediacji ze
strony cztonkéw Komisji nie udato sie doprowadzi¢ do rozwigzania sporu akceptowanego
przez obie strony. Strony wyrazity jednak wolg porozumienia sig i zobowigzaty sie do
przedstawienia na dzisiejsze posiedzenie Rady uzgodnionego stanowiska w zakresie zasad
funkcjonowania sklepu i wspétpracy Rady Nieruchomosci z uzytkownikiem lokalu.

Nastepnie poinformowat, ze w dniu 18.03. wplynat do Spdtdzielni protokét ustalen, ztozony
przez przedstawicieli Rady Nieruchomosci Bellottiego 1 oraz stanowisko p. Marka Ozgi
potwierdzajace ustalenia z Rada Nieruchomosci. Z tych dokumentdw wynika, ze Strony sporu

e



uzgodnity porozumienie w tej sprawie. Tym samym mozliwe jest podjecie decyzji w sprawie
rozpatrzenia odwofania p. Marka Ozgi od decyzji Zarzadu.

Protokét z posiedzenia Komisji Rewizyjnej z dnia 13.03.2019 r. oraz pisma Stron sporu, w
zataczeniu do niniejszego protokotu.

W dyskusji wskazano na potrzebe uzgodnienia z wiascicielem lokalu sposob dojazdu do lokalu
samochodow z dostawa towardw, uwzgledniajac fakt, ze nie moze by¢ blokowany wjazd na
ulice Wolno$é¢, z ktdrego korzystaja mieszkaricy osiedla Kercelak, szczegélnie rano tj. w czasie
potencjalnych dostaw towaru.

Nastepnie przystapiono do glosowania w przedmiocie uchylenia decyzji Zarzadu
odmawiajacej wyrazenia zgody na sprzedaz alkoholu.

Rada Nadzorcza w glosowaniu 12 gtosami ,za” przy braku gtosow Jprzeciw” i 1 glosie
wstrzymujacym sie” uchylita decyzje Zarzadu Spétdzielni w sprawie odmowy wyrazenia
zgody na sprzedaz alkoholu w lokalu uzytkowym nr 3A w budynku przy ul. Bellottiego 1.

W dalszej kolejnosci Prezes L. Jedynak poinformowat o toczacym sig postepowaniu sadowym
dotyczacym decyzji pozwolenia na budowe na dziaice Bogustawskiego. Wojewddzki Sad
Administracyjny, po rozpatrzeniu skargi p. Krawczyka i Wspoélnoty Mieszkaniowe]j uchylit
decyzje Wojewody utrzymujacg w mocy decyzje Prezydenta m.st. Warszawy i przekazat
sprawe do ponownego rozstrzygniecia przez Wojewodg. W ustnym uzasadnieniu wskazat, ze
powodem uchylenia jest, wskazane przez skarzacych niezachowanie odpowiedniej odlegtosci
od placu zabaw i balkondw budynku WspélInoty. Nalezy wskazac, ze zarzuty te nie zostaty w
saden sposdb potwierdzone przez skarzacych, a mimo tego Sad decyzje uchylit. Podkreslit, ze
decyzja Prezydenta nie zostata uchylona, wobec czego Spétdzielnia ma dwie mozliwosci w tej
sytuacji. W ramach ponownego postgpowania u Wojewody uzupetni¢ dokumentacje o
wykazanie, ze odlegtosci zostaty zachowane albo ziozy¢ skarge kasacyjna od wyroku WSA.
Czekamy na pisemne uzasadnienie wyroku i po jego otrzymaniu zostanie podjeta decyzja w
tej sprawie.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:
-/ P. Ireneusz Krélikowski przedstawit informacje na temat przeprowadzonego konkursu na
konserwacje dachéw w zasobach Spétdzielni, w ramach ktérego, do prowadzenia dalszych
rozméw, wybrano 2 firmy i w dniu jutrzejszym odbedzie sie drugi etap konkursu.

-/ P. Piotr Kapler poinformowat, ze w konkursie na wybé6r wykonawcy remontu klatek na
osiedlach Kacza I/Il zfozone zostaly dwie oferty, natomiast na remont elewacji budynku
Wolnoéé 6 nie wptyneta zadna oferta.

Na tym posiedzenie zostato zakorczone.

Protokofowata:
Agnieszka Chmurzyriska
Ztgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu calegp Rosjedgenia K Wersji elektronicznej.
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Protokot nr 4
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 15.04.2019 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 15.04.2019 r., wzieto
udziat 13 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszego

protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa

Kopec i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzynska.

Porzadek posiedzenia:

1.
2.
3.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 18.03.2019 r.

Informacja na temat podejmowanych dziatan w zwigzku z przeksztatcaniem prawa

uzytkowania wieczystego nieruchomosci w prawo wtasnosci w zasobach Spétdzielni,

Przedstawienie wynikéw windykacji za rok 2018.

Informacja z posiedzenia Komisji Technicznej i Inwestycyjnej z dnia 08.04.2019r.,, w

tym:

5.1. omdwienie proponowanych zmian do Regulaminu uzytkowania garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych SM ,,STROP”,

5.2. omdwienie propozycji zmian do Regulaminu okreslajacego zasady ruchu na
drogach wewnetrznych osiedla, korzystania z wyznaczonych miejsc postojowych i
parkingdw znajdujgcych sie na terenach osiedli zarzadzanych przez SM ,STROP”.

Podjecie uchwat w sprawie zatwierdzenia:

6.1. zmian do Regulaminu okreslajgcego zasady ruchu na drogach wewnetrznych
osiedla, korzystania z wyznaczonych miejsc postojowych i parkingéw oraz
egzekwowania od uzytkownikéw lokali a takze innych osdb przestrzegania
przepisow korzystania z tej czesci wspodlnej nieruchomosci pozostajgcej w
zarzgdzie Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”;

6.2. zmian do Regulaminu uzytkowania garazy i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych SM ,,STROP”.

Omowienie tematyki Walnego Zgromadzenia SM ,,STROP”, w tym:

7.1, ustalenie terminu i porzadku obrad.

Ustalenie terminu badania lustracji petnej SM ,,STROP” za lata 2016 - 2018 i podjecie

uchwaty w tym zakresie.

Sprawy rézne i wniesione, w tym:

9.1. Podjecie decyzji w sprawie premii dla cztonkéw Zarzadu za | kwartat 2019 r.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajac quorum, otworzyt

posiedzenie Rady Nadzorczej.



Przedstawiony przez Przewodniczacego Rady porzadek posiedzenia uzupetniono w pkt 9 na
wniosek p. Piotra Kaplera o informacje z przebiegu konkurséw zwigzanych z przeglagdem
instalacji elektrycznej w zasobach Spétdzielni i wymiana instalacji wod-kan w budynku
Skierniewicka 21.

Poddany pod glosowanie uzupetniony porzgdek posiedzenia zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady poddat pod glosowanie protokét z posiedzenia Rady z dnia
18.03.2019r., ktdry zostat przyjety bez uwag - 11 glosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujgcym
sie”.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat podejmowanych kolejnych czynnosci zwigzanych z przeksztatceniem
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw w prawo wilasnosci przedstawit Prezes L. Jedynak
wskazujgc m.in.:

-/ do korica marca br. ztozyliémy wnioski o zamiarze wnoszenia optat przez okres 99 lat, dla
wszystkich nieruchomosci, w ktdrych znajdujg sie niewyodrebnione lokale uzytkowe, lokale
funkcyjne i samodzielne pomieszczenia niemieszkalne, stanowigce majagtek Spétdzielni, tylko
w odniesieniu do udziatu w gruncie zwigzanego z lokalami niemieszkalnymi;

-/ w pierwszym tygodniu kwietnia br. ztozylismy wnioski o wydanie zaswiadczen
potwierdzajacych przeksztatcenie prawa do gruntu dla wszystkich nieruchomosci, w ktérych
wszczete postepowania w trybie ustawy z 2005 r. ulegty umorzeniu z dniem 31.03.2019 r.
stosownie do art. 26 ust. 1 ustawy z 20.07. 2018 r. o przeksztatceniu [...],

-/ oczekujemy na wydanie przez Urzedy Dzielnic zaswiadczen dla tych nieruchomosci, dla
ktorych juz w styczniu byly ztozone wnioski o wydanie zaswiadczern potwierdzajgcych
przeksztatcenie prawa do gruntu nieruchomosci, na ktérych nie toczyto sie postepowanie w
trybie ustawy z 2005 r; z uwagi na to, ze termin 30 dni, w jakim Urzgd winien wydac
zaswiadczenie juz uptynat bedziemy monitowac o przyspieszenie dziatarh w tym zakresie;

-/ zloione zostaty do Urzeddéw Dzielnic informacje o odroczeniu ptatnosci optaty
przeksztatceniowej do korica 2019 r, za grunty pozostajagce w zasobie Spoétdzielni, za
wyjatkiem nieruchomosci zabudowanych jedynie garazem wielostanowiskowym, do ktérych
nie stosuje sie przepisow ustawy z 20.07. 2018 r. o przeksztatceniu [...],

-/ $ledzimy na biezgco prowadzone przez Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju uzgodnienia z
UOKiK o stosowaniu przepisow o pomocy publicznej wobec spotdzielni mieszkaniowych i z
przedstawicielami Urzedu Miasta Warszawy w zakresie interpretacji przepiséw i
projektowanej kolejnej nowelizacji ustawy z 20.07.2018 r. o przeksztatceniu [...].

Ad. 4 porzadku posiedzenia:
W dyskusji pozytywnie oceniono spadek zadtuzenia z tytutu optat w roku 2018 o 11,53% w
stosunku do roku 2017. Jednoczesnie poruszono m.in. kwestie wysokosci wskaZnika



zadtuzenia na 31.12.2018 r. oraz znaczgcg wysokos¢ zadiuzenia powyzej 2 miesigcy przy
ogblnym spadku zadtuzenia w stosunku do roku ubiegtego.

Odnoszac sie do przekazanego w materiatach Zestawienia zadfuzer naleznych opfat na dzien
31.12.2018 r. p. Wiceprezes Bogustawa Kopec wyjasnita, ze wskaznik zadtuzenia wykazany w
zestawieniu wyliczony jest w celach statystycznych tj. celem jego jest zobrazowanie wysokosci
zadiuzenia do biezgcej, miesiecznej optaty na danej nieruchomosci. Natomiast nie wskazuje
on na brak ptynnosci finansowej danej nieruchomosci. Odnosnie wykazanej w zestawieniu
kwoty zadtuzenia powyzej 2 miesiecy wskazata, ze w tej kwocie zawarte jest zadiuzenie
objete pozwami, nakazami zaptaty i zawartymi ugodami. Wobec powyiszego odjecie od
kwoty 965.290,71 zt kwoty 571.272,96 zt (543.881,72 + 27.391,24) wykazuje zadtuzenie
biezace powyzej 2 misigcy w kwocie 394.017,75 zt, ktére powinno podlegac procesowi
windykacji.

W $wietle przedstawionej informacji p. Jacek Szymczak zawnioskowat, aby tendencje
spadkowa w zadtuzeniu ok. 10% rok do roku utrzymac¢ jako wniosek premiowy dla cztonkéw
Zarzadu.

-/ Przewodniczgcy odnidst sie negatywnie do wniosku p. Jacka Szymczaka, wskazujac, ze
niezaleznie od dziatah podejmowanych przez Zarzad wystepujace zadtuzenie z tytutu opfat
zwigzane jest z wieloma czynnikami, na ktére ani pracownicy Spétdzielni ani Zarzad nie maja
wplywu.

-/ Pan Arkadiusz Szymanek odnoszgc sie do ztozonego wniosku zgtosit watpliwos¢ czy Rada
Nadzorcza moze wytyczaé zadania premiowe cztonkom Zarzadu. Rada jedynie ocenia prace
Zarzadu.

Nastepnie Przewodniczacy poddat pod gtosowanie ztozony przez p. Jacka Szymczaka wniosek,
aby tendencje spadkowg ok. 10% w zadtuzeniu rok do roku utrzymac jako zadanie premiowe

»n

dla Zarzadu, ktéry w glosowaniu 6 gtosami ,przeciw” przy 3 gtosach ,za” i 3 glosach

wstrzymujgcych sie” zostat odrzucony.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Informacje z przebiegu posiedzenia Komisji Technicznej i Inwestycyjnej, ktére odbyto sie w
dniu 8 kwietnia br. przedstawit Przewodniczgcy Komisji p. Piotr Kapler. Protokét z posiedzenia
aktualnie jest w opracowaniu i stanowic bedzie zatacznik do niniejszego protokotu. Komisja
m.in. dyskutowata nad aktualizacja Regulaminu uzytkowania garazy i miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych oraz Regulaminu parkowania pojazdéw na terenach
nieruchomosci pozostajgcych w zarzadzie Spotdzielni. Ustalono, ze uzgodnione na Komisji
zmiany do obu regulaminéw zostang wprowadzone przez mec. A. Chmurzynska i przestane
do cztonkéw Rady celem przedstawienia na dzisiejszym posiedzeniu.



5.1. W dyskusji nad projektem zmian do Regulaminu uzytkowania garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych SM ,STROP” zgtoszono nastepujace
uzupetnienie proponowanych zmian:

-/ w § 5 w ust. 3 — dopisac na koricu zdania stowa: ,,na koszt wtasciciela pojazdu”

-/ w § 5 dodac ust. 6 o tresci: ,W przypadku przetrzymywania przedmiotéw zabronionych, po
dwukrotny, bezskutecznym, pisemnym wezwaniu do ich usuniecia (w okresie nie
przekraczajgcym 14 dni) Spoétdzielni zastrzega sobie prawo do ich usuniecia na koszt
lokatora.”,

-/ w § 5w ust. 2 dodac pkt e) w brzmieniu: ,e) fadowania akumulatoréw”,

-/ w § 5 w ust. 4 pkt a) skredli¢ na konicu zdania ,,itp.” | po przecinku dopisaé stowo: ,kamery”.
5.2. Na wstgpie mec. A. Chmurzyriska odniosta sie do przekazanego na dzisiejszym
posiedzeniu projektu zmian do Regulaminu okreslajgcego zasady ruchu na drogach
wewnetrznych nieruchomodci pozostajacych w zarzadzie SM ,STROP” wskazujac na
wprowadzone kolejne zmiany do projektu przekazanego w materiatach, a mianowicie:

-/ uaktualnione zostaty podstawy prawne regulaminu ujete w § 1,

-/ w § 2 dodany zostat ust. 4 obejmujacy definicje ,Strefy ruchu”, ktéra réwniez wystepuje na
niektorych osiedlach, a z uwagi na to, ze znaczgco rdzni sie od definicji , Strefy Zamieszkania”
wydaje sie celowe wprowadzenie tego zapisu,

-/ w § 12 w ust. 2 i 3 wewnetrzne regulacje ruchu drogowego na poszczegélnych osiedlach
pozostajg w kompetencji Zarzadu Spoéfdzielni, wobec czego ich ewentualne zmiany nie
wymagajg zgody Rady Nadzorczej.

W dyskusji poruszono kwestie zwigzane z odholowywaniem pojazdéw nieprawidtowo
parkujacych, w jakim okresie zmieniany na dzisiejszym posiedzeniu Regulamin zasad ruchu
zacznie obowigzywa¢ na osiedlach oraz kto jest zobowigzany do kontrolowania
przestrzegania postanowien tego Regulaminu i do wnioskowania o odholowanie pojazdu.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak w kwestii odholowywania pojazdéw wskazat, ze najpierw
trzeba bedzie prawidtowo oznaczy¢ teren, poinformowaé wszystkich mieszkaricow o
wprowadzonej zmianie, a nastepnie zawrze¢ stosowng umowe z firma, ktdra podejmie sie
wywozenia pojazdow. Wydaje sie, ze okres wakacyjny bedzie dobrym okresem na wdrazanie
tego Regulaminu na osiedlach. Tym samym wprowadzenie jego w zycie nastgpifoby na jesieni
br. Do wprowadzenia i kontrolowania przestrzegania przepiséw Regulaminu zobowigzany jest
Zarzad Spotdzielni.

Ad. 6 porzgdku posiedzenia:

6.1. Przewodniczacy przedstawit projekt i poddat pod glosowanie uchwate w sprawie:
zatwierdzenia zmian do Regulaminu okreslajgcego zasady ruchu na drogach wewnetrznych
osiedla, korzystania z wyznaczonych miejsc postojowych i parkingéw oraz egzekwowania od
uzytkownikéw lokali a takze innych osdb przestrzegania przepiséw korzystania z tej czesci
wspolnej nieruchomosci pozostajgcej w zarzadzie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”, ktdra
zostata podjeta jednogtosnie 13 gtosami ,za”".

Tres¢ Uchwaty nr 9/2019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.



6.2. Przewodniczacy przedstawit projekt i poddat pod glosowanie uchwate w sprawie:
zatwierdzenia zmian do Regulaminu uzytkowania garazy i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”, ktéra zostata podjeta jednogtosnie
13 gtosami ,za”.

Tre$¢ Uchwaty nr 10/2019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Mec. A. Chmurzynska przedstawita projekt porzadku Walnego Zgromadzenia, ktdre
planowane jest 6 czerwca 2019 r. i bedzie zebraniem sprawozdawczym. W porzadku poza
standardowymi uchwatami przewidziana jest uchwata w sprawie zmian w Statucie Spétdzielni
z uwagi na wniesiony przez Zebranie mieszkanncow nieruchomosci Ekologiczna wniosek o
przywrocenie odpisu na fundusz remontowy dla miejsc postojowych w wielostanowiskowych
garazach.

Prezes L. Jedynak przypomniat okolicznosci, ktére spowodowaty, ze kilka lat temu odpis na
fundusz dla samodzielnych lokali garazowych wielostanowiskowych zostat zlikwidowany.
Znaczacy udziat hal garazowych, ze wzgledu na ich powierzchnie, w kosztach eksploatacji
nieruchomosci, dodatkowo powiekszony o 23% VAT wplywat na wysokie optaty za miejsce
postojowe. Z tych wzgledéw, na wniosek cztonkéw Spétdzielni zostata wprowadzona zmiana
w tym zakresie. Natomiast z uwagi na rosngce potrzeby remontowe hal garazowych powrdcit
temat potrzeby gromadzenia $rodkow finansowych przed rozpoczeciem remontu. Stad
wniosek mieszkaricow Ekologicznej o przywrdcenie obowigzku wnoszenia funduszu
remontowego dla miejsc postojowych.

Dotychczasowy zapis § 78 ust. 6 Statutu, ze w przypadku prowadzonego remontu garazu
moze by¢é wprowadzony odpis na fundusz remontowy celem zgromadzenia $rodkéw
finansowych wydatkowanych na ten remont, nie pozwala na ustalenie odpisu przed
rozpoczeciem remontu.

Odnoszac sie do przewidzianej w porzadku obrad uchwaty o wyrazenie zgody na sprzedaz
wieczystego uzytkowania wydzielonej czesci terenu osiedla Ptocka 15, Prezes L. Jedynak
poinformowat, Ze sasiadujgce z naszg nieruchomoscia Narodowe Centrum Kultury
zainteresowane jest nabyciem od Spétdzielni gruntu o powierzchni 96 m* graniczacego z jego
budynkiem. Dla osiedla zbycie tego terenu, z ktérego mieszkarcy nie korzystaja, przyniesie
srodki finansowe ca 400 tysiecy ztotych. Z Narodowym Centrum Kultury zawarta zostata
ugoda i umowa przedwstepna na sprzedaz i potrzebna jest uchwata Walnego Zgromadzenia
do podpisania umowy przyrzeczonej. Mieszkaricy osiedla Ptocka 15 zostali poinformowani o
podejmowanych dziataniach w tym zakresie i w petni je popieraja.

Ad. 8 porzadku obrad:

Wobec ustawowego obowigzku przeprowadzenia lustracji petniej dziatalnosci Spétdzielni za
okres 2016 - 2018, Rada Nadzorcza jednogtosnie, 13 glosami ,za” podjeta uchwate w tej
sprawie, ustalajgc termin przeprowadzenia lustracji petnej na Ill kwartat 2019 r. |
Tres¢ Uchwaly nr 112019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.



Ad. 9 porzadku posiedzenia:

9.1. Prezes L. Jedynak przedstawit pokrétce dziatania Zarzadu w | kwartale 2019 r. wskazujgc
m.in. na:

-/ przeprowadzone zebrania mieszkaficow, na ktérych tematem wiodacym byta sprawa
przeksztatcenia prawa do gruntéw i inne tematy biezgcego funkcjonowania nieruchomosci,

-/ podejmowane dziatania zwigzane z przeksztatceniem prawa do gruntéw naszych zasobdw,
o ktorych na biezgco informujemy,

-/ wystapienie z wnioskiem o pozyskanie terenu na Skierniewickiej; z uwagi na zmiany
przepiséw wniosek sktadalismy trzykrotnie,

-/ uzgodnienia z Radami Osiedli poszczegdinych nieruchomosci planéw remontowych,
obejmujgcych rowniez zadania na najblizsze lata,

-/ utrzymywang dyscypline finansowa w zakresie kosztéw wtasnych w | kwartale br.

-/ przeprowadzane planowe przeglady roczne budynkéw,

-/ w zakresie nadzoru nad windykacjg naleznosci, wyniki zostaty przedstawione na dzisiejszym
posiedzeniu,

-/ sktadane protesty w zakresie podejmowanych przez Inwestora dziatari zmierzajacych do
zagospodarowania terenu Sarmaty na cele mieszkaniowe,

-/ sprzedanie wszystkich mieszkar na Grochowskiej,

-/ w zakresie dziatki Bogustawskiego prowadzone sg rozmowy w sprawie ewentualnej
sprzedazy gruntu, o ktérych juz wczesniej informowaliémy, a niezaleznie Wojewoda
rozpatruje ponownie decyzje pozwolenia na budowe.

-/ Wiceprezes B. Kope¢ poinformowata o prowadzonym przez biegtego rewidenta badaniu
sprawozdania finansowego. Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, sprawozdanie
finansowe Spdtdzielni zostato sporzadzone i elektronicznie podpisane przez Zarzad 29 marca
2019 r.

Po przeprowadzeniu, w czesci niejawnej posiedzenia, dyskusji i gtosowaniu, stosownie do
przepiséw Regulaminu wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzgdu SM ,,STROP”, Rada
Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie przyznania premii za | kwartat 2019 r. dla Cztonkdw
Zarzadu SM ,,STROP”,

Tres¢ Uchwaty nr 12/2019 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

9.2. P. Piotr Kapler poinformowat, ze brat udziat w Komisjach konkursowych:

-/ zwigzanej z wyborem wykonawcy 5-letniego przegladu instalacji elektrycznej w czesci
budynkéw Spoétdzielni - ztozono 7 ofert, z ktorych Komisja wybrata 3 oferty; zaplanowane jest
kolejne spotkanie i przestuchanie wybranych oferentéw;

-/ zwigzanej z otwarciem ofert na wykonanie wymiany instalacji wod-kan w budynku
Skierniewicka 21 - wptynefo 5 ofert, ktére zostaty zakwalifikowane do dalszego
procedowania.

Na zakoriczenie posiedzenia p. Anna Gatecka-Babisz po raz kolejny wniosta do Zarzadu o
udzielenie odpowiedzi na temat podanej cztonkom Rady Nadzorczej pisemnej informacji o



zrealizowaniu wnioskow z zebrania mieszkancéw nieruchomosci Dzielna 21, ktore odbyto sie
08.03.2018 r., a dotyczacych wykonania inwentaryzacji wszystkich reklam i klimatyzatoréw
oraz weryfikacji poziomu cen za wynajem. Przypomniata, ze na tegorocznym zebraniu
mieszkaricow nie zostato przedstawione sprawozdanie z wykonania ubieglorocznych
whnioskow, jak rowniez Rada Nieruchomosci Dzielna 21 nie otrzymata zadnej pisemnej

informacji na ww. tematy.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

Protokofowata:
Agnieszka Chmurzyriska
Ztgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.
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Protokét nr 5
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 20.05.2019 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,,STROP”, ktére odbyto sie dnia 20.05.2019 r., wzieto
udziat 12 cztonkdw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa
Kopec i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzynska.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 15.04.2019 r.

3. Zapoznanie sie z opinia biegtego rewidenta z przeprowadzonego badania
sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2018.

4, Omowienie wynikdw finansowych Spétdzielni za rok 2018, w tym:
4.1. informacja z posiedzenia Komisji Ekonomicznej z dnia 26.04.2019 r.
4.2. podjecie uchwaty w sprawie wykonania Planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni za rok

2018.

5. Podjecie uchwaty w sprawie oceny sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2018
oraz wyniku finansowego Spotdzielni.

6. Przyjecie Sprawozdania Rady Nadzorczej za okres czerwiec 2018 r. - maj 2019 r.

7. Sprawozdanie Komisji Technicznej z posiedzenia z dnia 8.04.2019 r., w uzupetnieniu
informacji przekazanej na posiedzeniu w dniu 15.04.2019 r., w tym:
-/ informacja o wyborze nowego Sekretarza Komisji.

8. Sprawy rozne i wniesione, w tym
8.1. rozpatrzenie wniosku Rady Osiedla Zytnia skierowanego do Rady Nadzorczej,
8.2. informacja Cztonka Rady o zakoriczeniu dwdch konkurséw.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajgc quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie bedzie brata udziatu p. Ewa Pupek,
natomiast p. Mariusz Dadak uprzedzit, ze sig spozni.

Nastepnie przedstawit porzadek dzisiejszego posiedzenia, a wobec braku uwag poddat go pod
gtosowanie w wyniku, ktérego porzadek zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Do przedstawionego w materiatach projektu protokotu z posiedzenia Rady z dnia
15.04.2019r. uwagi zgtosity:

-/ P. Anna Gatecka-Babisz przypominajac, ze na zakonczenie posiedzenia wnosita o udzielenie
przez Zarzad odpowiedzi na temat realizacji wnioskow zebrania mieszkancow nieruchomosci
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Dzielna 21 z roku 2018 wniosta o uzupetnienie protokotu o zapis nastepujacej tresci: ,P. Anna
Gatecka-Babisz po raz kolejny wniosta do Zarzadu o udzielenie odpowiedzi na temat podanej
cztonkom Rdy Nadzorczej pisemnej informacji o zrealizowaniu wnioskow z zebrania
mieszkaricow nieruchomosci Dzielna 21, ktére odbylo sie 08.03.2018 r., a dotyczacych
wykonania inwentaryzacji wszystkich reklam i klimatyzatoréw oraz weryfikacji poziomu cen
za wynajem. Przypomniata, ze na tegorocznym zebraniu mieszkancow nie zostato
przedstawione sprawozdanie z wykonania ubiegtorocznych wnioskéw, jak réwniez Rada
Nieruchomosci Dzielna 21 nie otrzymata zadnej pisemnej informacji na ww. tematy.”

-/ P. Karina Michalczyk-Bark wniosta uwage do zapisu protokotu w pkt. 5.2. stwierdzajac, ze
brakuje odpowiedzi na zapisane pytanie ,kto jest zobowigzany do kontrolowania
przestrzegania postanowien tego Regulaminu i do wnioskowania o odholowanie pojazdu.”
Ustalono, Ze zgodnie z wypowiedzig Pana Prezesa L. Jedynaka zapis tego punktu zostanie
uzupetniony poprzez dopisanie zdania o nastepujacej tresci: ,Do wprowadzenia i
kontrolowania przestrzegania przepisow Regulaminu zobowigzany jest Zarzad Spoétdzielni.”
Odnoszac sie do zapisu protokotu w punkcie 7 w zakresie zmian do Statutu Spotdzielni
p. Karina Michalczyk-Bark wniosta, aby Zarzad na dzisiejszym posiedzeniu przedstawit
ostateczng wersje proponowanej zmiany do Statutu w zakresie odpisu na fundusz
remontowy dla miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, poniewaz z tresci
protokotu to nie wynika.

-/ P. Eugeniusz Stepnowski wniost o zmiane redakcje stylistyczng w zapisie punktu 9.1.

Nastepnie Przewodniczacy poddat pod glosowanie protokét z posiedzenia Rady z dnia
15.04.2019 r. z uwzglednieniem wniesionych poprawek, w wyniku ktérego 10 gtosami ,za”
przy 2 gtosach ,wstrzymujacych sie” protokot zostat przyjety.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Na wstepie cztonkowie Rady poruszyli sprawe przekazanego przez biegltego rewidenta
dokumentu p.n. ,OSwiadczenie cztonka organu nadzorczego jednostki w zwigzku z badaniem
sprawozdania finansowego za 2018 rok” ze wskazaniem podpisania tego dokumentu przez
kazdego cztonka Rady Nadzorczej. Zwrdcono uwage na fakt, ze przekazanie tego dokumentu
nastgpito juz po zakonczeniu badania sprawozdania, podczas gdy jego podpisanie powinno
nastgpi¢ w terminie zblizonym do terminu rozpoczecia badania. Ponadto wskazano:

-/ na bardzo rozbudowang tres¢ tego oswiadczenia w zakresie odpowiedzialnosci cztonka
Rady za rzetelnos¢ sporzadzonego przez Zarzad Spétdzielni sprawozdania finansowego, przy
uwzglednieniu faktu, ze dziatanie to nie pozostaje w kompetencjach Rady Nadzorczej, ktorej
cztonkowie nie muszg posiada¢ odpowiedniej wiedzy z zakresu rachunkowosci jak rowniez
nie uczestniczg bezposrednio w biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, za ktorg
odpowiada Zarzad Spotdzielni,

-/ na brak mozliwosci potwierdzenia udostepnienia zgdanych przez biegtego informacji w
zwigzku z badaniem w sytuacji, gdy pierwszy kontakt Rady Nadzorczej z biegtym rewidentem
nastgpit w dniu dzisiejszym, a wiec juz po zakoriczeniu badania sprawozdania za rok 2018.



W tej sytuacji cztonkowie Rady wypowiedzieli sie negatywnie odnoénie indywidualnego
ztozenia przedmiotowego dokumentu.

Kluczowy biegly rewident p. Dariusz Petryka, dziatajgcy w imieniu firmy audytorskiej: E-
ACCOUNTING.PL Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ktora zgodnie z zawartg ze
Spotdzielnia umowg przeprowadzita badanie rocznego sprawozdania finansowego za rok
zakoAczony 31 grudnia 2018 roku Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP” z siedzibg w Warszawie
w odpowiedzi na przekazane uwagi przyznat, ze Oswiadczenie zostato sporzadzone i
przestane z op6znieniem, natomiast wskazujac na obowigzujace od 2018 r. standardy w
zakresie badania rocznego sprawozdania finansowego oraz tres¢ art. 4a ustawy o
rachunkowoéci zapewnit, ze w przysztym roku bedzie ono przedstawione cztonkom Rady
przed rozpoczeciem badania sprawozdania.

Nastepnie przypomniat, ze zgodnie z zapisami w ustawie o bieglych rewidentach i na jej
podstawie wprowadzonymi przez Krajowg Radg Biegtych Rewidentéw nowymi standardami,
biegly rewident przedstawia tylko opinig o badanym sprawozdaniu.

Biegly rewident podkredlit, ze ksiegowo$¢ Spétdzielni jest prowadzona w sposob rzetelny,
terminowy i cechuje jg peten profesjonalizm. Roéwniez praca Zarzadu Spétdzielni zostata
pozytywnie oceniona przez biegtego rewidenta.

Wskazal, ze zataczone roczne sprawozdanie finansowe:

-/ przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Jednostki na dzien 31
grudnia 2018 roku oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienigznych za rok obrotowy, a
takze przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

-/ jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Jednostke przepisami prawa i
postanowieniami statutu Jednostki,

-/ zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci,

-/ zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci,

-/ jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania biegly
rewident oéwiadczyt, Ze nie stwierdzit w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.
W dalszej czesci spotkania cztonkowie Rady mieli mozliwo$¢ zadawania pytan biegtemu.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

4.1. Z uwagi na nieobecnos$¢ Przewodniczgcej Komisji Ekonomicznej p. Ewy Pupek, informacje
z przebiegu posiedzenia Komisji Ekonomicznej z dnia 26.04.2019 r. przedstawita Sekretarz
Komisji p. Anna Gatecka-Babisz. Poinformowata m.in., ze protokoét z posiedzenia Komisji zostat
wystany do cztonkéw Komisji i Zarzadu Spoétdzielni przed dzisiejszym posiedzeniem i nie
wplynety zadne uwagi do jego tresci.

Nastepnie pokrotce przedstawita wnioski Komisji dotyczace oceny wykonania Planu
finansowego Spotdzielni za rok 2018 wskazujac przede wszystkim na to, ze wyniki finansowe
sg pozytywne, a rok 2018 jest pierwszym od trzech lat okresem, w ktérym wszystkie osiedla
uzyskaty dodatni wynik finansowy. Nadmienita, ze Komisja zwrdcita uwage na tendencje



zawyzania stawki eksploatacyjnej w pozycji ,pozostatych kosztéw”, ktérej wykonanie jest
nizsze od zaplanowanych. W tej kwestii Komisja postulowata do Zarzadu o przedstawienie
analizy pozostatych kosztéw i przedstawienie jej (w miare mozliwosci) na czerwcowym
posiedzeniu Rady. Jednoczesnie oswiadczyta, ze zrobita takg analize poréwnawczg na
przestrzeni lat 2016 - 2019 (plan) i przestata jg do p. Wiceprezes B. Kope¢. W imieniu Komisji
przedstawita Radzie Nadzorczej pozytywna rekomendacje wykonania Planu w zakresie
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2018 r. i wnioskowata o jego przyjecie.
Nastepnie poinformowata, ze Komisja zapoznata sie z ogdlnym wykonaniem planéw
remontowych, przedstawionym przez p. Wiceprezes B. Kope¢, pozostawiajac jego ocene
Komisji Technicznej.

W zakresie wykonania planu kosztow wtasnych i Zzrodet ich finansowania za 2018 r. Komisja
rowniez ocenita pozytywnie ich wykonanie i rekomenduje Radzie Nadzorczej jego przyjecie.
W kwestii wyboru Przewodniczgcego Komisji wobec rezygnacji p. P. Dgbrowskiego z petnienia
tej funkcji Komisja rekomenduje na te funkcje p. Ewe Pupek, natomiast obowigzki Sekretarza
Komisji pozostajg w obwigzkach p. Anny Gateckiej-Babisz.

Protokét nr 7 z posiedzenia Komisji Ekonomicznej stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Przewodniczacy Rady poddat pod gtosowanie rekomendacje Komisji Ekonomicznej dotyczaca
wyboru p. Ewy Pupek na stanowisko Przewodniczgcego Komisji Ekonomicznej. Obecni
cztonkowie Rady jednogtosnie zaakceptowali wybdr p. Ewy Pupek na stanowisko
Przewodniczgcego Komisji Ekonomicznej.

W tym miejscu glos zabrat Przewodniczacy Komisji Technicznej p. Piotr Kapler, ktéry
nawigzujagc do oceny wykonania Planu remontéw za 2018 r. zarekomendowat Radzie
Nadzorczej jego przyjecie.

4.2. Przewodniczacy Rady przedstawit projekt uchwaty w sprawie: przyjecia wykonania Planu
rzeczowo-finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP” za rok 2018, a nastepnie poddat
pod gtosowanie w wyniku, ktorego jednogtosnie 12 gtosami ,,za” uchwata nr 13/2019 zostata
podjeta.

Tre$é Uchwaty nr 13/2019 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

W tej czesci posiedzenia cztonkowie Rady gltosowali nad podjeciem uchwaty w sprawie: oceny
sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP” za 2018 rok.

W dyskusji poruszono m.in. temat sptaconego kredytu ,starego portfela”, zmniejszajacego sie
Jkapitatu wiasnego”, ktérego spadek zwigzany jest m.in. z wyodrebnianiem lokali na wifasnosé,
wysokos¢ innych zobowigzan, ktéra zwigzana jest z nadbudowg budynku Chmielna 104 i obejmuje
wptaty przysztych wtascicieli lokali na poczet ich budowy, aktualizacje srodkéw niefinansowych w
wysokosci 628 tysiecy ztotych, ktéra wynika gtownie ze ztozonego pozwu Spétdzielni przeciwko Spétce
Cekom o odszkodowanie z tytutu gwarancji i rekojmi zwigzanych z inwestycjg Grochowska. Ponadto



poruszono wysokoS¢ kosztéw z dziatalnosci finansowej i operacyjnej, prowizje oraz odpisy
aktualizacyjne zwigzane z trudnymi do wyegzekwowania zadtuzeniami z tytutu opfat.

Nastgpnie Przewodniczacy przedstawit projekt uchwaly w sprawie: oceny sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,STROP” za 2018 rok, ktéra w wyniku gtosowania zostata jednogtoénie - 12
gtosami ,za” podjeta.

Tres¢ Uchwaty nr 14/2019 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Przewodniczgcy poddat pod glosowanie tres¢ Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
okres czerwiec 2018 r. - maj 2019 r. przygotowane na Walne Zgromadzenie w czerwcu 2019 1.,
ktére zostato jednogtosnie przyjete.

Ustalono, ze informacje na temat pracy Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym zfozy na
Walnym Zgromadzeniu p. Arkadiusz Szymanek.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

W zakresie uzupetniajacej informacji dotyczacej posiedzenia Komisji Technicznej z 8.04.2019r.
przekazanej na ostatnim posiedzeniu Rady, p. Piotr Kapler poinformowat, ze przesle w
najblizszych dniach do Spoétdzielni ostateczng wersje protokotu z tego posiedzenia Komisji,
obejmujacego pozostate tematy, ktérymi zajmowata sie Komisja. Jednoczeénie poinformowat,
ze Sekretarzem Komisji obecnie jest p. Mariusz Dadak.

Ad. 8 porzadku posiedzenia:
8.1. Przewodniczacy poinformowat, ze wniosek Rady Osiedla Zytnia bedzie omdéwiony na
nastepnym posiedzeniu Rady przy ewentualnej korekcie Planu finansowego na 2019 r.

8.2. P. Piotr Kapler poinformowat o zakoriczeniu konkurséw: na wybér wykonawcy 5-letniego
przegladu elektrycznego w nieruchomosciach Spétdzielni - wybrano firme Instalacje
Elektryczne Jankowski, na wymiang pozioméw wod-kan w budynku Skierniewicka - wybrano
firme Instalator.

P. Anna Gatecka-Babisz poinformowata, ze na nieruchomosci Dzielna 21, w konkursie sposréd
trzech ztozonych ofert, wybrano na wykonanie malowania elewacji na czesci ustugowej
budynku firme Wysooko.PI, ktéra ztozyta oferte z najnizszym wynagrodzeniem,.

Na zakoniczenie gtos zabrata mec. A. Chmurzyriska, ktéra pokrétce oméwita proponowang na
tegoroczne Walne Zgromadzenie zmiang do Statutu Spétdzielni. Zmiana dotyczy zapisu ust. 6
§ 78, ktory obecnie stanowi, ze w przypadku wykonywania remontu garazu
wielostanowiskowego ustala sie odpis na fundusz remontowy dla miejsc postojowych, na
okres niezbedny do zgromadzenia Srodkéw finansowych wydatkowanych na ten remont.
Wobec ztozonego przez Rade Osiedla Ekologiczna wniosku o ustalenie odpisu na fundusz
remontowy dla miejsc postojowych przed rozpoczgciem remontu, propozycja zmiany tego
ustepu brzmi nastepujaco: ,W przypadku planowania remontu garazu wielostanowiskowego,



ktory stanowi czesé nieruchomosci mieszkalnej, dopuszcza sie ustalenie odpisu na fundusz
remontowy dla miejsc postojowych. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy oraz okres jego
gromadzenia ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.” Ta propozycja zmiany zapisu nie
zaktada obowigzku ustalenia odpisu na fundusz remontowy dla wszystkich nieruchomoéci, w
ktorych znajduja sie garaze wielostanowiskowe, natomiast daje mozliwos¢ jego ustalenia dla
konkretnego garazu wielostanowiskowego, przed rozpoczeciem planowanego jego remontu.
W uzupetnieniu tej wypowiedzi Prezes L. Jedynak wskazat, ze w tej sprawie wystgpowata juz
wczesniej nieruchomoéé Zytnia i Ptocka 17, a wigc wniosek Ekologicznej nie jest odosobniony.
W tym miejscu gtos zabrata p. Anna Gatceka-Babisz wnoszac, aby taka samg zmiang
wprowadzi¢ w ust. 7 § 78 Statutu, obejmujgcym mozliwosé ustalenia dodatkowego odpisu na
fundusz remontowy dla lokali majgcych wytgczny dostep do taraséw, stanowiagcych czesé
nieruchomosci wspdlnej.

Z uwagi na to, ze wnioski o zmiane Statutu Zarzad kieruje do Walnego Zgromadzenia w
uzgodnieniu z Rada Nadzorczg, Przewodniczacy poddat pod glosowanie przyjecie
proponowanych zmian do Statutu, obejmujgcych ust. 6 i 7 § 78. Obie zmiany zostaly przyjete
jednogtosnie przez cztonkéw Rady Nadzorczej.

Na tym posiedzenie zostalo zakoriczone.

Za zgody cztonkéw Rady Nadzorczej obecnych na posiedzeniu w dniu 20.05.2019 r. do
porzadku tego posiedzenia zostato wigczone, przeprowadzone przez Zarzad Spoétdzielni,
elektroniczne gtosowanie podjecia nastepujgcych uchwat:

-/ w sprawie zaciggniecia kredytu na finansowanie remontu w budynku Skierniewicka 21 - w

”

glosowaniu oddano 12 gtosow ,za” przyjeciem uchwaty. Uchwata zostata podjeta
jednogtosnie.

Tre$¢ Uchwaty nr 15/2019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu;

-/ w sprawie zaciggniecia kredytu na finansowanie remontu w nieruchomosci Goérczewska-
Narwik - w gtosowaniu oddano 12 gtoséw ,,za” przyjeciem uchwaty. Uchwata zostata podjeta
jednogtosnie.

Tre$¢ Uchwaty nr 16/2019 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

PRZEWODNICZACY
RADY NADIZQORCZEJ
SEKRETARZ
Agnieszka Chmurzyriska RADY NADZORCZEJ

) C(CJLEJ{ Tl

Protokofowata:

Zatgcznikiem do niniejszego protokolu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.



Protokét nr 6
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 17.06.2019 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,,STROP”, ktore odbyto sie dnia 17.06.2019 r., wzieto
udziat 11 cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokofu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Pawet Gatach
oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyrska.

Porzgdek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 20.05.2019 r.

3. Informacja z przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia SM ,,STROP” z dnia 6 czerwca
2019 +.

Informacja na temat realizacji nadbudowy budynku Chmielna 104.

5. Omowienie zmian w opfatach za uzytkowanie lokali w SM ,,STROP” i podjecie uchwat
w tym zakresie.

6. Podjecie decyzji w sprawie premii dla Cztonkéw Zarzadu za Il kwartat 2019 r. oraz
przyznania nagrody rocznej, stosownie do postanowien § 6 Regulaminu
wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzagdu SM ,, STROP”.

7. Sprawy rézne i wniesione, w tym:

7.1. rozpatrzenie wniosku Rady Osiedla Zytnia skierowanego do Rady Nadzorczej.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajgc quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie beda brali udziatu: p. Ewa Pupek, p.
Anna Gatecka-Babisz, p. Ireneusz Krolikowski i p. Bogdan Ptaza. Nieobecno$é zostata
usprawiedliwiona.

Nastepnie przedstawit porzadek dzisiejszego posiedzenia. O uzupetnienie porzadku o
informacje o przeprowadzonych konkursach ofert na wykonanie robét remontowych na
Ekologicznej, wniost p. Przemystaw Dabrowski. Ustalono, ze temat ten dodany zostanie do
pkt. 5 jako ppkt. 5a. Wobec braku dalszych uwag do porzadku, Przewodniczacy poddat go
pod gtosowanie w wyniku, ktdrego uzupetniony porzadek zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie protokét z posiedzenia Rady z dnia 20.05.2019 r. w
wyniku, ktérego 9 gtosami ,za” przy 2 gtosach ,wstrzymujacych sie” protokdét zostat przyjety
bez uwag.



Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Na wstepie Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski zwrdcit uwage na matg frekwencje
cztonkéw Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu. Wedtug jego opinii fakt ten nie
Swiadczy pozytywnie o catej Radzie Nadzorczej i zaangazowaniu jej cztonkéw w prace na rzecz
Spotdzielni. Odnoszac sie do przebiegu Walnego Zgromadzenia negatywnie ocenit pytania i
wnioski skfadane przez niektorych cztonkéw, ktoérzy dziatajac w Radzie Osiedla posiadali
wiedze w zakresie spraw poruszanych w dyskusji, a tylko przedtuzali obrady zaktécajac ich
spokojny i merytoryczny przebieg.

W dyskusji p. Piotr Kapler zaproponowat, aby na nastepne zebranie przygotowac¢ Komisjom
wycigg z regulaminu dotyczacy zakresu ich dziatania, szczegdlnie wskazujagc na Komisje
Whnioskowa, ktéra powinna sama na wstepie ocenic¢ wnioski sktadane przez cztonkéw przed
ich skierowaniem do glosowania. Zaproponowano réwniez rozwazenie zmiany miejsca
organizowania zebrania ze wzgledu na duie kiopoty z parkowaniem na Wybrzezu
Kosciuszkowskim.

Prezes L. Jedynak podzigkowat w imieniu Zarzgdu wszystkim cztonkom Rady obecnym na
zebraniu, oceniajac jednoczesnie zaréwno przebieg i samo zebranie bardzo pozytywnie.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat nadbudowy budynku Chmielna 104 przedstawit Wiceprezes p. Gatach.
Na wstepie przypomniat, ze zakres tej nadbudowy obejmujacy wybudowanie 6 lokali
mieszkalnych byt najmniejszy z dotychczas przeprowadzonych przez Spoétdzielnie nadbuddw.
Natomiast warunki realizacji tych prac byty najtrudniejsze z uwagi na brak placu budowy,
zaplecza i mozliwosci swobodnego korzystania z niezbednych urzgdzen budowlanych.
Niezbedne bylo korzystanie z terendw sasiednich nieruchomosci, w tym nalezacych do
Miasta. W ramach nadbudowy wybudowano 6 mieszkan o powierzchni ca 300 m” ale w
zakresie robét byt generalny remont budynku obejmujacy: klatki schodowe z wymiang
stolarki okiennej, wymiane dzwigdw na nowoczesne, nowg elewacje z catkowita wymiang
balkonéw tzn. na pozostawionych podiozach zostata potozona nowa izolacja oraz
zamontowane nowe balustrady przeszklone mlecznymi szybami. Obecnie trwajg ostateczne
odbiory przez Straz Pozarng, Sanepid dokonat juz pozytywnego odbioru i przygotowywane sg
ostatnie dokumenty do ztozenia do PINB-u wniosku o wydanie pozwolenia na uzytkowanie.
Nowowybudowane lokale w stanie deweloperskim zostaty juz protokolarnie przekazane
uzytkownikom do wykonywania przez nich roboét wykorczeniowych.

Prezes L. Jedynak odnoszac sie do kosztow wykonanych robot stwierdzit, ze ostateczne
rozliczenie i zatwierdzenie kosztéw budowy nastapi na jesieni br. Przypomniat, ze kontrakt byt
negocjowany w | kwartale ubiegtego roku i nie uwzgledniat zmian cen w budownictwie i
trudnosci z pozyskaniem odpowiedniej ilosci sity roboczej, ktore nastapity w budownictwie w
roku 2018. Stwierdzit, ze Spoétdzielnia dotozy staran aby zmiesci¢ sie w preliminowanych
kosztach budowy. Natomiast nie najlepiej ocenit okres budowy, ktéry przedtuzyt sie z powodu
opoznienia w dostarczeniu wind i planowym rozpoczeciu robét oraz z powodu braku



odpowiedniej ilosci pracownikéw Wykonawcy. Wszystkie mieszkania sg sprzedane, a raty na
poczet wktady budowlanego wnoszone s3 terminowo.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

5.1. P. Przemystaw Dabrowski poinformowat, ze w ostatnim czasie odbyty sie dwa konkursy
ofert - jeden na wymiane pionéw i poziomow w budynku Ekologiczna 8 - z 5 ofert wybrano
firme, ktdéra oferowata cene ponad 200 tys. zt, drugi dotyczyt remontu balkonéw - ztozona
zostata jedna oferta na kwote 1.240 tys. zt i na wniosek Rady Osiedla zostat uniewazniony.

Z uwagi na to, ze remont musi by¢ bezwzglednie wykonany, z powodu stanu technicznego
balkonéw, postanowiono, ze bedzie on potgczony z remontem elewacji i uszczelnieniem
garazu. Obecnie bedzie przygotowywana oferta na wykonanie robot, a konkurs zostanie
ogtoszony na jesieni br. z terminem rozpoczecia robot w roku 2020. W zwigzku z
przeksztatcaniem wieczystego uiytkowania w prawo wilasnosci gruntu i zaprzestaniem
pobierania optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste w wysokosci ca 2 zt, Rada Osiedla ztozyta
propozycje, aby o te kwote zwiekszy¢ fundusz remontowy w budynku Ekologiczna 8. W tej
sprawie Rada Osiedla zorganizowata zebranie dla mieszkanncow 14.06. celem zebrania
podpiséw pod ta inicjatywa tzn. zeby fundusz remontowy zwiekszyé do 5 ztm?® od
pazdziernika 2019 r. Obecnych byto ok. 37 mieszkancéw, z ktérych 31 oséb opowiedziato sie
za podwyzka, 3 osoby byty przeciwne a 3 osoby wstrzymaty sie. Rada Osiedla zobowigzuje sie
do przeprowadzenia kolejnej ankiety w tej sprawie wsrdd pozostatych mieszkaricow, aby
uzyska¢ przynajmniej ponad 50% wszystkich gltosow i przekazac¢ stosowng informacje do
wiadomosci Zarzagdu Spotdzielni. Jednakze z uwagi na trzymiesieczne wypowiedzenie opfaty i
koniecznos$¢ podjecia decyzji w tej sprawie jeszcze w czerwcu, Rada Osiedla Ekologiczna
zwraca sie do Rady Nadzorczej o podjecie stosownej uchwaty juz teraz. Wedtug Wiceprezesa
P. Gatacha potrzeby remontowe nieruchomosci Ekologiczna 8 wycenione sg na ok. 3-4
miliony ztotych, a nieruchomos¢ obecnie ma zgromadzony fundusz remontowy w kwocie ok.
500 tys. zi. Liczy sie z koniecznoscig zaciggniecia kredytu w przysztym roku, ale temat ten
bedzie przedmiotem uzgodnien na zebraniu mieszkaricdw Ekologiczna 8 w przysztym roku.

W kwestii pozostatych proponowanych zmian w opfatach za uzytkowanie lokali w
nieruchomosci Skierniewicka 21 i Zytnia 13-15 wyjasniono, ze zmiany dotyczg zwiekszenia
odpisu na fundusz remontowy w uzgodnieniu z Radami Osiedli i mieszkaricami.

Nastepnie Przewodniczacy Rady poddat pod gtosowanie projekty uchwat w sprawie zmiany
optat eksploatacyjnych w zakresie odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosciach:
Ekologiczna 8, Skierniewicka 21 i Zytnia 13, 15, 15a, 15b, 15c.

Uchwaty w sprawie zmiany optat dla ww. nieruchomosci zostaty przyjete jednogtosnie tj. 11
gtosami ,,za".

Tre$é Uchwat nr 17-19/2019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.



Nastepnie, po wyjasnieniu, ze zmiana stawki eksploatacyjnej na nieruchomosci Bellottiego
5a wynika ze znaczacej zmiany rzeczywistego wyniku finansowego w stosunku do
prognozowanego wyniku za rok 2018, Przewodniczacy Rady poddat pod gtosowanie projekt
uchwaty w sprawie zmiany uchwaty nr 38/2018 z dnia 10.12.2018 r. w sprawie zatwierdzenia
miesiecznych optat na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci dla uzytkownikéw lokali
na nieruchomosci Bellottiego 5a.

Uchwata zostata przyjeta jednogtosénie tj. 11 gfosami ,za”.

Tres¢ Uchwaly nr 20/2019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Po przeprowadzeniu, w czesci niejawnej posiedzenia, dyskusji i glosowaniu, stosownie do
przepisow Regulaminu wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzadu SM ,,STROP”, Rada
Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie przyznania premii za Il kwartat 2019 r. dla Cztonkéw
Zarzadu SM ,,STROP”.

Tres¢ Uchwaty nr 212019 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Natomiast w zakresie przyznania cztonkom Zarzadu nagrody rocznej za rok 2018, Rada
Nadzorcza postanowita jej nie przyznawac do czasu dopracowania postanowieri Regulaminu
wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzadu SM ,STROP” w czesci dotyczacej zasad
przyznawania nagrody, ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci podjecia decyzji w
sprawie przyznania nagrody za rok 2019 przez Rade obecnej kadencji.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

7.1. Prezes L. Jedynak przypomniat, ze Rada Osiedla Zytnia wniosta o cofniecie decyzji Rady
Nadzorczej z dnia 10.12.2018 r. zatwierdzajacej podwyzke stawki eksploatacyjnej i utrzymania
nieruchomoséci Osiedla Zytnia z 2,00 zt do 2,80 zt/m” od kwietnia 2019 r., powotujac sie na
wynik finansowy nieruchomosci wykazujgcy nadwyzke bilansowa na koniec 2018 r. Odnoszac
sie do terminu zlozenia wniosku wskazat, ze wniosek w tej sprawie zostat ztozony z
uchybieniem terminu na ewentualne odwotfanie od uchwaly Rady Nadzorczej, bowiem
dopiero w maju br. Ponadto nawigzujgc do uzasadnienia wniosku stwierdzit, ze nadwyzka
bilansowa na ktdrg powotuje sie Rada Osiedla zostata juz ujeta w kalkulacji nowej stawki, a
zmiana firmy sprzatajacej, ktdra nastgpita obecnie na Osiedlu, na wniosek Rady Osiedla,
moze spowodowac, ze koszty eksploatacyjne bedg wyisze od kalkulowanych w grudniu
ubiegtego roku. Z tych wzgledéw zdaniem Zarzagdu wniosek jest nieuzasadniony i nie
zastuguje na uwzglednienie.

Mec. A. Chmurzyriska poinformowata, ze wniosek jest skierowany bezposrednio do Rady
Nadzorczej, z pominieciem Zarzadu Spotdzielni i z tych wzgledéw Rada Nadzorcza powinna
zajac stanowisko w tej sprawie. Pismo Rady Osiedla Zytnia przekazane byto cztonkom Rady w
materiatach na posiedzenie w dniu 20.05.2019 .

Po dyskusji sformutowano dwa wnioski:

1. p. Eugeniusza Stepnowskiego - aby Rada Nadzorcza zwrdécita sie do Zarzadu o
przeanalizowanie ztozonego wniosku i zajecie stanowiska;



2. p. Czestawa Piekuta - o odrzucenie wniosku Rady Osiedla Zytnia.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie ztozone wnioski, w wyniku ktérego:
-/ za wnioskiem p. Stepnowskiego oddano 1 gtos ,,za”, 10 gloséw,,przeciw”
-/ za wnioskiem p. Piekuta oddano 10 gtoséw ,,za” i 1 gtos ,wstrzymujacy sie”.

Wobec powyiszego Rada Nadzorcza odrzucita wniosek rady Osiedla Zytnia w sprawie
cofnigcia podwyzki stawki eksploatacyjnej i utrzymania nieruchomosci Zytnia 13-15 do kwoty
2,80 zt/m?.

Na zakoriczenie posiedzenia Prezes L. Jedynak poprosit o zwotanie w dniu dzisiejszym

Prezydium Rady Nadzorczej.
PRZEWODNICZACY

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone. Beslby kot

SEKRETARZ
RADY NAPZORCZE

Protokotowata: [ | O 'V @
Agnieszka Chmurzyriska |

Zatqcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.






