Protokdt nr 1
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
z dnia 08.01.2018 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sig dnia 08.01.20187 r., wzieto
udziat 13 cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowiacq zafgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz czionkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa
Kopec¢ i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Porzgdek posiedzenia:
1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 11.12.2017 r.
3. Omodwienie i podjecie decyzji w sprawie sprzedazy dziatki nr 251 przy ul
Bogustawskiego w Warszawie,
4, Sprawy rdine i wniesione,

Przed rozpoczeciem posiedzenia Prezes Leszek Jedynak poinformowat zebranych, ze w dniu
09.01.2018 r. bedzie uczestniczyt w spotkaniu inicjatywy samorzadowej wolskich spétdzielni
mieszkaniowych w ramach ktérej spétdzielnie mieszkaniowe beda mogly zglosic swoich
kandydatéw na radnych w nadchodzacych wyborach samorzadowych. Chodzi tu gtownie o
przedstawicieli z duzych osiedli takich jak Ptocka i Kercelak. Cztonkowie Rady poparli pomyst
inicjatywy samorzadowej jako bardzo zasadny i upowaznili Prezesa Jedynaka do uczestnictwa
w nim, jednocze$nie zobowigzujac go do biezacego informowania Rady o pracach tego
zespotu.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajac quorum, otworzy!
posiedzenie Rady Nadzorczej. Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie bedzie
brato udziatu dwéch cztonkéw Rady, tj. p. Przemystaw Dabrowski oraz p. Ireneusz Krdlikowski.
Obydwie nieobecnosci zostaty zgtoszone w terminie wezedniejszym i s3 usprawiedliwione.

Do dzisiejszego porzadku posiedzenia p. Anna Gatecka-Babisz wniosta o rozszerzenie go w
punkcie sprawy rézne i wniesione o nastepujace tematy:
1. Grochowska — przedstawienie informacji nt. dotychczasowych dziatai Zarzadu

zwigzanych ze sprzedaza mieszkan,
2. Informacja w sprawie rozstrzygniecia konkursu na wymiang wodomierzy,
3. Omoéwienie otrzymanych materiatéw nt. firmy Sky Line — obstugujgce] program
oszczedzania energii cieplnej,
4. Sprawozdanie z | etapu konkursu na zakup wind dla nieruchomosci Dzielna 21.
Nastepnie Przewodniczacy Rady poddat pod glosowanie porzadek dzisiejszego posiedzenia
rozszerzony o tematy zgtoszone przez p. Anng Galeckg-Babisz.




Obecni czionkowie Rady jednogtoénie przyjeli rozszerzony porzadek zebrania.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Do tresci protokotu z dnia 11.12.2017 r. uwagg wnidst p. Czestaw Piekut, ktdry poprosit o
dopisanie do pkt. 8.4 zdania nastepujgcej tresci: ,Pan Prezes Leszek Jedynak poinformowat,
ze obejmujgc stanowisko Prezesa Zarzadu obniiyt wskaznik swojego wynagrodzenia z 4,2 do
4,0 oraz stwierdzit, ze mozliwe jeSt zawarcie porozumienia stron w kwestii wysokodci
wynagrodzenia Zarzadu”,

W tym miegjscu Wiceprezes Zarzadu p. Bogustawa Kope¢ zwrécita uwage na btedne metry
nieruchomosci Skierniewicka ujete w pkt 3 protokotu, w wypowiedzi p. Anny Gateckiej-Babisz
odnoszacej sig przedstawionych materiatéw finansowych. Nastepnie zwrdcita sie do p. Anny
Gateckiej-Babisz z prosbg o ustalenie terminu spotkania celem wyjaénienia zgloszonych
rozbieznosci wskazujac, ze nie doszio do rozmowy na ten temat pomimo wczesniejszych
ustalen w tym zakresie.

W odpowiedzi p. Anna Gatecka-Babisz zobowigzata sig¢ do wskazania terminu spotkania z p.
Kopec.

Wobec braku dalszych uwag, Przewodniczacy Rady p. Eugeniusz Stepnowski, poddat pod
glosowanie uzupeiniong tres¢ protokotu. Powyzszy protokdt zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Przewodniczgcy Rady poinformowal zebranych, ze dnia 04.01.2018 r. odbyto sie posiedzenie
Komisji Rewizyjnej w sprawie sprzedazy dziatki przy ul. Bogustawskiego oraz skargi ztozonej
przez mieszkarica nieruchomosci Zelazna — p. Krzysztofa Brariskiego.

Odnoszac sig do informacji Przewodniczacego o odbytym zebraniu Komisji Rewizyjnej,
p. Anna Gatecka-Babisz zwrécita uwage, ze po raz kolejny Rada dowiaduje sie po fakcie o
odbytym posiedzeniu Komisji Rewizyjnej, pomimo ze czfonkowie Rady kilkakrotnie wnosili,
aby terminy posiedzenl kazdej Komisji byly podawane do wiadomosci wszystkich cztonkéw
Rady.

W odpowiedzi Przewodniczgcy p. Eugeniusz Stepnowski przypomniat, ze na wezedniejszych
posiedzeniach Rady ustalono, ze w zebraniach Komisji Rewizyjnej, na ktérych bedzie
omawiany temat sprzedazy dziatki przy ul. Bogustawskiego, bedg brali udziat wytacznie
cztonkowie tej Komisji. Zwrécit rowniez uwage, Zze pozostali cztonkowie Rady otrzymuja
wyczerpujace materiaty nt. postepow prac Komisji i nic nie wskazuje na to, aby ktérykolwiek z
czionkdow Komisji Rewizyjnej probowat cokolwiek zatai¢ w tej sprawie.

P. Anna Gatecka-Babisz odnoszac sie do stow p. Stepnowskiego zwrécita uwage, ze nie chodzi
o zatajanie, ale o zasade informacji, a wtasnie nieinformowanie pozostatych cztonkéw Rady
Nadzorczej moze powodowac domysty, ze ktoé moze chcieé co$ zataié.

Przypomniata rowniez, Ze jak do tej pory wszystkie posiedzenia Komisji Rewizyjnej odbywaty
sig bez poinformowania o ich terminie pozostatych cztonkéw Rady. Natomiast terminy



posiedzet Komisji Technicznej i Ekonomicznej zawsze byly przesytane mailowo do
wiadomosci wszystkich cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

P. Ewa Pupek przypomniata, ze wszyscy cztonkowie Rady podpisywali klauzulg poufnosci.

P. Piotr Kapler przypomniat, ze na jednym z posiedzenn Rady Nadzorczej ustalono, ze temat
sprzedazy dziatki przy Bogustawskiego bedzie pod Scisty kontrolg z ograniczong lloscig
przesytanych mailowo informacji do minimum.

P. Czestaw Piekut zwrdcit uwage, ze informacje o terminie posiedzenia Komisji Rewizyjnej
mozna traktowaé jako minimum i tego oczekujg czlonkowie Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej p. Arkadiusz Szymanek poinformowat, ze termin
posiedzenia Komisji nie byt wcze$niej znany, poniewaz jej czionkowie oczekiwali na biezace
informacje w sprawie dziatki przy ul. Bogustawskiego jak rowniez, dlatego 7e doszta sprawa
skargi mieszkanca Zelaznej.

P. Karina Michalczyk-Bark zapytafa czy czfonkowie Rady Nadzorczej otrzymajg tresé protokotu
z posiedzenia Komisji Rewizyjnej, poniewaz nie byt on zataczony do materiatéw na dzisiejsze
posiedzenie.

Nastepnie zabral glos Prezes Leszek Jedynak wyjasniajac, Ze wnioskowat do
Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej o zwotanie posiedzenia w skfadzie wytgcznie Komisji, ze
wzgledu na skarge, jaka wplyneta do Rady Nadzorczej z pomoéwieniami dotyczacymi jego
osoby.

W tym miejscu cztonkowie Rady otrzymali ksero protokotu z posiedzenia Komisji Rewizyjnej z
dnia 4 stycznia br.

Przewodniczacy Komisji przedstawit sprawozdanie z posiedzenia Komisji Rewizyjnej, na
ktérym zostaly omdwione tematy zwigzane ze sprzedaza dziatki przy ul. Bogustawskiego.
Ustalono, e informacja na temat zloionej skargi zostanie przedstawiona w dalszej czgsci
posiedzenia.
Komisja otrzymata informacje o stanie negocjacji z firmg HM inwest wraz z projektem
umowy, ktérej treéé jest w trakcie negocjacji. Czionkowie Komisji przekazali Zarzadowi liczne
uwagi do tresci umowy.
Zapoznali sie réwniez z operatem szacunkowym dotyczacym aktuainej ceny dziatki wyliczonej
na kwote 1 700 000 zt. Nowa warto$¢ dziatki jest wyzsza od ostatniej wyceny o ok. 200 000 zi.
ale znacznie nizsza od cen oferowanych przez zainteresowanych kupnem.
Omowili réwniez pismo otrzymane z Urzgdu Wojewddzkiego, dotyczace sposobu
procedowania decyzji o pozwolenie na budowe w swietle jej zaskarzenia.
Komisja sformutowata nastepujace wnioski:
1. Nalezy wzig¢ pod uwage rozmowy z réznymi partnerami a nie tylko z HM Inwest,
poniewaz umowa z t3 firmga budzi szereg zastrzezen.
2. Sytuacja w zwigzku ze zgtoszonymi przez Wojewode Mazowieckiego zastrzezeniami do
zaskarzonego pozwolenia na budowe rodzi istotne ryzyko, ze pozwolenie na budowe
zostanie uchylone, W zwigzku z tym przy transakcji tego typu naleiy wzig¢ pod uwage
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nha ile potencjalny nabywca jest gotowy dokonaé transakcii w aktualnym stanie
prawnym, bad? bedzie mdgt zaangaiowaé sie na wiasne ryzyko ekonomiczne w
dziatania, ktére majg sie przyczyni¢ do uzyskania prawomocnego pozwolenia na
budowe.

3. W tym kontekscie, po analizie ofert i aktualnej informacji, Komisja Rewizyjna uznata,
ze cena sprzedazy dziatki powinna by¢ nie mniejsza niz 3 150 000 zt. i rekomenduje
przyjecie uchwaly, ktéra pozwoli Zarzadowi na realizacje transakcji na poziomie nie
nizszym niz 3 150 000 z1.

Nastepnie Prezes Jedynak prosit zebranych o podjecie w dniu dzisiejszym wigzgcej decyzji w
sprawie sprzedaiy dziatki przy ul. Bogustawskiego bez osadzania decyzji o jej zakupie,
poniewaz temat ten byl juz wielokrotnie omawiany i na Walnych Zgromadzeniach i
posiedzeniach Rad Nadzorczych.

Obecnie Zarzad ocenia decyzje o zakupie dziatki Bogustawskiego jako ztg, jednak w tamtym
okresie byta ona podejmowana w dobrej wierze z uwzglednieniem innych warunkéw
rynkowych i przy innych realiach zabudowy tego terenu.

Prawdg jest, ze dziatka ma wartos¢ rynkowa niiszg niz wydatkowana na jej zakup kwota,
jednak pozostawienie jej nadal w zasobie Spotdzielni jest wedfug niego gospodarczo
nieuzasadnione. Budowa na tej dzialce jest bardzo trudna i terenowo ograniczona — brak
miejsca na zaplecze budowy, spory z sgsiadem, konieczno$é budowy ciany szczelinowej.

Z uwagi na obecng kondycje finansowa Spétdzielni nie istnieje mozliwoéé rozpoczecia
budowy na tej dziatce, natomiast jej sprzedaz pozwoli na uzyskanie srodkéw finansowych na
inne realne przedsiewzigcia inwestycyijne.

Poinformowat réwniez, ze po negocjacjach ceny przedstawionej przez firme HM Inwest
okazato sig, Ze kupujacy chce by w ramach niej byt optacony caty projekt budowlany i
wykonawczy, co obniza kwote uzyskang ze sprzedazy o ca 320 000 zt., a takze chce zawrzed
umowe przedwstepna z datg zawarcia umowy przyrzeczonej w terminie do 31.12.2018 r. ze
wzgledu na brak prawomocnego pozwolenia. Spéfdzielnia nie zapfacifa jeszcze za catosé
dokumentacji. Zgodnie z umowa pozostata kwota ca 42 000 zt.,, bedzie uregulowana po
uprawomocnieniu sig pozwolenia na budowe. Nastgpnie koniecznym bedzie zlecenie i
zaptacenie za projekt wykonawczy oraz projekt przylgczy do instalacji miejskich, poniewaz
firma HM Inwest chce kupi¢ dziatke z kompletng dokumentacja.

Nastgpnie odnidst si¢ do pisma Wojewody Mazowieckiego zawierajacego liste uwag
dotyczacych uzupetnienia brakéw w dokumentaciji.

Zwrocit réwniez uwage na fakt, ze od momentu otrzymania pisma od Wojewody, Spétdzielnia
nie otrzymata zwrotu powyiszej dokumentacji, na ktdérego uzupetnienie miata termin 14 dni.
W zwigzku z brakiem mozliwosci uzupetnienia brakéw w dokumentacji w wyznaczonym
terminie, Zarzad ztozyt wniosek do Wojewody o jego wydluzenie.



W opinii Zarzadu, dziatania Wojewody, s dziataniami majacymi na celu uniewaznienie
otrzymanej 18.09.2017 r. decyzji Prezydenta M. St. Warszawy zatwierdzajace] projekt
budowlany i pozwolenie na budowe.

Ze strony Spotdzielni, sprawg przygotowania dokumentéw do pozwolenia na budowg
prowadzi p. Cezary Kuczbajski, ktéry doktada wszelkich starad, aby wymagane od
projektantéw dokumenty i wskazane braki byty uzupetnione w jak najszybszym czasie.

P. Czestaw Piekut, po analizie pisma od Wojewody Mazowieckiego, zwrocit uwage na
zaniedbania Spéfdzielni w kwestiach btahych i wrecz absurdalnych w tak kluczowej sprawie,
jaka jest uzyskanie pozwolenia na budowg, podajac jako przyklady brak zgodnosci numeraciji
stron, oprawe dokumentacji w sposdb uniemotliwiajacy jej dekompletacje, brak podpisu pod
opracowaniem warunkéw ochrony przeciwpozarowej, brak zaswiadczenn projektantow
poszczegdlnych branz oraz wiele innych. .
Odnoszac sie do zmiany wysokosci proponowanej przez firmg HM Inwest ceny zakupu zwrdcit
uwage, ze cztonkowie Rady na wczedniejszych posiedzeniach, nie byli informowani o
ewentualnych negocjacjach majacych na celu obnizenie oferowanej ceny.

P. Karina Michalczyk — Bark przypomniata, ze Zarzad przedstawit Radzie ofertg zakupu dziatki
przez firme HM Inwest opiewajaca na kwote 3 550 000 zt., a teraz nagle okazuje sig, ze
oferent zada od nas poniesienia dodatkowych kosztéw, o ktérych wczesniej nie bylo mowy, a
co znaczgco obniza ceng sprzedazy.

Odniosta sie réwniez do odpowiedzi, jaka uzyskata od Prezesa ledynaka, na wczesniejszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej, na pytanie w sprawie koniecznosci poniesienia przez
Spétdzielnie kosztu 175 000 zt. jako ptatnosci za projekt. Wtedy to Prezes zapewnit, ze nie
bedziemy ponosi¢ tego kosztu.

W tym miejscu Prezes L. Jedynak wskazat, ze przedmiotem oferty byta dziatka z pozwoleniem
na budowe. W kwestii kosztow zwiazanych z opracowaniem dokumentacji nic sie nie zmienito
tzn. Spotdzielnia do tej pory nie poniosta zadnych kosztéw. HM Inwest po zapoznaniu sie ze
wszystkimi dokumentami dotyczacymi tej inwestycji wskazata na fakt, e nie wszystkie koszty
opracowane]j dokumentacji zostaly ju optacone, o czym informowaliémy Rade Nadzorcza.

W dalszej cze$ci p. Karina Michalczyk — Bark odniosta sig do informacji dotyczacej
poniesionych kosztéw zwigzanych z zakupem dziatki przy ul. Bogustawskiego stwierdzajac, ze
jest nieczytelna i nie mozna z niej jasno wywnioskowa¢, jakie byly wszystkie koszty z tym
zwigzane. Dodatkowo informacje te nie pokrywaja sig z informacjami, jakie Rada
otrzymywata w przesziosci.

Zwrdcifa uwage na fakt, ze Spétdzielnia zaciagneta na zakup omawianej dziatki kredyt w
wysokoéci 5500000 zt. + odsetki. Do tego nalezy doliczyé opfaty notariaine, koszty
przygotowania inwestycji, odkupienie udziatéw z rozpadajace] sie spotki Bogustawskiego,




podatki. Z jej wyliczert wynika, ze mamy co najmniej 2 000 000 zi. straty na tej nietrafionej
inwestycji.

Uwaia rdwniez, ze proponowana uchwata z ceng sprzedaiy opiewajaca na kwote nie
mniejsza niz 3 150 000 zf.-jasno wskazuje, ze dziatka zostanie sprzedana firmie ILS Consulting,
ktdéra nalezata do naszego niewiarygodnego partnera ze Spétki Bogustawskiego.

Analizujgc otrzymane dzisiaj informacje moina domniemywaé, ze Zarzad caly czas prowadzi
rozmowy z tg firma a pozostate firmy, ktére dawaty wigksze kwoty teraz nagle zaczynaja sie
wycofywac, albo obnizaja cene.

Podkreslita, ze wedtug niej warto$¢ dziatki bytaby wyisza z pozwoleniem na budowe. Obecnie
na rynku nieruchomodci panuje tendencja do kupowania przez deweloperéw upadajaca
spotkg, co daje im mozliwo$¢ odroczenia spfaty podatku na 5 lat i niestety wiele wskazuje na
to, ze by¢ moze whasnie my jestesmy w takiej sytuacji.

P. Anna Gatecka-Babisz rowniez odniosta sie do sposobu przygotowania przez Zarzad
informacji nt. kosztéw zwigzanych z dziatka przy ul. Bogustawskiego. Dane te sa
przygotowane w sposob wymieszany, nieczytelny i niepetny, co w konsekwencji uniemozliwia
dokonanie analizy wszystkich poniesionych wydatkéw. Wystarczyto jedynie przedstawié dane
w tabeli, co w prosty sposéb poprawitoby czytelnoéé danych.

Podniosta réwniez kwestie wykonanego operatu szacunkowego, pytajac czy wycena byfa
kalkulowana przy uwzglednieniu posiadanego pozwolenia na budowe. Przypomniata, ze
wnioskowata o to na posiedzeniu Rady Nadzorczej w grudniu 2017 r.

P. Jacek Szymczak odniést sie do tresci pisma Wojewody Mazowieckiego podajac jako
przyktad swoje doswiadczenia w tej materii. Wynika z nich, ze zadanie uzupetnienia
dokumentow jest standardowg procedura, a Zarzad jako strona nieprzygotowujaca
dokumentéw, nie moze odpowiadaé za pewne braki. Analizujgc dzisiejsze wypowiedzi
czfonkéw Rady stwierdzit, ze byé moze nalezy zaniecha¢ dalszych dziatari majacych na celu
zbycie tego gruntu. _

Odnoszac sig do propozycji cenowych oferentéw przypomniat, ze wybranie firmy HM Inwest
wigZe sig z czasowym zawieszeniem finalizacji transakcji ze wzgledu na brak prawomocnego
pozwolenia na budowe.

P. Mariusz Dadak przypomniat, ze poprzedni operat szacunkowy z 2016 r. wyceniat dziatke na
1500 000 zt., a obecny wykazuje wzrost o 200 000 zi. tj. o ok. 14%.

Prezes Jedynak oswiadczyl, ze operat zostat zlecony do wykonania w trybie pilnym zgodnie z
zaleceniem Rady. Stwierdzil, ze nie ma specjalnych metod do wyceny nieruchomodci z
uwzglednieniem czy jest pozwolenie na budowe czy go nie ma. Wyceng nieruchomocdci
weryfikuje rynek, a konkretnie Inwestor, ktéry z uwagi na posiadane pozwolenie na budowe
oferuje okreélong cene. Ponadto zwrdcit uwage, ze w przypadku, gdy Spotdzielnia nie uzyska
prawomocnego pozwolenia na budowe, to wypracowana duiym wysitkiem warto$é dziatki
znaczgco spadnie. Dodatkowo zmiana w 2018 r. przepiséw budowlanych dotyczacych



wymiaru miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych spowoduje, ze w przypadku
uchylenia pozwolenia na budowg, projekt budowlany wymagaé bedzie znaczacych zmian.
Jedynym merytorycznym powodem, dla kiérego pozwolenie na budowe moze by¢ uchylone
jest nielegalnie wybudowany plac zabaw przez dewelopera na sasiedniej dziatce.

W chwili obecnej teren ten na rynku nieruchomosci jest traktowany jako dziatka z
pozwoleniem na budowg i jej warto$¢ oceniona zostata przez rynek nieruchomosci na kwote
3 150 000 zt. z mozliwoscia sprzedazy ,od reki”.

W tym miejscy glos zabral Wiceprezes p. Pawet Gatach, ktéry nawigzujac do pisma
Wojewody wyjaénit, ze Urzad Miasta wydat decyzje o pozwoleniu na budows, ktéra
potwierdzita w swojej treéci spetnienie przez wnioskodawcéw wymaganych do jej uzyskania
warunkéw formainych i technicznych, cytujac zapisy z decyzji. Podkredlit, ze wydanie
pozwolenia na budowg réwnocze$nie zatwierdza projekt budowlany wnioskowanej
inwestycji. Zatwierdzony przez Prezydenta m.st. Warszawy wielobranzowy projekt budowlany
sporzadzony zostat przez zespét projektantdw i zweryfikowany, co do poprawnosci wykonania
przez kolejny zespét oséb do tego uprawnionych. Tak, wiec projekt bedacy nieodfacznym
elementem pozwolenia na budowe jest dziefem wielu odpowiedzialnych twércow. Uwagi
Wojewody maja w wiekszoéci charakter porzadkowy i wzigly sie przede wszystkim z
diugotrwatego sprawdzania dokumentow w Urzgdzie, ktére spowodowato przeterminowanie
waznosci niektorych dokumentow.

Z uwagi na fakt, ze Komisja Rewizyjna nie miata okazji zapoznac sig petna treécig operatu
szacunkowego, p. Czestaw Piekut poprosit o udostepnienie jego tresci. Nastgpnie odczytat, ze
wedtug aktualnych dziatan na rynku nieruchomosci, dziatki przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa wykazuja wzrost wartosci rynkowej o ok. 10% w skali roku.

Wobec stwierdzonych wczeéniej niejasnoéci w przekazanej cztonkom Rady informacji nt.
poniesionych kosztéw na dziatke przy ul. Bogustawskiego, p. Wiceprezes Bogustawa Kopeé
wyjasénita, ze przedstawiona informacja zawiera poniesione koszty zwigzane z zakupem dziatki
Bogustawskiego zaréwno bezpoérednie jak i posrednie. Podano rowniez wysokosc kredytu
zaciagnietego na zakup dziafki oraz koszty jego obstugi. Odnoszac si¢ do rzekomego
podawania innych kwot w latach wczedniejszych stwierdzifa, Ze z kosztow bezposrednich i
posrednich w przeciggu lat 2012 - 2016 dokonano, zgodnie z ustawg o rachunkowosci
spisania czeéci kosztéw w cigzar pozostatych kosztéw operacyjnych Spotdzielni. W ksiggach
Spotdzielni koszt dziatki Bogustawskiego na dzier 30.11.2017 r. wynosi 4 773 360,52 zt tj.
grunt - 4 700 000,02 zi i optaty bankowe - 73 360,50 zi. Na koniec roku 2017 ww. kwota moze
ulec zmianie w przypadku, gdy biegly ksiggowy wskaze na konieczno$¢ spisania kwoty 73
360,50 zt w ciezar kosztéw Spotdzielni. Ponadto wyjadnita, ze Spétdzielnia tak jak inni
podatnicy podatku VAT mogta w roku zakupu gruntu wystapic o zwrot nadptaconego podatku
VAT naliczonego na rachunek bankowy. Spétdzielnia nie wystapita o jednorazowy zwrot
érodkéw pienieznych z tego tytutu, lecz rozliczata kwotg podatku VAT zwigzanego z zakupem




gruntu w wysokosci 1 033 998,98 zt w kolejnych deklaracjach, odzyskujac tym samym
zaptacony podatek VAT przy tej transakeii.

Na pytanie p. Kariny Michalczyk — Bark na co zostang przeznaczone $rodki finansowe
uzyskane ze sprzedazy dziatki, p. Bogustawa Kope¢ wyjasnita ze wplyw tych érodkéw na konto
Spoldzielni spowoduje zwigkszenie ptynnosci finansowej i ewentualne korzysci z zalozonej
lokaty terminowej.

Koriczac dyskusje Przewodniczacy Rady odczytat tre$é projektu uchwaly w sprawie:
zatwierdzenia ceny sprzedazy nieruchomosci Bogustawskiego.

P. Anna Gatecka-Babisz wniosta, aby glosowanie powyiszej uchwaty odbyto sie w sposéb
imienny. Przewodniczacy Rady powyiszy wniosek poddat pod glosowanie w wyniku, ktérego:
9 gtosami ,za” przy 3 glosach ,wstrzymujacych sig”, wniosek zostat przyjety.

Nastepnie Przewodniczacy Rady poddal pod gtosowanie uchwate w sprawie: zatwierdzenia
ceny sprzedazy nieruchomosci Bogustawskiego w wyniku, ktérego:

- 7 glosami ,,za” oddanymi przez:

1. p. Stepnowski Eugeniusz,

2. p. Szymczak Jacek,

3. p. Szymanek Arkadiusz,

4., p. Kapler Piotr,

5. p. Bogdan Plaza,

6. p. Kaczmarski Pawet

7. p. Pietrasik Stanistaw

- przy 5 glosach ,,przeciw” oddanych przez:

1. p. Gatecka — Babisz Anna

2. p. Michalczyk ~ Bark Karina,

3. p. Piekut Czestaw,

4. p. Dadak Mariusz,

5. p. Pupek Ewa.

- i 1 glosie ,wstrzymujacym sie” oddanym przez:

1. p. Nowacka Anna

Rada Nadzorcza podjeta Uchwale nr 3/2018 w sprawie: zatwierdzenia ceny sprzedaizy
nieruchomosci Bogustawskiego, w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Jednoczesnie ustalono, ze Zarzad w dalszym ciggu prowadzié¢ bedzie rozmowy z oferentami,
ktdrzy zaproponowali cene nabycia na poziomie kwoty 3 150 000 zt i powyzej, kierujac do
nich zapytanie czy s3 zainteresowani nabyciem nieruchomoéci w aktualnym stanie prawnym
tj. z nieprawomocnym pozwoleniem na budowe i za jaka cene.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:
W sprawach réznych i wniesionych zabrata gtos p. Anna Gatecka-Babisz.



1. Sprzedaz mieszkan w inwestycji Grochowska — w tej sprawie dnia 11.12.2017 r.
wystata maila do p. Cezarego Kuczbajskiego i p. Wiceprezesa Pawta Gatacha z prosba
o informacje na jakim portalu internetowym umieszczane sg ogtoszenia o sprzedazy
mieszkan na Grochowskiej oraz gdzie oprécz Internetu mieszkania te sg oferowane.
W zwiazku z brakiem odpowiedzi dnia 21.12.2017 r. wystata ponownego maila w powyiszej
sprawie, tym razem adresujac go rowniez do Prezesa Leszka Jedynaka i Przewodniczacego
Rady Nadzorczej p. Eugeniusza Stepnowskiego

Po interwencji Przewodniczacego Rady, dnia 22.12.2017 r. Prezes Leszek Jedynak droga
mailowa przestat odpowied na zadane pytania, ktéra zostata odczytana w trakcie trwajgcego
posiedzenia.

Poniewa?z przestane informacje bylty bardzo ogdlne poprosita w kolejnym mailu o ich
uszczegdtowienie. Niestety odpowiedz nie zostata udzielona.

Nastepnie Prezes Jedynak odczytat tres¢ odpowiedzi na pytania. Zdaniem p. Anny Gateckiej-
Babisz ta odpowiedz réznita sig od tresci odczytanej wezesniej.

Odnoszac sie do cafoéci problemu niesprzedanych lokali mieszkainych, Prezes Jedynak
zaproponowal, aby przynajmniej jeden z lokali niesprzedanych zostat wykoiiczony przez
Spoldzielnie w sposéb podstawowy, a nastgpnie przeznaczony na wynajem, celem
rozpoznania optacalnosci najmu.

2. Sprawozdanie z | etapu konkursu w sprawie zakupu 5 diwigéw osobowych dia
nieruchomosci Dzielna 21.

Materiaty konkursowe pobrato 11 firm, z czego 8 firm zlozyto swoje oferty. Nalezag do nich:
FUD Bolecin, OTIS, Schindler, Kone, Winda Warszawa, Lift Service, Zremb, Chmielewski.
Po analizie przestanych dokumentéw Komisja zarekomendowata Zarzadowi do dalszego
procedowania 5 firm, tj.: OTIS, Schindler, Kone, Winda Warszawa, Lift Service.
Dodatkowo konieczna jest dokiadna analiza poréwnawcza wszystkich ofert ze szczeg6lnym
uwzglednieniem standardéw wykoriczenia, wyposaienia dodatkowego, parametréow
technicznych, szczegdtéw umowy, wysokodci kaucji gwarancyjnej, warunkow i okresu
gwarancji.

3. Wymiana wodomierzy — Prezes Leszek Jedynak poinformowat, ze odbyto sie spotkanie
Komisji Konkursowej z przedstawicielami dwdch nieruchomaosci. Komisja Konkursowa
jako dostawce wodomierzy wybrata firmg ISTA.

Ustalono takze, ze w przysztoéci beda inaczej formutowane zapytania ofertowe ze
wzgledu na termin iZywotnosci elementéw danego wodomierza. Nalezy rowniez
doprecyzowat kwestie sposobu i warunkéw rozliczania ustugi.
W tym punkcie zabrat glos rowniez Przewodniczacy Rady przypominajac, 7e na poprzednim
posiedzeniu Rady ustalono, ze Komisja Techniczna zajmie sig zbadaniem przebiegu konkursu
na zakupi i montaz wodomierzy. Zaproponowat, aby w zwigzku z wyjaénieniem sytuacji na
poziomie Rad Osiedli, Komisja Techniczna zostata zwolniona z obowiazku zajecia sie tg
sprawa. Wobec braku gtoséw przeciwnych takie rozwigzanie zostalo przyjete.




4. Sky Line — program oszczednosci energii.
P. Mariusz Dadak zadat pytanie, w jaki sposéb zostat wyloniony wykonawca tego projektu -
czy odbyt sig jakié konkurs? Czy zostaty dokonane analizy poréwnawcze ofert na tego typu
ustugi?
W odpowiedzi, Prezes Jedynak wyjasnit, ze firma Sky Line sama zglosifa sie do Spotdzielni z
propozycja podjgcie wspélpracy. Zarzad nie dokonywat analizy poréwnawczej ustug tego
typu. Dodatkowo wyjasnit, ze nie wszystkie nieruchomosci braty udziat w tym programie.
Po wymianie zdan na ten temat ustalono, ze p. Ewa Pupek przygotuije i skieruje do Spéfdzielni
pytania w sprawie programu, a nastgpnie w ramach prac Komisji Ekonomicznej
przeprowadzona zostanie analiza wprowadzonego programu.

W tym miejscu Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej powrécit do sprawozdania z posiedzenia Komisji,
ktdra w drugiej czedci spotkania zajeta sig skargg p. Krzysztofa Brariskiego.

P. Arkadiusz Szymanek poinformowat zebranych, ze do Rady Nadzorczej wptyneto pismo od
p. Krzysztofa Branskiego mieszkarica os. Zelazna, dotyczace jego sporu z Zarzadem Spéidzielni
w sprawie sposobu realizacji planowanej inwestycji przy ul. Zelaznej. Poniewaz skarga ta
dotyczyla osiedla Zelazna postanowiono zaprosié na posiedzenie Komisji Rewizyjnej
Przewodniczgcego Rady Osiedla Zelazna oraz p. Krzysztofa Brariskiego, celem wystuchania
stanowiska obu stron w przedmiotowej sprawie. Z uwagi na sprzeciw p. Brariskiego, ktéry nie
zgodzit sig na rozmoweg w obecnosci Przewodniczacego Rady Osiedla Zelazna, Komisja
wystuchata oddzielnie p. Krzysztofa Brariskiego i Przewodniczacego Rady Osiedla Zelazna p.
Romana Kalinowskiego. Po zapoznaniu sie ze sprawg Komisja Rewizyjna zaproponowata, aby
zorganizowac spotkanie catej Rady Nadzorczej z p. K. Branskim oraz Rada Osiedla Zelazna.
Podsumowujac dyskusje, Przewodniczacy Rady poprosit Zarzad o przestanie wszystkim
czionkom Rady skarge zlozong przez p. Brafiskiego. Ustalono réwniez, ze po zapoznaniu sie z
trescig pisma, cztonkowie Rady przesla mailowo do Przewodniczacego, swoje opinie w tej
sprawie. Decyzja w sprawie dalszego procedowania w tej sprawie zostanie podjeta na
najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej, tj. 05.02.2018 .

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone
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Protokét nr 2
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,STROP”
z dnia 05.02.2018 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktdre odbyto sig dnia 05.02.2018 r., wzigfo
udziat 14 czfonkdw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowigca zafacznik nr 1 do niniejszego
protokofu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi : p. Bogustawa
Kopet i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokoiu z posiedzenia w dniu 08.01.2018 r.

3. Omoéwienie wynikow lustracji z dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni za rok 2016.

4. Informacja o realizacji wnioskéw z zebran mieszkaricow w roku 2017 i oméwienie
zebrah mieszkancdw planowanych w 2018 roku.
Rozpatrzenie skargi p. Krzysztofa Brariskiego w sprawie umowy rezerwacyjnej.

o v

. Informacja na temat przebiegu konkursow ofert na wustugi zlecane do
podwykonawcéw zewnetrznych.
7. Zmiany w Regulaminach Komisji Stalych Rady Nadzorczej i podjgcie uchwaty w tym
zakresie.
8. Sprawy rozne i wniesione, w tym:
8.1. informacja dotyczaca dziatan podjetych w sprawie sprzedazy Bogustawskiego.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajac quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej. Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie bgdzie
brat udziatu jeden czlonkéw Rady, tj. p. Przemystaw Dabrowski. Nieobecnos¢ zostata
zgtoszona w terminie wczesniejszym i zostata usprawiedliwiona.

Do dzisiejszego porzadku posiedzenia wniesiono rozszerzenie go w punkcie sprawy rézne i
wniesione o nastepujgce tematy:
-/ P. Anna Gatecka-Babisz —

1. sprawozdanie z II etapu konkursu na zakup wind dla nieruchomosci Dzielna 21,

2. informacia nt. sprzedazy lokali na Grochowskiej,

3. sprawozdanie z posiedzenia Komisji Technicznej.
-/ P. Ewa Pupek — dodanie sprawozdania z posiedzenia Komisji Ekonomicznej wraz z
rekomendacja proponowanych zmian w sprawie sposobu wynagradzania czionkow Zarzadu.
-/ P. Bogdan Pfaza — dodanie informacji nt. przebiegu otwarcia kopert w konkursie
uzupetniajgcym na remont kiatek schodowych w nieruchomosci Wolnosc 6.
-/ P. Eugeniusz Stepnowski — zajecie stanowiska w sprawie form usprawiedliwiania
nieobecnoéci oraz umieszczania informacji na tablicach ogtoszeniowych,




Obecni cztonkowie Rady jednogtosnie przyjeli rozszerzony porzadek zebrania.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:
Do projektu protokotu z posiedzenia Rady w dniu 08.01.2018 r. zgtoszono nastepujgce uwagi:

1. P. Anna Gatecka-Babisz wniosta o dokonanie zmiany w zapisie w pkt. 2 w zdaniu
dotyczacym organizacji spotkania. Stwierdzita, ze zapis o ,ponownej” proshie jest
nieprawdziwy i w zwigzku z tym prosi o odstuchanie nagrania.

2. P. Mariusz Dadak informujac, ze ztoiyt zdanie odrebne do Uchwatly nr 12018 w
sprawie: zatwierdzenia ceny sprzedazy nieruchomosci Bogustawskiego, wnidst o
zataczenie go do protokolu z posiedzenia z dnia 8.01.2018 r.

3. P. Eugeniusz Stepnowski wnidst o uzupetnienie nastepujacych zdan:

- ,Prezes Leszek Jedynak poinformowat zebranych, ze w dniu 09.01.2018 r. (...}" ©

nastepujacy zapis: , Przed rozpoczeciem posiedzenia Prezes Leszek Jedynak {...)",

- ,Nastepnie Prezes Jedynak prosit zebranych o podjecie w dniu dzisiejszym wigzacej

decyzji w sprawie dziatki przy ul. Bogustawskiego (...)” o dopisanie stowa ,sprzedazy”
po stowie ,w sprawie”.
- wykreslenie stowa , bfyskawicznej” w zdaniu , Po blyskawicznej interwencji {...}".
Dodatkowo odniést sie do zapiséw dotyczacych nieinformowania przez Korhisje
Rewizyjng o terminach jej posiedzen oraz o kazdorazowym, mailowym informowaniu
wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej o terminach posiedzen Komisji Ekonomicznej i
Technicznej. Uznat, ze podana informacja jest nieprawdziwa, poniewaz np. on sam nie
wiedziat o posiedzeniach Komisji Ekonomicznej w miesigcach: paZdziernik, listopad,
grudzien.
Zwrdcit rowniez uwage na brak zapiséw w protokole wypowiedzi niektorych
uczestnikéw zebrania, np. p. Prezesa Jedynaka, p. Kariny Michalczyk-Bark, p. Mariusza
Dadaka, p. Czestawa Piekuta, p. Jacka Szymczaka oraz p. Wiceprezesa Gatacha.
Wypowiedzi te dotyczyly tematu sprzedazy dziatki przy ul. Bogustawskiego i byly
bardzo waine dia sprawy. W odpowiedzi na stwierdzenie Przewodniczacego Rady, p.
Czestaw Piekut odczytat z projektu protokotu zapisane wypowiedzi powyzszych o0sob.

P. Leszek Jedynak sprostowat swoja wypowiedzZ nt, mozliwosci zawarcia porozumienia
stron w kwestii wysokosci wynagrodzenia Zarzadu stwierdzajac, ze nie moze sie
wypowiada¢ w imieniu wszystkich cztonkdéw Zarzadu w szczegdlnosci, jezeli to
porozumienie miatoby wigza¢ sie z obnizeniem wynagrodzenia. Intencjy jego
wypowiedzi byla gotowos¢ do ustalenia okreslonego putapu wynagrodzenia na
podstawie ubiegtego roku, natomiast nie moze zajg¢ stanowiska w tej sprawie,
poniewaz Zarzad nie otrzymat zadnych propozycji.

Z uwagi na konieczno$é przestuchania nagrania z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorcze]
w celu uzupetnienia tresci protokotu, Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski
zaproponowat, aby nie przyimowac jego tresci na dzisiejszym posiedzeniu.



W glosowaniu wzieto udziat 14 cztonkéw Rady w wyniku, ktdrego: przy 1 glosie ,za”, 8
gtosami ,przeciw” przy 5 glosach ,wstrzymujacych sig”, Rada nie przyjeta protokotu ze
swojego posiedzenia w dniu 08.01.2018 r., kierujac go do poprawienia po odstuchaniu
nagrania.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:
W tym punkcie posiedzenia zabraly glos nastgpujace osoby:

1. P. Anna Nowacka — zapytata czy w zwigzku z wprowadzonymi we wrzesniu 2017 r.

zmianami w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych, Zarzad prowadzi jakies prace
oraz czy przewidywany jest udziat w tych pracach czionkdw Rady Nadzorczej?
Prezes ledynak wyjasnil, ze aktualnie prowadzone sg rézne szkolenia, w ktérych biora
udziat przedstawiciele Spétdzielni oraz ze p. mec. Agnieszka Chmurzyriska opracowuje
propozycje zmian do Statutu, jak réwniez najblizsze posiedzenie Rady Nadzorczej
bedzie poswiecone temu tematowi.

2. P Czestaw Piekut — odnidst sie do zapisu o uregulowanym stanie gruntéw Spétdzielni i
zapytat, o jakie grunty chodzi?

Prezes Jedynak wyjaénit, ze chodzi o grunty inwestycyjne, a nie o wszystkie grunty
Spotdzielni.

Zapytat réwniez czy Spétdzielnia uzyskata pozytywne stanowisko Parstwowej Strazy
Pozarnej w sprawie pozwolenie na uzytkowanie dla nieruchomosdci Bellottiego 3b po
nadbudowie.

W odpowiedzi Wiceprezes Pawet Gatach wyjaénit, ze wszystkie czynnosci z tym
zwigzane zostaly wykonane i w terminie uzyskano wszelkie wymagane decyzje.

podsumowujac dyskusje nad treécia listu polustracyjnego, Prezes Leszek Jedynak zobowigzat
siec do wystapienia do Zwigzku Lustracyjnego z wnioskiem o sprostowanie konkretnych
zapisdw tak, aby uniknaé nieporozumier na nadchodzacym Walnym Zgromadzeniu,

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

W tej czeéci zebrani oméwili przedstawione podsumowanie realizacji wnioskow i spraw
wniesionych na zebraniach mieszkaricow w 2017 r.

P Anna Nowacka zwrécita uwage na nieprecyzyjne sformutowania w zakresie wykonania
wnioskéw zgtoszonych na zebraniu Rozbrat, natomiast p. Anna Gatecka-Babisz zwrocita
uwage na brak jednego wniosku zgtoszonego przez zebranie Dzielnej 21. Dlatego te: Zarzad
zobowigzat sie do wyjasnienia zgfoszonych uwag i przedstawienia ich na marcowym
posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:
Zebrani zajeli sie oméwieniem otrzymanych na dzisiejsze posiedzenie dokumentow
zwiazanych ze skarga p. Krzysztofa Brafiskiego.




Prezes L. Jedynak zwrdcit sie do Rady z wnioskiem o przeprowadzenie postgpowania
mediacyjnego z p. K. Brariskim wskazujac na fakt, ze pogiebianie sie sporu w tej sprawie moze
mie¢ negatywny wplyw na realizacjg planowane] inwestycji na osiedlu Zelazna, ze szkodga dla
jej mieszkarcow.

Ustalono, ze majgc na uwadze dobro ogétu mieszkaricéw budynkéw Zelazna 76/76A oraz
realizacj¢ planowanych inwestycji, zostanie zorganizowane spotkanie przedstawiciela Rady
Nadzorczej, na ktére zostanie zaproszony p. Krzysztof Brariski oraz Rada Osiedla Zelazna.
Przedstawicielem Rady Nadzorczej w postepowaniu mediacyjnym wybrano p. Czestawa
Piekuta.

P. mec. Agnieszka Chmurzyriska przygotuje w imieniu Rady Nadzorczej stosowna odpowiedz
dla p. Krzysztofa Branskiego.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Wiceprezes Pawet Gafach krétko omowit przeprowadzone w 2017 r. oraz planowane w 2018r.
konkursy ofert na prace remontowe i konserwacyjne. Wyjaénit, ze niektdre z konkurséw nie
odbyly sie badZ sg nierozstrzygniete m.in. ze wzgledu na brak érodkéw na koncie danej
nieruchomosci.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Po dyskusji nad tredcig proponowanych zmian w Regulaminie Komisji statych Rady Nadzorczej
oraz naniesieniu poprawek, Przewodniczacy Rady p. Eugeniusz Stepnowski poddat ich treé¢
pod glosowanie.

W gtosowaniu brato udziat 14 cztonkdw Rady, z czego: ,za” bylo 7 cztonkéw, ,przeciw” 7
cztonkéw. W zwigzku z powyzsza sytuacja, stosownie do postanowier § 15 ust. 2 Regulaminu
Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Rady swoim glosem przesadzit o podjeciu Uchwaty w
sprawie zatwierdzenia zmian do Regulaminéw Komisji stalych Rady Nadzorczej SM , STROP.
Tres¢ Uchwaty nr 2/2018 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 8 porzgdku posiedzenia:

8.1. — Prezes Leszek Jedynak przedstawit aktualne informacje nt. dziatar podjetych w sprawie
sprzedazy dziatki przy ul. Bogustawskiego.

W ostatnich dniach odbylo sie spotkanie z przedstawicielami firmy HM Invest, ktérego
tematem byto wypracowanie wspoinego stanowiska ws. zmian do projektu aktu notarialnego
przedwstepnej umowy sprzedazy, uzgodniono réwniez wstepny termin podpisania umowy
przedwstepnej do korica lutego br.

W wyniku negocjacji udafo si¢ utrzymaé deklarowang kwote zakupu w wysokosci 3 550 000
zt,, kt6ra nie bedzie pomniejszona o koszty projektu wykonawczego.

Spétdzielnia przygotowata oficjalng notatke zawierajaca powyzsze ustalenia, natomiast
przedstawiciele firmy HM Invest opracuja projekt przedwstepne; umowy sprzedazy
zawierajgcy uzgodnione poprawki.



Z chwilg, gdy Zarzad Spéidzielni otrzyma projekt przedwstepnej umowy sprzedazy, zostanie
zorganizowane spotkanie Rady Nadzorczej w celu zapoznania sie z jego trescig oraz podjgcia
ostatecznej decyzji w sprawie sprzedazy ww. dziafki.

Druga z zainteresowanych zakupem dziatki firm - ILS Consulting - jest poinformowana na
temat biezacej sytuaciji.

Prezes poinformowat rowniez, ze do Spétdzielni zglosita sie kolejna firma tj. Spétka RED, ktéra
jest zainteresowana zakupem tej dziatki z aktualnym stanem prawnym.

Dnia 20 grudnia 2017 r. Spotdzielnia odebrata z Urzedu Wojewéézkiego dokumentacje w celu
jej uzupetnienia. Wszystkie dokumenty zostaty poprawione i uzupetnione przez projektantow,
a nastepnie w dniu 11 stycznia br. ztozone do ponownego rozpatrzenia.

Dodatkowo Zarzad zfozyt pisemne stanowisko w powyizszej sprawie, wskazujac w nim na fakt
powtarzajgcych sie w odwotaniach spraw, ktore byly juz wyjasniane w toku wydawania
pozwolenia na budowe.

Na koniec Prezes L. Jedynak zapoznat cztonkdw Rady z trescig o$wiadczenia Zarzadu w
sprawie zlozonych przez p. Ewg Pupek i p. Mariusza Dadaka zdan odrebnych.

Pismo zostato dostarczone na dzisiejszym posiedzeniu wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej i
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

8.2 — P. Anna Gatecka-Babisz przedstawita:

- sprawozdanie z przebiegu 1l etapu konkursu na zakup wind dla nieruchomosci Dzielna 21 w
ramach, ktérego odbyly sie spotkania negocjacyjne z oferentami zakwalifikowanymi w |
etapie konkursu. Ustalono, ze oferty zostang uzupetnione o ustalone w ramach spotkania
szczegdty.

- informacje nt. sprzedazy mieszkan przy ul. Grochowskiej — po sprawdzeniu otrzymanych od
Prezesa Jedynaka informacji o sposobach sprzedazy mieszkan stwierdzita, ze wedtug niej jest
ona prowadzona w sposéb nieprawidtowy, z uwagi na to, ze jedna z agencji w ogdle nie ma
ich w ofercie, natomiast druga - Brandt Nieruchomosci, oferuje je jako mieszkania z rynku
wtérnego zlokalizowane przy rondzie Wiatraczna, co jest niezgodne ze stanem faktycznym i
wprowadza zainteresowanych kupnem w bigd. Odniosta sig réwniez do odczytanego przez
Prezesa Jedynaka maila, ktérego tresé roini sig od tego przez nig otrzymanej. Tredé maila
otrzymanego przez p. Anng Gateckg-Babisz stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.
W dyskusji cztonkowie Rady nie zajeli krytycznego stanowiska w tym przedmiocie.

8.3 - P. Piotr Kapler przedstawit sprawozdanie z posiedzenia Komisji Technicznej nt. dalszego
ciggu prac nad tresécig zapytan ofertowych i projektéw uméw na konserwacje.

Na najblizszym posiedzeniu Komisji planowane jest ostateczne zatwierdzenie tresci
omawianych dokumentéw tak, aby Dziat Techniczny még! zamiesci¢ stosowne ogtoszenia, w
zwigzku z powyiszym zaapelowal, aby w najblizszym posiedzeniu Komisji wzigli udziat
wylacznie cztonkowie Komisji.

Poinformowat takze zebranych, ze p. Anna Nowacka zgtosita swojg osobg do uczestniczenia w
posiedzeniach jako czfonek Komisji Technicznej.




8.4 — p. Ewa Pupek przedstawita informacje z posiedzenia Komisji Ekonomicznej, na ktérym
jej czionkowie zapoznali sig¢ ze stanem $rodkéw finansowych na rachunkach bankowych oraz
z zadiuzeniem lokali w poszczegblnych nieruchomosciach — stan na 31.12.2017 r, nie
wnoszac w tym wzgledzie szczegdlnych uwag.

Nastgpnie ze wzgledu na pding pore oraz obszerno$é tematdw zaproponowata, aby sprawy
zmian w sposobie wynagradzania cztonkdéw Zarzgdu oraz zadtuienia nieruchomoéci, omowié
na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

8.5 — p. Bogdan Pfaza poinformowat, ze w dniu 25.01.br. odbylo sig spotkanie Komisji
Konkursowej ws. remontu klatek schodowych w budynku przy ul. Wolno$é 6, na ktérym
zapoznano sie z uzupetnionymi ofertami dwadch firm.

86 - p. Eugeniusz Stepnowski poinformowal zebranych, ze w zwigzku brakiem
jednomysinosci na ostatnim posiedzeniu Komisji Ekonomicznej, zostato zloione zdanie
odrgbne przez jednego z jej cztonkdw oraz. W tej sprawie zglosit swoje uwagi p. A. Szymanek.
PoniewaZ dotyczg one sposobu wynagradzania cztonkéw Zarzadu, beds omawiane na
nastgpnym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

W sprawie usprawiedliwiania nieobecnosci odczytat zapis w Regulaminie Rady Nadzorczej
nakifadajgce na Rade podejmowanie uchwaly w sprawie nieobecnoéci tych oséb. lednak
dotychczas bylo praktykowane ustne informowanie zebranych cztonkéw Rady o nieobecnoéci
konkretnych osob, z zapisem w protokole.

Ustalono, ze w tym obszarze Rada bedzie stosowata dotychczasowq praktyke zapisu w
protokole o nieobecnodci na posiedzeniu, a na najblizsze Walne Zgromadzenie zostana
przygotowane zmiany w Regulaminie posiedzen Rady Nadzorczej.

W sprawie sposobu informowania cztonkéw Spétdzielni o podejmowanych przez Zarzad i
Rade Nadzorcza uchwatach, cztonkowie Rady ustalili, ze pozostajq przy zapisach statutowych.

Na zakoriczenie posiedzenia p. Bogdan Ptaza poruszyt kwestig posiadania przez Spétdzielnie
aktualnej polisy ubezpieczeniowe] cztonkow Rady Nadzorczej. Wiceprezes Bogustawa Kopeé
zobowiazafa si¢ do przedstawienie kopii aktualnej polisy ubezpieczeniowej na najblizsze
posiedzenie Rady.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

Protokofowaia;
Anna Gatecka-Babisz

Zafqcznikiem do niniefszego protokofu jest zapis przebiegu cafego posiedzenia w wersji elektronicznej.
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Protokét Nr 3
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
z dnia 26.02.2018r.

W posiedzeniu Rady Nadzorcze] SM ,STROP”, ktdre odbyto sie dnia 26.02.2018 r. wzieto
udziat 9 cztonkow Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatacznik Nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Bogustawa
Kopeé, Wiceprezes p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. Mec. Agnieszka Chmurzynska.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku,

2.Zapoznanie sie z ostateczng tresciag wynegocjowanej ze Spdétka HM Inwest
przedwstepnej umowy sprzedazy, ktérej termin zawarcia wyznaczony zostat do
28.02.2018r.

3.0mowienie tresci zfozonych zdan odregbnych do Uchwaly Rady Nadzorczej SM
,STROP” Nr 1/2018 oraz oswiadczenia Zarzagdu w tej sprawie, ztoZonego na
posiedzeniu w dniu 5.02.2018 r.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajgc quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej. Na wstepie poinformowat, ze wplynety do niego prosby o
usprawiedliwienie nieobecnoéci na dzisiejszym posiedzeniu od nastepujacych czionkéw Rady
Nadzorczej:

Anna Gatecka-Babisz,

Karina Michalczyk-Bark,

Mariusz Dadak,

Ewa Pupek.

Zebrani jednoglosdnie uznali nieobecnosé ww. cztonkow Rady za usprawiedliwiona.

Nastepnie jednoglosnie przyjeto zaproponowany przez Przewodniczgcego Rady porzadek
obrad.

Ad.2 porzadku posiedzenia:

Prezes Jedynak przedstawit informacje z przeprowadzonych negocjacji w ramach konkursu
ofert na sprzedaz dziatki, a nastepnie oméwil pokrétce projekt przedwstepne] umowy
sprzedazy {Zatacznik Nr 2 do niniejszego protokotu) niezabudowanej nieruchomoéci dziatki
przy ul. Bogustawskiego wraz z pozwoleniem na budowe i prawami do dokumentacji

(autorskie, do cesji).

W dyskusji poruszono m.in. nastepujace watki:
e zabezpieczenie Stron - prawo do odstgpienia od umowy oraz warunki jakie musza by¢
przy tym spelnione (brak ostatecznej i prawomocnej decyzji dot. pozwolenia na




budowe, uchylenie przez Walne Zgromadzenie Czionkow Spétdzielni Uchwaty Nr
9/2009 lub Rady Nadzorczej zatwierdzajacej cene i warunki sprzedazy);

e wartos¢ dziatki z roku zakupu z uwzglednieniem korekty po ,zatamaniu sie” rynku
nieruchomosci w 2007 r. w porownaniu do ceny ewentualnej sprzedazy jest
poréwnywalna w odniesieniu do cen rynkowych; p. ireneusz Krélikowski poinformowat
0 przeprowadzonej analizie porownawcze] indeksu WIG20 (indeks 20 najwigkszych
spdtek akeyjnych gospodarki Polski) w okresie od 30.04.2007 r. czyli liczac od dnia
zakupu nieruchomosci za kwote netto 5 min. zt a dniem 04.02.2018 r. - czyli
przyblizonym terminem sprzedazy nieruchomosci za 3,3 min zt. Spadek indeksu WiG20
wyniost ok. 32% co jest poréwnywalne ze spadkiem wartosci nieruchomosci o ok. 33%.
Tym samym, spadek wartosci zakupionej nieruchomosci byt zgodny z trendem
gospodarki w tamtym okresie, a wartos¢ sprzedazy nieruchomosci bardzo zblizona do
spadku indeksu WIG20. Zatem proponowana cene sprzedazy nalezy uznaé za stuszng;

» ustalenie terminu ostatecznej daty podpisania umowy na 31.07.2018 r., w przypadku
gdy, utrzymana w mocy przez Wojewode, Decyzja o pozwoleniu na budowe zostanie
zaskarzona do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego, daje dodatkowy czas Spétce
HM Inwest na podjecie decyzji o zakupie nieruchomosci, a Zarzad nie zakfada
przyspieszenia terminu zawarcia umowy przyrzeczonej przed tegorocznym Walnym
Zgromadzeniem;

¢ Decyzja o pozwoleniu na budowe wydana dnia 18.09.2017 r. jest nieprawomocna i
nieostateczna, o czym Spétka HM Inwest zostata poinfermowana;

¢ brak ostatecznej i prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe sprawi, Ze umowa nie
dojdzie do skutku;

e potrzebe bardzo szczegdfowego przygotowania informacji (,historycznie”) na
omawiany dzis temat na najblizsze posiedzenie Walnego Zgromadzenia, gdyz sprawa ta
moze stac sie przedmiotem szczegdlnego zainteresowania cztonkéw Spétdzielni.

Podsumowujac Przewodniczacy przypomniat, Ze Walne Zgromadzenie na posiedzeniu w dniu
17.06.2009 r. wyrazito zgode na sprzedaz nieruchomosci Bogustawskiego na warunkach
przygotowanych przez Zarzad, ktore powinna zatwierdzi¢c Rada Nadzorcza.

Przewodniczacy odczytat tresé projektu uchwaly w sprawie: zatwierdzenia warunkow
sprzedazy nieruchomosci Bogustawskiego, poddajac go pod glosowanie. Uchwate przyjeto
jednogtosnie.

Tres¢ Uchwaty Nr 3/2018 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy przypomniat na wsteple kontrowersyjne sformutowania z tresci
ztozonych przez dwoch cztonkéw Rady zdan odrebnych do Uchwaty Nr 1/2018 Rady
Nadzorczej SM ,STROP”. Stwierdzil, ze jego zdaniem przypisuja one zle intencje nie tylko



Zarzadowi, ale réwniez pozostalym czionkom Rady. Wobec powyiszego zwrdcit sig mailowo
do autoréw zdaf odrebnych o uzasadnienie uzytych przez nich sformufowan, sq one bowiem
zbyt ogdlnikowe. Poprosit o merytoryczne uzasadnienie podniesionych zarzutdw,
dotyczacych dziatalnoici Zarzadu w kontekscie podjetej Uchwaly Rady i przestanie ich na
swoj adres mailowy w terminie do 23 lutego br. Do dnia dzisiejszego nie otrzymat

odpowiedzi.

W dyskusji poruszono m.in. nastepujace watki:

> autorzy zdari odrebnych powinni przedstawi¢ cztonkom Rady Nadzorczej jakies
konkrety, tak sformutowane zdania odrebne mozna zakwalifikowac jako pomowienia;

> Rada chce uslysze¢ argumentacje na poparcie tresci zdan odrebnych albo ich
wycofanie przez autoréw z uwagi na ogdlnikowo zapisane zarzuty;

> niektére zdania sugerujg nieokreslong ,wing” czionkéw Rady i ,hiewinnos¢” autoréw
zdan odrebnych;

> czlonkowie Rady nie musza byé jednomyélni we wszystkich kwestiach, nie muszy
takie zgadzaé sie z Zarzadem, ale nie powinni podwaiat bez mocnych,
skonkretyzowanych argumentéw dobrego imienia czlonkéw obu tych organdw;

% nie moina ciagle wraca¢ do historycznych, dawno podjetych decyzji i dziatan, ktére
dyskutowane juz byly na Walnych Zgromadzeniach i za ktére udzielono juz Zarzagdowi
absolutorium. Jezeli zaistnialy nowe okolicznoéci podwazajace tamte decyzje to
nalezy je skonkretyzowaé. Obecna Rada powinna podejmowac decyzje na podstawie
aktualnej sytuacji, majac na uwadze przyszioé¢ Spétdzielni,

» nalezy wroci¢ do treéci zdan odrgbnych na posiedzeniu Rady, na ktérym beda obecni
ich autorzy i wowczas omowié tg sprawe, trzeba ich wystuchac.

Rada Nadzorcza jednogloénie przyjeta wniosek o zobowiazaniu cztonkéw Rady, ktorzy whiesli
zdania odrebne do Uchwaly Nr 1/2018 Rady Nadzorczej SM ,STROP”, o pisemne
udokumentowanie zarzutéw podniesionych w tresci ww. zdan i przestanie ich na adres
mailowy Przewodniczacego Rady Nadzorcze] w terminie do 12.03.2018 r.

Do przekazania zobowigzanym przyjetego wniosku, Rada zobowigzata Przewodniczacego
Rady.

Rada Nadzorcza po przedstawieniu przez jej Przewodniczacego przestanek, jednogiosnie
przyjeta wniosek o przesunigcie terminu marcowego posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 12
marca na dziert 19 marca 2018 godz. 17:30.

Na tym posiedzenie zakorczono.

PRZEWODNICZACY
Protokotowata: RADY NADZORCZE]
Anna Nowacka A
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Protokét nr 4
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM Strop
z dnia 19.03.2018 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM Strop, ktére odbyto sie dnia 19.03.2018 r., wzigto udziat
13 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnodci stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi : p. Bogustawa
Kope¢ i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu: 08.01.2018 r,, 05.02,2018 1. i 26.02.2018 r.

3. Wystuchanie uzasadnienia do ztoionych przez czlonkéw Rady zdarit odrgbnych do
Uchwaly nr 1/2018 Rady Nadzorczej z dnia 08.01.2018 r.

4. Przedstawienie propozycji zmian w Statucie Spdfdzielni, wynikajacych ze zmian
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uchwalonych 20 lipca 2017 r.

5. Rozpatrzenie skargi p. Krzysztofa Branskiego, w tym informacja Komisji Rewizyjnej z
posiedzenia w dniu 12.03.br.
Informacja Komisji Technicznej z posiedzenia w dniu 12.02.br

7. Dyskusja nt. regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu Spoidzielni, w tym
informacja Komisji Ekonomiczne] w tym zakresie.

8. Sprawy réine i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajgc quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej. Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie bedzie
brato udziatu dwéch cztonkéw Rady, tj. p. Mariusz Dadak oraz p. Bogdan Ptaza. Nieobecnosci
zostaly zgloszone w terminie wczeéniejszym i zostaty usprawiedliwione.

Do dzisiejszego porzadku posiedzenia wniesiono o rozszerzenie go w punkcie sprawy rozne i
whniesione 0 nastepujgce tematy:
1. p. Eugeniusz Stepnowski —informacja Zarzadu w sprawie inwestycji Bogustawskiego,
2. p. Anna Gafecka-Babisz — zmiana kolejnosci porzadku dzisiejszego posiedzenia —
przeniesienie pkt, 7 na poczatek zebrania ze wzgledu na jego kontynuacjg,
3. p. Karina Michalczyk — Bark — przeniesienie tematu zmian w Statucie Spotdzielni na
nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej.
Do propozycji p. Kariny Michalczyk — Bark odni6st sie Przewodniczacy Rady ktory
zaproponowal, aby decyzje o ewentualnym przeniesieniu dyskusji na ten temat podjac w
trakcie dzisiejszego zebrania.. Nastgpnie poddat pod gltosowanie zaproponowany porzadek
posiedzenia, rozszerzony o wnioskowane tematy. Zmieniony porzadek posiedzenia zostat
jednogtosnie przyjety.




Ad. 2 porzgdku posiedzenia:

1. W sprawie protokotu nr 1 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 08.01.2018 r., mec.
Agnieszka Chmurzyriska wyjasnita, ze po ponownym odstuchaniu nagrania, zostaly
naniesione poprawki w tematach, o ktére wnioskowali cztonkowie Rady.

Nastepnie Przewodniczacy poddat pod glosowanie przyjecie tresci poprawionego protokotu
nr 1 z dnia 08.01.2018 r. W wyniku glosowania: 12 gtosami ,za przyjeciem” i 1 glosem
~wstrzymujacym sie”, tresé protokotu zostata przyjeta.

2. Do tresci protokotu nr 2 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 05.02.2018 r. nie
wniesiono Zadnych uwag, w zwiazku z czym Przewodniczacy Rady poddat go pod
glosowanie, w wyniku ktérego zostat on jednogfosnie przyjety.

3. Do protokotu nr 3 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 26.02.2018 .,
Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski wnidst o uzupeinienie jego treéci o
przedstawiong przez p. Ireneusza Krélikowskiego informacje nt. analizy poréwnawczej
cen nieruchomosci w stosunku do indeksu gietdowego WIG20 w okresie od 2007 r. do
2017 .

Nastgpnie Przewodniczacy Rady poddat pod glosowanie swoj wniosek w sprawie
uzupetnienia tresci protokotu nr 3. W wyniku gtosowania 11 glosami ,za” przy 2 glosach
»wstrzymujacych sig”, Rada wyrazita zgode na dopisanie do przedmiotowego protokotu
stosownej informacji.

Wobec braku dodatkowych uwag Przewodniczacy Rady poddat tre$é¢ uzupetnionego
protokotu nr 3 pod glosowanie w wyniku, ktérego 8 glosami ,za” przy 5 glosach
»wstrzymujacych sie” Rada przyjefa tre$¢ protokotu nr 3.

W tym punkcie posiedzenia zabrata glos p. Anna Gatecka-Babisz przypominajac
postanowienia Regulaminu Rady Nadzorcze] w § 15 ust. 2 méwigcym o koniecznoéci
umieszczania na uchwatach podejmowanych przez Rade, informacji o iloéci gloséw oddanych
»2a", ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” w danym glosowaniu. Tym samym wniosta, aby
powrdcic¢ do regulaminowych zapisow.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

W tym punkcie posiedzenia Przewodniczacy Stepnowski przypomnial, ze na posiedzeniu Rady
w dniu 26.02.2018 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci przy ul. Bogustawskiego, czlonkowie
rozmawiali o treéci zdan odrebnych ziozonych przez p. Ewe Pupek oraz p. Mariusza Dadaka.
Wtedy tez Rada jednoglosnie przyjeta wniosek o zobowigzaniu oséb, ktére ztoiyly zdanie
odrebne do Uchwaly nr 12018 Rady Nadzorczej, o pisemne udokumentowanie zarzutow
podniesionych w tresci ww. zdan oraz przestanie ich na adres mailowy Przewodniczacego
Rady do dnia 12.03.2018r.

W zwigzku z tym, Ze w wyznaczonym terminie nie wyplyneto przedmiotowe wyjasnienie,
temat ten zostat umieszczony w porzadku dzisiejszego posiedzenia.



Nastepnie p. Ewa Pupek odniosta si¢ do omawianego tematu informujac, ze zgodnie 2z
regulaminem nie ma obowiazku sktadania zdania odrgbnego do zdania odrebnego, jednak z
checia odniesie sig do zarzutéw postawionych jej przez Zarzad w ztozonym w dniu 05.02.2018
r. o$wiadczeniu w sprawie zdar odrgbnych.
Przypomniafa, ze wielokrotnie poruszata przedstawione w zdaniu odrebnym tematy i gdyby
Zarzad udzielit wszelkich wyjasnien, to by¢ moze nie musiataby pisemnie uzasadniaé swojego
sprzeciwu wobec planowanej sprzedazy tej nieruchomosci .
Przypomniata, ze do czionkéw Rady obecnych na posiedzeniu w dniu 26.02.2018 r. wystata
maila z prosba o zadanie konkretnych pytari, na ktére mogta by w dniu dzisiejszym
odpowiedzieé. Poniewa? nie otrzymata zadnych pytad, chce odnieéé sie tytko do watpliwosci
wyszczegolnionych kolejno w pismie Zarzadu:
1. Zarzad prezentowat materiaty niepetne, czesto rozbiezne:
- informacja nt. inwestycji Bogustawskiego z 15.09.2017 r.:
na $rodkach trwatych Spétdzielni zaksiegowano kwoty poniesione na:

zakup dziatki przy Bogustawskiego w wysokosci 4 700 000,02 zt,,

optaty notarialne 73 000 zt.,

uzgodnienie i przygotowanie inwestycji 171 000 zi.,

dokumentacja projektowa 15 500 zt.
-informacjaz 31.11.2017 r.

e Koszt zakupu gruntu 4 700 000, 02 zt.,

e Koszt dokumentacji projektowej 147 000 zt,,

+ Koszty przygotowania inwestycji, optaty notarialne, wypisy, podatek od

nieruchomosci 196 000 zt,,

e uzgodnienie i przygotowanie inwestycji 171 000 zt.
Zdaniem p. Ewy Pupek Juz tylko ten przyktad pokazuje, ze przedstawione Radzie Nadzorczej
przez Zarzad pisemne informacje sg rozbiezne w kilku punktach oraz w tacznej kwocie
wyszczegdlnionych wydatkow.
Przypomniata, réwniez zebranym czfonkom Rady Nadzorczej, ze to nie Zarzad a Rada
Nadzorcza podjeta decyzje o sprzedazy dziatki przy ul. Bogustawskiego i to na cztonkach Rady
bedzie ciazyla odpowiedzialnos¢ przed cztonkami Spotdzielni.
Nastepnie Wiceprezes Bogustawa Kope¢ odniosta sig do przedstawionych rozbieznosci w
prezentowanych przez Zarzad informacjach wskazujac, ze ustawa o rachunkowosci okresla
podstawowe zasady wymagajace bezwzglgdnego stosowania zarébwno przy prowadzeniu
ksiag rachunkowych jak i sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego. Jedng z zasad
jest m.in. inwentaryzacja majatku spdtdzieini. W ramach tej czynnosci, jezeli stwierdzona
zostanie zmniejszona przydatno$é gospodarcza skfadnika majatku to zgodnie z przepisami tej
ustawy nalezy dokonaé stosownych zapiséw w ksiggach rachunkowych/ W przypadku
inwestycji Bogustawskiego w latach 2012 — 2016 dokonano spisania w cieiar pozostatych
kosztéw operacyjnych wydatki, ktére utracity przydatno$¢ w dalszym procesie inwestycyjnym.
W zwiazku z powyizszym w zaleznosci, w jakim okresie proszono o podanie kosztédw inwestycji
Bogustawskiego, dane podane na podstawie ksigg rachunkowych mogly sie réznic. Aktualnie
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jest to kwota 4 700 000 zt. (grunt) i 73 000 z}. (optaty notarialne). W zwiazku 2 podjeciem
decyzji o sprzedaiy przedmiotowej dziatki, ostatnia z tych kwot bedzie »Spisana” w ciezar
pozostatych kosztow operacyjnych.

W odpowiedzi p. Ewa Pupek przypomniata, ze wielokrotnie wnosita o przedstawienie
catkowitych kosztdw poniesionych na inwestycjg Bogustawskiego, w sposéb jasny i
przejrzysty, bo o takie informacje bedy pyta¢ czionkowie Spétdzielni na Walnym
Zgromadzeniu. Niestety informacji, o ktdre wnioskowata nie otrzymata, co potwierdzaja
przytoczone przyktady.

Nastgpnie, p. Czestaw Piekut odniést sie do prosby cztonkéw Rady Nadzorczej o wykazanie,
przez autoréw zdari odrgbnych dowodéw, m. in. na rozbiezno$é przedstawianych informacji,
co przez p. Ewe Pupek zostato wykazane.

2. utrudniat i ukrywat dostep do dokumentow Zrédtowych — w treéci zdania odrebnego
zlozonego przez p. Ewe Pupek nie byto takiego stwierdzenia,

3. nie przeprowadzit zadnego postepowania konkursowego — ogloszenie w prasie i na
stronie internetowej nie dotyczylo konkursu ofert a jedynie sprzedazy przedmiotowej
dziatki,

4. nie uwiarygodnit, Ze proponowana cena sprzedazy jest obecng wartoécig rynkowa
nieruchomosci i Zarzad chce ja sprzedaé z raiacy strata — wg. p. Ewy Pupek
przedstawiane przez Zarzad niepetne i sprzeczne informacje nie pozwolily jej na
uznanie ich za wiarygodne.

W odniesieniu do odpowiedzialnosci cztonkéw Rady Nadzorczej, p. mec. Chmurzyriska
przypomniata, ze to Zarzad podpisuje umowy na sprzedaz lub zakup nieruchomodci i
czfonkowie Rady Nadzorczej nie ponoszg z tego tytulu zadnej odpowiedzialnoéci prawne],
tym bardziej, Ze Rada wykonywata uchwate Walnego Zgromadzenia oraz wniosek zgtoszony
przez Zarzad.

Nastepnie p. Czestaw Piekut ztoiyl wniosek o przygotowanie przez Zarzad na najblizsze
posiedzenie Rady Nadzorczej sprawozdar finansowych z dziatalnosci spotki Bogustawskiego
od momentu jej zawigzania.

Przewodniczacy Rady poddat pod glosowanie powyiszy wniosek, w wyniku, ktérego 10
giosami ,za" i 1 glosem ,wstrzymujacym sie”, zostat on przyjety.

Prezes Lleszek Jedynak poinformowat zebranych, ie dalsze utrzymywanie spétki
Bogustawskiego jest zasadne do momentu a:i zostang wyjasnione sprawy ewentualnej
sprzedazy dziatki.

Na zakoriczenie dyskusji zabrat gos Prezes Leszek Jedynak podsumowujac catoéé dziatan
Spotdzielni zwigzanych z zakupem dziatki Bogustawskiego oraz zwigzanymi z nig planami
inwestycyjnymi. Przypomniat, Ze dziatania wlascicieli sagsiednich dziatek, w okresie
bezposrednio po jej zakupie, doprowadzity do nieuzyskania pozwolenia na budowe. Wobec
pojawiajacych sig licznych probleméw temat budowy zostat zarzucony na kilka lat. Dopiero w
ciggu ostatnich dwach lat Zarzad podjat decyzje o wznowieniu dziatan w tym zakresie.



Niestety préba podjecia budowy we wspotpracy z sgsiadem jako wspdlne przedsiewziecie, a
nastepnie z partnerem inwestorem w postaci Spofki nie przyniosty spodziewanego efektu.
Przeprowadzona przez Spétdzieinie analiza budowy we wiasnym zakresie wymagalaby
zaangazowania srodkow kredytowych, przez co przedsigwzigcie statoby sie ryzykowne i nie
przyniosto zysku, diatego Zarzad podjat decyzje o sprzedazy dziatki.
W dniu 01.03.br. Spotdzielnia podpisata przedwstepna umowe sprzedaiy w formie aktu
notarialnego. Umowa ta zawiera zapis o mozliwoéci odstapienia od niej w nastepujgcych
przypadkach:
s braku ostatecznego prawomocnego pozwolenia na budowe do 30.06.2018 r. — od
umowy odstapi firma HM Invest,
¢ uchylenia przez Walne Zgromadzenie uchwaly podjgtej w 2009 r. wyrazajacej zgode
ha sprzedaz nieruchomosci Bogustawskiego lub uchylenia przez Walne Zgromadzenie
uchwaty Rady Nadzorczej nr 12018 w sprawie zatwierdzenia ceny sprzedaiy
nieruchomosci Bogustawskiego — od umowy odstgpi Spoétdzielnia.
W opinii Zarzadu sprzedaz dziatki jest uzasadniona gospodarczo, a uzyskane $rodki finansowe
pozwola na realizacje kolejnych inwestycji zaplanowanych na najblizsze lata.
Koticzac dyskusje, cztonkowie Rady, przypominajac zapis w protokole nr 3 z posiedzenia Rady
Nadzorczej w dniu 26.02.2018 r., zobowigzali Zarzad do przygotowania na tegoroczne Walne
Zgromadzenie szczegdlowej informacji dotyczacej nieruchomosci Bogusfawskiego, w tym
kosztow zakupu dziatki.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

W tym punkcie posiedzenia, zgodnie z przyjetym wnioskiem o zmiane kolejnosci porzadku
obrad, Rada podjeta dyskusje nt. regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.
Dyskusja odbyta sie bez udziatu cztonkéw Zarzadu i nie byta nagrywana.

Po zakoniczeniu czeéci niejawnej, Przewodniczacy Rady zapoznal czionkéw Zarzadu z
ustaleniami poczynionymi podczas dyskusji:

1. cztonkowie Rady uznali za zasadne podjecie prac nad zmiang zasad wynagradzania
cztonkéw Zarzadu oraz opracowaniem i wprowadzeniem Regulaminu wynagradzania
cztonkow Zarzadu,

2. na wniosek Przewodniczacego zostata powotana Komisja Dorazna Rady Nadzorczej w
skfadzie:

- p. Karina Michalczyk — Bark — Przewodniczaca,

- p. Czestaw Piekut,

- p. Arkadiusz Szymanek,

- p. Piotr Kapler,

ktéra opracuje i przedstaw na najblizszym posiedzeniu Rady konkretne rozwigzania zwigzane
z omawianym zagadnieniem.

3. czlonkowie Komisji Dorainej zostali upowainieni przez Rade Nadzorczy do
wystepowania do Zarzadu z wnioskiem o dostep do wszelkich dokumentéw
niezbednych do opracowania zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu.




Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Temat zmian w Statucie Spotdzielni zostat przetozony na najblizsze posiedzenie Rady
Nadzorczej. Mec. Chmurzyriska przypomniata, Ze przestane na dzisiejsze posiedzenie
materiaty obejmujg zmiany w czesci ogodlnej Statutu, wynikajagce ze zmian ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Druga czesé, dotyczaca czesci szczegdlnej m.in. praw do
lokali, miata by¢ w zatozeniu omawiana na kwietniowym posiedzeniu Rady.

Ustalono, ze czionkowie Rady zapoznajg sie z projektem zmian w Statucie przygotowanym
przez Zarzad oraz z trescig obowigzujgcej Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Ustawy
prawo spéfdzielcze, a do 09 kwietnia br. mecenas Chmurzynska przesle cztonkom Rady
Nadzorczej catg tredé Statutu, dostosowang do aktualnych przepiséw.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

W tej czesci posiedzenia Przewodnhiczgcy Komisji Rewizyjnej - p. Arkadiusz Szymanek
poinformowat, ze Komisja dokonata analizy wszystkich dokumentéw dotyczacych skargi p.
Krzysztofa Branskiego.

Rekomendacjg Komisji jest przyjecie tre$ci opracowanego pisma — odpowiedzi dla p.
Branskiego.

Ze wzgledu na brak mozliwosci wczesniejszego zapoznania sie z projektem powyzszego pisma
ustalono, ze jego tre$c zostanie przestana droga mailowg do wszystkich czionkéw Rady
Nadzorczej, ktérzy do dnia 21.03.2018 r. zgloszg swoje ewentualne uwagi. W przypadku
braku uwag pismo to zostanie podpisane i wystane jako ostateczne stanowisko Rady.

W zwigzku z pding porg, Przewodniczacy Rady zaproponowat, aby dyskusje na nieomdwione
tematy, przetozyé na najblizsze (kwietniowe) posiedzenie.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone. PRZEWODNICZACY
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Zatgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu cafego posiedzenia w wersji
elektronicznej.



Protokét nr 5
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
z dnia 16.04.2018 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbylo sie dnia 19.03.2018 r.,, wziglo
udziat 14 czionkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz czlonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi : p. Bogustawa
Kopeé i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 19.03.2018r.

3. Przedstawienie wynikéw windykacji za rok 2017.

4, Ombdwienie Walnego Zgromadzenia SM ,,Strop”, w tym:
4.1. przedstawienie propozycji zmian w Statucie Spétdzielni wynikajacych ze zmian
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uchwalonej 20 lipca 2017 v,
4.2, ustalenie terminu Walnego Zgromadzenia,
4.3, przyjecie porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia.

5. Informacja Komisji Technicznej z posiedzenia w dniu 12.02.br. i 9.04.br.

6.1. Informacja Zarzadu w sprawie stosowanego sposobu obliczania Sredniego
wynagrodzenia pracownikéw Spotdzielni.

6.2. Informacja Komisji DoraZnej nt. opracowanego projektu Regulaminu wynagradzania

Czlonkdw Zarzadu Spotdzielni oraz dyskusja plenarna w tej sprawie.

7. Sprawy rdine i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Jacek Szymczak, stwierdzajac quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie bedzie brat udzialu p. Przemystaw
Dabrowski. Nieobecno$é ta zostata zgloszona w terminie weczedniejszym | zostata
usprawiedliwiona.

Do porzadku dzisiejszego posiedzenia wniesiono o rozszerzenie go w punkcie Sprawy réine |
wniesione o nastepujgce tematy:

1. p. Anna Gatecka-Babisz — informacje Zarzadu nt. sprawozdan finansowych z
dziatalnodci spétki Bogustawskiego od momentu jej zawigzania (wniosek ztozony przez
p. Czestawa Piekuta na poprzedniej Radzie),

2. p. Karina Michalczyk — Bark — sprawozdanie z prac Komisji Doraznej,

3. p. Eugeniusz Stepnowski — uzasadnit zgloszony mailowo wniosek o rozszerzenie
porzadku posiedzenia Rady w kwestii wyjasnienia sposobu wyliczania $redniego
wynagrodzenia pracownikéw Spdétdzielni. Z otrzymywanych informacji od Komisji
Ekonomicznej wynikato, ze przy obliczaniu Sredniej nie s3 uwzgledniane pensje
dozorcow, co w znaczny sposdb moze zawyzac $rednia miesieczng pensjg, stanowiaca
podstawe wyliczenia wynagrodzenia Zarzadu.




Dodatkowo p. Jacek Szymczak zapytat o termin zakoriczenia badania bilansu za 2017 r.
Wiceprezes Bogustawa Kope¢ wyjasnita, ze raport bedzie gotowy po zakoriczeniu prac przez
biegtego rewidenta. Omodwienie bilansu Spotdzielni jest zaplanowane na majowe posiedzenie
Rady Nadzorczej.

Wobec braku kolejnych wnioskow, Przewodniczacy Rady poddat pod glosowanie rozszerzony
porzadek dzisiejszego posiedzenia, ktéry zostat jednoglosnie przyjety.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Wobec hraku uwag do projektu protokotu, Przewodniczacy p. Jacek Szymczak, poddat jego
treé¢ pod glosowanie w wyniku, ktorego: 12 glosami ,za” przy 2 gtosach ,wstrzymujgcych
sig” protokot ten zostat przyjety.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

W tym punkcie glos zabrata Wiceprezes Bogustawa Kopec informujac, ze zestawienie
zadtuzenia zostato uzupetnione o wnioskowane na Komisji Ekonomicznej ilosci lokali w danej
nieruchomosci. W zestawieniu wykazane zostaty rowniez pozwy i nakazy sadowe.

Na wzrost zadtuzenia na dzien 31.12.2017 r. mogt wplynaé wprowadzony w 2016 r. nowy
sposob pobierania zaliczek na poczet rozliczenia centralnego ogrzewania, skutkujacy
mniejszymi zwrotami z tego tytufu. Dodatkowo na wysckos¢ zadluienia majg wptyw
nierozstrzygniete sprawy spadkowe oraz przypadki specyficznego sposobu wnoszenia 6p’fat,
np. raz na kwartat.

W 2017 r. Spoétdzielnia ztozyta 23 pozwy do sadu w wyniku, ktdrych otrzymano 15 nakazdw,
zawarto rowniez 21 ugdd. Do zadiuionych lokatorow wystano drogg elektroniczng (sms,
email} 14 000 przypomnien. Niestety, pomimo staran Spotdzielni, ogdine zadtuzenie wg stanu
na 31.12.2017 r. zwiekszyto sie o ok. 90 000 zt.

Do biezgcego zadtuienia, Spoldzielnia dolicza oraz egzekwuje odsetki, korzystajgc ze
specjalnego programu komputerowego.

Nastepnie czionkowie Rady podjeli dyskusje na omawiany temat:

1. P. Anna Gatecka-Babisz zapytata czy w przypadku, gdy w postepowaniu spadkowym
jest kilku uczestnikow a loka! jest zadtuzony, to czy w pokrywaniu czynszu nie powinni
uczestniczy¢ wszyscy uczestnicy postepowania? Podniosta rowniez kwestie
regulaminowego otrzymywania - raz na kwartat - zestawienia aktualnego zadtuzenia
wszystkich lokali. Przedstawiane dane sg nieaktualne i mogg znaczaco sie réznic od
aktualnego stanu.

Odpowiadajac na pierwsze pytanie, mec. Agnieszka Chmurzyriska wyjasnita, ze
obecne przepisy prawa zobowigzujg do wnoszenia opfat czynszowych tylko osoby
zamieszkujgce w danym lokalu. W przypadku toczacego sie postepowania
spadkowego, nie ma podstaw prawnych do zgdania wnoszenia optat na biezaco od
potencjalnych spadkobiercéow.

P. Wiceprezes Bogustawa Kope¢ zobowigzata sie do przedioZenia na majowe
posiedzenie Rady Nadzorczej zadtuzenia za | kwartat 2018 .

2. P. Mariusz Dadak — przypomniat, Zze na jednym z posiedzed Komisji Ekonomicznej
dyskutowano na temat podjecia dodatkowych dziatan w zakresie windykacji



naleznoéci, w tym m.in. o ewentualnym zwigkszeniu opfat zz wysytane wezwania do
zaptaty.

P, Wiceprezes Kope¢ wyjaénita, ze oprdcz aktualnie stosowanych metod: maile, sms'y,
upomnienia pisemne, nie widzi innych mozliwosci rozwigzania tego problemu. By¢
moze nalezatoby powrdcié do mediacji za posrednictwem specjalistycznej firmy.
Prezes Leszek Jedynak przypomniat, ze stosowany obecnie, a wprowadzony kilka lat
temu system windykacji, pozwolit na znaczne obnizenie zadiuzenia z 2 min. zi. do
obecnego poziomu. Zaznaczyl, ze nigdy nie zdarzyto sig, aby Spétdzielnia skierowata
whiosek o umorzenie zadfuzenia niemozliwego do Sciggniecia.

Korzystanie z zewnetrznej firmy windykacyjnej wigze sie z dodatkowymi kosztami tej
firmy, ktdre musiatby ponosié¢ diuinik i z tych wzgledow Spdidzielnia odstapita od
takiej wspdtpracy, natomiast wydaje si¢ celowe zwigkszenie opfat za wysytane
upomnienia i wezwania do zaptaty i zaproponowat, aby Rada rozwazyfa ewentualng
zmiane aktualnie obowigzujacej uchwaty w tej sprawie.

P. Jacek Szymczak ztozyt wniosek, aby Komisja Ekonomiczna przeanalizowata temat
podwyzki optat za powiadomienia o zadtuzeniu i na najblizszg Radg przedstawita
konkretne propozycje.

P. Ewa Pupek przypomniata, Ze Komisja Ekenomiczna rekomendowata Zarzadowi
powrdt do wywieszania na klatkach schodowych informacji o zadtuzeniu budynku.
Mecenas Agnieszka Chmurzynska poinformowata, ze kiedy$ Spétdzielnia stosowata
taka praktyke, jednak spotkato sig to z odwrotnym do zamierzonego skutkiem.

. P. Czestaw Piekut zapytal czy temat podwyiszenia opfat za wysylanie upomniefi
powinien by¢ podigty na najblizszym Walnym Zgromadzeniu?

W odpowiedzi mec. Chmurzyriska wyjasnita, ze Rada Nadzorcza ma w swoich
kompetencjach podejmowanie uchwat w powyiszym zakresie.

. P. Anna Nowacka zapytata, jakie kroki moie podja¢ Spétdzielnia w przypadku, gdy
zadtuzony lokal jest wynajmowany przez wiasciciela innej osobie, a wtasciciel zalega z
platnosciami czynszowymi?

Mec. Chmurzyriska wyjasnita, ze tylko od wiasciciela lokalu moina dochodzi¢
naleznych zobowiazan z tego tytutu, a Spétdzielnia nie ma wplywu na wynajem lokali.
. P. Eugeniusz Stepnowski zapytaf do jakiego stopnia Rada Osiedla moze otrzymywac
informacje o zadtuzeniu swojego budynku?

Mec. Chmurzyriska przypomniata, ze dawniej Rady Osiedla otrzymywaly informacje o
zadtuzeniu i mogly podejmowad préby rozméw z poszczegblnymi mieszkaficami.
Jednak wiekszo$¢ Rad nie chciata angazowac sig w dziatania tego typu.

Dodatkowo wprowadzane w maju br, nowe przepisy o ochronie danych osobowych,
uniemozliwiaja informowanie postronnych oséb o wysokosci zadtuienia innych
lokatordow.

P. Czestaw Piekut zapytal czy Spdtdzielnia nie moglaby zastosowac nowej formy
rozliczen z diuznikami, jaka jest faktoring?

Wiceprezes Bogustawa Kopeé wyjasnita, ze aby zastosowad powyzsza metodg nalezy
wystawiac faktury, a Spétdzielnia nie wystawia faktur dla lokali mieszkalnych.
Zobowiazata sie jednak do uzyskania informacji na powyzszy temat.




Ad. 4.1, porzadku posiedzenia:

W tym punkcie posiedzenia, p. Jacek Szymczak zapytat czy Zarzad planuje wprowadzié¢ do
Statutu zmiany oprécz tych wynikajgcych z ustawy?

Mec. Chmurzyniska wyjasnita, ze wprowadzone do Statutu zmiany wynikaja jedynie ze zmian
ustawowych. Podkreslita, ze jest to réwniez dobry moment do wprowadzenia zmian
zaleinych od organdw Spdldzielni, np. w sferze uiywania lokali, optat, windykacji,
regulaminow, itp.

Nastepnie zwrécita sie z prosbg o przefozenie terminu majowego posiedzenia Rady
Nadzorczej na 14 maja br. ze wzgledu na konieczno$é weczedniejszego przygotowania
dokumentdw na Walne Zgromadzenie, przede wszystkim porzadku obrad, ktéry musi byé¢
wystany do czlonkow Spoétdzielni z 30 dniowym wyprzedzeniem.

Mec. Chmurzyriska zaapelowata do czfonkéw Rady, aby w przypadku propozycji zmian w
Statucie, zgtosi¢ je mailowo odpowiednio wczeéniej.

Prezes Leszek Jedynak zasygnalizowal wystepujacy od jakiego$ czasu problem wynajmu
mieszkan na tzw. pobyt krétkookresowy. Dlatego tez zasadnym jest rozwazenie umieszczenia
w Statucie stosownych zapisdw, przypominajgcych o zasadach korzystania z lokali
mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych.

Ad. 4.2. porzadku posiedzenia:
Cztonkowie Rady zatwierdzili zaproponowany przez Zarzad termin zwotania Walnego
Zgromadzenia na 21 czerwca 2018 r.

Ad. 4.3. porzadku posiedzenia:

Mec. Chmurzyniska poinformowata, ze proponowany porzadek Walnego Zgromadzenia ma
forme typowo sprawozdawcza. Zasugerowata, aby uzupeini¢ go o informacje nt. zbycia
nieruchomosci Bogustawskiego.

Prezes Leszek Jedynak przypomnial, ze z uwagi na to, Ze Rada nie byta jednoglosna w podjetej
decyzji nt. sprzedazy dziatki przy ul. Bogustawskiego, zostaty ztozone zdania odrebne, ktérych
motywy do korica nie zostaly dostatecznie wyjasnione, decyzja o sprzedazy dziatki
Bogustawskiego powinna by¢ poddana pod ocene Walnego Zgromadzenia. Z tych wzgledéw
Zarzad umiesci w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oméwienie dziatari zwigzanych z
nieruchomoscia Bogustawskiego wraz z projektem uchwaly, ktdrg cztonkowie Spétdzielni
potwierdza bad? zakwestionujg zatwierdzone warunki sprzedaizy nieruchomodci
Bogustawskiego przez Rade Nadzorczg. Przypomniat, ze istnieja dwie mozliwosci odstapienia
od umowy przedwstepnej sprzedaiy dziatki zawartej ze Spdtkag HM Inwest bez skutkdw
finansowych z tego tytutu:

1. nieuzyskanie pozwolenia na budowe,
2. uchylenia przez Walne Zgromadzenia uchwaty Rady Nadzorcze;.

W sytuacji, gdy Spdldzielnia uzyskata ostateczne pozwolenie na budowe, ewentualne
uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej moze by¢ podstawg do odstgpienia od umowy
przedwstepnej sprzedazy.

Mec. Chmurzyiiska przypomniata, ze Walne Zgromadzenie podjgto uchwate w 2009 r. o
wyrazeniu zgody na sprzedaz dziatki, zobowiazujac Rade do zatwierdzenia ceny i warunkow
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jej sprzedazy. W tym stanie prawnym Walne Zgromadzenie moze jedynie dokonac oceny
Uchwaty nr 32018 Rady Nadzorczej, ktora zatwierdzita ceng i warunki sprzedazy dziatki przy
ul. Bogustawskiego.

W tym miejscu p. Anna Gatecka-Babisz zwrdcita uwagg, ze przedmiotowa uchwata nie byfa
ujeta w porzadku posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 26.02.2018 r., na ktérym uchwata ta
zostata podjeta. Czy w zwigzku z tym uchwata jest wazna?

P. Eugeniusz Stepnowski zauwazyl, ie wedtug jego oceny w Radzie s3 osoby probujace
uniewazni¢ uchwate i wykazad, 7e zostata ona bezprawnie przyjeta. Odczytat pkt. 2 porzadku
posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 26.02.2018 r.: ,Zapoznanie si¢ z ostateczna tredcia
wynegocjowanej ze Spotka HM Invest przedwstgpnej umowy sprzedaiy, ktdrej termin
zawarcia wyznaczony zostat do 28.02.2018 r” wskazujac, ze uchwata dotyczyla sprawy objetej
porzadkiem obrad. Tym samym brak dopisku na koricu zdania o ,podjgciu uchwaly” nie
kwestionuje jej prawomocnosci.

Mec. Chmurzyriska stwierdzita, ze podjecie uchwaty bez zaznaczenia jej w porzadku
posiedzenia Rady Nadzorczej, jedli dotyczy sprawy objetej porzadkiem obrad, nie pozbawia
jej skutecznosci.

P. Piotr Kapler podnidst kwestig podziatu nadwyzki bilansowej. Zaproponowat, aby Rada
zarekomendowata czlonkom Spétdzielni przekazanie tej nadwyzki na fundusz zasobowy.
Przypomniat, ze koszty poniesione na obsiuge podziatu nadwyzki bilansowej za 2016 r. byly
najprawdopodobniej wyzsze niz jednostkowa kwota zwrotu.

Na zakoriczenie dyskusji, Prezes Leszek Jedynak ponownie poinformowat, Ze Zarzad
zadecydowat o umieszczeniu w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia punktu dotyczacego
informacji nt. sprzedaiy dziatki przy ul. Bogustawskiego i podjecie w tym zakresie stosownej
uchwalty.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Komisji Technicznej — p. Piotr Kapler przedstawit sprawozdanie z prac Komisji
m. in. w sprawie regulaminéw konkurséw na konserwacje w zasobach Spétdzielni.

Protokoty z obydwu posiedzed stanowig odpowiednio zatacznik nr 2 i nr 3 do niniejszego
protokofu.

P. Anna Galecka-Babisz zaproponowata, aby swoje sprawozdanie z udziatu w pracach komisji
konkursowych na konserwacje elektryczne oraz konserwacje bram, szlabandéw i drzwi,
przesta¢ wszystkim czionkom Rady droga elektroniczng, co zostato zaakceptowane.

Ad. 6.1. porzadku posiedzenia:

W kwestii iloéci 0séb zatrudnionych w Spétdzielni, Wiceprezes Kopeé poinformowata, ze w
miesigcu styczniu br. na emeryture odeszta 1 osoba. Natomiast ogdlna liczba os6b
zatrudnionych w Spoétdzielni jest obecnie ruchoma m. in. ze wzgledu na wakat w dziale
ksiggowosci. .

P. Eugeniusz Stepnowski zapytal czy wynagrodzenie i liczba gospodarzy domow jest
uwzgledniania przy wyliczaniu $redniego miesiecznego wynagrodzenia obowigzujacego w
Spéidzielni?




W odpowiedzi Prezes Jedynak wyjasnit, ze gospodarze doméw zawsze byli uwzgledniani przy
wyliczaniu $redniego miesigcznego wynagrodzenia.

P. Czestaw Piekut zapytal czy wykazane w otrzymanym zestawieniu umowy zlecenia sg
umowami pracownikdw Spoéidzielni, czy s to umowy dla firm zewnetrznych oraz czy osoby te
53 liczone do ogdélnej ilosci zatrudnionych pracownikow przy wyliczaniu $redniej?

Wiceprezes Bogustawa Kopeé wyjasnita, ze wigkszoéé uméw zlecenia dotyczy zastepstw za
gospodarzy domoéw (zwolnienia lekarskie, urlopy wypoczynkowe)., natomiast do wyliczenia
sredniego wynagrodzenia nie uwzglednia sig osob swiadczacych prace w ramach umowy
zlecenia w Spéidzielni.

Ad. 6.2. porzadku posiedzenia:

W tej czgsci posiedzenia Przewodniczaca Komisji Dorainej - p. Karina Michalczyk — Bark
przedstawita sprawozdanie z jej prac. Protokét podsumowujgcy prace Komisji stanowi
zatacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Po wystuchaniu sprawozdania cztonkowie Rady podjeli dyskusje nad projektem Regulaminu
wynagradzania czfonkéw Zarzadu. Przewodniczacy p. Jacek Szymczak zaproponowat, aby
omawiac kolejno kazdy punkt projektu.

P. Anna Nowacka poprosita o wyjasnienie zapisu w §1 dotyczacego przyznawania innych
$wiadczen zwigzanych z pracg, uznajac go za zbyt ogdlny. Zaproponowata nastepujaca
zmiang: ,Regulamin wynagradzania okresla zasady wynagradzania przystugujacego czfonkom
Zarzadu SM ,STROP” w Warszawie zatrudnionych na umowe o prace, zwanym dalej
Regulaminem”.

Do § 2i § 3 nie zgfoszono zadnych uwag.

Do § 4 uwage zglosita p. Anna Nowacka stwierdzajac, Zze zapis o premii regulaminowej
oznacza, ze jest ona naleina i moina jg odebraé jedynie w przypadku nieprzestrzegania
postanowien Regulaminu.

P. Arkadiusz Szymanek wyjasnil, ze premia regulaminowa jest przyznawana na zasadach
okreslonych w Regulaminie.

Prezes Leszek Jedynak zwrdcit uwage, ze w przypadku ustalania zasad przyznawania premii,
Rada powinna sig odnies¢ do zapisdw Statutu okreslajacego jej kompetencje. Przypomniat, ze
w Statucie brak jest zapiséw przyznajacych Radzie uprawnienie do okreélania celéw
dziatalnosci Spétdzielni. Ponadto stwierdzit, ze w momencie popisywania umowy o prace,
kazdy cztonek Zarzadu otrzymat swaéj zakres obowigzkow.

Dodatkowo zaproponowat, aby cztonkowie Komisji spotkali sig¢ z Zarzadem i wspdinie
przedyskutowali zapisy Regulaminu,

Nastgpnie p. Czestaw Piekut przypomniat, ze Rada Nadzorcza powotata Komisje Doraing w
celu opracowania podstaw Regulaminu, z czego Komisja si¢ wywigzata. Wniést zeby odfozyé
dyskusje na ten temat do nastepnego posiedzenia Rady po to, aby cztonkowie Rady mogli na
spokojnie zapoznac sie z opracowanym dokumentem,

Ustalono, ze czfonkowie Rady, droga mailowa przesla do Przewodniczacej Komisji Dorazne;j,
swoje ewentualne uwagi i propozycje zmian w Regulaminie.



Ad. 7 porzadku posiedzenia

W tym punkcie posiedzenia Przewodniczacy p. Jacek Szymczak zapoznat zebranych z danymi z
bilansu spotki Bogustawskiego za lata 201612017 r.

Na dziert 31.12.2017 r. sprawozdanie przedstawia sie nastepujaco:

- aktywa i érodki trwate — 0 zt.,

- aktywa i$rodki obrotowe —4 371 zt,,

- naleinosci krétkoterminowe — 400 zt,,

- inwestycje krotkoterminowe — 3 971 zt.

Pasywa — fundusz wtasny 5 000 zt.

Z przedstawionych dokumentéw wynika réwniez, ie siedziba sp6tki miesci sie przy ul. Zytniej
13/76 w Warszawie u prawnika obstugujacego te Spétke. Prezes Jedynak wyjasnif, ze
doswiadczenia z poprzednich spétek: Fundus i Boernerowo pokazaly, ze w przypadku
zarejestrowania tych spolek pod tym samym adresem, co siedziba Spétdzielni, powodowato
problemy z dostarczaniem przez poczte korespondencji. Dlatego tez adresy te zostaly
rozdzielone tak, aby nie byto juz podobnych ktopotéw.

Spétka Bogustawskiego nie zostanie zlikwidowana do momentu zakoficzenia sprawy
sprzedazy dziatki. W przypadku, gdy sprzedaz nie dojdzie do skutku, Spétdzielnia bedzie
rozwaiata rozpoczecie inwestycji na tym terenie. Bilanse spotki Bogustawskiego stanowia
zatgczniki nr 51 6 do protokotu.

Ustalono, ze nastgpne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie 14 maja br.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

TWODNICZACY
Protokotowata: o
LIEROROIOWNY. YA X
Anna Gatecka-Babisz " /Z/O}?‘?ZEJ
SEKRETARZ /)

RADY NADZORCZE]

Q. quw@d% Pubic /

Zafgcznikiem do niniefszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji
elektronicznej.







Protokét nr 6
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 14.05.2018 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,.STROP”, ktdre odbyto si¢ dnia 14.05.2018 r, wzieto
udziat 11 cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnoéci stanowiaca zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa
Kopet i p. Pawet Gafach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Porzadek posiedzenia:

1 Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2 Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 16.04.2018 r.

3 Zapoznanie sie z opinia bieglego rewidenta z przeprowadzonego badania finansowego
Spoétdzielni za 2017 rok.

4 Omowienie wynikow finansowych Spotdzielni za 2017 rok, w tym:

- informacja z posiedzenia Komisji Ekonomicznej z dnia 09.05.2018 r.
5 Podjecie uchwat:
- w sprawie wykonania Planu rzeczowo-finansowego SM ,,STROP” za rok 2017.
- w sprawie oceny sprawozdania finansowego za rok 2017 sporzadzonego w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”,

6 Przyjecie porzadku Walnego Zgromadzenia SM ,,STROP”, w tym:

- przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej w okresie od 22 czerwca 2017 r. do 14 maja
2018 r.

7 Oméwienie i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia zatozen realizacji inwestycji
pn. ,,Modernizacja budynku mieszkalnego Chmielna 104 w Warszawie wraz z jego
nadbudowa” oraz wstepnej wartoéci poczatkowej 1 m? pum uzyskanej w nadbudowie
budynku Chmielna 104.

8 Omdwienie opracowanego przez Komisje Doraina projektu  Regulaminu
wynagradzania Cztonkéw Zarzadu Spétdzielni i podjecie uchwaly w tym zakresie.

9 Sprawy rozne i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajac quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie bedzie braly udziafu nastgpujace
osoby: p. Piotr Kapler, p. Przemystaw Dabrowski, p. Mariusz Dadak i p. Jacek Szymczak.
Nieobecnodci zostaty zgloszone w terminie wczesniejszym i zostaty usprawiedliwione.




W tej czgici posiedzenia Przewodniczacy Rady zaproponowal zmiane proponowanego
porzadku ze wzgledu na zaplanowane spotkanie z biegfym rewidentem.

P. Czestaw Piekut wnidst o omdwienie pkt. 8 zaraz po spotkaniu z bieglym rewidentem i
przyjeciu protokotu z dnia 16.04.br.

Nastgpnie zmieniony porzadek posiedzenia zostat poddany pod glosowanie w wyniku,
ktdrego jednoglosnie zostat przyjety.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przedstawiciele firmy Goodwill Sp. z 0.0., ktéra zgodnie z zawarta ze Spéidzielnia umows z
dnia 01.03.2018 r. przeprowadzita badanie rocznego sprawozdania finansowego Spéidzielni
poinformowali zebranych, ze zgodnie z zapisami w ustawie o bieglych rewidentach i na jej
podstawie wprowadzonymi przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentdw nowymi standardami,
biegly rewident w roku 2018 przedstawia tylko opinie o badanym sprawozdaniu.

Biegly rewident podkreslit, ze ksiggowo$¢ Spotdzielni jest prowadzona w sposéb rzetelny,
terminowy i cechuje j3 pefen profesjonalizm. Dodatkowo w 2017 r. Spéfdzieinia byta
poddawana kontrolom zewnetrznym przez:

- Bank PKO BP z tytutu sptaty kredytéw tzw. ,starego portfela”,

- Paristwowa Inspekcje Pracy,

- ZUS, ‘

- Zwigzek Rewizyjny.

Wszystkie raporty pokontrolne pozytywnie oceniajg dziatania Spofdzielni w sprawdzanym
zakresie tematycznym.

Rowniez praca Zarzadu Spétdzielni zostata pozytywnie oceniona przez biegtego rewidenta.
Dodatkowo czionkowie Rady otrzymali pisemng informacje nt. plynnosci finansowej
Spotdzielni w postaci wskainikow plynnosci biezacej, szybkiej, wyptacalnoéci gotéwkowe;j,
pokrycia zobowigzan naleznosciami oraz szybkoéci obrotu naleznosciami w dniach.

Analiza wszystkich skfadnikéw wypadfa pozytywnie, co jednoczesnie potwierdza dobra
kondycje finansowg Spotdzielni.

Zaznaczyt, ze w bilansie za 2017 r. zostata zaktualizowana wartoéé dziatki przy ul.
Bogustawskiego z kwoty 4700000 zt do kwoty 3 500000 zi. Podstawa aktualizacji jest
zawarcie przez Spotdzielnig przedwstepnej umowy sprzedazy przedmiotowej dziatki, w ktérej
jej wartosc zostata okreslona na 3 500 000 zt.

W dalszej czgdci spotkania cztonkowie Rady mieli mozliwoéé zadawania pytan bieglym
rewidentom,

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

P. Czestaw Piekut zgtosit poprawke pisarska do pratokotu nr 5 z posiedzenia Rady Nadzorczej.
Wobec braku dalszych uwag, treéé¢ protokotu zostata poddana pod glosowanie w wyniku,
ktérego zostat on jednogtosnie przyjety.



Ad. 4 porzadku posiedzenia:

W tej czesci posiedzenia p. Karina Michalczyk ~ Bark Przewodniczaca Komisji Doraine]
zwrécita sie do zebranych z proshg o naniesienie ewentualnych poprawek pisarskich w
projekcie ,Regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu”.

Nastepnie zaproponowata, aby w zwigzku z wprowadzonymi zmianami w sposobie
wynagradzania cztonkéw Zarzadu, tj. przekroczenia ,widetek” wynagrodzenia zasadniczego,
zmiany wysokosci premii uznaniowej z proponowanych 20% do 25%, okreslenia terminu
przyznawania nagrody rocznej, omowi¢ kazdy punkt projektu Regulaminu.

Pan Czestaw Piekut wyjaénit, ze cztonkowie Komisji spotkali sig z Prezesem Jedynakiem i mec.
Chmurzyriska, na ktérym wspdlnie omawiano zmiany w sposobie wynagradzania czionkdw
Zarzadu. Potwierdzil, ze na spotkaniu zmieniono wysokos¢ premii uznaniowe] oraz
wprowadzono premie roczna, a Prezes Jedynak nie ztoiyt zastrzezert do wprowadzenia zasady
przyznawania premii w systemie kwartalnym. Cztonkowie Komisji zatozyli, ze wprowadzenie
nowego sposobu wynagradzania w swojej konsekwencji nie spowoduje obnizenia
wynagrodzenia Zarzadu, a planowane zmiany nie sg krzywdzgce ani nie maja charakteru kary.
Przewodniczacy Rady poddat pod gtosowanie zmiane zapisu w §7 odnosnie wysokosci
uznaniowej premii kwartalnej z 25% do 15% w wyniku, ktérego: 10 gtosami ,za” przy 2
glosach ,wstrzymujacych sig”, poprawka zostata zatwierdzona.

Podsumowujac dyskusje Przewodniczacy Rady zawnioskowat, aby czlonkowie Komisji
Doraznej uczestniczyli w koricowym ustaleniu warunkéw oraz wysokosci wynagrodzenia dia
cztonkéw Zarzadu i tresci zatgcznika do Regulaminu, ktére zostang przedstawione na
najblizszym posiedzeniu Rady.

Nastepnie poddat pod giosowanie poprawiong tre$¢ projektu Regulaminu wynagradzania
cztonkéw Zarzadu w wyniku, ktérego: 6 glosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” i 4 glosach
wstrzymujacych sie”, Regulamin zostat przyjety.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

P. Ewa Pupek p/o Przewodniczacego Komisji Ekonomicznej w terminie wczesniejszym
przestata droga mailowa, do wszystkich cztonkéw Rady, tres¢ protokolu z jej posiedzenia.
Przewodniczacy Rady zglosit zastrzezenie do faktu sporzadzenia protokotu z posiedzenia
Komisji Ekonomicznej przez p. Anng Gatecka-Babisz, ktéra nie jest cztonkiem tej Komisji.

W odpowiedzi p. Pupek wyjasnita, ze petnigc obowiazki Przewodniczacej Komisji, funkcjg
sekretarza scedowata, przy aprobacie pozostatych czlonkéw Komisji, na p. Anne Gatecka-
Babisz, ktéra uczestniczy we wszystkich posiedzeniach Komisji jako cztonek Rady, a nadto
zgtosita swé] akces przystapienia formalnie do Komisji jako jej cztonek. Niezaleinie od
pdwyiszego stwierdzita, ze autoryzuje tre$é protokotu, pod ktérym tei sie podpisuje. Ponadto
poinformowata, e p. Mariusz Dadak rowniez zglosit chel przystapienia do Komisji
Ekonomiczne] na prawach jej czionka.

Czionkowie Rady zapoznali sie z trescia protokotu nr 5 z posiedzenia Komisji Ekonomicznej.




Ad. 6 porzadku posiedzenia:
W tej czedci posiedzenia cztonkowie Rady glosowali nad podjeciem uchwat w sprawie:
1. wykonania Planu rzeczowo-finansowego SM ,,STROP” za rok 2017.
W glosowaniu brato udziat 10 cztonkow Rady w wyniku, ktérego 9 gtosami,za” przy 1
glosie ,wstrzymujacym sie” uchwata nr 52018 zostata przyjeta;
2. oceny sprawozdania finansowego za rok 2017 sporzadzonego w Spdtdzielni
Mieszkaniowej ,,STROP”.
W glosowaniu wziglo udziat 10 cztonkéw w wyniku, ktérego 8 gtosami ,za” przy 2
gtosach ,wstrzymujacych sie” uchwata nr 62018 zostata przyjeta.
Tres¢ Uchwaty nr 522018 i Uchwaty nr 6/2018 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:
1. Do projektu sprawozdania Rady Nadzorczej zgtoszono nastepujace wnioski o:
- uzupetnienie jego tresci o powotanie Komisji Dorainej do spraw opracowania
Regulaminu wynagradzania czionkéw Zarzgdu oraz o jej dziatania,
- uzupetnienie skfadu Komisji Technicznej i Ekonomicznej o nowych czionkéw,
- uzupetnienie ilosci posiedzen kazdej Komisji oraz omawianej tematyki.
Nastgpnie Przewodniczgcy Rady poddat pod gtosowanie powyisze wnioski w wyniku, ktérego
7 gtosami ,,za” przy 4 glosach ,wstrzymujacych sig”, zostaly przyjete.
Ustalono, ze Przewodniczacy wszystkich Komisji dostarcza niezbedne informacje p. Annie
Nowackiej, ktéra opracowata tres¢ sprawozdania.
Podsumowujac ten temat Przewodniczacy poddat pod glosowanie tre$é Sprawozdania z
dziatalnosci Rady Nadzorczej uzupetnionego o zgloszone wnioski w wyniku, ktérego zostato
ono jednogtosnie przyjete.
2. Cztonkowie Rady w gtosowaniu jednogtosnie przyjeli proponowany porzadek Walnego
Zgromadzenia, z uwzglednieniem zmiany polegajacej na zastapieniu uchwaly w sprawie
podziatu nadwyiki bilansowej na uchwate w sprawie pokrycia straty bilansowej za 2017 r.

Ad. 8 porzadku posiedzenia:

W tym punkcie posiedzenia Prezes Leszek ledynak przedstawit pokrétce zatozenia inwestycji i
wyjasnit powody, dia ktdrych wstepna wartosé poczatkowej 1m? pum w planowanej
nadbudowie budynku Chmielna 104 zostata okre$lona na 13 000 zt. brutto. W zwiazku z tym,
ze mieszkancy tej nieruchomosci nie chca zaciaggad kredytéw na planowana przy okazji
nadbudowy modernizacje swojego budynku, a uzyskana dodatkowa powierzchnia mieszkalna
w nadbudowie ma wynies¢ tylko 360 m?, zaproponowana warto$é 1m? jest uzasadniona.
Poinformowal, Ze przed rozpoczeciem inwestycji Spéidzielnia bedzie zawieraé umowy o
budowe lokali mieszkalnych, w przypadku braku zainteresowania wéréd mieszkarcow
budynku Chmielna 104 w dalszej kolejnosci z cztonkami Spéidzielni z innych nieruchomosci.
RozwaZana jest mozliwos¢ przekazania nadbudowywanej powierzchni mieszkalnej do
zadysponowania przez Wykonawce, ktéry zgtasza gotowos$¢ jej zakupu. Na obecnym etapie
jest zainteresowanie 3 mieszkaniami zgtoszone przez aktualnych mieszkaricow — umowy
rezerwacyjne sg podpisywane. W nastgpnym etapie mieszkania beda zaproponowane
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pozostatym mieszkaricom Spotdzieini. Planowany termin rozpoczecia inwestycji przypada na
czerwiec br.

Nastepnie Przewodniczacy Rady odczytat i poddat pod glosowanie projekt uchwaly w
sprawie: zatwierdzenia zalozen realizacji inwestycji pn. ,,Modernizacja budynku mieszkalnego
Chmielna 104 w Warszawie wraz z jego nadbudowa” oraz wstepne] wartoéci poczatkowej
1m? pum uzyskanej w nadbudowie budynku Chmielna 104 w wyniku, ktérego 9 glosami ,za”
przy 1 glosie ,wstrzymujgcym sig”, uchwata nr 72018 zostata podjeta.

Treé¢ Uchwaly nr 72018 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

Protokotowalta:
Anna Gatecka-Babisz

Zatgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.

SEKRETARZ
RADY NADZORCZEJ







Protokét nr 7
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 25.06.2018 .

W posiedzeniu Rady Nadzorcze] SM ,STROP, ktore odbyfo sie dnia 25.06.2018 r., wziglo
udziat 14 cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowiaca zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz czionkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi : p. Bogustawa
Kopet i p. Pawet Gafach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmu rzyriska.

Porzgdek posiedzenia:

1 Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2 Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 14.05.2018 r.

3 Informacja z przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia SM LSTROP” w  dniu
21.06.2018r.

4 Oméwienie zmian w optatach za uzytkowanie lokali w SM ,STROP” i podijgcie uchwat
w tym zakresie.

5 Zatwierdzenie Zatacznika do regulaminu wynagradzania czlonkéw Zarzadu SM
,STROP”.

6 Sprawy rézne i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajgc quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie bedzie braf udziatu p. Ireneusz
Krolikowski, ktory swojg nieobecnosé zglosit w terminie wczedniejszym i jest ona
usprawiedliwiona.

Dodatkowo Przewodniczacy Rady zaproponowat, aby pkt 5 porzadku posiedzenia zostat
omdwiony po pkt 2.

Nastepnie poddat pod glosowanie zmieniony porzadek posiedzenia w wyniku, ktdrego zostai
on jednogtosnie przyjety.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

.Do projektu protokotu z posiedzenia Rady Nadzorcze] w dniu 14.05.2018 r. nie zgloszono
zadnych uwag. W zwiazku z tym Przewodniczacy Rady poddat jego tres¢ pod glosowanie w
wyniku, ktérego: 11 glosami ,za” przy 3 glosach wstrzymujacych sie”, protokét zostat

przyjety.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

W tym punkcie posiedzenia Przewodniczacy Rady nawigzujac do otrzymanej od p. Kariny
Michalczyk-Bark Przewodniczacej Komisji Doraznej, informacji o koniecznosci dokonania
korekty zatacznika nr 1 do Regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu w zakresie




okreslenia ,widetek” wysokosci wynagrodzenia zasadniczego cztonkéw Zarzadu, poprosit o
stanowisko Komisji DoraZnej w tej sprawie.

Nastgpnie p. Karina Michalczyk-Bark, nawiazujac do ustalen dokonanych na ostatnim
posiedzeniu Rady Nadzorczej, przedstawita szczegétowa kalkulacje sposobu wyliczenia
podstawy wynagrodzenia zasadniczego cztonkéw Zarzadu, uzasadniajac tym samym potrzebe
korekty zatgcznika nr 1 do przedmiotowego Regulaminu. Sprawozdanie stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszego protokotu.

Odnoszyc sig do przedstawionych informacji, Prezes Leszek Jedynak zapewnit, ze w planach
finansowych na 2018 r. zostaly przewidziane érodki na podwyzki wynagrodzenia
pracownikow oraz Zarzgdu, na poziomie 5%. Podkreélit prowadzona od kilku lat dyscypline
finansowa w zakresie kosztéw utrzymania Spétdzielni, ktdre to koszty wilasne zostaly
wykonane w 2017 r. w 98%.

Przypomniat, ze w trakcie prac Komisji Doraznej ustalono, ze punktem wyjscia do wyliczenia
podstawy wynagrodzenia poszczegdinych cztonkéw Zarzadu bedzie érednie wynagrodzenie za
2017 r. Dlatego zgtosit zastrzeienie do przedstawionych i przyjetych przez Komisje wyliczen na
poziomie Sredniej pensji za | kwartat 2018 r., ktdra jest nizsza niz érednia za 2017 r.

W wyniku dyskusji, ktéra odbyta sig na czedci niejawnej posiedzenia, cztonkowie Rady ustalili,
ze pensja zasadnicza Prezesa Zarzadu bedzie wynosita 14 700 zt. brutto + do 15% premii, a dfa
Wiceprezeséw 11 100 zt. + do 15% premii. W tej kwestii odbyto sie rowniez glosowanie w
wyniku, ktérego 11 glosami ,za”, przy 1 glosie ,przeciw” i 1 glosie »Wstrzymujacym sie”, Rada
zatwierdzifa powyisze stawki wynagrodzenia zasadniczego.

Zmieniono réwniez wysokosé gérnej granicy wynagrodzenia w tzw. ~widetkach”, okredlonych
w zataczniku nr 1 do Regulaminu. W glosowaniu zatwierdzono, ze goérna granica
wynagrodzenia zasadniczego dla Prezesa Zarzadu bedzie wynosita do 15 000 zt. brutto, a dla
Wiceprezesdw do 12 000 zt. brutto.

Nastgpnie powracajac do czeéci jawnej posiedzenia, Przewodniczacy przedstawit Zarzadowi
stanowisko Rady Nadzorczej okreélajgce wysokoéé wynagrodzenia zasadniczego brutto,
premii oraz nagrody roczne;.

Nastepnie Przewodniczacy Rady poddat pod glosowanie tresé uchwaly w sprawie
zatwierdzenia Zafacznika do Regulaminu wynagradzania i premiowania Czlonkéw Zarzadu SM
+STROP” w Warszawie w wyniku, ktérego 10 gtosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym sie”,
powyzsza uchwata zostata przyjeta.

Tres¢ Uchwaty nr 82018 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

lednoczednie czionkowie Rady upowaznili Przewodniczacego do podpisania z cztonkami
Zarzadu stosownych dokumentdw.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:
W tej czgsci posiedzenia zabrat glos Przewodniczacy Rady p. Eugeniusz Stepnowski
podsumowujac przebieg Walnego Zgromadzenia.



Odnidst sie do wystagpienia jednego z cztonkow Spétdzielni, ktory méwit o sprawach dopiero
dzisiaj omawianych i ktdry przedstawit szczegdly przekraczajace informacje zawarte w
sprawozdaniu z dziatalnosci Rady Nadzorczej. Ujawnianie tajemnic, pomimo podpisanego
zobowigzania o zachowaniu tajemnicy stuzbowej, jest niewlasciwe i nieodpowiedziaine.
Dodat, ze skoro czfonek Spotdzielni udziela informacji, ktére nie byly upublicznione to mozna
domniemywac, ze posiadi je albo od cztonka Rady Nadzorczej albo czionkdw Zarzadu.
Przedstawione informacje pochodzily z zebran plenarnych Rady i tylko tutaj byly one
omawiane

Nastepnie Wiceprezes Bogustawa Kopec¢ poinformowata, ze osoba ktora wypowiadata sie na
ten temat jest mieszkaniec nieruchomosci Dzielna 21, co potwierdzita Mecenas p. Agnieszka
Chmurzynska, dodajac nazwisko tej osaby.

P. Piotr Kapler — jako sprawozdawca na Walnym zaznaczyl, ze sprawa o ktdrej mowit
mieszkaniec Dzielnej dotyczyla premii Prezesdw, o ktérej on podczas swojego wystapienia nie
mowit. Natomiast pytanie cztonka Spodtdzielni dotyczyto wtasnie tej sprawy i brzmiato -
dlaczego bedziemy premiowac prezesow?

W odpowiedzi p. Anna Gatecka-Babisz wyjasnita, Zze informacja o zmianie sposobu
wynagradzania oraz wprowadzeniu premii uznaniowej byta zamieszczona w sprawozdaniu z
dziatalnosci Rady Nadzorczej. Tres¢ sprawozdania byla dostepna na portalu lokatorskim, jak
rowniez w materiatach lezgcych na stotach w sali posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Odnoszac sie do wypowiedzi p. Galeckiej-Babisz, Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski
przypomniat, ze nie byly publikowane informacje zawarte w Regulaminie wynagradzania.
Mecenas Chmurzyriska przypomniata, Ze mieszkaniec Dzielnej w swoim wystgpieniu
gratulowat udzielania nagréd dla cztonkdéw Zarzadu. Stowa te potwierdzita Wiceprezes
Bogustawa Kopedé médwigc, ze w sprawozdaniu nie bylo informacji o przyznawaniu nagrody, a
mieszkaniec Dzielnej, oprécz poruszenia kwestii premiowania, powiedziat réwniez o
nagrodzie. Oznacza to, ze skoro z informacji dostepnych w sprawozdaniu nie mdgt dowiedzieé
sig 0 nagrodzie, to musiat je uzyskac je w inny sposéb.

Nastepnie, odnoszac sie do catosci poruszonego tematu, zabrata glos p. Anna Gatecka-Babisz,
ktéra nie tylko jest czlonkiem Rady Nadzorczej zgloszonym przez te nieruchomosé, ale
réwniez jest czfonkiem tejze Rady Nieruchomosci. W swojej wypowiedzi oznajmita, Ze nie
przekazuje na zewnatrz informacji o przebiegu prac Rady Nadzorczej. Zwrdcita réwniez
uwage, Ze w trakcie prac Rady wielokrotnie zdarzaly sie stowne pomytki badz przejezyczenia i
jesli sprawa dotyczyla informacji przedstawianych przez Zarzad, wigkszos¢ czionkéw Rady
uznawata takie sytuacje za niezamierzong omytke badz przejezyczenie. Dlatego tez uwaia, ze
w przypadku mieszkanca, ktorego nieruchomos$é reprezentuje, moina réwniez uznaé, ze
nagroda i premia sg tozsame.

Poinformowata rowniez zebranych, ie w zwigzku z zaistnialg sytuacjg bedzie chciata
odstuchac czesc nagrania dotyczaca tej kwestii.

Nastepnie Przewodniczacy Eugeniusz Stepnowski odnidst sie do niezrozumialych dla niego
zachowan cztonkow Rady Nadzorczej, ktorzy glosujg na Walnym inaczej niz na posiedzeniach
Rady, uznajac ze moze to Zle swiadczy¢ o Radzie Nadzorczej.




P. Mariusz Dadak odniodst sie do wypowiedzi jednego z cztonkdw Spétdzielni, ktory mowit, ze
jako przedstawiciel Rady Osiedla nie zgodzit sie na proponowane zmiany w optatach w 2018 r,
W zwigzku z tym poprosit o udostepnienie odpowiedzi/opinii Rad Osiedli przystanych do
Zarzadu w ramach konsultacji planu finansowego, aby moc zweryfikowaé otrzymane
informacje.

P. Arkadiusz Szymanek podnidst kwestie skrocenia zdawania sprawozdan z dziatalnosci
Zarzadu lub Rady Nadzorcze. Dokumenty te sg odpowiednio wczeénie] udostepniane na
stronie internetowej Spotdzielni oraz w jej siedzibie | wedtug niego nie istnieje koniecznosé
odczytywania ich petnej tresci.

Nastepnie Prezes Leszek Jedynak zwrécit uwage na sprawno$¢ przeprowadzania procedury
wyboru cztonkéw do poszczegdinych organdw Walnego Zgromadzenia. Zaapelowat, aby w
przysziym roku zmobilizowaé czionkéw Rad Osiedli do zgtaszania swoich kandydatur do prac
w poszczegoinych komisjach.

Samo glosowanie nad absolutorium dla Zarzadu ocenit pozytywnie, pomimo poruszania tak
trudnych tematow, jak inwestycja Bogustawskiego i zwigzana z nig strata finansowa. Miat
réwnieZ nadzieje, ze Walne Zgromadzenie pochyli sie w bardziej szczegdtowy sposdb nad
przyszioscig nieruchomosci przy ul. Bogustawskiego, wskazujac Zarzadowi i Radzie Nadzorczej
kierunek dalszych dziatan.

Odnoszac sie do uwagi Przewodniczacego Rady dotyczacej braku konsekwencji niektérych
cztonkéw Rady w glosowaniach wskazal, ze w sytuacji gdy Rada Nadzorcza rekomenduje
Walnemu Zgromadzeniu przyjecie sprawozdania finansowego, pglosowanie za jego
nieprzyjeciem przez cztonkéw Rady, w opinii cztonkow Spéidzielni podwaza jej wiarygodnosé
jako organu statutowego Spdtdzielni. Ponadto przypomniat, ze nieprzyjecie przez Waine
Zgromadzenie konkretnych uchwal, a przede wszystkim sprawozdania finansowego ma
negatywny wplyw na dalszg dziatalnos¢ Spétdzielni, jak réwniez wigze sie ze stratg dla jej
cztonkéw poprzez to, ze nie bedg mogli otrzymaé w ustalonej proporcji, wypracowanego w
roku sprawozdawczym wyniku finansowego (pozytkdw z nieruchomosci) przeznaczonego do
podziatu.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Wiceprezes Bogustawa Kope¢ poinformowata, ie zaproponowane w projektach uchwat
zmiany byly dyskutowane | zaakceptowane na zebraniach z mieszkaricami oraz z
poszczegdlnymi Radami Osiedli.

P. Jacek Szymczak odniést sie do obniZenia stawki eksploatacyjnej w nieruchomosci
Skierniewicka 21 zaznaczajgc, ze takie dziatanie moze byé w przysztosci niekorzystne dla
mieszkancow tego budynku. Dlatego tez ztozyl wniosek formalny, aby uchwate w sprawie tej
nieruchomosci gtosowac osobno.

Nastepnie Przewodniczacy Rady poddal pod glosowanie projekty uchwat w sprawie zmiany
optat eksploatacyjnych w poszczegélnych nieruchomoséciach Spétdzielni.

W gtosowaniu uchwaly w sprawie zmiany opfat dla nieruchomosci Skierniewicka 21, oddano
11 gtosow ,,za” przy 1 glosie , przeciw”.



Uchwaty w sprawie zmiany optat dla pozostatych nieruchomosci tj. Agawy 8, Bellottiego 3,
Deotymy 43A, Gdrczewska-Narwik, Rozbrat 8, Samolotowa-Jugostwiariska i Schroegera 85
zostaly przyjete jednogtosnie tj. 12 gtosami ,za”.

Treéé Uchwat nr 9-16/2018 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzgdku posiedzenia:

P. Anna Gatecka-Babisz zobowigzata sie do przestania na maila wszystkim cztonkom Rady,
tresci protokotu nr 7 z posiedzenia Komisji Technicznej w sprawie oméwienia wykonania
planéw remontowych za 2017 r. oraz sprawozdania z posiedzert Komisji Konkursowych w
sprawie konserwacji i pogotowia awaryjnego w zakresie instalacji elektrycznych oraz bram,
szlabanow.

Protokét nr 7 z posiedzenia Komisji Technicznej wraz ze sprawozdaniem z prac Komisji
Konkursowych stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

P. Bogdan Ptaza — przedstawit informacje z konkursu na wymiang podzielnikow i licznikow
centralnego ogrzewania. Komisja zarekomendowata Zarzgdowi firme Metrona Poiska.
Sprawozdanie z prac Komisji Konkursowej stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu,

P. Mariusz Dadak = przedstawit informacje z konkursu na monitoring osiedla Kacza |, w
wyniku ktorego wybrano firme Makon oraz na wymiane poziomdw z rur stalowych na
plastikowe dla Kaczej 1 i H — w ktérym wybrana zostata firma Furczak. Sprawozdanie z prac
Komisji Konkursowych w zalgczeniu do niniejszego protokotu.

Nastepnie Prezes Leszek Jedynak poprosit o zgloszenie uczestnictwa w pracach Komisji
Konkursowej na zbycie lokalu uzytkowego przy ul. Zelaznej. Termin skfadania ofert uptywa
27.07.2018r.

Do udziatu w pracach powyiszej Komisji wyznaczono p. Jacka Szymczaka z uwagi na fakt, ze
dotyczy to nieruchomosci w ktérej zamieszkuje i p. Anne Gatecka-Babisz, za zgoda obu
cztonkow Rady.

Odnidst sie réwniez do zaplanowanych na Il potowe 2018 r. celdw Zarzadu. Maja to byc:

- przedstawienie realizacji wnioskdw mieszkancow,

- korekty planéw remontéw, np. Zelazna, Skierniewicka, Zytnia

- wprowadzenie jednolitego pliku kontrolnego w dziale ksiegowosci,

- wdroZenie przepiséw RODO w dziatalnosci Spétdzielni.

W kwestii nadbudowy Chmielnej 104 i zwrocit uwage na trudnosci ze sprzedazg mieszkan z
mniej korzysthym pofozeniem w bryle budynku, za cene ustalong wedtug przyjetej przez Rade
wstepnej wartosci poczgtkowej 1 m? pum, W zwigzku z powyzszym poprosit o rozwazenie
mozliwosci zastosowania nizszej wartosci w stosunku do tych mieszkan. Zapewnit, ze nie ma
ryzyka zaburzenia finansowania inwestycji.

Wobec akceptacji przez czionkow Rady proponowanego rozwigzania w tej sprawie, Prezes
Jedynak zobowigzat sie do przedstawienia propozycji zmiany uchwaty na kolejnym
posiedzeniu Rady.




P. Ewa Pupek odniosta sie do zestawienia zadtuzenia lokali na koniec roku 2017 r. Zwrdcita
uwage, Ze rézni sie ono od przedstawionego na dzisiejsze posiedzenie.

Temat zadiuzenia zostal przeniesiony na wrzesniowe posiedzenie Rady Nadzorczej.
Wiceprzewodniczacy Rady p. Jacek Szymczak zobowigzat Zarzad do przedstawienia jak
najaktualniejszych danych, czyli stanu zadiuzenia na 31.06.2018 r.

P. Mariusz Dadak ztozyt wniosek, aby Zarzad przygotowat na wrzesniowe posiedzenie Rady
Nadzorczej projekt uchwaty o podwyiszeniu oplat za wysytanie powiadomien o zadtuzeniu
oraz informacje nt. zastosowania factoringu w przypadku lokali uzytkowych.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

Protokotowata:
Anna Galecka-Babisz

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZE]J RADY/NADZORCZE]
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Zatgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji
elektronicznej.



