Protokdt nr 4
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,, STROP”
w dniu 08.06.2020 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto si¢ dnia 08.06.2020 r., wzigto
udziat 13 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa Kopec i
p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Ze wzgledu na konieczno$é zachowania odpowiednich warunkéw bezpieczefstwa
sanitarnego, zwigzanych z trwajagcym stanem epidemii, posiedzenie odbyto sie w sali
udostepnionej przez Okregowa lzbe Radcéw Prawnych w budynku przy ul. Zytniej 15 w
Warszawie.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 17.02.2020 r. i zdalnego posiedzenia w dniu
23.04.2020 .

3. Omoéwienie przebiegu lustracji petnej dziatalnosci Spoétdzielni za lata 2016 - 2018, w
tym:

3.1. odpowiedz na pytania cztonka Rady do protokotu lustracji,

3.2. przyjecie Protokotu i Listu polustracyjnego z lustracji petnej dziatalnosci Spotdzielni za

lata 2016 - 2018.

4. Informacja na temat windykacji naleznosci za | kwartat 2020 .

5. Informacja Zarzadu na temat:

5.1. inwestycji Bogustawskiego,

5.2. prowadzonej przez spotke STROP Nieruchomosci inwestycji Kaliskiego 37 i sptfaty

zaciggnietej przez Spotke pozyczki z przeznaczeniem na te inwestycje,

5.3. odroczenia terminu zmiany oprogramowania informatycznego Spoétdzielni,

5.4, wynikdw postepowania zwigzanego z przeksztatceniem prawa wieczystego

uzytkowania gruntu w prawo wtasnosci,

5.5. wptywu epidemii na dziatalnosé Spotdzielni.

6. Podjecie uchwaty w sprawie zaciggniecia kredytu z przeznaczeniem na remont w
nieruchomosci Ekologiczna.

7. Informacja Zarzadu na temat wyniku postepowania sgdowego z powddztwa
Spétdzielni przeciwko miastu stotecznemu Warszawa o odszkodowanie za zmiang
przeznaczenia dziatek gruntu nr ew. 16/4 i 16/6 w zwiazku z przyjetym planem
zagospodarowania przestrzennego.

8. Dyskusja na temat zmian w Statucie Spétdzielni i w Regulaminie Rady Nadzorczej.

9. Sprawy rézne i wniesione, w tym:

9.1. Whniosek p. Anny Gateckiej-Babisz w sprawie wyjasnienia zapisu w pismie
Przewodniczacego Rady p. Eugeniusz Stepnowskiego z dn. 15.05.br. w sprawie proshy
Biegtego Rewidenta o dziataniu Radu wbrew zapisom Regulaminu RN oraz
przewidywaniu braku podjecia dziatarn w zwigzku z pandemia.



Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Na wstepie Przewodniczacy Rady p. Eugeniusz Stepnowski poinformowat zebranych
o ztozonej przez p. Stanistawa Pietrasika rezygnacji z pracy w Radzie Nadzorczej oraz
usprawiedliwionej nieobecnosci p. Bogdana Pfazy. Nastepnie przekazat prowadzenie
posiedzenia Wiceprzewodniczacemu Rady Nadzorczej — p. Jackowi Szymczak, ktory
stwierdzajgc quorum, otworzyt posiedzenie Rady Nadzorcze;j.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie przekazany w materiatach porzadek posiedzenia,
ktory zostaf przyjety 10 gtosami ,za” przy 1 gtosie ,wstrzymujgcym sie”.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie:

-/protokét z posiedzenia Rady z dnia 17.02.2020 r., ktéry zostat przyjety jednogtoénie,

-/ protokét ze zdalnego posiedzenia Rady z dnia 23.04.2020 r.

Do tresci protokotu uwagi wniosta p. Anna Gatecka-Babisz wnioskujac o skreslenie akapitu od
stéw: ,Decyzja...... do stéw glosowanie tajne.”, wskazujac, ze jej zdaniem te informacje
zawarte sa w protokotach z posiedzeri Prezydium z kwietnia br. a wobec tego niepotrzebne
jest powtarzanie tych informacji w protokole z tego posiedzenia. Nastepnie odniosta sie do
otrzymanych maili dotyczacych przeprowadzonych gtosowar w tym dniu, podnoszac ich brak
od kilku cztonkéw i tym samym kwestionujgc wyniki gtosowari zawarte w protokole.
Odnosnie gtosowania uchwaty w sprawie premii dla Cztonkéw Zarzadu zakwestionowata
glosowanie prowadzgcego posiedzenie p. Piotra Kaplera wskazujac,, ze mail przestany byt na
adres mec. Chmurzynskiej, a wiec niewtasciwy do tego gtosowania.

Odnoszac sie do tych zarzutow p. Piotr Kapler wyjasnit w jaki sposdb przyjmowat i liczyt
wysytane maile podczas gtosowania, a w kwestii wystania maila na adres mac. Chmurzynskiej
wyjasnit, ze miat problem z wystaniem maila do siebie samego.

Wobec zgtaszanych uwag do protokotu, Przewodniczacy p. Jacek Szymczak stwierdzit, ze
protokot ten powinien byC przyjety na nastepnym posiedzeniu po przedstawieniu uwag na
piSmie przez p. Anne Gatecka-Babisz.

Whiosek formalny w tej sprawie zgtosita p. Karina Michalczyk-Bark wnoszac o przegtosowanie
protokotu z dnia 23.04.2020 r. w dniu dzisiejszym.

Zgodnie z tym wnioskiem, przyjetym w glosowaniu wiekszoscig gloséw, Przewodniczacy
poddat protokét pod gltosowanie.

W gtosowaniu 7 gtosami ,za” przy 3 glosach ,przeciw” i 3 gtosach ,wstrzymujgcych sie”
protokét zostat przyjety.

Nastepnie w uzupetnieniu protokotéw z posiedzern Prezydium Rady zataczonych do
materiatébw na dzisiejsze posiedzenie, Przewodniczacy poinformowat, ze na posiedzeniu
Prezydium Rady w dniu 21.05.br. ustalony zostat porzadek kolejnego posiedzenia Rady w dniu
29 czerwca br., planowanego w tym samym miejscu, co dzisiejsze posiedzenie, a w porzadku
ujeto m.in. podjecie decyzji w sprawie premii za Il kwartat br. i nagrody rocznej dla Zarzadu za
rok 2019.



P. Karina Michalczyk-Bark wniosta o ujecie w porzadku planowanego posiedzenia podjecie
uchwaty w sprawie zmiany Regulaminu wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzadu,
ktora byta juz wezesniej skierowana do rozpatrzenia.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat przeprowadzonej lustracji petnej dziatalnosci Spotdzielni za lata 2016 -
2018 przedstawit przybyly na posiedzenie lustrator p. Tadeusz Bartkowiak. Poinformowat, ze
badanie zostato przeprowadzone w okresie od 18.12.2019 do 23.03.2020 r. Obejmowato
trzyletnig lustracje petna, ktéra zostata rozszerzona o lustracje dziatalnosci inwestycyjnej za
rok 2019. Ocenit prace Spotdzielni jako wzorowa wskazujac, ze zawarte w Liscie
polustracyjnym zalecenia dotyczg spraw, ktére nie do konca pozostajg w gestii Zarzadu
Spoétdzielni, a dotyczg pracy Rad Osiedli badZ Urzedu Miasta odnosnie uporzadkowania stanu
prawnego gruntéw, ktdre jeszcze nie sg wiasnoscig Spotdzielni. Dziatalnos¢ inwestycyjna za
rok 2019 zostata zbadana jako kontynuacja i dokoriczenie inwestycji rozpoczetej w roku 2018.
Odnoszgc sie do skierowanych przez cztonka Rady pytan w zakresie tresci protokotu lustracji
wyjasnit, ze pomytka danych w Tabeli nr 4 wyniklta z przyczyn technicznych i zostata
poprawiona. Dziekujgc za wskazane niedopatrzenie spytat czy odpowiedzi na zadane pytania
s satysfakcjonujace.

W odpowiedzi p. Anna Gatecka-Babisz potwierdzita uzyskanie wyczerpujgcych wyjasnien w
tym zakresie.

Zebrani przyjeli ztozong informacje w sprawie przeprowadzonej lustracji, ktéra bedzie
przedstawiona cztonkom Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Informacje w sprawie windykacji naleznosci za | kwartat 2020 r. przedstawita Wiceprezes p. B.
Kopec. Wskazata m.in., ze porownujac marzec 2020 r. do marca 2019 r. trudno jest obecnie
ocenic¢ czy wykazany wzrost zadtuzenia na koniec | kwartatu 2020 r. jest efektem pandemii czy
wynika z innych przyczyn. O ewentualnym postepujgcym wzroscie zadfuzenia z powodu
epidemii bedzie jej zdaniem mozna stwierdzi¢ po analizie dokonywanych wpfat, na koniec
czerwca br.

Wspomniata o wstrzymaniu pobierania przez Spoéfdzielnie zaliczek na wode dla lokali
uzytkowych, ktére nie prowadzity dziatalnosci z chwilg ogtoszenia stanu epidemii. Stwierdzita,
ze Spotdzielnia obecnie posiada srodki finansowe, ktére zabezpieczajg biezgce ptatnosci
faktur. Dodatkowo w niedalekiej perspektywie pozostaja Srodki finansowe do rozliczenia
wieczystego uzytkowania, ktore obecnie sg3 w posiadaniu Urzedéw Dzielnicowych. Po
rozliczeniu z cztonkami zaliczek na poczet wieczystego uzytkowania jest duze
prawdopodobieristwo spadku zadtuzenia.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

5.1. Informacje na temat inwestycji Bogustawskiego przekazat Prezes p. L. Jedynak.
Uzupetniajac pisemng informacje przekazang w materiatach poinformowat, ze prowadzone s3
rozmowy z sgsiadem naszej dziatki, ktére wprawdzie w ostatnim czasie zostaty zawieszone ze
wzgledu na epidemie tym niemniej podpisany list intencyjny daje nadzieje, ze wspotpraca w
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tym zakresie przyniesie efekty i umozliwi Spotdzielni rozpoczecie inwestycji. Prowadzone
postepowanie kontrolne przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w zakresie
zgodnosci z Prawem budowlanym i pozwoleniem na budowe usytuowanego placu zabaw w
sgsiedztwie naszej dziatki, pozwoli wystgpi¢ o ewentualne odstepstwa w tym zakresie na
etapie projektowania inwestycji.

5.2. W uzupetnieniu pisemnej informacji na temat inwestycji Kaliskiego 37, przekazanej w
materiatach Prezes L. Jedynak poinformowat, ze z udzielonej Spétce pozyczki w kwocie
1.100.000 zt Spotdzielnia uruchomita | transze tj. 700 tysiecy zt. Z tej kwoty na dzien dzisiejszy
zostata spfacona kwota 300 tysiecy zi. Pozostata do sptaty kwota 400 tysiecy ztotych zostanie
sptacona w przysztym tygodniu, z pewnoscig do 23.06.br.

P. Anna Gatecka-Babisz zadata pytania w zakresie: umow rezerwacyjnych czy zostaty juz
zawarte, o powierzchnie lokalu uzytkowego dla WSS Spotem w zwigzku z wydanymi nowymi
warunkami zabudowy, o koszty nowej dokumentacji i opdznienie w przystapieniu do realizacji
inwestycji.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak Stwierdzit, ze zatozeniem Spétki jest zawarcie 11 umdw
rezerwacyjnych (na 28 mieszkan) celem pozyskania srodkéw finansowych na sptate
udzielonej pozyczki i pokrycie kosztow rozpoczecia inwestycji. Zawarto juz 6 umow.
Przewiduje sie spisanie aneksu do przedwstepnej umowy sprzedazy zawartej ze Spotem nie
tylko w zakresie powierzchni uzytkowej lokalu, ale réwniez w zakresie zmiany terminu
zakoriczenia budowy, spowodowanej przede wszystkim przedtuzajgcy sie procedurg wydania
nowych warunkow zabudowy i zaistniala sytuacjg pandemii. Biuro Projektowe po
uzgodnieniu Koncepcji programowo-przestrzennej budynku przystgpito do dalszego
projektowania. Koszty zmienionej dokumentacji moga dotyczy¢ jedynie wskaznika inflacji.
5.3. Informacje na temat zmiany oprogramowania informatycznego w Spétdzielni
przedstawita Wiceprezes p. B. Kopec¢ przypominajac, ze rozpoczecie rozmow na ten temat z
firmami planowane byfto w Il kwartale br. Ze wzgledu na wprowadzony stan epidemii
zmuszeni bylismy do zawieszenia tych kontaktow, poprzestajac na zebraniu ofert od 3 firm,
ktore odpowiedzialy na nasze zapytanie. Oferty nie sg analizowane, z uwagi na brak
mozliwosci doktadnego zapoznania sie z oferowanym programem, niezbedna jest petna
prezentacja, ktéra zawsze przedstawiajg firmy informatyczne. Z powoddw wskazanych temat
ten przektadamy na jesien br.

5.4. Odnoszac sie do przedstawionego w materiatach zestawienia stanu prawnego
nieruchomosci w zakresie uzyskanych zaswiadczen potwierdzajacych przeksztatcenie prawa
wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci, mec. A. Chmurzyriska poinformowata, ze stan
ten nie ulegt zmianie. Nadal znaczna czes¢ nieruchomosci nie posiada stosownego
zaswiadczenia, chociaz z informacji dostepnych na stronie Urzedu Dzielnicy Wola wynika, ze
grunty tych nieruchomosci ulegly przeksztatceniu. Dla szesciu nieruchomosci Spétdzielnia
moze juz sukcesywnie rozlicza¢c wniesione w 2019 r zaliczki na poczet optaty
przeksztatceniowej, z uwagi na to, ze Urzedy przestaty informacje o wysokosci jednorazow;j
optaty z uwzglednieniem przystugujacej bonifikaty.

5.5. Informacje na temat wptywu stanu epidemii na dziatalno$¢ Spoétdzielni przedstawit
Prezes L. Jedynak informujgc m.in. o wnioskach ztozonych przez cztonkéw Spétdzielni w
okresie marca-kwietnia br. w sprawie obnizenia, odroczenia badZ wrecz umorzenia opfat



eksploatacyjnych za lokal jak réwniez w zakresie odptatnosci za reklamy. Wptywaty réwniez
rezygnacje z najmu powierzchni reklamowych w tym okresie. Przypomniat o podjetych
dziataniach w Spétdzielni w celu zapewnienia pracownikom bezpiecznych pod wzgledem
epidemiologicznym warunkéw pracy na terenie biura, a takze w budynkach mieszkalnych.
Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom cztonkéw Spoétdzielni posiadajgcych lokale uzytkowe,
ktérzy zmuszeni zostali do wstrzymania dziatalnosci gospodarczej w lokalach z powodu
epidemii, Spotdzielnia zawiesita pobieranie miesigcznej optaty za wywdz Smieci oraz
zmniejszyta zaliczki na wode ograniczajac ja do wysokosci norm wskazanych w
obowiazujacych regulaminach. Obecnie jego zdaniem nie ma juz uzasadnienia do
kontynuowania zastosowanych dziatan w tym zakresie, jedynie nalezatoby rozwazyc
mozliwoé¢ ewentualnego ograniczenia na najblizszy okres postepowania windykacyjnego. W
tej sprawie Zarzad ztozy stosowny projekt uchwaty na nastepne posiedzenie Rady.

P. Anna Gatecka-Babisz spytata czy nastgpit wzrost kosztéw zakupu Srodkow czystosci w
zwiazku ze zwiekszong czestotliwoscig sprzatania klatek schodowych i wind.

W odpowiedzi Wiceprezes p. B. Kope¢ stwierdzita, ze nie nastapit znaczacy wzrost w tym
zakresie.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

W sprawie kredytu dla nieruchgmosci Ekologiczna gtos zabrat p. Przemystaw Dabrowski
informujac zebranych, ze temat rozszerzenia remontu budynku o remont garazu byt
dyskutowany na zebraniu mieszkaicéw w ubieglym roku. Rada Osiedla Ekologiczna
uczestniczyta w wyborze wykonawcy tego remontu i w prowadzonych negocjacjach ustalono
koszty remontu. Do jego sfinansowania potrzebny jest kredyt z uwagi na niewystarczajace
érodki zgromadzonego funduszu remontowego. Mieszkaricy na zebraniu wyrazili zgode na
jego zaciagniecie i zabezpieczenie funduszem remontowym nieruchomosci. Informujac, ze
roboty remontowe juz sie rozpoczety wnosit o przegtosowanie uchwaty w tej sprawie.
Przewodniczacy poddat pod glosowanie uchwate w sprawie zaciggnigcia kredytu na
finansowanie remontu, ktéry zostata podjeta 12 gtosami ,za” przy 1 glosie , przeciw”.
Uchwata nr 62020 w zataczeniu do niniejszego protokofu.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat postepowania sadowego o odszkodowanie za zmiang przeznaczenia
gruntu Spotdzielni ztozyt Prezes L. Jedynak. Wyjasnit, ze dziatki nr ew. 16/4 i 16/6 stanowia
teren tzw. zawrotki, ktéry po podziale osiedla Kercelak na odrgbne dziatki zabudowane
budynkami tego osiedla stanowi odrgbna, niezabudowana nieruchomo$¢ jako majatek
Spotdzielni. Przypomniat, ze teren ten przeznaczony byt na ostatnim etapie realizacji
inwestycji na zabudowe mieszkaniowa. W grudniu 2011 r. wszedt w zycie Miejscowy Plan
zagospodarowania Przestrzennego rejonu ul. Okopowej, ktory zmienit przeznaczenie tych
dziatek z inwestycyjnej na komunikacje piesza z urzadzong zielenig towarzyszacq oraz w
czeéci na droge. Tym samym podjete wczesniej przez Spéidzielnig dziatania zwiazane z
przygotowaniem inwestycji i zfozonym wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy okazaty
sie niemozliwe do kontynuowania. Spétdzielnia wniosta skarge do WSA na uchwate Rady
Miasta Warszawy, a nastepnie skarge kasacyjna do NSA zadajac stwierdzenia niewaznosci
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ustalen Planu w czesci okreslajacej przeznaczenie dziatek, ktéra réwniez zostata oddalona. W
tym stanie rzeczy, w zwigzku z istotnym ograniczeniem mozliwosci wykorzystania
nieruchomosci Spétdzielnia podjeta dziatania w celu dochodzenia naleznego odszkodowania
z tego tytutu. Informujgc mieszkaricow osiedla Kercelak o zamiarze dochodzenia od
Prezydenta M.st. Warszawy odszkodowania, uzyskata poparcie Rady Osiedla Kercelak poprzez
wyrazenie zgody na poniesienie przez 4 nieruchomosci osiedla (Bellottiego 1, 3, 3b i Wolnos¢
6) kosztow wpisu sadowego pozwu o odszkodowanie. Dla oszacowania szkody Spétdzielnia
zlecita biegtemu rzeczoznawcy majatkowemu wycene wartosci tych dziatek przy
uwzglednieniu mozliwosci inwestycyjnych przed uchwaleniem planu i po jego uchwaleniu.
Biegta wycenita szkode na kwote 1.511.374 zt i o takg kwote Spotdzielnia ztoiyta pozew
przeciwko Miastu Stotecznemu Warszawa w zwigzku z tym, ze wczesniej Prezydent m.st.
Warszawy wezwany do zaptaty odmowit wyptaty odszkodowania. Wszczete postepowanie
sadowe w roku 2016 zakoriczyto sie w | instancji wyrokiem Sgdu Okregowego w Warszawie w
2019 r. W trakcie postepowania dowody przedstawione przez Spétdzielnie zostaty poddane w
pierwszej kolejnosci ocenie powotanego przez Sad biegtego sagdowego inzyniera architekta
urbanisty, ktéry potwierdzit mozliwosé zabudowy nieruchomosci przed uchwaleniem planu
zagospodarowania przestrzennego, a nastepnie przez powotang biegta sagdowg rzeczoznawce
majatkowq, ktéra wycenita nieruchomos¢ na dzien sprzed wuchwalenia planu
zagospodarowania oraz na dzien wykonania opinii podnoszac dochodzone roszczenie o
kwote 2.324.626 zi. Podzielajac stanowisko Spotdzielni w catej rozciggtosci, uwzgledniajac jej
roszczenie i biorgc pod uwage kwote wyliczong przez biegta, Sad wyrokiem z dnia 23 lipca
2019 r., utrzymanym w mocy wyrokiem Sadu Apelacyjnego z dnia 27 lutego 2020 r. zasadzit
od Miasta st. Warszawy na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,STROP” w Warszawie kwote
3.836.000 zt obcigzajac w catosci kosztami postepowania pozwane Miasto st. Warszawa.
Reasumujgc stwierdzit, ze proces zakonczyt sie sukcesem, ktéry przerdst oczekiwania
Spotdzielni i stanowi precedens w apelacji warszawskiej réwniez, co do wysokosci
zasadzonego odszkodowania. Odszkodowanie wptyneto juz na konto Spdétdzielni, co
niewatpliwie dodatkowo poprawito nasza sytuacje finansowa, natomiast musimy wstrzymadé
sie z rozdysponowaniem tej kwoty do czasu kiedy uptynie termin na ewentualne ztozenie
przez Miasto skargi kasacyjnej.

Ad. 8 porzadku posiedzenia:

W materiatach zostaty przekazane proponowane przez Zarzad zmiany do Statutu Spétdzielni,
ktoére w znacznej czgsci zwigzane sg ze zmianami ustawy Prawo spotdzielcze, wprowadzonymi
w okresie trwajgcej epidemii, a jednoczesnie mogg mie¢ rowniez zastosowanie w
pozniejszym okresie po odwotaniu stanu epidemii.

W dyskusji gtos zabrali:

-/ p. Arkadiusz Szymanek, ktéry przedstawit w ogdlnym zarysie zmiany do Statutu, nad
ktorymi jego zdaniem warto podjg¢ dyskusje. Zmiany te obejmuja: usprawnienie i
profesjonalizacje Rady Nadzorczej, poprzez ograniczenie jej liczebnosci i wprowadzenie
wynagrodzen za posiedzenie; uregulowanie dziatalnosci deweloperskiej w formie spétki-corki
oraz procesu zarzadzania i nadzoru nad nig wraz z ustaleniem wysokosci wynagrodzen
zarzadu spétki i sktadu organu nadzorczego spétki oraz usuniecie ze Statutu przepisow
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archaicznych takich jak: dotyczacych wktadéw budowlanych, zamiany mieszkari czy budowy
doméw jednorodzinnych;

-/ p. Ewa Pupek odnoszac sie do przedstawionych przez p. A. Szymanka propozycji zmian
spytata czy w statucie spotdzielni moga by¢ uregulowane kwestie dotyczace spotek
kapitatowych, ktére regulowane sg innymi przepisami;

W odpowiedzi mec. A. Chmurzyiska potwierdzita, ze statut spotdzielni nie moze zawierac
takich szczegétowych uregulowan dotyczacych funkcjonowania spoétki prawa handlowego.
Prawo spotdzielcze dopuszcza mozliwosé zatozenia badz przystapienia przez spétdzielnig do
takiej spotki, ale jej organizacja i funkcjonowanie regulujg przepisy prawa handlowego i tylko
one stanowia podstawe prawa ich dziatalnoéci. Tym samym wprowadzenie proponowanych
zapisow bytoby niezgodne z przepisami i zakwestionowane przez sad rejestrowy.
Przypomniata ponadto, ze kilka lat temu Walne Zgromadzenie Spotdzielni podjeto uchwatg w
sprawie okredlenia kierunkéw dalszej dziatalnodci inwestycyjnej Spotdzielni, ktore zaktadaja
spotdzielcza dziatalnosé inwestycyjng a nie deweloperska poprzez zaktadanie spotek. W tej
sytuacji proponowanie nowych kierunkéw dziatania niewatpliwie spotkatoby sig z
nieprzychylnym przyjeciem. Proponowanie ograniczenie liczebnosci Rady Nadzorczej i
wynagrodzenia za posiedzenia dla cztonkéw Rady réwniez nie spotka sig z aprobatg cztonkow
Spétdzielni tym bardziej, ze takie propozycje byly juz dyskutowane na Walnym Zgromadzeniu
i nie zostaty przyjete. W kwestii skreslenia niektorych zapisdw w Statucie stwierdzita, ze nie
s one archaiczne z punktu widzenia obowigzujgcych przepiséw, a fakt ze aktualnie nie sa
stosowane nie przesgdza, ze nigdy juz nie beda potrzebne. Tak wigc skredlenie ich nie
znajduje uzasadnienia.

Ustalono, ze dalsza dyskusja w tym temacie zostanie podjeta na nastepnym posiedzeniu.

Ad. 9 porzadku posiedzenia:

9.1. Gtos zabrata p. Anna Gatecka-Babisz pytajac jaki termin z Regulaminu Rady Nadzorczej
zostat przekroczony, o ktérym mowa w pismie do biegtego.

W odpowiedzi p. Eugeniusz Stepnowski stwierdzit, ze p. A. Gatecka-Babisz jako Sekretarz
Rady powinna wspotpracowaé w organizacji pracy Rady. Przypomniat, ze 8.04. odbyto sig
Prezydium Rady, na ktérym Prezes L. Jedynak proszac o zwofanie posiedzenia Rady w
najblizszym czasie, zgtosit temat dziatarh Spoétdzielni w okresie epidemii, jako istotny do
przedyskutowania przez cztonkdéw Rady. Zostat on przyjety przez Prezydium i na kolejnym
posiedzeniu w dniu 16.04. ustalono termin i porzadek zdalnego posiedzenia Rady, w ktorym
temat ten zostat ujety w formie uchwaty do przegtosowania. Pani Gatecka-Babisz nie brata
udziatu w obu posiedzeniach Prezydium i dlatego nie wiedziata, o co i kiedy wnioskowat
Zarzad do Rady. Zgodnie z § 13 Regulaminu Rady posiedzenie powinno odbyc¢ sig w terminie
dwdch tygodni od dnia ztozenia wniosku. O tym terminie jest mowa w pismie do biegtego.
Stwierdzit, ze napisal w piémie prawde. Ztozony przez p. A. Gatecka-Babisz wniosek o
wykreélenie z porzadku zdalnego posiedzenia punktu dotyczacego tej uchwaty byt jego
zdaniem za daleko idacy jako Sekretarza Rady. Nalezato sprawe przegtosowac i w ten sposob
rozpatrzy¢ a nie wykreslac. Przypomnié’f, 7e jego wniosek o rozpatrzenie sprawy zgodnie z
Regulaminem nie zostat w ogole gltosowany.



P. A. Gatecka-Babisz podtrzymata swoje stanowisko, ze z informacji przekazanych na
Prezydium w dniu 21.05. wynika, ze wniosek w sprawie epidemii nie byt ztozony wczesniej do
wszystkich cztonkdw Rady, tylko przekazany w porzadku obrad na zdalne posiedzenie w dniu
23.04.

P. E. Stepnowski powotujgc sie na maile z tamtego okresu stwierdzit, ze wynika
jednoznacznie, ze wszyscy byli informowani o tematach, ktére bedg w porzadku obrad i
poddane pod gtosowanie w dniu 23.04.2020 r.

Wobec powyiszego podtrzymat swoje stanowisko, ze sprawa byta zgtoszona wczesniej i nie
zostata przegtosowana na skutek ztozonego przez Panig Sekretarz wniosku o skreslenie tego
punktu z porzadku obrad.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

Protokotfowata:
Agnieszka Chmurzyriska
Zlgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.



Protokét nr 5
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,, STROP”
w dniu 12.10.2020 .

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 12.10.2020 r., wzigto
udziat 12 czfonkdw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowiaca zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa Kopec
i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzynska.
Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania odpowiednich warunkéw bezpieczeristwa
sanitarnego, zwigzanych z trwajacym stanem epidemii, posiedzenie odbyto si¢ w sali
udostepnionej przez Stowarzyszenie Ksiggowych w Warszawie w budynku przy ul. Ptockiej 17
w Warszawie.
Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Informacja Zarzadu na temat dziatalnosci Spotdzielni i jej organdw samorzadowych w

okresie stanu epidemii.

3. Omdwienie wykonania Planu finansowego Spoétdzielni za | potrocze 2020 r.
Informacja na temat windykacji naleznosci wedtug stanu na 30.08.2020 r.
Omdéwienie zmiany Planu finansowego Spoétdzielni na rok 2020 i podjgcie uchwaty w

oo

tej sprawie.

Omdéwienie zatozen do Planu finansowego Spotdzielni na rok 2021.

Informacja Zarzadu na temat inwestycji Bogustawskiego i dziatalnosci Spéfki.
Omdwienie i przyjecie Sprawozdania Rady Nadzorczej za okres trzyletniej kadencji.
Omdwienie zmiany do Regulaminu wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzadu

e N

SM ,,STROP” i podjecie uchwaty w tej sprawie.
10. Podjecie uchwat w sprawie:

10.1. premii dla Cztonkéw Zarzadu za Il kwartat 2020 .

10.2. wysokosci nagrody rocznej za 2019 rok dla Cztonkéw Zarzadu.
11. Sprawy rozne i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Na wstepie Przewodniczacy Rady p. Eugeniusz Stepnowski poinformowat zebranych
o usprawiedliwionej nieobecnoséci p. Mariusza Dadaka. Nastepnie poprosit o ewentualne
uwagi do porzadku posiedzenia.

Pani Anna Gatecka-Babisz wniosta o wytaczenie z dzisiejszego porzadku i przeniesienie na
nastepne posiedzenie punktu dotyczacego oméwienia zmian w Regulaminie wynagradzania
i premiowania (....) i podjecia uchwaty w tej sprawie oraz punktu dotyczacego podjecia
uchwaty w sprawie wysoko$ci nagrody rocznej za 2019 rok dla Cztonkéw Zarzadu. W
uzasadnieniu wskazata, ze w materiatach nie zostata przekazana propozycja zmian do
Regulaminu, nie bylo wiec mozliwosci przygotowania sie do ewentualnej dyskusji w tym
zakresie.

Pan Jacek Szymczak odnoszac sie do ztozonego wniosku stwierdzit, Ze jest przeciwny temu
wnioskowi wskazujac, ze projekt zostat przekazany cztonkom Rady mailowo jeszcze przed
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dzisiejszym posiedzeniem, a ponadto przypomniat wczedniejsze uzgodnienia, ze kwestia
nagrody rocznej za 2019 rok pozostaje w kompetencjach Rady Nadzorczej z uwagi na to, ze w
obecnym roku nie odbedzie sie Walne Zgromadzenie. Natomiast w aktualnej sytuacii,
trwajgcego stanu epidemii odraczanie tej sprawy na kolejne posiedzenie, ktére nie wiadomo
kiedy i czy w ogdle sie odbedzie jest nieuzasadnione.

Wobec powyiszego Przewodniczacy poddat pod glosowanie ztozony przez p. A. Gatecka-
Bahisz wniosek o wykreslenie z pkt 9 podjecia uchwaty i wykreslenie pkt 10.2.

W gtosowaniu: przy 4 gtosach ,za”, 6 gtosach ,przeciw” i 2 gtosach ,wstrzymujacych sie”
whniosek nie zostat przyjety.

Nastepnie Przewodniczacy poddat pod gtosowanie przekazany w materiatach porzadek
posiedzenia, ktéry 7 gtosami ,za” przy 2 gtosach ,przeciw” i 3 gtosach ,wstrzymujacych sig”
zostat przyjety.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Prezes L. Jedynak pokrétce przedstawit informacje na temat dziatalnosci Spétdzielni i jej
organéw samorzadowych w okresie epidemii. W pierwsze] kolejnosci przypomniatf, ze
niemozliwe byfo zorganizowanie Walnego Zgromadzenia w statutowym okresie tj. do korica
czerwca br. Szczegblne przepisy wprowadzone na czas stanu epidemii m.in. przedfuzyty okres
zwotania Walnego do konca wrzesnia br., wigzgc ten termin z obowiazkiem zgtoszenia do KRS
sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2019. Przy obowigzujacych obostrzeniach
sanitarnych nie byto i nadal nie ma mozliwosci zwoftania jednego zebrania cztonkéw, a na
zwotanie Walnego w czesciach nie ma podstaw prawnych w Swietle zapisow Statutu w tym
zakresie. Chcac przekazaé cztonkom Spoétdzielni informacje, ktére corocznie sg przedstawiane
na Walnym Zgromadzeniu, na Portalu lokatorskim zostaty umieszczone nastepujace
dokumenty do wgladu: sprawozdanie Zarzadu za 2019 rok, sprawozdanie finansowe wraz
z opinia biegtego rewidenta oraz List polustracyjny z zakoriczonej w marcu 2020 r. lustracji
petnej dziatalnosci Spotdzielni okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2018 roku oraz
dziatalnosci inwestycyjnej za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku.
Szczegdlne przepisy przedtuiyly kadencje Rad Nadzorczych do czasu zwotania Walnego
Zgromadzenia, podobnie ma to zastosowanie do kadencji Rad Osiedli/Nieruchomosci.
Spotdzielnia  utrzymuje  kontakt  mailowy i telefoniczny z cztonkami  Rad
Osiedli/Nieruchomosci, a w okresie letnim odbywaty sie spotkania Rad na wolnym powietrzu
bgdZ w pomieszczeniu w zmniejszonym skfadzie. Biuro Spétdzielni nie zostato zamknigte, przy
czym zastosowano podziat pracownikéw na grupy, przy zatozeniu czesciowej pracy w biurze
i w terenie oraz w miare mozliwosci pracy zdalnej. Skierowali$my ogtoszenie do mieszkancow
zinformacja o zasadach funkcjonowania biura i ograniczonego dostepu w zwigzku
z obostrzeniami sanitarnymi, proszac przede wszystkim o kontakt telefoniczny badz mailowy,
aw przypadku koniecznosci osobistego kontaktu z pracownikami obowigzek wczeéniejszego
umdwienia terminu spotkania w biurze i zastosowania sie do przyjetych rygoréw sanitarnych.
Na biezaco bedziemy informowac mieszkancow o wszelkich zmianach w funkcjonowaniu
biura, zwigzanych z aktualna sytuacja epidemiologiczng w kraju.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat wykonania Planu finansowego Spétdzielni za | potrocze 2020 r. pokrotce
przedstawita Wiceprezes p. Bogustawa Kopec. Nawigzujac do przekazanych materiatow
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w tym zakresie stwierdzita, ze we wszystkich pozycjach kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomoéci plan nie zostat przekroczony poza pozycjg dotyczacy firm sprzatajacych
i wywozu nieczystosci. W przypadku firm sprzatajacych jest to wynikiem tego, ze zastagpity
one prace dozorcéw na niektérych nieruchomosciach w szerszym zakresie niz byto to
przewidywane w planie, natomiast przekroczenie kosztow wywozu nieczystosci
spowodowane byto zmiang wysokosci opfat z tego tytutu, wprowadzonych przez Miasto st.
Warszawe od marca br., catkowicie niezaleznych od Spétdzielni. Wskazata réwniez, ze z uwagi
na podniesione przez dostawce dwukrotnie (lipiec i wrzesied) ceny podgrzania wody nalezy
wprowadzi¢ korekte do opfat za centralne ogrzewanie.

P. Ewa Pupek zwrdcita uwagg na przekroczenie wykonania kosztow centralnego ogrzewania
juz w | pétroczu proszac o wyjasnienie powodéw tego przekroczenia skoro zmiana cen
nastapita dopiero w lipcu i wrzesniu br.

W odpowiedzi p. Wiceprezes wskazata, ze plan zaktada pewne wartosci, ktére przyjmuje sig
w listopadzie kazdego roku na podstawie orientacyjnych wynikéw roku ubiegtego, ale trudno
jest przewidzie¢ faktyczng iloé¢ zuzytego ciepta w nadchodzacym okresie zimowym. Jest to
uzaleinione od szeregu czynnikéw m.in. dlugosci okresu grzewczego zwigzanego
z warunkami zimy, a przede wszystkim indywidualnego zuzycia ciepta przez mieszkafncow
poszczegolnych nieruchomosci.

Gtos zabrat Przewodniczacy p. E. Stepnowski zwracajgc uwage na fakt, ze przedstawiona
informacja o wykonaniu planu obejmuje czgs¢ finansowa, natomiast by¢ moze przydatna do
oceny tego wykonania bytaby réwniez informacja rzeczowa tzn. obejmujaca iloé¢é zuzytych GJ.
W tym miejscu Prezes L. Jedynak zwrdcit ponownie uwagg, ze koszty centralnego ogrzewania
sg niezalezne od Spétdzielni. Indywidualne zaliczki, termin jak dtugo wtaczone jest centralne
ogrzewanie zalezy od woli mieszkaricéw, a to przektada sig na faktyczne koszty ponoszone
z tego tytutu.

P. Anna Gafecka-Babisz zwrdcita uwage, ze dwie nieruchomosci tj. Nasielska i Gorczewska-
Narwik nie maja podwyzek centralnego ogrzewania i poprosita o wyjasnienie.

W odpowiedzi p. Wiceprezes poinformowata, ze Nasielska korzysta z wezta usytuowanego
w budynku nalezacym do PKP i rozliczana jest z tego tytutu przez PKP, a Goérczewska- Narwik
korzysta z ogrzewania gazowego.

P. Anna Gatecka-Babisz wskazata na przekroczenie w planie kosztdw zarzadzania o ponad 2%
i koszty osobowe dozorcow, proszac o wyjasnienie.

P. Wiceprezes przypomniata, ze w planie przyjgto stawke za zarzadzanie na poziomie
0,93 zt/m? przy zatozeniu wptywu planowanych srodkéw z inwestycji Kaliskiego, natomiast
z wykonania péirocza wynika, ze jest ona na poziomie 0,98 z2t/m?. Zaplanowane wptywy
uzaleznione byly od uzyskania przez Spotke pozwolenia na budoweg. Z powodu opdinien
wyniktych z ograniczenia pracy Urzedu Miasta z powodu epidemii, Spétka oczekuje na
wydanie tej decyzji i planowanego wptywu $rodkow nie ma. Z tych wzgledéw wystapito
przekroczenie planu w zakresie odpisu w stawce eksploatacyjnej nie za$ przyjetych kosztow.
Trudno przewidzieé¢ czy na koniec roku nie bgdzie tego przekroczenia, by¢ moze bedzie nizsze,
ale niewatpliwie nie uda sig utrzymac przyjetej stawki w wysokosci 0,93 zt/m?.



W zakresie kosztéw osobowych dozorcéw wyjasnita, ze pokazany wynik jest czesciowo
wynikiem pomytki w ujeciu w tabeli w materiatach i zostanie skorygowany na nastepnym
posiedzeniu Rady wraz z korektg kosztow wiasnych.

P. Czestaw Piekut wskazujgc na przekroczenie o ca 15% kosztéw wiasnych w zakresie
konserwacji oprogramowania poprosit o wyjasnienie powodéw tego przekroczenie
uwzgledniajgc fakt, ze koszty wynikajg z zawartych umow.

W odpowiedzi p. Wiceprezes stwierdzita, ze w planie nie przewidziano stanu epidemii, ktéry
zostat ogloszony w marcu br. i spowodowat koniecznos¢ poniesienia dodatkowych kosztow
w tym zakresie, Decyzja o wprowadzeniu w Spotdzielni pracy zdalnej wigzata sie z zakupem
dodatkowych urzadzen elektronicznych i przygotowaniem ich do pracy zdalnej. Ponadto
wprowadzenie w roku 2020 programu PPK a takze zmiana raportowania JPK-VAT wptynety na
wzrost ww. kosztow.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Zebrani przyjeli bez uwag i pytan przedstawiong w materiatach informacje w sprawie
windykacji naleznosci wedtug stanu na 30.08.2020 r.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

P. Wiceprezes B. Kopeé poinformowata, ze korekta Planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni
na rok 2020 w zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuje zmiang
kosztéw wywozu nieczystosci, wynikajacych z uchwat podjetych przez Rade m.st. Warszawy,
zmiane kosztéw dostawy ciepta (centralnego ogrzewania) w zwigzku z podwyzka
wprowadzong przez dostawce (Veolig) oraz na niektérych nieruchomosciach zmiang kosztow
z tytutu zawartej polisy ubezpieczeniowej, ktéra wynikneta po indywidualnym rozliczeniu na
poszczegblne nieruchomosci.

W zakresie korekty Planu funduszu remontowego i planu dziatalno$ci remontowej informacje
przedstawit p. Wiceprezes Pawet Gatach. Wyjasnit, ze wprowadzana korekta wynika gtownie
z powodu wprowadzonego stanu epidemii, ktéry uniemozliwit wykonanie zaplanowanych
robét. Przede wszystkim odroczona zostata wymiana wodomierzy planowana na wigkszosci
nieruchomosci w tym roku, wstrzymane zostaty roboty remontowe, ktérych wykonanie
wiazato sie z wejsciem do lokali np. remont indywidualnych balkondw oraz wymiany instalacji
wodnych za wyjatkiem nieruchomoséci Zelazna, w ktérej ta wymiana byta absolutnie
konieczna. Plan remontowy musiat byé réwniez ograniczony dla niektérych nieruchomosci
w przypadku gdy planowane roboty wigzaty sie z dodatkowymi pracami, dla ktérych nie
mozina byto zabezpieczy¢ wystarczajacych srodkéw finansowych. Réwniez utrudnione, z
powodu ograniczeri wprowadzonych przez bank w okresie epidemii, procedury pozyskania
kredytu bankowego zmusity Spétdzielnie do ograniczenia zakresu roboét i przeniesienia ich do
planu na nastepne lata. Wnioskowana korekta ogranicza plan rzeczowy o 20%. Przypomniat
rowniez, ze w czerwcu br. podjete zostaty uchwaty w sprawie zmiany wysokosci odpisu na
fundusz remontowy dla niektérych nieruchomosci, na wniosek Rad Osiedli. Te zmiany
obejmuje réwniez wnioskowana korekta planu.

P. Ewa Pupek odnoszac sie do przedstawionej korekty planu remontow na Zytniej
zakwestionowata jego sens, wskazujgc na brak mozliwosci wydania zaplanowanych srodkow
do konca bhiezgcego roku.



W odpowiedzi Prezes L. Jedynak wskazat na koniecznos¢ niezwtocznego podjecia dziatan na
Zytniej zwigzanych z wymiang instalacji wodnej. llos¢ zgtaszanych awarii oraz potwierdzony
opinig rzeczoznawcy stan instalacji zagrazajacy prawidtowemu funkcjonowaniu jest podstawg
do ogtoszenia konkursu i wyboru wykonawcy w trybie pilnym. Wobec powyzszego zatozenia
planu sg prawidfowe.

P. Anna Gafecka-Babisz zwrdcita uwage, ze wiekszos¢ wodomierzy usytuowana jest na
zewnatrz lokali wiec ich wymiana nie powinna by¢ utrudniona w obecnym czasie.

P. Wiceprezes P. Gatach poinformowat, ze konkurs i wybor wykonawey tych robét zostaf juz
przeprowadzony, zostata spisana umowa po cenach wykonania robét obowiazujgcych
w obecnym czasie, z datg rozpoczecia wymiany w przysztym roku. Wymienione urzadzenia
beda zamontowane z datg legalizacji od 2021 r.

Przewodniczacy przedstawit tres¢ uchwaty w sprawie wprowadzenia zmian do Planu
rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP” na rok 2020 i poddat pod
gltosowanie.

W wyniku glosowania: 9 gtosami ,za” przy braku gloséw ,przeciw” i 3 glosach
wstrzymujacych sie” uchwata zostata podjgta.

Treéé Uchwaty nr 16/2020 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6.

Nawigzujac do przedstawionych w materiatach zatozen do Planu finansowego Spétdzielni na
rok 2021 Wiceprezes p. B. Kope¢ poinformowata, ze jak co roku zatozenia przyjete sg
w oparciu o zawarte umowy, ceny dostawcow i przedstawianych prognoz cen na przyszty rok.
Przyjeta zostata stawka opfaty za zarzadzanie w wysokosci 0,98 zt/m?. Uwzgledniony jest
réwniez wzrost ptacy minimalnej z 2.600 zt na 2.800 zt. Wzrost ten bedzie miat wptyw przede
wszystkim na koszt ochrony.

P. Anna Gatecka-Babisz przypomniata, ze zwracata sie z prosba o informacjg ilu pracownikow
Spétdzielni bedzie dotyczyta podwyzka ptacy minimalnej.

W odpowiedzi p. Wiceprezes stwierdzifa, ze trudno jest przedstawic¢ taka informacje z uwagi
na to, ze zgodnie z naszymi zasadami wynagrodzenie pracownika obejmuje wynagrodzenie
zasadnicze plus premia. W zwigzku z tym nie ma pracownikéw zatrudnionych stricte na ptacy
minimalnej, natomiast kwota wynagrodzenia nie moze byé oczywiscie nizsza niz
obowigzujaca ptaca minimalna. Mozna okredlic, ze 15 pracownikéw dotyczy kwota
minimalna, ale nie byly jeszcze prowadzone analizy wynagrodzen pod tym katem na rok
2021.

Ad. 7.

7.1. Informacje na temat inwestycji Bogustawskiego przekazat Prezes p. L. Jedynak.
Uzupetniajac pisemna informacjg przekazana w materiafach poinformowat, ze nadal sprawa
pozwolenia na budowe jest przedmiotem postgpowania kasacyjnego przed NSA i trwa to juz
prawie dwa lata. Natomiast Spétdzielnia prowadzi dziatania w kierunku przyspieszenia tego
postepowania. W wyniku przeprowadzonej analizy prowadzonej inwestycji i uzyskanej opinii
rzeczoznawcy z zakresu prawa budowlanego Spotdzielnia ztozyta do Naczelnego Sadu
Administracyjnego stanowisko w sprawie ztozonej skargi kasacyjnej, wnoszac o jej odrzucenie
z powodu braku legitymacji czynnej po stronie skarzgcego, ktéry wykazuje, ze jest
wiadcicielem dziatki nr 24/1, a w rzeczywistoéci w ewidencji gruntéw wskazane jest iz
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wtasciciel nieustalony, a wtadajacym jest m.st. Warszawa i dziatka ma status drogowej.
Ponadto z przepiséw Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i budowle wynika, ze inwestor, ktéry sytuuje plac zabaw na terenie
wtasnej nieruchomosci zobowigzany jest zadba¢ o wiasciwe jego doswietlenie i nie moze
pogorszy¢ sytuacji sasiedniej dziatki. Tym samym przepis ten nie ma zastosowania do planéw
inwestycyjnych na cudzych nieruchomosciach, gdyz ograniczatby prawo wtasnosci
i uniemozliwiat zabudowe sasiednich nieruchomosci. Reasumujgc uwzglednienie tego
przepisu w odniesieniu do naszej inwestycji jednoznacznie odpiera zarzut kierowany wobec
Spotdzielni, ze zaplanowana budowa budynku na naszej dziafce negatywnie wptywa na plac
zabaw. Mamy nadzieje, ze skierowane przez nas stanowisko odniesie pozadany skutek
i przyspieszy rozstrzygniecie skargi. Z informacji uzyskanych nieoficjalnie przez Spétdzielnig
wynika, ze petnomocnik skarigcego wycofat swoje petnomocnictwo do sprawy, co tylko
potwierdza, ze zarzut Spotdzielni jest trafiony.

7.2. W uzupetnieniu pisemnej informacji na temat inwestycji Kaliskiego 37, przekazanej
w materiatach p. Wiceprezes B. Kope¢ poinformowata, ze podana kwota poniesionych
kosztéw przez Spotke wykazana jest narastajaco i obejmuje lata 2019 i 2020. Potwierdzita
splate pozyczki, ktéra Spétka otrzymata od Spétdzielni oraz naliczone odsetki w kwocie
18.687,67 zt, ktérych wysokosé jest niewatpliwie wyisza od ewentualnego bankowego
oprocentowania w obecnym czasie. Stwierdzita, ze Spétdzielnia petni wtascicielski nadzor nad
Spotka w ramach, ktérego na biezaco otrzymuje informacje dotyczace podejmowanych
dziataii inwestycyjnych. Aktualnie Spétka ztozyta wniosek o pozwolenie na budoweg oraz
prowadzi rozmowy z firmami budowlanymi, ktdore ztozyty oferty, celem wyboru wykonawcy.
Operacje finansowe i ksiegowe Spétki prowadzi zewnetrzne biuro rachunkowe, do ktorego
Spotdzielnia przekazuje dokumenty finansowe Spotki.

P. Ewa Pupek wskazujac na udzielona pozyczke Spoétce, poprosita o wyjasnienie pochodzenia
$rodkéw finansowych, z ktérych Spotka sptacita pozyczke oraz poniosta koszty przewyiszajace
te kwote.

W odpowiedzi Wiceprezes B. Kope¢ wyjasnita, ze Spotka zawarta umowy rezerwacyjne na
budowane mieszkania i dokonane wptaty z tego tytutu pozwolity Spétce sptaci¢ pozyczke
i dokona¢ kolejnych ptatnosci zwigzanych z przygotowaniem inwestycji.

P. Jacek Szymczak poprosit o informacje ile zawarto umoéw rezerwacyjnych i jaki aktualnie jest
stan prawny nieruchomosci, na ktérej realizowana jest inwestycja.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak stwierdzit, ze zawarto 11 uméw rezerwacyjnych (na 28
mieszkan). Zawarta jest umowa przedwstepna sprzedazy ze Spofem, a przeniesienie
wtasnoéci gruntu nastapi po uzyskaniu przez Spétke prawomocnego pozwolenia na budows.
Poinformowat réwniez, ze zatozenia finansowe inwestycji s nadal utrzymane.

P. Anna Gatecka-Babisz poprosita o wyjasnienie bilansu Spotki w zakresie ujetej straty
w wysokosci ca 11 tysiecy, ktéra ma by¢ pokryta w latach przysztych oraz powodéw, dla
ktorych zostat powotany Prokurent Spétki w osobie p. Cezarego Kuczbajskiego i czy wynika to
z umowy Spotki.

Prezes L. Jedynak wyjasnit, ze motzliwos¢ powotania Prokurenta wynika z przepisow
dotyczacych spétek handlowych i jest uzasadnione ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia
prawidtowego dziatania Spétki w przypadku jednoosobowego Zarzadu.



W kwestii ujetej straty w bilansie Spotki p. Wiceprezes B. Kope¢ wyjasnifa, ze w pierwszych
latach funkcjonowania spétek najczesciej wystepuja tylko koszty, a brak jest przychodow
w szczegdlnosci przy produkcji budowlanej. W takiej sytuacji osiagnigta strata mozliwa jest do
rozliczenia w latach pézniejszych z wypracowanym zyskiem.

Ad. 8. porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy p. E. Stepnowski odnoszac sie do przedstawionego projektu Sprawozdania
z dziatalnoéci Rady Nadzorczej za okres od 22 czerwca 2017 r. do 22 czerwca 2020 r. zwrdcit
uwage, ze nie zawiera on informacji dotyczacych pracy Rady w okresie przedtuzonej kadencji.
W odpowiedzi mec. A. Chmurzyriska stwierdzita, ze zgodnie ze Statutem Rada Nadzorcza
sktada sprawozdanie z dziatalnoéci w okresie trzyletniej kadencji podobnie jak Zarzad sktada
sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok sprawozdawczy. Natomiast ta szczegolna
sytuacja pracy Rady w okresie przedtuzonej kadencji, z powodu stanu epidemii moze byc¢
przedmiotem odrgbnego sprawozdania, ktore przygotujemy po ustaniu epidemii,
bezpoérednio przed zwotaniem Walnego Zgromadzenia.

Wobec powyzszego Rada Nadzorcza 10 glosami ,za” przy 2 glosach ,wstrzymujacych sig”
i braku gloséw ,przeciw” przyjeta bez uwag tres¢ Sprawozdania, ktére stanowi zatacznik do
niniejszego protokotu.

Ad. 9. porzadku posiedzenia:

P. Jacek Szymczak w uzasadnieniu proponowanej zmiany do Regulaminu wynagradzania
i premiowania Cztonkdéw Zarzadu SM ,STROP” wskazat, ze w obecnej sytuacji trwajacej
epidemii i braku mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia ustalenie wysokosci nagrody
rocznej powinno pozostawa¢ w kompetencji Rady Nadzorczej, ktéra w czerwcu br. podjeta
uchwate w sprawie jej przyznania. Z tych wzglgdow niezbedny jest zapis w Regulaminie, ktory
jednoznacznie upowazni Rade Nadzorcza do podjecia takiej decyzji w wyjatkowych
przypadkach. Uwzgledniajac fakt, ze sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2019
wykazuje dodatni wynik finansowy, a dodatkowo Zarzad uzyskat znaczace odszkodowanie od
m.st. Warszawy za zmiang przeznaczenia dziatki ,zawrotki”, przeprowadzona lustracja
trzyletniej dziatalnosci Spotdzielni zakoiczyta sig pozytywnym wynikiem potwierdzajgcym
prawidtowo$é dziatania Zarzadu, wnioskuje o przyjecie proponowanej zmiany do
Regulaminu.

Przewodniczacy przedstawit projekt uchwaty w sprawie zmiany do Regulaminu
wynagradzania i premiowania Cztonkow Zarzadu SM ,STROP” i poddat pod gtosowanie.

W wyniku gtosowania: 8 gtosami ,za” przy 3 glosach ,przeciw” i 1 gtosie ,wstrzymujacym sig”
uchwata zostafa podjeta.

Treéé Uchwaty nr 17/2020 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 10. porzadku posiedzenia:

10.1. Po przeprowadzeniu, w czeéci niejawnej posiedzenia, Przewodniczacy poinformowat
o zmianie formy gfosowania w sprawie przyznania premii dla Zarzadu, ktére odbyto sie w
spos6b tajny, stosownie do postanowien § 15 Regulaminu Rady Nadzorczej, ktdre przewiduje
glosowanie tajne w sprawach osobowych cztonkéw Zarzgdu.

Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie przyznania premii za Ill kwartat 2020 r. dla
Cztonkéw Zarzadu SM ,,STROP”.

Treéé Uchwaty nr 182020 w zataczeniu do niniejszego protokotu.



10.2. W sSwietle wprowadzonej zmiany do Regulaminu wynagradzania (....) Rada Nadzorcza w
oparciu o Uchwate nr 4/2019 Walnego Zgromadzenia z dnia 6.06.2019 r. w sprawie udzielenia
absolutorium Cztonkom Zarzgdu SM ,,STROP” ustalita wysokos¢ nagrody rocznej za 2019 r. dla
Cztonkéw Zarzadu, podejmujgc uchwate w tej sprawie jednogtoénie.

Tres¢ Uchwaty nr 19/2020 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 11. porzadku posiedzenia:

W odpowiedzi ha zapytanie p. Arkadiusza Szymanka na temat uzyskanego odszkodowania za
,zawrotke”, Prezes L. Jedynak poinformowat, e m.st. Warszawa ztozyto skarge kasacyjng do
Sadu Najwyzszego. W tej sytuacji musimy poczekaé na ostateczne rozstrzygnigcie tej sprawy.
P. Anna Gatecka-Babisz poinformowata, ze w dniu 08.09.br. odbyto sig posiedzenie Komisji
Konkursowej w sprawie ogfoszonego konkursu ofert na przebudowe instalacji hydrantowej
ppoz. w budynku przy ul. Dzielnej 21. Do Spétdzielni wptynety 2 oferty firmy: Artbor Sp. z 0.0.
Al. Jerozolimskie 214 Warszawa oraz Instalacje Sanitarne i Ogrzewcze - Furczak ul. Pasaz
Ursynowski 11/U-15 Warszawa.

Konkurs obejmowat prace, ktérych wykonanie jest przewidziane w dwdch etapach:

etap | - demontaz czesci rurociggu istniejacej instalacji hydrantowej wraz z montazem
pozioméw nowej instalacji, zawordw hydrantowych i hydrantow.
etap Il - demontaz istniejgcych pionéw hydrantowych z uzbrojeniem, montaz nowych

piondéw i odcinkéw poziomowych wraz z zaworami hydrantowymi.

Oferty cenowe:

etap I: Artbor - 185 000 zt. netto, Instalacje Furczak - 205 000 zt. netto;

etap Il: Artbor - 285 000 zt. netto, Instalacje Furczak - 137 000 zt. netto.

W wyniku negocjacji ustalono nastgpujace ceny:

etap I: Artbor - 170 000 zt. netto, Instalacje Furczak - 203 000 zt. netto;

etap II: Artbor - 265 000 zt. netto, Instalacje Furczak - b/z.

W wyniku analizy ztozonych ofert oraz negocjacji cenowych Komisja zarekomendowata
Zarzadowi SM ,STROP” wybdr na wykonawce prac objetych konkursem, firme Instalacje
Sanitarne i Ogrzewcze - Furczak. Uzasadnieniem rekomendacji byly najkorzystniejsze
warunki cenowe oraz wczesniejsza udana wspotpraca przy budowie hydroforni w
przedmiotowym budynku".

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

SEKRETARZ "RZE
RADY NADZORCZEJ “ARY(NApA -,
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Protokofowata:
Agnieszka Chmurzyriska
Zigcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.



Protokét nr 6
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 14.12.2020 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 14.12.2020 r., wzigto
udziat 10 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Wiceprezes p. Bogustawa Kopec i Wiceprezes p. Pawet

Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzynska.

Porzadek posiedzenia:

1.
2.
3.

® N

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 12.10.2020 r.

Przyjecie Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na rok 2021, w tym:

3.1. Informacja Komisji Ekonomicznej

3.2. Informacja Komisji Technicznej

3.3. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na
rok 2020 w zakresie kosztow wtasnych.

3.4. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,STROP” na rok 2021.

Podjecie uchwat w sprawie zatwierdzenia miesiecznych opfat na pokrycie kosztéw

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nalezacych do zasobéw SM ,STROP” na rok

2021.

Podjecie uchwaly w sprawie wyboru podmiotu do badania sprawozdania

finansowego SM ,,STROP”.

Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Regulaminu wynagradzania i premiowania

Cztonkéw Zarzgdu SM ,,STROP”, w tym:

-/ dyskusja i glosowanie nad proponowang przez p. Czestawa Piekuta zmiang sposobu

ustalania wyniku gtosowania nad wysokoscig premii kwartalnej dla Zarzadu.
Podjecie decyzji w sprawie premii dla cztonkéw Zarzadu za IV kwartat 2020 r.

. Sprawy rézne i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajac quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej. Usprawiedliwiona zostata nieobecnos¢ p. Kariny Michalczyk-
Bark, p. Anny Nowackiej i p. Jacka Szymczaka.

W tym miejscu Wiceprezes p. B. Kope¢ poinformowata o nieobecnosci Prezesa Zarzadu
p. Leszka Jedynaka z powoddéw rodzinnych.

-/ Przed przedstawieniem porzadku obrad zaproponowat, aby dopusci¢ mozliwosc

uwzglednienia w gtosowaniu uchwat przewidzianych w dzisiejszym porzadku obrad, gtosow

przestanych przez nieobecnych na posiedzeniu, drogg mailowa.



Wobec zgtoszonych zastrzezen w tym zakresie, Przewodniczacy poddat pod gtosowanie swoj
wniosek ,czy uwzgledniamy gtosy oddane mailowo przez nieobecnych”. W gtosowaniu przy
3 gtosach ,za”, 6 gtosami ,przeciw” i 1 gtosie ,wstrzymujacym sie” wniosek zostat odrzucony.
Nastepnie poddat pod gtosowanie porzadek posiedzenia, ktéry zostat przyjety jednogtosnie -
10 gtosami ,za”.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Do protokotu z poprzedniego posiedzenia uwagi zgtosita p. Anna Gatecka-Babisz wskazujac
m.in. na: zapis w odpowiedzi p. J. Szymczaka, ze ,projekt zostat przekazany cztonkom Rady
mailowo jeszcze przed dzisiejszym posiedzeniem” jest niezgodny ze stanem faktycznym; na
str. 3 brakuje zapisu dot. wniosku Przewodniczacego o przygotowanie zestawienia
obejmujgcego ilos¢ zuzytych GJ w kontekscie zuzycia centralnego ogrzewania.

Po zakoriczeniu dyskusji i przedstawieniu wyjasnieri w tym zakresie, Przewodniczacy poddat
przyjecie protokotu nr 5 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 12.10.2020 r. pod gtosowanie w
wyniku, ktérego 7 gtosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” i 2 glosach ,wstrzymujacym sig” -
protokét zostat przyjety.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

3.1. W imieniu Komisji Ekonomicznej informacje przedstawita Przewodniczaca Komisji p. Ewa
Pupek. Poinformowata, ze Komisja otrzymata odpowiedzi na pytania odnosnie otrzymanych
materiatéw m.in. w zakresie wzrostu kosztéw materiatéw i réznicy w kosztach osobowych w
odniesieniu do prognozowanego wykonania tych kosztdw za rok 2020 oraz duzy koszt
zastepstw dozorcéw. Niemniej stwierdzita, ze wyjasnienie w zakresie wzrostu kosztow
materiatéw o 50% w stosunku do roku 2019 spowodowanego koniecznoscig zakupu
dodatkowych materialtéw ochronnych zwigzanych z pandemia, jej zdaniem nie jest
wystarczajace tym bardziej, ze plan na rok 2020 przewidywat juz wzrost tej pozycji kosztow
do 50 tys. ztotych.

W odpowiedzi Wiceprezes p. B. Kopeé¢ wskazata, ze koszty zakupu maseczek i ptynow
dezynfekujacych, ktére zostaty poniesione gtéwnie w okresie od marca do potowy ubiegtego
roku nie byly planowane. Zwrécita uwage na fakt, ze w tamtym okresie rozpoczynajacego sig
stanu epidemii koszty tych $rodkéw byty wysokie i znaczaco odbiegaty od obecnych kosztow
zakupu zaréwno maseczek jak i innych $rodkéw dezynfekeyjnych na potrzeby biura
Spotdzielni.

Odnoszac sie do kosztéw osobowych przypomniata, ze na posiedzeniu Rady w pazdzierniku
ub. sygnalizowana byta korekta kosztéw osobowych w zakresie kosztéw dozorcéw, ktéra ujeta
jest w porzadku dzisiejszego posiedzenia. Natomiast prognozowane stosunkowo niskie
wykonanie tych kosztéw nie wynika z nizszych wynagrodzer dozorcéw a jedynie z faktu, ze na
niektdrych nieruchomosciach obowigzki dozorcéw przejety firmy sprzatajace, co w
konsekwencji spowodowato nizsze niz planowane koszty dozorcéw. Przyktadowo taka
sytuacja miata miejsce na nieruchomosci Dzielna 21, Agawy 8 czy Schroegera 85.

Na rok 2021 w planie kosztéw dozorcéw uwzgledniono podwyzke ptacy minimalnej do kwoty
2.800 zt. Natomiast w kwestii planowanych kosztéw na zastepstwa dozorcow wskazata, ze



przyjete wartoéci stanowia zabezpieczenie na wypadek zwigkszonych zwolnie¢ chorobowych
dozorcow i urlopow tak, aby koszty zwigzane z zastepstwem nie spowodowaty przekroczenia
planu w przysztym roku i nie byto podstaw do zarzutow z powodu ztego planowania. W
przypadku gdy koszty bedg nizsze i wystapi nadwyzka w tej pozycji kosztéw, przetozy sie to na
lepszy wynik na nieruchomosci, Zwrécita uwage na fakt, ze planowana podwyzka stawki
optaty za zarzadzanie nastepuje po 3 latach, w ktdrych stawka ta pozostawata na tym samym
poziomie pomimo wzrostu cen w gospodarce.

P. Ewa Pupek zwrdcita ponadto uwage na wzrost kosztow ustug informatycznych i brak w
planie zmiany odptatnosci za wywdz nieczystosci, ktére wejda w zycie w przysztym roku.

W odpowiedzi Wiceprezes p. B. Kopec stwierdzita, ze koszty ustug informatycznych wzrosty z
uwagi na potrzebe dalszego zatrudnienia drugiego informatyka, ktérego praca zwigzana jest
m.in. z organizowaniem pracy zdalnej pracownikéw Spotdzielni, a takie zmiang szaty
graficznej strony internetowej Spoétdzielni. Odnosnie zmiany odpfatnosci za wywdz
nieczystoéci zwrdcita uwage przede wszystkim na fakt, ze uchwata Rady Warszawy zostata
zaskarzona do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego i na chwile obecng nie wiadomo w
jaki sposéb bedg ustalane te koszty. Ponadto s to koszty niezalezne od Spoétdzielni i ich
zmiana nastepuje w drodze uchwaty Zarzadu, bowiem Rada Nadzorcza zatwierdza opfaty
zalezne. W tej sytuacji w | kwartale przysztego roku beda ustalone zasady naliczania tych
optat i w konsekwencji ewentualna zmiana w planie finansowym zostanie wprowadzona w
drodze korekty w potowie przysztego roku.

W dalszej dyskusji gtos zabrat p. Czestaw Piekut proszac o wyjasnienie gdzie ujete sg srodki
finansowe uzyskane ze sprzedazy czesci gruntu Ptockiej 15 na rzecz Narodowego Centrum
Kultury.

W odpowiedzi Wiceprezes p. B. Kopec¢ poinformowata, ze srodki te ujete sg w nieruchomosci
Ptocka 15 na odrebnym koncie, z przeznaczeniem na czeéciowe sfinansowanie kosztow
nabycia dziatki terenu zabudowanego budynkiem Ptocka 15, o nabycie ktdrego Spétdzielnia
stara sie od ponad dwudziestu lat.

3.2. Informacje w imieniu Komisji Technicznej przedstawit Przewodniczacy Komisji p. Piotr
Kapler. Poinformowat, ze Komisja otrzymata materiaty dotyczace planéw remontowych
poszczegdlnych nieruchomosci wraz ze zgtoszonymi przez niektére Rady Osiedla uwagami do
planéw ich nieruchomosci. Z przekazanych informacji wynika, ze zgtoszone uwagi zostaty
uwzglednione przez Zarzad w ostatecznych planach, co potwierdzajg dostarczone Komisji na
jej proshe, protokoty z posiedzen Rad Osiedli i przeprowadzonych uzgodnienn w tym zakresie.
W uzupetnieniu wypowiedzi Wiceprezes p. P. Gatach nawigzujgc do skorygowanego planu
remontéw Zytniej 13 o kwote 1.200 tys. zt, (ktére z planu roku 2020 przeszty na rok 2021)
stwierdzit, ze jeszcze w tym roku zostanie wybrany wykonawca remontu instalacji wodnej, w
ramach toczacego sie konkursu ofert.

Wobec nie zgtoszenia przez cztonkéw Komisji Technicznej uwag do przedstawionych planow,
Przewodniczgcy Komisji Technicznej zarekomendowat Radzie Nadzorczej przyjecie Planu
remontéw na rok 2021.



P. Pawet Kaczmarski poruszyt kwestie zmiany technologii remontu balkondw na Samolotowej
wskazujac, ze zmiana ta zostata wprowadzona w trakcie prowadzonych robdt remontowych
bez uzgodnienia z Radg Osiedla.

W odpowiedzi Wiceprezes p. P. Gatach stwierdzit, Ze odbyto szereg spotkan
z przedstawicielami  Rady Osiedla, ktéra byta informowana o warunkach umowy
i prowadzonych pracach remontowych. Natomiast w sytuacjach awaryjnych, ktére wynikaja
w trakcie wykonywanych robét, decyzje w tym zakresie, ktére naleza do Zarzadu Spotdzielni
musza by¢ podejmowane natychmiast, bez mozliwosci prowadzenia spofecznych konsultacji
i czekania na opinie Rady Osiedla. Z uwagi na fakt, ze prace remontowe begdg kontynuowane
w przysztym roku, ewentualne dalsze uzgodnienia w tym zakresie beda kontynuowane na
hiezaco.

3.3. W tym punkcie posiedzenia Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski odczytat tres¢
projektu uchwaty w sprawie zmiany Planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni na rok 2020 w
zakresie kosztéw wiasnych i poddat go pod gtosowanie w wyniku, ktérego: 6 gtosami ,za”
przyjeciem, przy 3 gtosach ,przeciw” i braku gtosow Jwstrzymujgcych sie”, uchwata zostata
przyjeta.

Tre$¢ Uchwaty nr 20/2020 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

3.4. W tym punkcie posiedzenia Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski odczytat tresé
projektu  Uchwaly w sprawie przyjecia Planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,STROP” na rok 2021 ipoddat go pod glosowanie w wyniku, ktorego:
5 gtosami ,,za” przyjgciem, przy 3 glosach ,przeciw” i 1 gtosie ,wstrzymujacym sie”, uchwata
zostatfa przyjeta.

Tre$¢ Uchwaly nr 21/2020 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski ztozyt wniosek, aby uchwalty w sprawie
zatwierdzenia miesiecznych optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomoéci nalezacych do zasobéw SM ,STROP” na 2021 r., zostaty przegtosowane facznie
w jednym gtosowaniu, ktéry zostat przyjety jednogtosnie.

Wobec powyiszego, po odczytaniu projektu uchwaly, analogicznego dla wszystkich
nieruchomoéci, Przewodniczacy Rady poddat pod glosowanie uchwaly w sprawie
zatwierdzenia miesiecznych optat na pokrycie kosztéow eksploatacji i utrzymania
nieruchomoséci nalezacych do zasobéw SM ,STROP” na 2021 rok w wyniku, ktdrego:
6 gtosami ,za” przyjeciem, przy 1 gtosie ,przeciw” i 2 glosach ,wstrzymujacych sie”, Rada
Nadzorcza przyjeta uchwaty w sprawie zatwierdzenia miesigcznych optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dla uzytkownikéw lokali wszystkich nieruchomosci
Spétdzielni na rok 2021.

Treé¢ Uchwat 22 - 49/2020 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 5 porzadku posiedzenia
Przewodniczacy poprosit o informacje na temat ztozonych przez biegtych ofert na badanie
sprawozdania.



Wiceprezes p. B. Kope¢ nawigzujac do przestanego materialy stwierdzita, ze na ogtoszenie w
tej sprawie umieszczone w Gazecie Wyborczej i w internecie, do Spoétdzielni wptynetfo 7 ofert
od firm badajgcych sprawozdania finansowe, wedtug przekazanego wykazu. Ze swej strony
rekomenduje biegta Joanne Zdanowska, z ktdrg juz wczesniej wspotpracowata w trakcie
badania bilansu Spotdzielni i na tej podstawie moze stwierdzi¢, ze wspoétpraca byta bardzo
dobra, merytoryczna, przede wszystkim dzieki duzej znajomosci Bieglej w zakresie
problematyki spoétdzielczosci, szczegdlnie w kontekscie specyfiki ksiegowosci wyrdzniajacej
sie w spotdzielniach mieszkaniowych. Jesli chodzi o pozostate firmy nie posiada zadnych
informacji.

P. Anna Gatecka-Babisz zgtosita rekomendacje firmy POL-TAX Sp. z o.0., ktéra wedtug jej
wiedzy jest duzg firmg i dysponuje odpowiednig iloscig biegtych o réznych specjalizacjach,
przypominajac rowniez, ze dwa lata temu firma ta tez ztozyta swojg oferte i byta przez nig
rekomendowana, ale Rada wybrata biegtego wnioskowanego przez Panig Wiceprezes, ktory
nie wykazat sie szczegdlnym zaangazowaniem w trakcie badania sprawozdania.

W tym miejscu Wiceprezes p. B. Kope¢ sprostowata wczesniejszg wypowied? stwierdzajac, ze
nie rekomendowata tego bieglego, a jedynie rekomendowata oferte z najnizszym
wynagrodzeniem za badanie.

Wobec zgtoszonych dwdch rekomendacji w zakresie wyboru firmy do badania sprawozdania,
Przewodniczacy poddat pod gtosowanie rekomendacje zgtoszong przez p. Anne Gatecka-

N

Babisz, w wyniku ktérego 7 gtosami ,za” przy braku gtoséw ,przeciw” i 2 gltosach
wstrzymujacych sie” zostata ona przyjeta.

W tej sytuacji Przewodniczacy odczytat projekt uchwaty w sprawie wyboru podmiotu do
badania sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,STROP” za lata 2020 - 2021,
uwzgledniajac dokonany wczesniej wybér firmy POL-TAX Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie i
poddat go pod glosowanie w wyniku, ktérego 9 gtosami ,za” czyli jednogtosnie uchwata
zostata przyjeta.

Tres¢ Uchwaty nr 50/2020 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

W tym punkcie porzadku Rada podjeta dyskusje w sprawie zmian Regulaminu wynagradzania
i premiowania Cztonkéw Zarzadu SM ,STROP”. Dyskusja dotyczyta zmian proponowanych
przez:

-/ p. Piotra Kaplera w zakresie wprowadzenia zapisu o tajnym gtosowaniu Cztonkéw Rady
Nadzorczej nad wysokoscig premii dla Zarzadu;

-/ p. Czestawa Piekuta w zakresie ustalenia, ze o ostatecznej wysokosci premii decyduje
srednia wazona oddanych gtosow zaokraglona do petnego punktu procentowego.

W dyskusji gtos zabrali ponadto:

-/ p. Eugeniusz Stepnowski zwrécit uwage na zapis § 15 Regulaminu Rady Nadzorczej
stawiajac pytanie czy ewentualna zmiana sposobu liczenia gloséw przy podejmowaniu
uchwaty w sprawie wysokosci premii nie jest sprzeczna z regulaminowym zapisem tego
paragrafu?



-/ p. Anna Gatecka-Babisz wskazujac na przestang do wszystkich cztonkéw Rady zmiang § 7
Regulaminu wynagradzania......, ktéra ujmuje réwniez zmiang proponowang przez p. L5 48
Piekuta.

-/ p. Ireneusz Krélikowski, ktéry zaproponowat przegtosowanie czy miataby by¢ wprowadzana
jakakolwiek zmiana do przedmiotowego Regulaminu.

W trakcie dyskusji zgtoszono wnioski o przetozenie dyskusji z punktu 6 oraz punkt 7 porzadku
dzisiejszego posiedzenia na kolejne posiedzenie Rady.

Wobec powyzszego Przewodniczacy poddat pod gtosowanie wniosek o przefozenie dyskusji
z punktu 6 porzqdku na nastepne posiedzenie w wyniku, ktorego 6 gtosami ,za” przy 3
gtosach ,wstrzymujacych sig” i braku gtoséw ,przeciw” wniosek zostat przyjety.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy poddat pod glosowanie wniosek o przetozenie punktu 7 porzqdku na
nastepne posiedzenie w wyniku, ktérego 6 gtosami ,za” przy 2 glosach Jprzeciw” i 2 gtosach
Lwstrzymujgcych sie” wniosek zostat przyjety.

Ad. 8 porzadku posiedzenia:

W odpowiedzi na pytanie p. Arkadiusza Szymanka o wyniki w zakresie przeksztatcen prawa
wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci w Spoétdzielni p. mec. A. Chmurzyniska
poinformowata, ze w listopadzie br. wptynefo jedno zaswiadczenie potwierdzajgce
przeksztatcenie tego prawa dla nieruchomosci Bellottiego 1. Nadal oczekujemy na kolejne
zaéwiadczenia dla pozostatych nieruchomosci na Kercelaku.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.
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Protokofowata:
Agnieszka Chmurzyriska
Ztgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.



