Protokét nr 5 (11)
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,STROP”
w dniu 06.09.2021 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 06.09.2021 r., wzigto udziat 9
cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnoci stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu,
cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Pawet Gatach oraz Radca prawny mec.
Agnieszka Chmurzyriska.

W czeéci posiedzenia udziat wzieta p. Bogustawa Kopec.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 28.06.2021 .

3. Omdwienie wykonania planu finansowego Spétdzielni za | potrocze 2021 r.

4. Informacja na temat windykacji naleznosci wedtug stanu na | pétrocze 2021 r.

5. Informacja Zarzadu na temat biezgcej dziatalnoéci Spotdzielni, w tym:

5.1. informacja o prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej Spotdzielni na Kaliskiego 37.

6. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany w optatach w zakresie wysokosci odpisu na fundusz
remontowy dla nieruchomoéci Wolnos¢ 6.

7. Rozpatrzenie wniosku o uchylenie Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 28.06.2021 r. w sprawie:
przyznania premii za Il kwartat 2021 r. dla Czfonkdéw Zarzqdu SM ,,STROP”.

8. Podjecie uchwaly w sprawie przyznania nagrody rocznej za 2020 rok dla Cztonkéw Zarzadu.

9. Podjecie uchwaly w sprawie odwotania Wiceprezes Zarzadu SM ,STROP”,

10. Sprawy rozne i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Posiedzenie prowadzit Zastepca Przewodniczacego p. Jacek Szymczak, ktéry poinformowat zebranych
o usprawiedliwionej nieobecnosci cztonkdéw Rady: p. Przemystawa Dabrowskiego, p. Ireneusza
Krélikowskiego i p. Czestawa Piekuta.

Nastepnie Przewodniczacy poprosit o uwagi do zaproponowanego porzadku posiedzenia.

P. Piotr Kapler wniést o dodanie do porzadku: informacji Zarzadu na temat podjgtych dziatari w
zakresie remontu na Wolnoéé 6 oraz rozpatrzenie wniosku o zawieszenie obowigzywania Regulaminu
wynagradzania i premiowania Cztonkdéw Zarzadu, ktérego jednolity tekst zostat przeglosowany w
maju br.

Ustalono, ze porzadek posiedzenia zostanie uzupetniony o ppkt 7.1. w zakresie wniosku o zawieszenie
Regulaminu, a informacja na temat remontu Wolnos¢ 6 zostanie przekazana w pkt. 6.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie uzupetniony porzadek posiedzenia, ktory zostat przyjety
jednogtosnie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy poprosit o uwagi do protokotu z posiedzenia z dnia 28.06.br przedstawionego
w materiatach.

P. Anna Gatecka-Babisz wniosta o wykreslenie na str. 7 koricowki zdania o potwierdzeniu maila oraz
zgtosita btad w sformutowaniu ,poddat w watpliwo$¢” wskazujac, ze powinno byc ,podat w
watpliwosc”.



Po przyjeciu zgtoszonych poprawek 6 gtosami ,,za” przy 1 gtosie ,wstrzymujgcym sie”, Przewodniczacy
poddat pod glosowanie przyjecie protokotu z posiedzenia z dnia 28.06.2021 r. z poprawkami, ktory
zostat przyjety jednogtosnie 9 gtosami ,za”.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Gtos zahrata p. Bogustawa Kope¢, ktora odnoszac sie do przekazanych materiatdw z wykonania planu
finansowego za | potrocze 2021 r. stwierdzita, ze uwzgledniajgc trudny okres w dziatalnosci na
poczatku roku, koszty wtasne zostaty wykonane w 45%, a koszty funkcjonowania biura z 48%, a wiec
wystepuje nadwyzka srodkow na Il pétrocze biezgcego roku. Nie zostaly rowniez przekroczone odpisy
na stawke eksploatacyjng i dziatalno$¢ remontowa. W zakresie dziatalnoéci gospodarczej (obstuga
inwestycji Kaliskiego) zaplanowane wptywy, zgodnie z zawartg umowg ze Spétka, beda przekazane w
Il pétroczu. Wyniki osiedli ksztattujg sie na poréwnywalnym poziomie ubiegtego roku, chociaz na
chwile obecna ewidencjonowane sg bez pozytkdéw, ktére zostang uwzglednione po ich zatwierdzeniu
przez Walne Zgromadzenie. Zadna nieruchomoéé nie wykazuje niedoboru $rodkéw.

Odnoszac sie do zadiuzenia na | pdtrocze 2021 r. stwierdzita, ze jego wzrost nie jest duzy w
poréwnaniu do zadtuzenia na koniec 2020 r. Ponadto zwrdcita uwage na fakt, ze wykazane biezace
zadtuzenie nie uwzglednia rozliczenia wody za | pdtrocze oraz aktualnie przygotowywanego rozliczenia
centralnego ogrzewania, ktére z reguly przynosza zwroty z tego tytutu, co moze znaczgco wplynaé na
pomniejszenie zadtuzenia.

-/ P. Anna Gatecka-Babisz zwrdcita uwage na znaczne przekroczenia kosztéw centralnego ogrzewania
proszac o wyjasnienie tej kwestii.

W odpowiedzi p. Bogustawa Kope¢ wskazata, ze przyczyng tego wzrostu jest z jednej strony dtuga
zima, tym samym dtugi okres korzystania z ogrzewania, z drugiej strony wzrost cen dostawcy ciepta
tzn. Veolii, ktéra juz raz podniosta cene ciepta i zapowiadana jest kolejna podwyzka od lipca br.
Stwierdzita, ze kalkulowana w zesztym roku stawka centralnego ogrzewania tylko w czesci
uwzgledniata te zmiany ceny. Na koniec roku bedzie konieczna korekta planu w tym zakresie,
uwzgledniajgc rowniez zmiany w zakresie odptatnosci za wywdz odpaddw komunalnych, aby urealnié
obecnie obowigzujgce stawki. Odnoszac sie do pytania o gazowe ogrzewanie poinformowata, ze tylko
nieruchomos$¢ Narwik korzysta z ogrzewania gazowego, a rozliczenie z tego tytutu jest inne niz w
pozostatej czesci zasobéw. Koszt gazu podawany jest w jednej pozycji i obejmuje zarédwno koszt
ogrzewania jak rowniez koszt podgrzania wody. Dopiero po rozliczeniu kosztow podgrzania wody, dla
celow cieptej wody, mozliwy jest do ustalenia faktyczny koszt centralnego ogrzewania. Z praktyki
wynika, ze po Ill kwartale jest mozliwe sprawdzenie jak w rzeczywistosci ksztattuja sie koszty c.o. i
cieptej wody.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy nawigzujac do wezesniejszej informacji na temat windykacji naleznosci spytat czy jest
ona monitorowana przez Spétdzielnie.

W odpowiedzi p. Bogustawa Kope¢ potwierdzita, ze systematycznie wysytane sg do diuznikéw sms
i pisemne upomnienia, niezaleznie od telefonicznych rozméw prowadzonych przez pracownika
windykacji. Jeszcze raz podkreélita, ze na koniec | kwartatu br. zadtuzenie ksztaftowato sie na takim
poziomie jak byto zaewidencjonowane na koniec 2019 r. Natomiast zmiana odpfatnosci za $mieci w Il
kwartale br. mogta mie¢ wptyw na jego wzrost. Jednakze zwrdcita uwage, ze to zadiuzenie nie zagraza
ptynnosci finansowej Spoétdzielni, bowiem sytuacja finansowa jest bardzo dobra, uwzgledniajac stany
kont Spétdzielni. Tym niemniej monitorowanie windykacji jest bezwzglednie konieczne.



Ad. 5 porzadku posiedzenia:

5.1. W zakresie prowadzone] dziatalnoéci gospodarczej na Kaliskiego Prezes L. Jedynak poinformowat,
7e po ostatnim posiedzeniu Rady p. Anna Gatecka-Babisz i p. Ewa Pupek zapoznaty sie z dokumentami
Spotki, w tym sprawozdaniem finansowym za rok 2020 i zawartymi umowami dot. inwestycji
Kaliskiego 37. 29 czerwca 2021 r. zostata zawarta z WSS Spotem umowa przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego do gruntu Kaliskiego na Spotke, koriczac ten etap pozyskania tytutu
prawnego do gruntu. Pozwolenie na budoweg oraz pozwolenie na rozbiérke pawilonu zostato
przekazane Wykonawcy, ktéry wprowadzony na teren budowy rozpoczat prace od rozbidrki pawilonu.
Obecnie rozpoczynajg sie prace budowlane. Zakoriczony zostat | etap wspotpracy ze Spoétdzielnig i
rozpoczyna sie nastepny etap zgodnie z zawarta umowa, polegajacy na przygotowaniu prospektu
informacyjnego i rozpoczeciu sprzedazy mieszkan.

-/ P. Karina Michalczyk-Bark spytata o plan zabudowy czy ulegt zmianie i czy kalkulacja ceny pozostata

na tym samym poziomie tj. 10 tys. zi/m’.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak wskazaf, ze generalnie projekt nie ulegt zmianie poza drobnymi
zmianami dot. powierzchni balkonéw, natomiast w zakresie ceny przypomniat, ze w budowie
deweloperskiej nie ma ceny poczatkowej ani ostatecznej, a jedynie cena ujeta w umowie
deweloperskiej musi by¢ stata i uwzglednia¢ wszystkie koszty budowy, w tym ewentualny wzrost
materiatéw budowlanych, ktdry juz na tym etapie jest znaczacy. Obecnie oferowana cena sprzedazy
to 13 tys. zt/m” mieszkania. Zostato zawartych 21 uméw rezerwacyjnych na 28 mieszkan. Informacja o
budowie na Kaliskiego zostata umieszczona na stronie internetowej Spotdzielni.

-/ P. Anna Gatecka-Babisz odnoszac sie do informacji zamieszczonej na stronie internetowej, zwrdcita
uwage, ze informacja nie zawiera ceny za m? mieszkania, wiec rozumie, ze sktadajac oferte musi
zaproponowac swojg cene zakupu, a przyjecie oferty uzaleznione jest od tego kto da wyzszg ceng?

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak stwierdzit, ze z chwily zgtoszenia swojej oferty zainteresowany
otrzymuje informacje o cenie nabycia lokalu obowigzujacej w danym dniu.

-/ P. Arkadiusz Szymanek poruszyt kwestie rachunku powierniczego, ktéry Spétka bedzie musiata
zatozyé i czy w tym kontekscie bedzie miata Srodki na rozpoczecie budowy tzn. zanim beda
uruchomione érodki finansowe z rachunku powierniczego - | transza.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak poinformowat, ze obecnie uzgadniany jest z Bankiem prospekt
informacyjny oraz treé¢ umowy deweloperskiej. Rachunek powierniczy bedzie prawdopodobnie
otwarty pod koniec wrzeénia br. i mozliwe bedzie rozpoczecie zawierania uméw z habywcami.
Natomiast ptynno$¢ finansowa inwestycji bedzie zachowana dzigki mozliwosci zwolnienia czesci
érodkéw za zakup nieruchomosci z rachunku powierniczego.

W zakresie nieruchomoéci Bogustawskiego Prezes L. Jedynak poinformowat, ze dziatka zostata

sprzedana, zgodnie ze ztozong ofertg zakupu i kwota 4.700.000,00 zt (netto) wptynefa na konto
Spoétdzielni.

W tym miejscu Przewodniczacy poprosit o przedstawienie na nastgpne posiedzenie podsumowania w
zakresie wydatkdw i wptywow zwigzanych z ta nieruchomoscia.

W sprawach organizacyjnych Prezes L. Jedynak poinformowat, ze w zwigzku z przejsciem na

emeryture Pani Wiceprezes Bogustawy Kope¢ z koricem sierpnia br. od wrzesnia 2021 r. pefnigca
obowigzki gldwnej ksiegowej jest p. Anna Kobus, ktdra zatrudniona zostata od 2 sierpnia br. by poznac
specyfike Spotdzielni. Przez wrzesieri i paZdziernik br. p. B. Kope¢ pozostanie na umowie zlecenia, aby
w tym czasie zakoriczy¢ wdrazanie sie p. Ani Kobus do obowigzkow gtéwnej ksiegowe;j.

W odpowiedzi na pytanie p. Anny Gateckiej-Babisz o sposéb rozwigzania umowy z Panig Wiceprezes
odpowiedziata p. B. Kope¢ przypominajac, ze wystapita z wnioskiem o rozwigzanie umowy o prace w
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zwiazku z przejsciem na emeryture za porozumieniem stron z koricem czerwca 2021 r. W uzgodnieniu
z Prezesem Zarzadu i Przewodniczacym Rady, o czym Rada byta informowana na poprzednim
posiedzeniu Rady, ustalono, ze pozostaje w stosunku pracy przez lipiec i sierpieri br. Osoba, ktéra
przejmuje obowigzki gtéwnej ksiegowej przyszta do pracy juz w sierpniu, wiec od wrzeénia objeta
stanowisko petnigcej obowiazki gtéwnej ksiggowej, a ja na umowie zlecenia pomagam jej wdrozy¢ sie
we wszystkie programy i systemy funkcjonujagce w ksiegowosci naszej Spotdzielni. Pozostaje jedynie
do wykonania formalne wykreslenie z KRS Spétdzielni cztonka Zarzadu.

Nastepnie Prezes Leszek Jedynak dziekujac Pani Wiceprezes za diugoletnia prace w Spotdzielni,
a w szczegblnosci za wspdtprace na stanowisku Wiceprezesa Zarzadu od 2015 roku, pokrétce
przypomniat zebranym jej znaczacy udziat w dziatalnosci Spotdzielni. W tym okresie na prace
Ksiggowosci Spétdzielni w szczegdlnosci miaty wptyw zmiany przepiséw spétdzielczych i finansowych,
ktére wprowadzity w zakresie przepiséw podatkowych szereg dodatkowych obowigzkéw takich jak
m.in. sktadania o$wiadczet miesiecznych JPK, elektronicznych sprawozdan finansowych, weryfikacje
podatnikéw Biatej ksiegi i podzielonych pfatnosci. Ustawowa sptata kredytéw ,starego portfela”
wymagata znacznego naktadu pracy, dzieki ktdrej zadtuzenie kredytowe Spdétdzielni z kwoty
78.630.116 zt spadio do kwoty 251.349 zf, a to bezkonfliktowe oddiuzenie mozliwe byto dzieki
zachowanej starannosci w prowadzeniu dokumentacji kredytowej poszczegblnych cztonkéw
Spotdzielni. Wejscie w zycie ustawy o przeksztatceniu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w
prawo wiasnosci rowniez wigzato sig ze szczegélnie wnikliwg weryfikacjg naleznosci Spétdzielni wobec
Miasta z tego tytutu i koniecznoscig przygotowania odpowiednich dokumentéw finansowych.
Odrgbnym tematem bylo przygotowywanie wnioskéw kredytowych dla poszczegdlnych
nieruchomosci, dla ktérych zaciggany byt kredyt remontowy na wniosek mieszkaicéw, a nastepnie
obstuga sptaty tych kredytow, zgodnie z zawartymi umowami. Prezes L. Jedynak wskazat réwniez na
znaczacy wktad pracy Pani Wiceprezes w tym okresie zaréwno w utrzymaniu stawki eksploatacyjnej
nieruchomosci na poziomie nizszym niz wystepujaca w tym czasie inflacja podajgc dla przyktadu
wzrost $redniej stawki w okresie XI.2015 do XI.2020 w wysokoéci 5,7% w poréwnaniu do
wystepujgcej w tym okresie sredniej inflacji w wysokosci 9,7%. Podsumowujac osiggniete wyniki
dziatalnosci Pani Wiceprezes w tych latach, Prezes L. Jedynak zwrdcit uwage na zauwazalny spadek
zadtuzenia naleznoéci wobec Spétdzielni z 1.512.031 zt do kwoty 1.182.001 zi, a wiec o 21,8% jak
réwniez wzrost zgromadzonych na kontach Spétdzielni srodkéw finansowych z kwoty 6.833.439 zt do
18.015.045 zt, a wiec 0 263%, co jest niewatpliwg zastugg réwniez Pani Wiceprezes, ktéra dokiadata
szczegolnej starannosci i dbatosci o stan finanséw Spdtdzielni przez caty okres pracy na stanowisku
Gtéwnej Ksiegowej Spétdzielni.

W tym miejscu Pani B. Kope¢ podziekowata Radzie Nadzorczej za wieloletnig wspdtprace, ktéra
w ostatnich latach byta trudna, szczegélnie w kontaktach z Komisjg Ekonomiczng. Z zalem stwierdzita,
ze pomimo dobrych wynikéw finansowych Spétdzielni i duzych naktadéw pracy dla ich utrzymania,
Komisja w swoich protokotach nie wyrazala akceptacji dla przedstawianych wynikéw, a jedynie
zastrzezenia. Przyktadem jest zaprezentowane na ubieglym posiedzeniu Rady stanowisko Komisji
odnoénie straty z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2020, wbrew wynikom ujetym w sprawozdaniu
finansowym za ten rok. Podkreslita, ze dodatni wynik na dziatalnosci Spétdzielni zawsze jest wynikiem
uzyskanych poizytkéw na nieruchomosciach, podobnie jak w roku 2020. Zgodnie z przepisami
dziatalnos¢ spétdzielni mieszkaniowych jest bezwynikowa, bowiem spétdzielnia nie moze osiagaé



zadnych korzysci ekonomicznych, czyli zysku kosztem swoich cztonkéw. A wypracowane pozytki
zawsze 53 przekazywane cztonkom spétdzielni, zgodnie z ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych.

Przewodniczacy p. Jacek Szymczak, w imieniu catej Rady podziekowat Pani B. Kopec za wieloletnig
prace w Spodtdzielni, jak réwniez za wspdiprace z Radg na stanowisku Wiceprezesa Zarzgdu.
Nawigzujagc do wczesniejszej wypowiedzi Prezesa L. Jedynaka stwierdzil, ze w dalszej czesci
posiedzenia Rada przedyskutuje kwestie dodatkowej formy podziekowania za dfugoletnig prace w
Spotdzielni.

Jeszcze raz dziekujac Radzie za wspotprace, Pani Bogustawa Kopec pozegnata sie i opuscita
posiedzenie,

Przechodzac w dalszej kolejnosci do omdwienia biezgcej dziatalnosci w tym punkcie porzadku, Prezes
L. Jedynak poinformowat pokrétce o zakoficzonym remoncie balkonédw na osiedlu Samolotowa oraz
o koriczacym sie remoncie na Ekologicznej, na ktdrej to nieruchomosci w drugim etapie remontowany
jest gruntownie garaz wielostanowiskowy. Rozpoczynany jest réwniez drugi etap remontu na Zytniej,
wymiany piondw instalacji wodnej w lokalach. Przygotowywany jest remont elewacji na Wolnos¢ 6 i
remont klatek schodowych na Bellottiego 1. Na koniec poruszyt kwestie srodkéw finansowych
zgromadzonych na kontach Spétdzielni, poddajac pod dyskusje temat ewentualnego poszukiwania na
rynku nieruchomosci posiadajacej pozwolenie na budowe, celem rozpoczecia nowej inwestycji na
warunkach spétdzielczych. Zwrdcit uwage, ze pienigdze w dobie narastajgcej inflacji nie powinny lezeé¢
na kontach Spoétdzielni, szczegdlnie przy braku godziwego oprocentowania, tylko powinny pracowac
poprzez ich zaangazowanie w nowg inwestycje.

W dyskusji gtos zabrali:

-/ P. Arkadiusz Szymanek, ktéry popierajac inicjatywe w tym zakresie zwrécit uwage na koniecznos$¢
rozwazenia modelu inwestowania z uwzglednieniem ryzyka, z jakim moze wigza¢ sie dziatalnosc
inwestycyjna dla Spétdzielni. Z tych wzgledéw uwaza, ze powinno sie rozpoczgé poszukiwania
terenodw, ale nie za wszelkg cene.,

-/ P. Jacek Szymczak zaproponowat rozwazenie mozliwosci wykorzystania terendw, ktére znajdujg sie
w zasobach Spoétdzielni do dalszego inwestowania.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak wskazat, ze wszystkie budynki, ktdre mogty by¢ nadbudowane zostaty
juz w ten sposob wykorzystane, natomiast nie ma wolnych terendw, ktére mozna by jeszcze
zabudowac. Pozostaje jedynie teren osiedla Samolotowa w skiad, ktérego wchodzi dziatka czesciowo
zabudowana hydrofornig i czeSciowo wykorzystywana na parking osiedlowy. Temat ewentualnej
inwestycji na tym terenie byt juz dwukrotnie poruszany na zebraniach mieszkaricow, jednakze nie
zostat on przyjety przez wiekszos¢ mieszkaricéw i z tych wzgleddw Spdtdzielnia odstgpita od planow w
tym zakresie. Ponownie podkreslit, ze wedtug jego oceny inwestycje mieszkaniowe na warunkach
spoldzielczych sa nadal optacalne i bezpieczne dla spétdzielni, dlatego warto jest wzigé taki wariant
pod uwage.

-/ P. Anna Gatecka-Babisz poprosita o informacje w zakresie Bellottiego 1 odnoénie remontu klatek
schodowych czy byty remontowane podczas nadbudowy tego budynku?, a odnosnie ogloszenia
w sprawie konkursu ofert na wybor wykonawcy na remont balkonéw i peknie¢ scian w lokalach
budynku Grochowska 80/82 o informacje, jakich lokali i w jakim zakresie dotyczg te roboty.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak poinformowal, ze przy nadbudowie budynku Bellottiego 1, ktéra
wykonana byfa kilkanascie lat temu klatki schodowe tego budynku byty jedynie odnowione i przyjeto



stabe rozwigzania w zakresie ich wyposazenia, dlatego mieszkarncy obecnie oczekujg gruntownego
remontu klatek schodowych. W zakresie budynku Grochowska 80/82 wskazat, ze rozpisany konkurs
ofert ma na celu rozpoznanie rynku wykonawcéw i aktualnych cen robdt na ten zakres, ktory jest
konieczny do wykonania przez Spétdzielnie. Przypomniat, ze kilka mieszkan zostato sprzedanych w
ostatnim czasie i jest z nimi zwigzana jeszcze gwarancja, ktéra udzielita nabywcom Spétdzielnia.
Natomiast w czedci lokali, w ktdrych wystepuja usterki pogwarancyjne, roboty remontowe beda
wykonane w ramach funduszu remontowego Wspdlnoty Grochowska, przez wykonawce, ktérego
wybierze Spotdzielnia przy aprobacie wtascicieli lokali.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

6.1. Informacje na temat podjetych dziatan i aktualnej sytuacji w zakresie przygotowania remontu
balkonéw i elewacji budynku Wolnos$¢ 6 przedstawit Wiceprezes p. Pawet Gatach, ktéry pokrotce
przypomniat informacje przekazane na czerwcowym posiedzeniu Rady Nadzorczej i podjgtym
zobowigzaniu poinformowania mieszkaricéw o planowanym remoncie. W lipcu br. odbyto sig
samorzadowe Zebranie mieszkaricéw budynku Wolnos¢ 6, zwolane w trybie statutowym. Termin
zebrania zostat ustalony z Zarzadem przez Rade Nieruchomosci. Pomimo okresu wakacyjnego
frekwencja na zebraniu byta bardzo duza (ponad 40 osdb), uwzgledniajac zwykle duzo mniejsza
obecnoé¢ mieszkancow na takich zebraniach w poprzednich latach. Przekazano szereg informacji na
wiele tematéw zwigzanych z planowanym remontem, prezentujac m.in. wykonany projekt remontu.
Zaznaczyt, 7e jeszcze przed zebraniem projekt remontu wraz z pisemnym wyjasnieniem dotyczacym
planowanych robét i podjecia koniecznych dziatan, w tym réwniez finansowych zostat umieszczony na
Portalu lokatorskim do wgladu wszystkich zainteresowanych mieszkaricéw. Pismo zostato dorgczone
do skrzynek pocztowych w budynku i przestane na wskazane adresy mailowe. W trakcie zebrania
zostat zgtoszony wniosek o zaciggnigcie kredytu, ktdry w formie uchwaly zostat przegtosowany
wiekszoécia gloséw. Wykonawca robdt zostat wybrany w drodze konkursu ofert, przy aktywnym
udziale przedstawicieli Rady Nieruchomosci, a aktualnie Spétdzielnia jest w trakcie ustaleri z Bankiem
PKO w zakresie warunkéw zaciagniecia kredytu i jego sptaty. Przy ustalonym koszcie brutto remontu
ok. 2.700 tys. zt, do podpisania umowy kredytowej i sptaty kredytu wymagana jest stawka odpisu na
fundusz remontowy nieruchomosci Wolnosé¢ 6 na poziomie 5 zt/m* miesiecznie od 1 stycznia 2022 r.
Wprawdzie mieszkaricy na zebraniu wnioskowali, a nastepnie podjeli uchwate o wysokosci odpisu na
fundusz w kwocie 5 zt/m? miesiecznie do czerwca 2022 r, a od lipca 2022 r. tj. po zgromadzeniu
wkladu wtasnego w kwocie 4 zt/m?* miesiecznie w okresie sptaty kredytu, ale Bank zakwestionowat
takie rozwiazanie. Z tych wzgledéw projekt uchwaly w sprawie zmiany stawki odpisu na fundusz
remontowy, przedstawiony w materiatach na dzisiejsze posiedzenie, nie zawiera stawki w kwocie 4 zt
od lipca 2022, Dodatkowo poinformowat, ze mieszkaricy przegtosowali na zebraniu wniosek o zbyciu
przystugujacego nieruchomosci udziatu w lokalu funkcyjnym, ktéry znajduje sie w budynku
Dzielna 21. Srodki ze zbycia tego udziatu mogly by byé przeznaczone na uzupetnienie wymaganego
wktadu wiasnego albo na pdiniejszq sptate kredytu. Na koniec Wiceprezes P. Gatach stwierdzit, ze
umowa z wykonawcag nie zostata jeszcze podpisana z uwagi na brak wystarczajacych $rodkéw
finansowych, ale Spétdzielnia ma gwarancje zachowania wynegocjowanej ceny robét pod warunkiem
podpisania warunkowej (uzaleznionej od uzyskania $rodkéw kredytowych) umcwy z Wykonawcg do
korica wrzesnia br.

W dyskusji gtos zabrali:

-/ P. Anna Gatecka-Babisz, ktora poinformowata, ze byta na zebraniu mieszkarncow Wolnosc¢ 6, jako
obserwator. Stwierdzita, ze wedtug niej rzeczywiscie gtéwnym inicjatorem tego remontu jest Rada



Nieruchomosci, ktéra tez przygotowata uchwate, w ktdrej podzielono okres zbierania funduszu
remontowego w dwdch wysokosciach. Jednoczesnie przedstawiciele Rady Nieruchomosci informowali
mieszkaficow, ze nie wiadomo jak diugo trzeba bedzie zbiera¢ fundusz remontowy w tak wysokiej
stawce, bo bedzie to uzaleznione od warunkow jakie okre$li Bank w umowie kredytowej. Przyznala, ze
szereg informacji o planowanym remoncie zostato przekazanych, trudno jednak jednoznacznie
stwierdzi¢ czy wszyscy zebrani mieli jednakowg $wiadomos¢ o finansowych konsekwencjach tego
remontu. Nastepnie spytata czy dokumenty zwigzane z wnioskiem kredytowym, ktore miaty by¢
ztozone do Banku jeszcze w sierpniu, zostaty faktycznie ztozone oraz odniosta sig do projektu uchwaty
w sprawie zmiany stawki odpisu na fundusz remontowy, kt6ry znaczaco odbiega od uchwaly podjete;j
przez mieszkancéw na zebraniu. Na koniec odniosta sig do wniosku Rady Nieruchomosci o
dofinansowanie z funduszu zasobowego, pytajac czy bedzie on rozpatrywany na dzisiejszym
posiedzeniu.

-/ P. Arkadiusz Szymanek, ktéry ponownie stwierdzit, ze nie otrzymat od Zarzadu odpowiedzi na swoje
pismo z czerwca br. na temat planowanego remontu i nadal na nig czeka. Szczegélnie interesujg go
odpowiedzi na zadane pytania dotyczace stanu technicznego balkonéw. Podwazyt po raz kolejny
zasadnoé¢ tak szczegStowego remontu balkondw, ktérych stan wedtug jego oceny tego nie wymaga, a
jedynie wynika z wyimaginowanej przez kilka os6b, bardzo kosztownej potrzeby poprawy wygladu
balkonéw z powoddéw estetycznych. Ponownie przypomniat, ze byt zwolennikiem wykonania
wezeéniej remontu elewacji budynku Wolnos¢ 6, a dopiero w dalszej kolejnosci wykonanie remontu
klatek. Niestety wykonano najpierw remont klatek, ktérego koszt z planowanych 400.000 zt wzrost do
800.000 z1, i dlatego obawia sie, ze szacowane koszty remontu elewaciji, ktdre jakis czas temu miaty
by¢ duzo nizsze, ulegng dalszemu zwigkszeniu przy dalszym rozszerzaniu zakresu. Z tych wzgledow
jeszcze raz podkreélit, ze nadal oczekuje na odpowiedz na pismo.

-/ Prezes L. Jedynak w odpowiedzi podsumowat dotychczasowq dyskusjg na temat remontu budynku
Wolnoé¢ 6 wskazujac, ze z jednej strony wystepuje ogromna wola mieszkaricow wykonania remontu
elewacji, a z drugie strony podnoszone sg przez p. Arkadiusza Szymanka zarzuty do zakresu i potrzeby
tego remontu. W tej sytuacji jego zdaniem nalezy wypracowa¢ wspdlne stanowisko, na ile bedzie to
mozliwe, na spotkaniu Rady Nieruchomosci z p. Szymankiem i przedstawicielami Spétdzielni, ktdre
zobowiazuje sie zorganizowaé w najblizszym czasie. Celem spotkania bedzie wspolne omdwienie
i wyjasnienie zakresu planowanego remontu. Jednocze$nie zawnioskowal o podjecie uchwaty
w sprawie zmiany stawki odpisu na fundusz remontowy, w tresci jak zostata przekazana
w materiatach, zobowiazujac sie do poinformowania o tej zmianie Rady Nieruchomosci Wolnosc¢ 6.

Po zakoficzeniu dyskusji w tym punkcie porzadku posiedzenia, Przewodniczacy p. J. Szymczak poddat
pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie zmiany uchwaty nr 31/2020 z dnia 14.12.2020 r. w sprawie
zatwierdzenia miesiecznych optat na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci dla uzytkownikdw
lokali na nieruchomosci przy ul. Wolno$¢ 6, ktéra 6 gtosami ,za” przy 2 gtosach ,przeciw” i 1 glosie
LJWstrzymujgcym sie” zostata podjeta.

Treé¢ Uchwaty nr 16/2021 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Na wstepie p. Piotr Kapler ztozyt wniosek o zawieszenie obowigzywania Regulaminu wynagradzania
i premiowania Cztonkéw Zarzadu do czasu wprowadzenia zmiany do zapisow tego Regulaminu,
niezgodnych z przepisami.

W dyskusji:



-/ P. Anna Gatecka-Babisz wskazata, ze od marca br. tj. posiedzenia, na ktérym przegtosowano zmiany
do tego Regulaminu nikt nie zgtosit uwag do jednolitego tekstu Regulaminu przyjetego w maju br.

-/ Mec A. Chmurzyriska przypomniata, ze na posiedzeniu w maju br. zgtosita uwagi do gtosowanych
zmian Regulaminu na posiedzeniu w marcu br.,, wskazujgc m.in. na uchybienia formalne tj. brak
uchwaly zawierajacej jednoznacznie wprowadzane zmiany, réwniez na niezgodnoé¢ z przepisami
prawa zapisu o pozbawieniu prawa do glosowania tajnego cztonkéw Rady, uczestniczacych
w posiedzeniu Rady Nadzorczej za posrednictwem zdalnego pofaczenia. Przyjecie jedynie uchwatg
jednolitego tekstu Regulaminu, przy podnoszonych zastrzezeniach do sposobu wczeéniejszego
glosowania zmian, niewatpliwie stanowi naruszenie prawidtowych zasad tworzenia prawa,
obowigzujacych réwniez w naszej Spétdzielni. Zwrécita uwage, ze w trakcie dyskusji, przed podjeciem
uchwaty przyjmujacej jednolity tekst Regulaminu, wiekszoéé cztonkéw Rady byta zgodna, ze zapisy
niezgodne z prawem nalezy zmieni¢ i taka byta decyzja, aby po uchwaleniu Regulaminu wprowadzié
stosowng zmiang, przynajmniej w zakresie uregulowania sposobu tajnego gtosowania takie dla
cztonkéw uczestniczacych w posiedzeniu zdalnie. Tym czasem zmiana taka nie zostata wprowadzona,
a glosowanie premii za Il kwartat odbyto sie wedtug nowego zapisu Regulaminu, z pominieciem
cztonkéw bedacych na zdalnym potaczeniu w trakcie tego posiedzenia.

-/ P. Karna Michalczyk-Bark przypomniata, ze w 7-dniowym terminie, po majowym posiedzeniu Rady
Nadzorczej, ztozyta zdanie odrebne do glosowania Rady Nadzorczej z dnia 24.05.2021 r.
przyjmujacego nowa tres¢ Regulaminu wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzadu SM ,STROP”,
w ktorym przedstawita uzasadnienie podnoszonych zarzutéw do nowych zapiséw § 5 pkt 2i § 7 pkt 1,
2 i 3. Wskazata rowniez, ze w podsumowaniu swojego pisma zglosita wnioski o rozwazenie
wprowadzenia kolejnych zmian do Regulaminu w celu naprawienia popetnionych uchybien przy
nowelizacji Regulaminu. Tym samym podniosta, ze nie jest prawdg twierdzenie, ze nikt nie wnidst
zastrzezeri i uwag do nowego Regulaminu, jak twierdzi p. Anna Gatecka-Babisz, chociaz nikt z
cztonkéw Rady, pomimo przekazania tego pisma do wszystkich, nie zainteresowat sie jej wnioskami.

-/ P. Anna Gatecka-Babisz stwierdzita, ze méwiac o tym, ze nikt nie wnidst uwag do przyjetego
Regulaminu miata na mysli to, ze nikt nie wnioskowat o wprowadzenie konkretnego zapisu do nowego
Regulaminu, a nie to, ze nie byto uwag do przyjetych zapiséw. Ponadto uwaza, ze zdanie odrebne nie
musi by¢ rozpatrywane.

-/ P. Jacek Szymczak podsumowujgc stwierdzit, ze nalezy wstrzymac obowigzywanie nowego
Regulaminu, a w tym czasie zglosi¢ propozycje nowego zapisu do Regulaminu do mec.
A. Chmurzyniskiej.

-/ P. Ewa Pupek wskazata, ze nalezy zmieni¢ tylko jeden zapis dotyczacy tajnego glosowania, a poza
tym jesli ktos nie chce glosowac w sposdb tajny to moze przeciez glosowaé mailowo. Zglosita, ze moze
zaproponowac odpowiedni zapis w tym zakresie.

-/ Mec. A. Chmurzyriska ponownie przypomniata o braku uchwaty zawierajgcej poszczegdlne zmiany
wprowadzane do Regulaminu, wskazujac na to, ze jej brak powoduje watpliwoéci i zastrzezenia do
tredci catego Regulaminu. W tej sytuacji zaproponowata, aby uchyli¢ uchwate z maja br., przyjmujaca
jednolity tekst Regulaminu i najpierw podja¢ uchwate w sprawie wprowadzenia zmian do
Regulaminu. Zaznaczyta, ze jesli bedzie decyzja jedynie o wprowadzeniu zmiany do przyjetego tekstu
Regulaminu to oczywiicie przygotuje stosowng uchwate, ale nie bedzie to prawidtowo z punktu
widzenia stosowanych w naszej Spoétdzielni zasad wprowadzania zmian do regulaminéw
obowigzujacych w Spétdzielni.

W dyskusji podniesiono, ze wstrzymanie obowigzywania nowego Regulaminu wynagradzania (...)
spowoduje, ze nie bedzie podstawy prawnej do podjecia jakiejkolwiek decyzji w zakresie



wynagrodzed dla Cztonkéw Zarzadu, w tym przewidzianej w dniu dzisiejszym uchwaty w sprawie
nagrody rocznej dla Zarzadu za rok 2020.

Wobec takiej sytuacji Prezes L. Jedynak przypominajac, Zze od dtuzszego czasu Rada uchyla sie od
jednoznacznych decyzji w sprawie wysokosci wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu, a przyktadem jest
m.in. brak odpowiedzi na jego wniosek ztozony w maju br. pomimo zapewnienia w czerwcu o jej
udzieleniu, zaapelowat o rozwazenie zasadnosci gtosowania tego whiosku na dzisiejszym posiedzeniu.

Wobec powyiszego p. Piotr Kapler wycofat swdj wniosek w sprawie wstrzymania obowigzywania
nowego Regulaminu wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzadu SM ,STROP”.

-/ P. Karina Michalczyk-Bark ponownie wniosta o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 28.06.
2021 r. w sprawie przyznania premii za Il kwartat 2021 r. dla Cztonkdéw Zarzadu, oczekujac ponownego
glosowania w tej sprawie na dzisiejszym posiedzeniu.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie powyzszy wniosek o uchylenie Uchwaty Rady Nadzorczej,
ktéry 7 glosami ,przeciw” przy 2 glosach ,za” zostat odrzucony.

Ad. 819 porzadku posiedzenia:

Po czedci niejawnej posiedzenia, w ktérej cztonkowie Rady gtosowali:

-/ w sprawie przyznania nagrody rocznej za 2020 rok dla Cztonkéw Zarzadu, Przewodniczacy
poinformowat, ze przyznano nagrode w wysokosci: dla Prezesa Zarzadu L. Jedynaka — 12.200 zt, dla
Wiceprezes B. Kope¢ —8.900 zt i dla Wiceprezesa P. Gatacha — 8.900 zt.

Treé¢ Uchwaly nr 17/2021 w zataczeniu do niniejszego protokotu;

-/ w sprawie odwotania Wiceprezes Zarzadu SM ,STROP”,

Tre$¢ Uchwaty nr 182021 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ponadto Przewodniczacy poinformowat, ze Rada Nadzorcza postanowita o przyznaniu Pani
Bogustawie Kope¢ nagrody specjalnej za catoksztalt pracy w SM ,STROP” w wysokosci 100%
miesiecznego wynagrodzenia. Przygotowana uchwata w tej sprawie zostanie podjgta na nastgpnym
posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Ad. 10 porzadku posiedzenia:
Ustalono, ze wniosek Rady Nieruchomosci Wolno$¢ 6 w sprawie dofinansowania osiedla z funduszu
zasobowego zostanie rozpatrzony na nastgpnym posiedzeniu.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

Protokotowata:
Agnieszka Chmurzyriska

Ztqcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.
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Protokét nr 6 (12)
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 18.10.2021 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 18.10.2021 r.,, wzigto udziat
9 cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu,
cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Pawet Gatach, p.o. Gtéwnej Ksiggowej
p. Anna Kobus oraz Radca prawny mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 06.09.2021 r.

3. Omowienie zatozen do Planu finansowego Spdtdzielni na rok 2022.

4. Informacja na temat wysokosci, sposobu naliczania i rozliczania optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, wedtug obowigzujgcej Uchwaty Rady m.st. Warszawy, w tym:

4.1. podjecie uchwaty w sprawie rozliczenia opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi za
rok 2021.

5. Omowienie wniosku Rady Nieruchomosci Wolno$¢ 6 w sprawie dofinansowania z funduszu
zasobowego i podjecie uchwaly w tej sprawie.

6. Omodwienie zmiany do Regulaminu wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzgdu
SM ,,STROP” i podjecie uchwaty w tej sprawie.

7. Podjecie uchwaty w sprawie dodatkowego wynagrodzenia dla Pani Bogustawy Kopec.

8. Podjecie uchwaty w sprawie premii dla Cztonkéw Zarzadu za Ill kwartat 2021 r.

9. Sprawy réine i wniesione, w tym:

9.1. podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na przeksztatcenie prawa do gruntu
nieruchomosci Nasielska 30,

9.2. podjecie uchwaty w sprawie odptatnosci za postepowanie prowadzone w trybie art. 22 ust. 3
ustawy o wtasnosci lokali.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Posiedzenie prowadzit Zastepca Przewodniczgcego p. Piotr Kapler, ktory poinformowat zebranych
o usprawiedliwionej nieobecnosci cztonkéw Rady: p. Przemystawa Dabrowskiego, p. Anny Nowackiej,
p. Eugeniusza Stepnowskiego i p. Jacka Szymczaka.

Nastepnie Przewodniczacy poprosit o uwagi do zaproponowanego porzadku posiedzenia.

P. Anna Gatecka-Babisz wniosta o uzupetnienie pkt 9 o informacje na temat konkursu dotyczacego
oddymiania na nieruchomosci Dzielna 21.

Ustalono, ze porzadek posiedzenia zostanie uzupetniony o ppkt 9.3.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie uzupetniony porzadek posiedzenia, ktory zostat przyjety
jednogtosnie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:
Przewodniczacy poprosit o uwagi do protokotu z posiedzenia z dnia 06.09.br. przedstawionego
w materiatach. Wobec braku uwag, protokét z posiedzenia z 06.09.2021r. zostat przyjety jednogtosnie.



Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Na wstepie Prezes p. Leszek Jedynak przedstawit p. Anne Kobus, ktéra od pazdziernika br. petni
obowigzki Gtéwnej Ksiegowej Spotdzielni przez okres 3 miesiecy, przy zatozeniu ze od nowego roku
obejmie stanowisko Gtéwnej Ksiegowej SM ,STROP”.

Nawigzujac do przedstawionych w materiatach zatozen do Planu finansowego Spdétdzielni na rok 2022
p. Anna Kobus poinformowata, ze jak co roku zatozenia przyjete sa w oparciu o zawarte umowy, ceny
dostawcow i przedstawianych prognoz cen na przyszly rok. W kosztach osobowych przyjety zostat
wzrost ptacy minimalnej i minimalny wzrost wynagrodzen $rednio o 5%. Dla wynagrodzen gospodarzy
domoéw (dozorcow) w kalkulacji uwzgledniono wysoko$¢ jednego $redniego wynagrodzenia na
zastepstwa w czasie urlopu i 0,5 $redniego wynagrodzenia na zastepstwo w czasie choroby. Przy
firmach sprzatajacych przyjeto zatozenie, aby koszty pozostaly na tym samym poziomie. Odpis na
koszty zarzadzania i obstugi nieruchomoséci przyjeto w wysokoséci 1,03 zt/m? miesiecznie. W pozycji
materialy zaplanowano $rednig z kosztow z ostatnich lat, powiekszong o planowang inflacje na rok
2022 ze $wiadomoscia, ze rzeczywista inflacja nie pokrywa sie z inflacjg podawang w rzagdowych
informacjach. W zakresie ubezpieczen budynkow wskazata, ze wysokosé sktadki bedzie uzalezniona od
ilosci szkod wystepujacych na danej nieruchomosci, jak réwniez stwierdzita, ze celowym wydaje sie
podniesienie wartoéci ubezpieczanych zasobdéw, uwzgledniajgc wystepujacy w ostatnim czasie
znaczacy wzrost kosztéw w budownictwie. Decyzje w tej sprawie podejmie Zarzad po zapoznaniu sie
z ofertami Towarzystw Ubezpieczeniowych. Koszty ochrony planowane sg wedtug obowigzujgcych
umoéw, ale jednoczednie planowane s3 rozmowy z firmami na temat zakresu swiadczonych ustug na
poszczegblnych nieruchomosciach, w celu unikniecia kolejnych podwyzek ustug zwigzanych ze zmiang
minimalnego wynagrodzenia.

W tym miejscu Prezes L. Jedynak, odpowiadajgc na pytanie p. Ewy Pupek potwierdzit przestanie do
Rady Osiedla Zytnia jak réwniez do Rad Osiedli nieruchomosci, w ktérych wystepuje ochrona, pisma
z proshg o opinie w zakresie $wiadczonych ustug ochrony i ewentualnych mozliwosci ograniczenia
zakresu badz zmiany sposobu $wiadczonego dozoru fizycznego nieruchomosci. Odpowiedzi na to
pismo miaty postuzy¢ do ewentualnego przygotowania konkursu na wybdr firm ochroniarskich, bad?
podjecia rozméw z dotychczasowymi firmami, w zakresie ustalenia warunkéw uméw na rok 2022.
Nastepnie Prezes stwierdzit, ze na bazie przedstawionych zatozen bedzie opracowany plan finansowy,
ktory zostanie przekazany pod koniec paZdziernika do Rad Osiedli/Nieruchomosci do zaopiniowania.
Pod koniec listopada odbeda sie Komisje Rady (Ekonomiczna i Techniczna), ktére beda mogly
zapoznal sie z przestanymi opiniami mieszkaficow i jak co roku zaopiniowaé projekt Planu
finansowego Spotdzielni na rok 2022, przed grudniowym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Ponadto Prezes zaznaczyt, ze z zatozenia nie bedzie to plan na caly rok, biorac pod uwage zmiany jakie
niewatpliwie nastgpig w gospodarce, inflacje i kolejne podwyiki cen ustug. Nie znana jest wysoko$¢
odpfatnosci za $miecie w 2022 r. Przyjeto koszty najnizsze z mozliwych (aktualne koszty firm
ochroniarskich i sprzatajacych), aby nie wywotywaé znaczacej podwyzki optat eksploatacyjnych
w przyszltym roku, ale moga sie one okaza¢ niewystarczajace, stad zatozono z gory, ze plan ten bedzie
wymagat korekty w przysztym roku, by¢ moze juz po | kwartale.

-/ P. Anna Gatecka-Babisz poruszyta kwestie:

-/ pozytkéw na Dzielnej 21, ktére nadal wedtug jej zdania nie sa prawidiowo ewidencjonowane.
Dowodem na to jest brak spdjnosci pomiedzy przekazanymi wynikami inwentaryzacji pozytkdw z 2018
r. a tym co faktycznie znajduje sie na budynku. Przyznata, ze w biezgcym roku Spétdzielnia dostarczyta
wykaz zamontowanych klimatyzatoréw, ktéry zgadza sie ze stanem rzeczywistym, ale pozostata cze$é
pozytkéw juz nie. A to jak w konsekwencji stwierdzita naraza mieszkaricéw nieruchomodci na straty



ztytutu braku wplywu $rodkdéw finansowych z umoéw najmu. Oczekuje wiec na rzetelng
inwentaryzacje pozytkéw na Dzielnej 21;

-/ wynagrodzenn pracownikdbw — podnoszac, ze brak szczegétowych informacji uniemozliwia
potwierdzenie gloszonej przez Zarzad tezy, ze sg one zbyt niskie i niekonkurencyjne na rynku pracy,
w przypadku koniecznoéci zatrudnienia nowego pracownika. Oczekuje wigc na zestawienie aktualnych
wynagrodzen pracownikéw na przestrzeni kilku lat;

-/ braku zaktadanych wptywéw z dziatalnosci gospodarczej — pytajac czy oznacza to, ze Spétdzielnia
nie bedzie zarzadzaé¢ juz wspdlnotami mieszkaniowymi, nie bedzie prowadzi¢ dziatalnosci
gospadarczej na Kaliskiego?

Odnoszac sie do ostatniej kwestii poruszonej przez p. Anne Gatecka-Babisz, p. Anna Kobus stwierdzita,
ze ten brak zaktadanych wptywdw zostat ujety w zatozeniach do budZetu w czgsci, w ktérej mowa jest
o ewentualnych zagrozeniach w wykonaniu planu przyjetego wedtug zawartych zatozer. Absolutnie
nie oznacza to, ze Spotdzielnia nie bedzie zarzadza¢ wspdlnotami, natomiast na przykfadzie ostatniego
roku, ktéry uptywa w trudnych warunkach pandemii, negatywnie odbijajgcych sig¢ na pracy m.in.
urzedéw, wptynat na opdznienie w dziatalnosci gospodarczej na Kaliskiego, a tym samym ograniczyt
zaktadany wplyw do kosztéw wtasnych planowanych na rok 2021.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Mec. A. Chmurzyiska omoéwita pokrotce obowigzujgce od kwietnia 2021 r. zasady odptatnosci za
wywoz odpadéw komunalnych w budynkach wielolokalowych. W miejsce poprzednio obowigzujgcej
opfaty ryczattowej od gospodarstwa domowego, obecnie optata obliczana jest na podstawie iloci
zuzytej wody z danej nieruchomosci oraz stawki optaty wynoszacej 12,73 zt za 1 m? zuzytej wody.
Spétdzielnia zobowigzana jest do ztozenia deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, ustalonej na podstawie Sredniomiesiecznego zuzycia wody przez okres 6 kolejnych
miesiecy przypadajgcych w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych miesigc, w ktérym powstat
obowiazek ztozenia deklaracji, wedtug wskazan wodomierza gléwnego MPWIK, przypisanego do
danej nieruchomoéci. Nawigzujgc do przestanej w materiatach informacji na ten temat zwrécita
uwage na wiele watpliwosci, jakie pojawiajg sie przy naliczaniu optat za $mieci, w zwigzku z bardzo
lakoniczng treéciag Uchwaly Rady m.st. Warszawy i brakiem odpowiedzi na przesytane do Urzedu
pisma z prosba o ich wyjasnienie.

W zwigzku ze zmiang w sierpniu 2021 r. ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Rada
m.st. Warszawy bedzie musiata zmieni¢ swoja uchwate z 2020 r, co w konsekwencji wplynie na
zmiane sposobu naliczania optat za $miecie w przysztym roku. Z tych wzgledow konieczne jest
rozliczenie optat z tego tytutu w biezgcym roku, stad niezbedne jest podjecie uchwaty, ktdrej projekt
zostat zataczony w materiatfach.

Odnoszac sie do projektu uchwaty p. A. Kobus wskazata, ze réznica pomiedzy odczytem wodomierza
gléwnego i sumg odczytéw indywidualnych wodomierzy z lokali w nieruchomosci obejmuje przede
wszystkim wode technologiczng zwigzang z eksploatacjg czesci nieruchomosci wspdlnej, jak rowniez
zuzycie wody wynikajgce z awarii bgdz wymiany instalacji wod-kan. Z przepiséw ustawy i uchwaty
Rady Warszawy wynika, ze Spétdzielnia zobowigzana jest ponies¢ petne koszty wynikajace z zuiycia
wody bez mozliwosci odliczenia wody zuzytej nadmiarowo rowniez przy awariach wodociggowych.
Jakiekolwiek odliczenie z tego tytutu jest mozliwe tylko w przypadku, gdy MPWiK dokona korekty
faktury dotyczacej rozliczenia wody za dany okres, uznajgc tym samym zgloszong awarie i zuzytg przez
to wode za uzasadniong do odliczenia od wskazarh wodomierza gtéwnego. Ustawowemu odliczeniu
przy obliczaniu $redniomiesiecznego zuzycia wody podlega jedynie ilos¢ wody bezpowrotnie zuzytej



w okresie przyjetym do obliczenia optaty, ustalonej na podstawie wskazan dodatkowego wodomierza
zainstalowanego na danej nieruchomosci. Wyjasnita, ze dotyczy to tzw. polewaczek, z ktérych
korzystajg gospodarze doméw pobierajac wode do podlewania zieleni. Tak zuzywana woda jest
odprowadzana bezposrednio do ziemi, a nie do kanalizacji. Na wigkszosci nieruchomosci sa
zainstalowane takie wodomierze, jednakze rejestrowane na nich zuiycie wody technologicznej jest
nieznaczne w poréwnaniu do globalnego zuzycia wody na nieruchomosciach.

P. Anna Kobus w dalszej czedci dyskusji wskazata, ze zrobita zestawienie wszystkich kosztéw
zwigzanych z odpfatnoscig za $mieci na podstawie faktur MPWiK. Wynika z niego, ze nie wszystkie
koszty znajdujg pokrycie i bilansujg sie z zaliczkami wniesionymi przez mieszkaricow z tego tytutu.
W tej sytuacji nalezato wybra¢ metode najbardziej sprawiedliwg do podziatu tych kosztéw na
mieszkaricow. Wedtug Zarzadu prawidlowg metodg bedzie ujecie tych kosztéw w wyniku na
eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci i rozliczenie ich udziatem lokalu w nieruchomosci
wspoblnej. Mozna by rozliczy¢ te koszty w zaleznosci od indywidualnego zuzycia wody w lokalach, ale
skorzystatyby na takim rozliczeniu lokale uzytkowe, w ktérych zuzycie wody jest niskie i pominiete
bylyby garaze, w ktérych rowniez wystepuje zuzycie wody na potrzeby ich mycia, a nie posiadaja
swoich wodomierzy. Z tych wzgleddw wydaje sig, ze metoda zaproponowana w projekcie uchwaty jest
najbardziej sprawiedliwa.

W odpowiedzi na wyrazong przez p. Ewe Pupek proshe o przekazanie zestawienia tych kosztéw dla
wszystkich nieruchomosci, p. A. Kobus zobowigzata sie przygotowaé takie zestawienie, ale w terminie
poiniejszym wtedy, kiedy Spétdzielnia bedzie posiadata potwierdzenie, ze Urzad przyjat bez uwag
ztozone deklaracje, bowiem na dzieri dzisiejszy nie mamy takiego skwitowania i oczekujemy na
kolejng odpowiedz z Urzedu na przestane korekty deklaracji i wyjasnienia.

Nastepnie Przewodniczacy poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie rozliczenia optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi za rok 2021. W gtosowaniu uchwata zostata podijeta
jednogtoénie 9 gtosami ,,za”.

Tre$¢ Uchwaty nr 192021 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

P. Prezes L. Jedynak poinformowat pokrétce o zorganizowanym przez niego w potowie wrzeénia br.
spotkaniu Rady Nieruchomosci Wolnos¢ 6 z p. Arkadiuszem Szymankiem, na ktérym dyskutowano na
temat zakresu robé6t planowanego remontu balkonéw i elewacji budynku. Aktualnie Spétdzielnia
otrzymata decyzje Banku o przyznaniu kredytu. Jest juz podpisana umowa z Wykonawca i wedtug
harmonogramu robét w potowie paidziernika rozpoczynajg sie prace remontowe na budynku.
Odnoszac sie do wniosku Rady Nieruchomosci Wolno$¢ 6, ktéra wnioskuje o czasowe dofinansowanie
z funduszu zasobowego w kwocie 400.000 zt. stwierdzit, ze po przeprowadzonej analizie sytuacji
finansowej nieruchomosci w kontekscie wymaganych $rodkéw finansowych na okres do czasu
uruchomienia przyznanego kredytu, Zarzad wnioskuje do Rady o uruchomienie zwrotnych érodkéw
z funduszu zasobowego na cele remontowe nieruchomosci Wolnoéé 6 w wysokosci 200.000 zt
(dwiescie tysiecy), przy zatozeniu uruchomienia | transzy w wysokoéci 100.000 zt w marcu 2022 r. na
uzupetnienie wymaganego wktadu wtasnego niezbednego do uruchomienia kredytu i Il transzy w
wysokosci 100.000 zt na niezbedne roboty remontowe nie zwigzane z remontem elewacji i balkonéw
w latach 2022 - 2023.

W uzasadnieniu powyzszego wniosku wskazat, ze wstrzymanie w czerwcu br. decyzji o zwiekszeniu
odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci Wolno$¢ 6 skutkowato wystapieniem braku wplywu

4



$rodkow finansowych z przeznaczeniem na remont w wysokosci ok. 80 tys. zt do wkfadu wiasnego, tak
wiec przyznanie 100.000 zt na ten cel bedzie pewnego rodzaju rekompensatg dla mieszkancow
i pozwoli na dokoriczenie | etapu robdt zaplanowanego do wykonania przed uruchomieniem kredytu.
Proponowane warunki spfaty przekazanych srodkéw to jednorazowa sptata w 2024 roku powigkszona
o oprocentowanie w wysokosci podwdjnego oprocentowania bankowych lokat Spétdzielni,
obowigzujgcego na dzien sptaty.

W dyskusji Prezes L. Jedynak wskazal, ze wnioskowane dofinansowanie nie jest precedensem
w Spétdzielni, poniewaz kilka lat temu takie dofinansowanie otrzymata Samolotowa na remont
elewacji. Poza tym stwierdzit, ze Spétdzielnia obecnie dysponuje wolnymi srodkami finansowymi,
wiec wydaje sie, ze nie ma przeszkéd zeby udzieli¢ takiej pozyczki.

P. Anna Gatecka-Babisz podniosta, ze w projekcie uchwaty nie ma okreslonych warunkéw spfaty
i wedtug niej uchwata w proponowanej tresci nie powinna by¢ gtosowana.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak stwierdzit, ze przedstawit warunki spfaty, ktore bedq zapisane
w protokole z dzisiejszego posiedzenia i brak zapisu w uchwale na ten temat nie powinien byc¢
przeszkoda do jej glosowania. Poza tym jesli jest taka wola zebranych to mozna je réwniez dopisac do
uchwaty.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie uchwate w sprawie: wyrazenia zgody na uruchomienie
$rodkéw z funduszu zasobowego na cele remontowe, w tresci przekazanej w materiatach.

W glosowaniu: 6 gtosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” i 2 gltosach ,wstrzymujacych sig” uchwata
zostata podjeta.

Tre$é Uchwaty nr 20/2021 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Mec. A. Chmurzyriska przypomniata o uzgodnionej na ostatnim posiedzeniu procedurze
przygotowania zmiany do jednolitego tekstu Regulaminu wynagradzania i premiowania Cztonkow
Zarzadu SM ,STROP” przyjetego w maju br. P. Ewa Pupek przygotowata zmiane pkt 2 w § 7 i jest ona
przedstawiona w | wersji projektu uchwaty. Natomiast stwierdzita, ze w Il wersji tego projektu
dopisane zostaly przypadki okredlone w art. 35 § 4' i § 4* Prawa spétdzielczego uznajac, ze powinny
by¢ one uwzglednione w Regulaminie biorgc pod uwage fakt, ze przepisy te obowigzujg nie tylko
w czasie epidemii ale réwniez beda obowigzywa¢ w normalnych warunkach funkcjonowania
Spétdzielni. Proponowane zmiany obejmujg réwniez uwagi wniesione przez p. Karing Michalczyk-Bark
i p. Anne Gatecka-Babisz.

Ustalono, ze pod glosowanie zostanie poddany Il wariant projektu uchwaty.

W dyskusji rozwazano inne mozliwosci przestania glosu za pomoca Srodkéw bezpoéredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢, nie tylko za pomocg poczty e-mail.

P. Ireneusz Krdlikowski zaproponowat mozliwo$¢é przestania telefonicznie sms badz glosowanie
telefoniczne. Uznano, ze brak mozliwosci autoryzacji przy takiej formie glosowania wyklucza jej
zastosowanie.

Ponadto p. Anna Gatecka-Babhisz stwierdzita, ze takie szczegdtowe zapisy dotyczace zdalnego
uczestnictwa w posiedzeniu Rady bedzie mozna wpisa¢ do Regulaminu Rady Nadzorczej, ktéry bedzie
podlegat zmianie jak tylko bedzie mozliwe zwotanie Walnego Zgromadzenia.

Zdecydowano réwniez o nieuwzglednieniu gtosowania mailowego przestanego przez p. Eugeniusz
Stepnowskiego, z uwagi na to, ze nie byto wczesniej powiadomienia o mozliwosci takiego gtosowania
na dzisiejszym posiedzeniu.



Natomiast ustalono, ze od grudnia br. wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej beda hybrydowe,
a gtosowanie uchwat przewidzianych w porzadku posiedzenia bedzie odbywato sie mailowo dla oséb
bedacych na zdalnym potaczeniu.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie projekt uchwaly w sprawie: zatwierdzenia zmiany do
jednolitego tekstu Regulaminu wynagradzania i premiowania Czfonkéw Zarzqdu SM ,STROP”
w Warszawie. Przed zagtosowaniem zebrani jednogtosnie zdecydowali o wykresleniu z projektu
uchwaty stéw: ,za pomoca $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢”.

W gtosowaniu jednogtosnie 9 glosami ,za” uchwata zostata podjeta.

Tre$é Uchwaty nr 212021 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 7-8 porzadku posiedzenia:

W czesci niejawnej posiedzenia cztonkowie Rady gtosowali:

-/ uchwate w sprawie: przyznania nagrody dla Pani Bogustawy Kope¢.

Tre$¢ Uchwaty nr 22/2021 w zatgczeniu do niniejszego protokotu;

-/ uchwate w sprawie: przyznania premii za Ill kwartat 2021 r. dla Cztonkéw Zarzadu - Przewodniczgcy
poinformowat, ze przyznano premie w wysokosci: dla Prezesa Zarzadu L. Jedynaka — 9%, dla
Wiceprezes B. Kope¢ — 6% i dla Wiceprezesa P. Gatacha — 8%.

Tre$¢ Uchwaty nr 23/2021 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 9 porzadku posiedzenia:

9.1. Mec. A. Chmurzyriska poinformowata o ztozeniu do Urzedu Dzielnicy Praga Potudnie wniosku
o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu Nasielskiej 30 w prawo wiasnosci, w zwigzku
z przygotowywang uchwaty Zarzgdu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w tej
nieruchomosci. Uwzgledniajac fakt, ze wezesniej Urzedy zadaty dostarczenia uchwaty Rady Nadzorczej
wyrazajgcej zgode na ustawowe przeksztatcenie prawa do gruntu, wnosimy o podjecie proponowanej
uchwaty w tej sprawie.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie: wyrazenia zgody na
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu przystugujacego SM ,STROP” w prawo
wiasnoséci nieruchomosci.

W gtosowaniu: jednogtosnie 9 gtosami ,,za” uchwata zostata podjeta.

Tre$¢ Uchwaty nr 24/2021 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

9.2. Prezes L. Jedynak poinformowat o istocie sprawy, ktéra jest przedmiotem projektu uchwaly
w sprawie ustalenia odpfatnosci z tytutu prowadzonego przez SM ,,STROP” postepowania z trybie art.
22 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali. Coraz czesciej sktadane sg do Spétdzielni wnioski o wyrazenie
zgody na wykonanie réznego rodzaju robdt remontowych, ktére dotycza réwniez czeéci
nieruchomosci wspdlnej. Wtadze budowlane w $wietle obowigzujgcych przepisdw zadaja od takich
0sob okazania zgody wspdtwiascicieli nieruchomosci wspélnej na wykonanie prac remontowych,
warunkujgc tym wydanie pozwoleri na budowe. Wobec obowigzujgcego Spétdzielnie przepisu art. 22
ustawy o wilasnosci, ktéry okresla czynnodci przekraczajgce zwykly zarzad, w przypadku
nieruchomosci, w ktérej zostaty wyodrebnione lokale, niezaleznie od tego czy jest juz powotana
wspdlnota czy jej nie ma, Spétdzielnia ma obowiazek przygotowania stosownej uchwaly i poddania jej
pod gtosowanie przez wiascicieli lokali na danej nieruchomos$ci. Wigze sig to z dodatkowymi
czynnosciami Administratora budynku, gospodarza domu.



Proponowana wysokoé¢ odptatnosci uzalezniona zostata od ilosci lokali w nieruchomosci z uwagi na
to, ze przy wiekszej iloci wtascicieli koszty prowadzonego postepowania sg wigksze. Koszty te dotycza
tylko 0séb, ktére wnioskujg o wyrazenie zgody na wykonanie rob6t w swoim lokalu.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie projekt uchwaty w sprawie: ustalenia odptatnosci z tytutu
prowadzonego przez SM ,STROP” postgpowania z trybie art. 22 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali.

W gtosowaniu: jednogtoénie 9 glosami ,za” uchwata zostata podjeta.

Treéé¢ Uchwaly nr 25/2021 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

9.3. P. Anna Gatecka-Babisz pokrétce oméwita konkurs ofert na wykonanie dokumentacji projektowe;j
instalacji oddymiania w budynku Dzielna 21. Roboty te przewidziane byly do wykonania w kolejnym
etapie dostosowywania instalacji ppoz. do aktualnych przepiséw. Zgtosity sie 4 firmy, z ktorych jedna
ztozyta oferte po terminie, druga nie miafa referencji. W zwigzku z tym pozostaly dwie firmy, z ktorych
wybrana zostata firma AFG INSTALACIE mgr inz. Agnieszka Furczak-Grzywna z oferowang ceng
wykonania robét 67.650 zt brutto. Ustalono, ze Spotdzielnia przeprowadzi dalsze negocjacje
z wybranym Wykonawca.

Jednoczeénie wskazata, ze ogtoszenie o konkursie pojawito sie jedynie na klatkach schodowych,
natomiast nie pojawito sig ani na stronie internetowej Spotdzielni ani w Gazecie Wyborczej, co przez
przypadek sama stwierdzita przegladajac gazetg. Na jej interwencje w Spotdzielni ogtoszenie pojawito
sie w Gazecie Wyborczej i na stronie internetowe] Spotdzielni z tygodniowym opdznieniem, bez
zmiany terminu zgtaszania ofert. Z tych wzgledoéw apeluje do cztonkéw Rady, aby sprawdzac czy
ogtoszenia o konkursach sg zamieszczane w gazecie, bo nikt z pracownikéw Spétdzielni tego nie
kontroluje.

SEKRETARZ
Na tym posiedzenie zostato zakoriczone. RADY NADZORCZEJ

PRZEWODNICZACY
RADY N Q. C(CLL?CL{ - Bl

Protokotowata:
Agnieszka Chmurzyriska

Ztgeznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.
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Protokét nr 7 (13)
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,, STROP”
w dniu 06.12.2021 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 06.12.2021 r., wzieto udziat
11 cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu,
cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Pawet Gatach oraz Radca prawny mec.
Agnieszka Chmurzynska,

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 18.10.2021 r.

3. Przyjecie Planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni na rok 2022, w tym:

3.1. Informacja Komisji Ekonomicznej

3.2. Informacja Komisji Technicznej

3.3. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,STROP” na rok 2022,

3.4. Rozpatrzenie wniosku w sprawie podwyzki wynagrodzenia Zarzadu SM ,STROP” od
1stycznia 2022 r. oraz zmiany Zafacznika nr 1 do Regulaminu wynagradzania i
premiowania Cztonkéw Zarzadu SM ,,STROP” i podjecie uchwat w tym zakresie.

4. Podjecie uchwat w sprawie zatwierdzenia miesiecznych optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nalezgcych do zasobéw SM ,STROP” na rok 2022,
wtym zatwierdzenie miesiecznych optat z tytutu dostepu do systemu ograniczonego
parkowania na osiedlu Kercelak i ulicy Wolnosc.

5. Informacja na temat ogtoszonych w roku 2021 i planowanych do ogfoszenia w roku 2022
konkursow ofert na wybér firm zewnetrznych, w tym:

5.1. podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zasady okreslonejw § 1
ust. 4 Regulaminu wyboru Firm $swiadczacych ustugi na rzecz SM ,,STROP”,

6. Podjecie uchwaty w sprawie premii dla Cztonkdéw Zarzadu za IV kwartat 2021 r.

7. Sprawy roine i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Posiedzenie prowadzit Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski, ktéry poinformowat zebranych
o usprawiedliwionej nieobecnosci cztonkéw Rady: p. Ireneusza Krélikowskiego i p. Czestawa Piekuta
oraz o zdalnej obecnosci czterech cztonkdw.

Nastepnie Przewodniczacy przechodzac do zaproponowanego porzadku posiedzenia poinformowat,
ze p. Anna Gaftecka-Babisz wniosta o umieszczenie w porzadku punktu dotyczgcego rozpatrzenia
skargi wniesionej przez p. Krystiana Berezanskiego kilka dni temu. Zwrdcit uwage na fakt, ze skarga
dotyczy spraw wspolnoty mieszkaniowe]j Bellottiego 5, a cztonkostwo p. Berezanskiego na ktdre sie
powotuje zwigzane jest z prawem do lokalu mieszkalnego w innej nieruchomosci pozostajgcej w
zasobie Spotdzielni. W zwigzku z tym zaproponowat, aby sprawa ta byfa rozpatrzona w punkcie 7 -
Sprawy rézne i wniesione,

P. Piotr Kapler wnidst o dopisanie do pkt 7 porzgdku omdwienie zwotania Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni.

P. Ewa Pupek odnoszac sie do punktu 3.4. porzadku posiedzenia obejmujgcego rozpatrzenie wniosku
Zarzadu o podwyzke wynagrodzenia wniosta o przelozenie procedowania tej sprawy na nastepne



posiedzenie Rady Nadzorczej w styczniu 2022 r. W uzasadnieniu wskazata, ze tres¢ tego wniosku
zostata przekazana w dniu dzisiejszym, a wigc nie byto motzliwosci przygotowania sie do dyskusji na
ten temat.

Whniosek ten zostal poparty, przez p. Anne Gatecka-Babisz, ktéra ponadto wskazata na uchybienia
formalne polegajace na tym, ze wniosek Zarzadu opatrzony jest datg 6 grudnia 2021 r. podczas, gdy
materialy wraz z porzadkiem obrad przekazany zostat cztonkom Rady w dniu 2 grudnia br.

W tej sprawie glos zabrat Prezes L. Jedynak, ktéry stwierdzit, ze wniosek zostat rozestany poczta
elektroniczng tylko z tego wzgledu, ze trzech cztonkéw Rady zadeklarowato udziat w posiedzeniu
zdalnie, a wiec zapoznanie sie z trescig wniosku na posiedzeniu bytoby dla nich utrudnione.
Natomiast z zatozenia przewidziane byfo zapoznanie Pafstwa z treécig wniosku na posiedzeniu, do
ktérego nie ma potrzeby sie przygotowywac, bo wszystkie kwestie, ktére sa niezhedne do rozwazenia,
s3 W nim wyraZnie opisane. Stwierdzit, ze ten wniosek moze by¢ uznany jako kontynuacja wniosku
sktadanego przez niego w kwietniu tego roku na ktdry nie otrzymat odpowiedzi, jak réwniez ztozony w
grudniu ubiegtego roku na ktéry réwniez nie otrzymat odpowiedzi. Zauwazyt, ze kwestia wynagrodzen
Zarzadu, ktére od 2016 r. s3 niezmienne, nie jest nowym tematem, a wobec tego oczekuje od Rady
konkretnej dyskusji i gtosowania w tej sprawie.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie wniosek o przetozenie pkt 3.4. na nastepne posiedzenie. W
gtosowaniu 6 glosami ,za” przy 4 gtosach ,przeciw” pkt 3.4. porzadku posiedzenia zostat przetozony
na nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej.

P. Anna Gatecka-Babisz potwierdzita, Zze wyraza zgode na rozpatrzenie skargi p. Krystiana
Berezafiskiego w pkt 7 porzadku w sprawach réznych i wniesionych.

P. Jacek Szymczak wnidst o omdwienie inwestycji Kaliskiego jako pkt 5.2. porzadku.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie uzupetniony porzgdek posiedzenia, ktory zostat przyjety
jednogtosnie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy poprosit o uwagi do protokotu z posiedzenia z dnia 18.10.br. przedstawionego
w materiatach. Wobec braku uwag, protokét z posiedzenia z 18.10..2021r. w gtosowaniu 6 gtosami
»2a” przy braku gloséw ,przeciw” i 3 gtosach ,wstrzymujgcych sie” zostat przyjety.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

3.1. Glos zabrata Przewodniczgca Komisji Ekonomicznej p. Ewa Pupek, ktéra poinformowata, ze w
posiedzeniu Komisji w dniu 29.11.br. oprdcz niej udziat wzigli p. A. Gatecka-Babisz, p. Czestaw Piekut i
p. Mariusz Dadak oraz przedstawiciele Spétdzielni - p. Anna Kobus i p. Leszek Pgcak. Gtéwnym celem
tego spotkania miato by¢ omdwienie i podsumowanie planéw finansowych dla zasobéw Spétdzielni.
Zgodnie z informacjg p. L. Pecaka, 21 Rad Osiedli/Nieruchomosci na 29 nieruchomosci udzielito
odpowiedzi na przedstawione im plany finansowe, natomiast 8 Rad nie odniosto sie do plandw.
Generalnie wiekszo$¢ nieruchomosci ma podwyiszone stawki opfat, 2 nieruchomosci
zakwestionowaty proponowane podwyzki i po negocjacjach zostaly one obnizone. Komisja odniosta
sie rowniez do optat za wywdz nieczystosci, ktérych ustalenie nie jest fatwe ze wzgledu na zmiany
wprowadzane przez Rade Miasta, na co nie mamy wplywu natomiast trzeba reagowac na kolejne
zmiany i w sytuacji gdy uchwata bedzie juz obowigzywac ostatecznie ustali¢ odptatnos¢ z tego tytutu
od kwietnia 2022 r. w prawidlowe] wysokosci. Komisja rozwazata rdwniez mozliwosci ograniczenia
kosztéw wysytania faktur pocztg poprzez przesytanie ich elektroniczne. Chodzi o lokale uzytkowe, do
ktérych co miesigc przesyta sie faktury. Chodzi réwniez o przesytanie innych informacji np.
dotyczacych zmian w optatach, Zzeby ograniczy¢ koszty i utatwi¢ prace pracownikom Spétdzielni



zaangazowanych w przygotowanie przesytek pocztowych. Z informacji uzyskanych od p. A. Kobus
wynika, ze obecny program nie daje takich mozliwosci, a bedzie to mozliwe do wprowadzenia po
zmianie programu, o ktérej Spétdzielni informuje od 2 lat, ale nadal nic sig nie dzieje.

W tym miejscu mec. A. Chmurzyriska stwierdzita, ze prace nad wdrozeniem nowego systemu
oprogramowania rozpoczely sie jeszcze w ubieglym roku. Odbyly sie dwie prezentacje firm, ktére
ztozyly oferty, ale przy organizowanej trzecie prezentacji epidemia powstrzymata dalsze nasze
dziatania. Zostaty one przesuniete na przyszly rok, réwniez z tego wzgledu, ze wiedzac o przejsciu na
emeryture p. Wiceprezes Kope¢ nie byto sensu podejmowac takich zmian w ksiegowosci, o ktorych
przede wszystkim powinna decydowac obecna Gtéwna Ksiggowa.

W dalszej czesci p. Ewa Pupek stwierdzita, ze poza usprawnieniem wysytania faktur i rozliczen mediow
elektronicznie Komisja analizowata mozliwo$ci wiekszego wykorzystania portalu lokatorskiego w tym
zakresie. Zdaniem Komisji drukowanie ksigzeczek opfat nie jest potrzebne w takim zakresie jak
dotychczas, w sytuacji gdy wigkszosé mieszkaricow korzysta z bezposrednich przelewow bankowych.
Powinny byé¢ drukowane tylko dla tych osdb, ktére jednoznacznie zgloszg taka potrzebg. Kolejng
sprawa, ktéra zajeta sie Komisja byta potrzeba kontroli rozliczanie pozytkdw. Ustalono zobowigzanie
Spotdzielni do wykonania inwentaryzacji z natury pozytkéw we wszystkich nieruchomosciach raz do
roku, przy udziale przedstawicieli Rad Osiedli/Nieruchomosci.

Podsumowujac Przewodniczaca Komisji zarekomendowata Radzie Nadzorczej przyjecie Planu
finansowego w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni.

3.2. Gtos zabrat Przewodniczacy Komisji Technicznej p. Piotr Kapler informuja, ze Komisja spotkata sig
30.11.br. przy jego udziale w sktadzie p. Anna Gatecka-Babisz, p. Pawet Kaczmarski i p. Mariusz Dadak,
zajmujac sie nastepujgcymi kwestiami. Pierwsza sprawa byto rozpatrzenie rekomendacji propozycji
Zarzadu odnoénie odstapienia od konkurséw ofert na konserwacje, ktéra bedzie prezentowana na
dzisiejszym posiedzeniu. Komisja postanowita zarekomendowac te propozycje z zastrzezeniem, zeby
przede wszystkim dba¢ o jako$é wykonywanych ustug. Jeéli firma nie wywiazuje sig z obowigzkéw, sq
zastrzezenia mieszkaricow to bezwzglednie nalezy taki konkurs ogtosi¢. Druga sprawg byfa ocena
planéw remontowych na 2022 r., niestety nie otrzymaliémy odpowiedzi Spétdzielni do Rad Osiedli,
ktére wniosty uwagi do swoich planéw. W zwigzku z tym nie byly one omawiane na Komisji,
zapoznanie sie z tymi dokumentami mozliwe byto jedynie on-line juz bezposrednio przed dzisiejszym
posiedzeniem, a informacja na ten temat znajdzie sie¢ w protokole Komisji. Spétdzielnia odpowiedziata
na wszystkie uwagi zgtoszone przez Rady Osiedli, natomiast Komisja stwierdzita, ze by¢ moze nie byty
one wystarczajgco wyczerpujace. Stwierdzit, ze dwdch cztonkéw Komisji byto za rekomendacja planu,
a jeden czlonek wstrzymat sie od decyzji. Trzecig sprawa, ktéra zajeta sie Komisja byt przeglad planéw
konserwacji na przyszly rok i wykaz firm, ktére brane sg pod uwage do konkurséw ofert w roku 2022.
Reasumujac Przewodniczacy Komisji Technicznej stwierdzil, ze 2 czlonkéw Komisji jest za
rekomendacija planu remontéw do Rady Nadzorczej a dwdch cztonkéw wstrzymato sie od tej decyzji.
W dyskusji gtos zabrali:

-/P. E. Pupek stwierdzajac, ze Rada Osiedla Zytnia nie otrzymata odpowiedzi na swoje uwagi, ktére
byly zgtoszone bezpoérednio po otrzymaniu planu remontéw, a brak pisemnej akceptacji ze strony
Rady Osiedla potraktowany zostat przez Komisje Techniczng jako brak uwag do planu. Jednoczeénie
skorygowany plan dla nieruchomosci Zytnia otrzymata w materiatach na dzisiejsze posiedzenie,
natomiast Rada Osiedla takiej informacji nie otrzymata.

-/ P. P. Kapler w odpowiedzi stwierdzit, ze Komisja nie twierdzita, ze Rada Osiedla Zytnia
zaakceptowata plan remontow na rok 2022.



-/ P. M. Dadak zgtosit, ze pomimo zfozonych uwag do planu remontéw nieruchomosci Kacza i Wolnoé¢
3A, plan remontéw dla nieruchomosci nie zostat skorygowany, natomiast Spétdzielnia proponuje
dalsze uzgodnienia w tym zakresie.

-/ P. ). Szymczak stwierdzit, Ze brak odpowiedzi od nieruchomosci w zakresie planu remontéw jego
zdaniem stanowi duze watpliwosci w zakresie jego zatwierdzenia.

-/ Prezes L. Jedynak odnoszac sie do uwagi zgtoszonej przez p. J. Szymczaka stwierdzit, Ze nie ma sporu
w zakresie planu remontéw z Radami Osiedli, jedynie Zytnia zgtosita uwagi, ktére zostaty
uwzglednione w planie, natomiast druga nieruchomos$¢ Kacza przestata w ciggu tygodnia dwie
sprzeczne ze sobg opinie i ta sprawa musi by¢ wyjasniona i dopracowana. W najblizszym czasie
Spétdzielnia spotka sie z przedstawicielami nieruchomosci i zostanie dopracowany plan remontow.
Nie ma zmiany w zakresie odpisu na remonty wiec $rodki s3 zagwarantowane, a plan bedzie na
biezaco dopracowany i w konsekwencji przekazany Radzie Nadzorczej do korekty.

-/ P. A. Gatecka-Babisz spytata o zatwierdzenie planu finansowego dla Bellottiego 5 czy powinien by¢
zatwierdzany przez Rade Nadzorcza czy nie, tym bardziej, ze w ubieglym roku Rada nie zatwierdzata
planu dla tej nieruchomosci tylko dla Bellottiego 5A.

W odpowiedzi mec. A. Chmurzyriska stwierdzita, ze plan finansowy dla nieruchomosci Bellottiego 5
musi byc zatwierdzony z tego wzgledu, ze wtasnos¢ czterech lokali w tym budynku jeszcze nie zostata
przeniesiona na ich uzytkownikéw, a tym samym podstawg do uchwalenia optat dla tych lokali jest
plan finansowy zatwierdzony przez Rade na rok 2022. Oczywiscie Rada nie uchwala planu dla
wspdélnoty mieskaniowej.

3.3. Przewodniczagcy przedstawit projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowo-
finansowego Spdétdzielni na rok 2022.

W gtosowaniu 9 gtosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” i 1 glosie ,wstrzymujgcym sie” uchwata w
sprawie zatwierdzenia Planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,STROP” na rok 2022
zostata podjeta.

Tre$¢ Uchwaty nr 262021 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski ztozyt wniosek, aby uchwaty w sprawie zatwierdzenia
miesiecznych optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nalezacych do
zasobdéw SM ,STROP” na 2022 r., zostaly przegtosowane tacznie w jednym glosowaniu, ktory zostat
przyjety jednogtosénie.

Wobec powyzszego, po odczytaniu projektu uchwaly, analogicznego dla wszystkich nieruchomosci,
Przewodniczacy Rady poddat pod glosowanie uchwaly w sprawie zatwierdzenia miesiecznych optat na
pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nalezacych do zasobéw SM ,STROP” na
2022 rok w wyniku, ktérego jednogtoénie 11 glosami ,za”, Rada Nadzorcza przyjeta uchwaly
w sprawie zatwierdzenia miesiecznych optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci dla uzytkownikéw lokali wszystkich nieruchomosci Spoétdzielni na rok 2022.

Tre$¢ Uchwat nr 27-55/2021 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

5.1. Gtos zabrat Wiceprezes P. Gatach, ktdéry stwierdzit, ze wniosek zostat ztozony na podstawie § 1
ust. 5 Regulaminu wyboru Firm(....), ktéry stanowi, ze w przypadku gdy z analizy rynku dotyczacej
poziomu cen podobnych ustug oraz braku uwag co do sposobu realizacji ustugi przez dotychczasowa
firme wynikac bedzie, ze nie ma uzasadnienia dla przeprowadzenia konkursu ofert dla ustug cyklicznie
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prowadzonych na rzecz Spotdzielni, Rada Nadzorcza moze podjaé decyzje o odstapieniu od zasady
okreslonej w ust. 4 tego paragrafu. Analiza rynku w aktualnej sytuacji panujgcej pandemii w kraju,
i narastajacej inflacji wskazuje, ze ewentualny konkurs ofert moze spowodowac znaczacy wzrost
kosztéw ustug w stosunku do ponoszonych obecnie. Stwierdzajgc, ze nie mamy zastrzezend do
wiekszosci ustugodawcow prowadzacych przede wszystkim réznego rodzaju specjalistyczne ustugi,
wymagajacych bardzo dobrze przeszkolonych i sprawdzonych pracownikéw, o wieloletnim
doéwiadczeniu wskazal, ze szkoda byloby stracié¢ tak dobrych kontrahentéw. Swiadczone ustugi sa
dobrze oceniane zaréwno przez stuzby techniczne i administracyjne Spotdzielni jak réwniez przez
Rady Osiedli i mieszkaricow. Z tych wzgledéw wnidst o akceptacje wniosku Zarzgdu. Réwnoczesnie
odnidst sie do swiadczonych ustug przez kilka firm, do ktérych wykonawstwa zgtaszane sg zastrzezenia
ze strony pracownikow Spotdzielni i mieszkancow informujac, ze dla tych ustug sg zaplanowane
konkursy ofert. W zakresie ogtoszonych konkursow w roku 2021 poinformowat, ze przeprowadzono
8 konkurséw, ktore zostaty rozstrzygniete, a obecnie trwa konkurs na wymiane instalacji wodnej
w budynku Schroegera 85. Zaplanowane sg konkursy na wykonanie remontéw o $rednim zakresie, w
kosztach ca 20.000 zt i konkurs na remont elewacji budynku Skierniewicka 21, ktory ze wzgledu na
wielomilionowe koszty wymaga szeregu uzgodnien.

W dyskusji gtos zabrali:

-/P. Karina Michalczyk-Bark, ktdra poprosita o wyjasnienie, dlaczego ogloszenie konkurséw moze
przynies¢ strate Spotdzielni skoro umowy zawarte na czas nieokreslony sg i tak wielokrotnie
aneksowane, a wiec w kazdym czasie ustugodawca moze wystapi¢ z wnioskiem o podniesienie
wynagrodzenia za Swiadczone ustugi.

W odpowiedzi Wiceprezes P. Gatach przypomniat, ze kilka lat temu przygotowujac wzory umow
konserwacyjnych uznano za korzystne przyjecie okresu trwania umowy na czas nieokreslony z
zagwarantowaniem prawa do wypowiedzenia umowy w okresie jednego miesigca. To gwarantowata
dtugoletnig wspotprace z dobrym wykonawcg, a jednoczesnie gwarantowato mozliwosé rozwigzania
umowy w przypadku niewtasciwego $wiadczenia ustug ze strony wykonawcy. Tak wiec czas trwania
umowy nie ma zadnego znaczenia i nie wigze sie ze sktadanym wnioskiem. Ponadto zauwazyt, ze
projekt uchwaty nie zaktada catkowitego odstapienia od zasady przeprowadzania konkurséw ofert na
te ustugi. Motywem do ztozenia tego wniosku byt fakt, ze w zwigzku z uptywem 3 lat trwania wielu
umoéw konserwacyjnych, ogtaszanie konkurséw ofert w obecnym czasie trwajacej epidemii i zwigzanej
z tym zwyzki cen ustug, moze wywotac dyskusje nt. zwyzki kosztéw, a wiec nie jest korzystne. Podjecie
proponowanej uchwaly w zaden sposdb nie zwalnia Spdtdzielni catkowicie z obowigzku
przeprowadzania konkurséw ofert w przysztosci badz w sytuacji, gdy jakos¢ swiadczonych ustug nie
bedzie satysfakcjonujgca dla Spotdzielni albo znaczaco spadng ceny ustug.

-/ P. Jacek Szymczak zgtosit uwage, ze nie ma okre$lonego terminu do kiedy uchwata miataby
obowigzywac.

W odpowiedzi mec. A. Chmurzynska stwierdzita, ze wniesiona uwaga jest stuszna i nie ma przeszkad
aby doprecyzowac § 2 uchwaty poprzez okreslenie terminu do kiedy uchwata obowigzuje.

-/ P. Piotr Kapler zaproponowat termin obowigzywania uchwaty do korica paZdziernika 2022 r.

-/ P. Anna Gatecka-Babisz uznajac, ze uchwata wynika z przepisu Regulaminu nakazujgcego wykonanie
konkursow ofert dla umow, ktére obowigzujg juz ponad 3 lata, stwierdzita, ze nalezy pozytywnie
oceni¢ dziatania Zarzadu bioragc pod uwage fakt, ze ogloszenie konkurséw w okresie trwajace;
pandemii nie bytoby korzystne dla Spotdzielni i mieszkaricow, natomiast w przypadku kilku
wykonawcéw ustug, ktérych wykonawstwo budzi zastrzezenia konkursy zostang oglfoszone. W tej
sytuacji popiera wniosek Zarzadu.



Przewodniczacy poddat pod glosowanie uchwate w sprawie: wyrazenia zgody na odstgpienie od
zasady okreélonej w § 1 ust. 4 Regulaminu wyboru Firm $wiadczacych ustugi na rzecz SM ,,STROP” w
uwzglednieniem zgtoszonego terminu obowigzywania uchwaty do 31 pazdziernika 2022 roku.

W gtosowaniu: 10 gtosami ,za” i 1 glosie ,przeciw” uchwata zostata podjeta.

Treéé Uchwaty nr 56/2021 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

5.2. Glos zabrat Prezes L. Jedynak informujac, ze inwestycja Spotki przebiega zgodnie z przyjetym
harmonogramem zawartym w umowie. Obstuga tej inwestycji przez Spotdzielnie na zasadach
prowadzone] dziatalnosci gospodarczej przebiega prawidiowo, a na ten rok z tego tytutu zostanie
zafakturowane na rzecz Spétdzielni 141.000 zt. Jest to kwota mniejsza niz byta zaplanowana na rok
2021, bo wystapity pewne opéznienia w robotach ziemnych, z przektadkami elektrycznymi, ktore
lezaly po stronie Inwestora, ale zostang one ukoriczone w tym miesigcu, bedzie wylany chudy beton i
ptyta denna. Jeéli chodzi o sprawy organizacyjne to Spotka ma otwarty rachunek powierniczy, ktéry
jest juz aktywny, bo udato sie wpisa¢ Spdtke do ksiggi wieczystej nieruchomosci jako uzytkownika
wieczystego, co byto nie lada osiggnigciem w sytuacji gdy Sad dokonuje wpiséw do ksigg w okresie do
9 miesiecy, a Spétce udato sig zatatwi¢ wpis w ciggu 5 miesigcy. Na 28 mieszkan jest zawartych
22 umowy notarialne, s 4 rezerwacje i ustalone terminy notarialne w tym tygodniu, 2 mieszkania nie
majg jeszcze rezerwacji.

Gfos zabrat p. Jacek Szymczak, ktéry w imieniu Rady podziekowat Prezesowi Zarzadu za takie postgpy
i sprawne dziatanie, z jednej strony z uwagi na sprzedaz mieszkan i z drugiej strony roboty budowlane,
ktore przebiegajg bez wiekszych przeszkod.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak dzigkujac przypomniat, ze prowadzi Spétkg spotecznie z duzg
satysfalcja.

Ad. 6 porzagdku posiedzenia:

W czeéci niejawnej posiedzenia cztonkowie Rady gtosowali:

-/ uchwate w sprawie: przyznania premii za IV kwartat 2021 r. dla Cztonkéw Zarzadu - Przewodniczacy
poinformowat, 7e przyznano premie w wysokosci: dla Prezesa Zarzadu L. Jedynaka — 10%, dla
Wiceprezesa P. Gatacha — 7%.

Tre$¢ Uchwaty nr 572021 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

W tym miejscu Przewodniczacy poinformowat zebranych, ze w trakcie glosowania premii dla Zarzadu
p. Jacek Szymczak zgtosit wniosek o przerwanie posiedzenia wskazujac jako powdd stabg styszalnos¢
przebiegu posiedzenia dla oséb bedacych na zdalnym potgczeniu.

W tej sytuacji Przewodniczacy wskazujac na to, ze pozostaly jeszcze dwa punkty ze spraw roznych do
rozpatrzenia, poddat pod gtosowanie ztozony wniosek o przerwanie posiedzenia.

W glosowaniu 9 gtosami ,przeciw” przy 2 gtosach ,za” wniosek zostat odrzucony.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

7.1. Przewodniczacy p. E. Stepnowski na wstepie wyrazit swojg opinie w sprawie ztozonej skargi przez
p. Krystiana Berezariskiego stwierdzajac, ze sprawa dotyczy wspélnoty mieszkaniowej i jego zdaniem
Rada nie ma kompetencji do zajecia stanowiska w tej sprawie i jedynie Pani mecenas powinna
udzieli¢ pisemnej odpowiedzi.

-/ Mec. A. Chmurzyriska na wstepie zaznaczyla, ze niezaleznie od tego czy sprawa lezy
w kompetencjach Rady Nadzorczej czy nie, Spétdzielnia byta zobowigzana poinformowac Rade



o przestanej do jej wiadomosci korespondencji, wobec jednoznacznej dyspozycji zawartej w mailu, ze
jest on skierowany tylko do wiadomosci Rady Nadzorczej. W zwigzku z powyiszym taka informacja
bylaby przekazana na posiedzeniu niezaleznie od tego, ze sprawa ta nie byla ujeta w porzadku
posiedzenia z powoddw formalnych tzn. wobec faktu, ze Rada Nadzorcza nie jest upowazniona do
rozstrzygania skarg wiascicieli lokali zrzeszonych we wspdinocie mieszkaniowej na jej dziatalnosé.
Zgodnie z kompetencjami Rada Nadzorcza rozpatruje wytacznie skargi, ktore pochodzg od cztonkéw
Spoétdzielni ewentualnie od organdéw samorzadowych tj. Rad Osiedli/Nieruchomosci, natomiast
p. Berezanski w tej sprawie wystepuje jako wiasciciel lokalu na Bellottiego 5 i powotywany przez niego
Statut Spoétdzielni nie ma zastosowania. Wspdlnota ma swéj regulamin i wszelkie sprawy, ktére moga
by¢ kwestionowane przez wiasciciela lokalu w ramach skargi powinny by¢ kiercwane do Zarzadu,
ktéry petni zarzad powierzony nieruchomoscig wspdlng i rozstrzygane na forum wspélnoty czyli na
zebraniu wtascicieli lokali. Wspélnota ma swdj regulamin okreslajacy prawa i obowigzki oraz narzedzia
do dyscyplinowania zarzadcy iadministratora oraz ewentualnego wyciggania konsekwencji z tego
tytutu, do zmiany sposobu zarzadzania wiacznie. Z tych wzgleddw przychylajac sie do wniosku Pana
Przewodniczacego stwierdzita, ze sprawa ta nie powinna by¢ dalej procedowana przez Rade
Nadzorcza.

W dyskusji gtos zabrali:

-/ P. Anna Gatecka-Babisz, ktéra potwierdzajac fakt, ze p. Berezanski zgtosit sprawe jako cztonek
wspolnoty mieszkaniowej, a Rada Nadzorcza nie zajmuje sie sprawami wspolnoty stwierdzita, ze
temat zwtoki w udzielaniu odpowiedzi na pisma cztonkéw Spotdzielni nie jest nowym tematem, czego
potwierdzeniem sa chociazby pisma Rady Nieruchomosci Dzielna 21, na ktére od 9 miesiecy nie
mamy odpowiedzi. Wskazata, ze wediug jej wiedzy Rada Osiedla Zytnia nie dostala w terminie
odpowiedzi na protokét, jak réwniez inne Rady nieruchomosci zgtaszajg problemy z uzyskaniem
odpowiedzi na swoje pisma w terminie. Osobiscie wystata do Spétdzielni w kwietniu maila w sprawie
optaty $mieciowej i do chwili obecnej nie dostata odpowiedzi. W tej sytuacji stwierdzita, ze temat
udzielania odpowiedzi na pisma cztonkow w statutowym terminie jest poruszany od wielu lat
i pomimo wielokrotnych wnioskéw i upomnieri o przestrzeganie terminu, sytuacja nie zmienia sie
i jest ciagle aktualna, ze Zarzad zwleka z udzielaniem odpowiedzi.

-/ Prezes L. Jedynak odnoszac sie do korespondencji p. Berezariskiego stwierdzit, ze sprawa ta nie jest
tak jednoznaczna jak prezentuje jg w swoim mailu. Problem polega na tym, ze odpowiedzi udzielane
przez Spétdzielnie nie sa takie jakich oczekuje i dlatego domaga sie kolejnych odpowiedzi na ten sam
temat. Przyktadem jest domaganie sie zwiekszenia kosztéw funduszu remontowego poprzez
zmniejszenie kosztow zarzadzania pomimo, ze wniosek ztozony w tej sprawie przez niego na zebraniu
wspolnoty nie byt ani dyskutowany ani gfosowany. W tej sytuacji niemozliwe jest spetnienie jego
oczekiwan. Spoétdzielnia nie moze zajmowac sie wspdlnotg mieszkaniowq otrzymujgc wynagrodzenie
za zarzadzanie ponizej ponoszonych kosztéw Swiadczonych ustug w naszych zasobach. Obstuga
wspoélnoty powinna dawa¢ dodatni wynik, przynosi¢ przychéd wiekszy niz ten jaki jest dla cztonkéw
Spétdzielni. Dlatego tez p. Berezanski dostat odpowiedz inng niz chciatby dostaé. Poza tym otrzymuje
rowniez odpowiedzi telefoniczne bezposrednio od Pana Kierownika. Odnoszac sie do odpowiedzi na
korespondencje w Spotdzielni stwierdzit, ze na pewno sa sprawy, ktore obcigzone s3 zwtokg w
zatatwieniu, ale jest to konsekwencjg sygnalizowanych wczeéniej brakéw w zatrudnieniu. Dla
przyktadu podat, ze od 4 lat Wiceprezes Gatfach pracuje na 2 etatach, bo nie ma kierownika dziatu
technicznego, bo za wynagrodzenie na tym stanowisku, ktére proponuje Spétdzielnia nie ma chetnych
do pracy. Z tego wzgledu trudno jest zgodzi¢ sie z taka opinia jaky przedstawita Pani Ania Gatecka-
Babisz. Jesli chodzi o brak odpowiedzi dla Rady Osiedla Zytnia poprosit o informacje bezpoérednio od
Rady Osiedla na jakie pismo Spétdzielnia nie udzielita odpowiedzi. Reasumujgc przyznat, ze
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niewatpliwie sa pewne zalegtosci w tym zakresie i zobowigzat sig do poinformowania pracownikéw
kolejny raz o statutowym obowiazku udzielenia odpowiedzi w terminie 30 dni, a w przypadku sprawy
wymagajacej diuzszego czasu do rozpoznania, udzielenia krétkiej informacji o przedtuzeniu terminu
udzielenia odpowiedzi.

Po zakofczeniu dyskusji Przewodniczacy poddat pod gtosowanie wniosek o przygotowanie
odpowiedzi do Pana Krystiana Berezariskiego przez Panig mecenas, ktory zostat przyjety jednogtosnie.

7.2. Odnoszac sie do pytania o termin zwotania Walnego Zgromadzenia Spétdzielni, Prezes L. Jedynak
stwierdzit, ze podjecie decyzji w tej sprawie w obecnym czasie trwajacej pandemii jest réwnoznaczne
z przyjeciem przez Zarzad duzej odpowiedzialnosci za takie dziatanie. By¢ moze gdybysmy byli
przygotowani we wrzesniu to w tym terminie mozna byto podjac probe zorganizowania Walnego.
Obecnie nie jest to mozliwe, jeéli ustapig przyrosty zakazeri i zrobi sig spokojniej pod tym wzglgdem
bedzie mozna ponownie pomysle¢ o organizacji zebrania. Walne jest niewatpliwie potrzebne z uwagi
na oczekiwane wybory do organéw samorzadowych, ale sg réwniez wazniejsze sprawy zwigzane z
podziatem nadwyzek bilansowych, podjeciem uchwaly w sprawie okreélenia sumy zobowigzan, aby
mozna bylo zaciagna¢ kredyt, o ktéry dopomina sie np. Rada Osiedla Skierniewicka z przeznaczeniem
na remont elewacji budynku. Bedziemy przygotowywac sie na wiosne majac nadzieje, ze warunki
epidemiczne na to pozwola.

-/ P. Piotr Kapler stwierdzit, ze poruszyl temat zwotania Walnego w kontekécie ewentualnego
przygotowania materiatéw niezbednych do zwotania go w terminie najdogodniejszym dla wszystkich.

Na zakoriczenie posiedzenia p. Anna Gatecka-Babisz poruszyta temat odpowiedzi na pismo Prezesa
Zarzadu z kwietnia br. w sprawie zmiany wynagrodzenia, pytajac Pana Przewodniczacego, kiedy
bedzie udzielona odpowiedz. Przypomniata, ze odpowiedz byta przygotowana przez p. Ewg Pupek
i przekazana do wiadomosci Prezydium Rady.

W odpowiedzi Pan Przewodniczacy stwierdzit, ze w tamtym okresie posiedzeniom Rady przewodniczyt
Zastepca Przewodniczacego p. Jacek Szymczak i on zobowiazat sie do zakoriczenia tej sprawy.
Przygotowane przez p. Ewe Pupek pismo byto rekomendacja Komisji Ekonomicznej i powinno by¢
przegtosowane przez catg Rade Nadzorczg na plenarnym posiedzeniu.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.
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Zigcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.



