Protokét nr 7
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 24.06.2019 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,,STROP”, ktére odbyto sig dnia 24.06.2019 r., wzieto
udziat 11 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz czfonkowie Zarzgdu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Pawet Gatach
oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Porzgdek posiedzenia:
1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.
2. Informacja Zarzadu w sprawie mozliwosci pozyskania nieruchomoéci celem
prowadzenia przedsiewziecia gospodarczego, w tym:
2.1. podjecie uchwaty w sprawie uzyskania zgody Rady Nadzorczej na uruchomienie
srodkow finansowych z funduszu zasobowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”.
3. Sprawy rozne i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajgc quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej.
Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie bedg brali udziatu: p. Bogdan Ptaza,
p. Mariusz Dadak, p. Przemystaw Dabrowski i p. Jacek Szymczak. Nieobecnosé zostata

usprawiedliwiona.

Nastepnie przedstawit porzadek dzisiejszego posiedzenia, ktére zostato zwotane na wniosek
Zarzadu w konkretnej sprawie. Na wniesione pytania o termin wrzesniowego posiedzenia
Rady ustalono, ze sprawa ta zostanie wyjasniona w 3 punkcie porzadku. Wobec braku
dalszych uwag do porzadku, Przewodniczacy poddat go pod glosowanie w wyniku, ktérego
porzadek zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Prezes L. Jedynak na wstepie usprawiedliwiajgc nagly tryb zwotania dzisiejszego posiedzenia
przedstawit informacje na temat pojawiajgcej sie mozliwosci pozyskania nieruchomosci
celem prowadzenia przedsiewzigcia gospodarczego. Zarzad Spétdzielni pozyskat informacje o
mozliwosci zlozenia oferty na nabycie terenu o powierzchni ca 1.000 m? potfozonego na
Bemowie, przy ulicy Kaliskiego. Teren ma uregulowany stan prawny w ksiedze wieczystej, jest
zabudowany pawilonem handlowy i pozostaje w wieczystym uzytkowaniu Spotem WSS Wola
bedacej rowniez wtascicielem tego pawilonu. W odpowiedzi na ztozong przez Spétdzielnie
oferte zakupu nieruchomosci, w ktorej wskazalismy spotke jako potencjalnego inwestora,
otrzymalismy informacje, ze zostata ona przyjeta przez Zarzad Spotem i Rade Nadzorczg i



jesteSmy zobowigzani do podjecia szybkiej decyzji w tej sprawie, z uwagi na planowany
termin podpisania umowy notarialnej w tym tygodniu tzn. przed koricem czerwca br.
Nieruchomosc¢ jest atrakcyjna ze wzgledu na korzystne warunki finansowe jej nabycia,
bowiem nie trzeba od razu zaptaci¢ petnej ceny. Przy przedwstepnej umowie sprzedazy
nalezy zaptacic czg$¢ ceny ca 15%, natomiast pozostata cena, ptatna po wydaniu terenu, przy
czym czesc ceny ca 10% w réwnych ratach przez 8 miesiecy; a reszta ceny zaptacona w
rozliczeniu z kosztami wybudowania dla Spétdzielni Spotem lokalu uzytkowego o powierzchni
ca 250,00 m”,

Wedtug naszej analizy cen lokali budowanych w okolicy ul. Kaliskiego, ksztattujacych sie na
poziomie 12.000 zt/m? pum, przyjeliémy do kalkulacji kosztow inwestycji cene sprzedazy
lokali w granicach 9.000 zi/m% W materiale przekazanym na dzisiejsze posiedzenie
przyjelismy koszty budowy na poziomie 5.000 z{/m?.

Zdaniem Zarzadu nabycie tego terenu i rozpoczecie inwestycji jest korzystne z uwagi na:

-/ ponowne zaistnienie na rynku inwestycyjnym

-/ dofinansowanie naszych kosztéw wtasnych, w tym réwniez mozliwo$é wypracowania
dodatkowych $rodkdéw finansowych na podwyiszenie wynagrodzen pracownikéw bez
koniecznosci podniesienia stawki eksploatacyjnej,

-/ mozliwos¢ rozwiazania problemu inwestycji Bogustawskiego tj. przekazania czesci zysku z
inwestycji Kaliskiego na pokrycie straty sprzedazy badz budowy tej pierwszej.

Naszym zamiarem jest pozyskanie tego terenu przez spétke Spotdzielni przede wszystkim z
uwagi na diugie procedury w podejmowaniu decyzji, ktére obowigzuja w Spétdzielni.
Przypomniat, Ze rozpoczecie inwestycji wymaga przyjecia przez Walne Zgromadzenie zatozen
inwestycyjnych, co w tym konkretnym przypadku nie bytoby mozliwe do spetnienia. Réwniez
sugestie sprzedajgcej Spotdzielni Spotem, ktdra znajgc procedury obowigzujgce w spétdzielni,
wskazywata na che¢ wspotpracy ze spotka.

W dyskusji, odpowiadajgc na pytania cztonkéw Rady Prezes poinformowat, wskazujac na
przekazane materiaty, ze wartos¢ dziatki wynosi 2.800.000 zt netto. Pierwsza rata ma by¢
zaptacona w kwocie 400.000 zt przy akcie notarialnym przedwstepnej umowy sprzedazy,
ktora ma by¢ podpisana we czwartek w tym tygodniu. Przy akcie ptatna bedzie réwniez
prowizja dla posrednika w kwocie 100.000 z. Druga rata w wysokosci 500.000 zt ptatna
bedzie juz w trakcie budowy, w ratach i obejmuje koszty utraconych korzysci przez Spotem, w
zwigzku z nie prowadzeniem dziatalnosci handlowej. Trzecia rata - 500.000 zt obejmuje koszt
wyposazenia lokalu uzytkowego, w zakresie uzgodnionym w umowie. Reszta ceny to koszty
budowy lokalu dla Spoétdzielni Spotem. Projekt budowlany jest opracowywany i ma byé
skoriczony wedtug umowy z projektantem na poczatku przysztego roku. W Il kwartale
przysztego roku planowane jest wydanie decyzji pozwolenia na budowe. W zatozeniach
inwestycja ma by¢ realizowana w ciggu 16 miesiecy plus 2 miesigce na odbiory. Dla tej
nieruchomosci s3 wydane prawomocne warunki zabudowy i projekt opracowywany jest
wedtug wydanych warunkéw. Wartos¢ dziatki wedtug wyceny rzeczoznawcy majgtkowego
wynosi 2.968.000 zt. Bedziemy dazy¢ do wybudowania 28 mieszkan, chociaz wedtug



wydanych warunkow przewidzianych jest 32 mieszkania. Najwiekszy metraz mieszkan to 70
m? w jednym pionie budynku, reszta mieszkari w przedziale 40 - 60 m>.

W dniu 13 czerwca odbyto sie Walne Zgromadzenie Spotdzielni Spotem, na ktérym zostata
podjeta uchwata w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz tego terenu spotce STROP
Nieruchomosci. Aktualnie Spotem dazy do szybkiej sprzedazy, z tych wzgledéw nadane
zostato takie tempo dziatania.

Przedwstepna umowa sprzedazy przewiduje, Ze umowa przyrzeczona zostanie zawarta po
wydaniu pozwolenia na budowe. Przewiduje rowniez udzielenie Spoétdzielni przez Spotem
wszystkich niezbednych petnomocnictw do prowadzenia uzgodnien dokumentacji i innych
czynnosci podejmowanych w procesie inwestycyjnym. W umowie zawarte sg kary umowne,
w przypadku gdyby Spotem uchylata sie od przystgpienia do umowy przyrzeczonej.
Roszczenia wynikajgce z przedwstepnej umowy, w tym kary umowne bedg wpisane do ksiegi
wieczyste] prowadzonej dla tej nieruchomosci.

Z uwagi na przedstawione uwarunkowania Zarzad Spétdzielni zwraca sie do Rady o wyrazenie
zgody na uruchomienie srodkéw z funduszu zasobowego w wysokosci 1.100.000 zi, z
przeznaczeniem na wstepne finansowanie przez Spoétke STROP Nieruchomosci
przedsiewziecia inwestycyjnego ,Kaliskiego 37", na okres do 31 grudnia 2019 r. tj. na czas
niezbedny do uzyskania finansowania zewnetrznego tej inwestycji. Fundusz zasobowy naszej
Spotdzielni wynosi 2.700.000 zt.

Nastepnie Przewodniczacy przedstawit projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na
uruchomienie srodkéw finansowych z funduszu zasobowego Spdtdzielni Mieszkaniowej
»STROP”,

Po dyskusji i wniesionych m.in. przez p. Czestawa Piekuta uwag do projektu uchwaty w
zakresie koniecznosci doprecyzowania komu i na jaki cel uruchamiane sg $rodki z funduszu
zasobowego, cztonkowie Rady postanowili, aby w tresci projektu uchwaty § 1 pkt 1 dopisac
spotki p.n. STROP Nieruchomosci Sp. z 0.0., w ktérej SM ,,STROP” posiada 100% udziatéw
oraz przeznaczenie na dofinansowanie inwestycji ,Kaliskiego 37”.

Ostateczna tres¢ uchwaty w § 1 pkt 1 otrzymata brzmienie:

»1. wyraza zgode na uruchomienie, w roku 2019, s$rodkéw finansowych w wysokosci
1.100.000,00 zt (jeden milion sto tysiecy ztotych) z funduszu zasobowego, z przeznaczeniem
na wstepne finansowanie dziatalnosci gospodarczej spotki p.n. STROP Nieruchomosci Sp. z
0.0., w ktérej SM ,, STROP” posiada 100% udziatéw, polegajgcej na realizacji przedsiewziecia
inwestycyjnego , Kaliskiego 37”.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie uchwate w uzupetnionej tresci, ktora zostata przyjeta
6 gtosami ,za” przy 3 gtosach ,przeciw” i 2 gtosach ,wstrzymujgcych sie”.
Tres¢ Uchwaty nr 22/2019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.



Ad. 3 porzadku posiedzenia:
Cztonkowie Rady ustalili termin nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 9 wrzesnia
2019 r.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

Protokofowata:
Agnieszka Chmurzyriska

SEKRETARZ
RADY NADZORCZE]
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Zatgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektroniczne.



Protokoét nr 8
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 09.09.2019 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,,STROP”, ktére odbyto sie dnia 09.09.2019 r., wzigto
udziat 13 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa
Kopeé i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Porzadek posiedzenia:
1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.
Przyjecie protokotu z posiedzen: w dniu 17.06.2019 r. i 24.06.2019 r.
Informacja na temat wykonania Planu finansowego za | potrocze 2019 .
Informacja o wynikach windykacji wierzytelnosci Spétdzielni za | pétrocze 2019 r.
Informacja na temat przeksztatcen prawa wieczystego uzytkowania w prawo
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wiasnoéci gruntéw pozostajacych w zasobie Spotdzielni.
6. Podjecie uchwat w sprawie zatwierdzenia zmian do:
6.1. Regulaminu wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzadu SM ,STROP”,
6.2. Regulaminu funduszu remontowego w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”.
7. Sprawy rdézne i wniesione, w tym:
7.1. informacja w sprawie skargi wtascicieli lokalu uz. nr 8a - Skierniewicka 21,
7.2. informacja w spsrawie skargi uzytkownika lok. nr 6 - Zytnia 15A,
7.3. przyjecie Planu pracy Rady Nadzorczej na okres wrzesieri - grudzieri 2019 r.,
7.4. przyjecie planu dyzuréw cztonkéw Rady w okresie pazdziernik 2019 r. - styczeri
2020r.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajgc quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Poinformowat rowniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu swojg nieobecnos¢ zglosit wczesdniej
p. Przemystaw Dgbrowski. Nieobecno$c¢ zostata usprawiedliwiona.

Nastepnie przedstawit porzadek dzisiejszego posiedzenia. O uzupetnienie porzadku wnieli:

-/ p. Czestaw Piekut o informacje Zarzadu nt. inwestycji Kaliskiego,

-/ p. Piotr Kapler o przedstawienie informacji z przeprowadzonego konkursu ofert.

Ustalono, ze tematy te zostang dodane do pkt. 7 jako ppkt. 7.5. i 7.6.

P. Anna Gatecka-Babisz zglosita kolejny raz wniosek o wyjasnienie Zarzadu w sprawie
przekazanej na poczatku tego roku informacji o wykonaniu wnioskéw z zebrania
mieszkaricow nieruchomosci Dzielna 21 z roku 2018, ktore w rzeczywistosci, jej zdaniem nie
zostaly wykonane. Ustalono, ze sprawa ta zostanie wyjasniona na pazdziernikowym
posiedzeniu.

Wobec braku dalszych uwag do porzadku, Przewodniczacy poddat go pod gtosowanie w
wyniku, ktérego uzupetniony porzgdek zostat przyjety jednogtosnie.



Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy poddat pod glosowanie protokoty z posiedzed Rady z dnia 17.06.2019 r. i z
dnia 24.06.2019 r.

P. Czestaw Piekut odnoszac sig do tresci protokotu z dnia 24.06. zarzucit, ze brakuje zapisu o
przeprowadzonej dyskusji w zakresie przedstawione]j przez Prezesa informacji o zamierzonej
inwestycji, a przede wszystkim w zakresie proponowanej do podjecia uchwaty, ktérej tresé
budzita watpliwosci i w efekcie zostata znaczgco zmieniona w stosunku do wersji poddanej
pod gtosowanie.

Po dyskusji ustalono, ze protokét z dnia 24.06.2019 r. w pkt Ad. 2 po zdaniu: ,Nastepnie
Przewodniczacy przedstawit projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na uruchomienie
srodkow finansowych z funduszu zasobowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”.”, zostanie
uzupetniony o nastepujaca tresc: ,Po dyskusji i wniesionych m.in. przez p. Czestawa Piekuta
uwag do projektu uchwaty w zakresie koniecznosci doprecyzowania komu i na jaki cel
uruchamiane sg $rodki z funduszu zasobowego, cztonkowie Rady postanowili, aby w tresci
projektu uchwaty w § 1 pkt 1 dopisac spétki p.n. STROP Nieruchomosci Sp. z 0.0., w ktérej SM
»STROP” posiada 100% udziatéw oraz przeznaczenie na dofinansowanie inw. ,Kaliskiego”.
Ostateczna tres¢ uchwaty w § 1 pkt 1 otrzymata brzmienie:

»1. wyraza zgode na uruchomienie, w roku 2019, srodkéw finansowych w wysokosci
1.100.000,00 zt (jeden milion sto tysiecy ztotych) z funduszu zasobowego, z przeznaczeniem
na wstepne finansowanie dziatalnosci gospodarczej spétki p.n. STROP Nieruchomoéci Sp. z
0.0., w ktérej SM ,STROP” posiada 100% udziatéw, polegajacej na realizacji przedsiewziecia
inwestycyjnego , Kaliskiego 37",

Przewodniczacy poddat pod glosowanie uchwate w uzupetnionej tresci, ktdra zostata przyjeta
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6 glosami ,za” przy 3 gtosach ,przeciw” i 2 gtosach ,wstrzymujacych sie”.

Wobec braku dalszych uwag do treéci protokotéw poddanych pod gtosowanie, zostaty one
przyjete 9 glosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” i 3 gtosach ,wstrzymujgcych sie”.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat wykonania Planu finansowego za | pdtrocze 2019 r. przedstawita p.
Wiceprezes B. Kope¢ wskazujgc m.in. na dobre wyniki na nieruchomosciach, wydatki nie
przekraczajg 50 % przyjetych kosztéw, poza przegladami, ktére odbywajg sie giéwnie na
wiosne kazdego roku, stad wykonanie tej pozycji jest wyzsze niz 50%. Koszty witasne réwniez
nie sg przekroczone. Te wyniki dajg podstawe do stwierdzenia, ze plan kosztéw byt dobrze
skonstruowany, a wydatki sa kontrolowane. Natomiast bedzie konieczna korekta planu w
zakresie kosztow eksploatacji przede wszystkim z uwagi na zmiane cen cieptej wody i tym
samym ceny podgrzania wody do centralnego ogrzewania o 30%, ktérg wprowadzita Veolia
od wrzesnia tego roku.

W dyskusji poproszono o wyjasnienie przekroczenia kosztéw w pozycji firm sprzatajacych
oraz informacje w zakresie opfat za wieczyste uzytkowanie.

W odpowiedzi p. Wiceprezes B. Kope¢ wskazata, ze firmy sprzatajace niezaleznie od

$wiadczenia ustug w ramach zawartych uméw na poszczegdlnych nieruchomosciach,
2



$wiadcza rowniez dodatkowo ustugi na podstawie odrebnych uméw na zastgpstwo za
gospodarzy domow, w okresie urlopéw badz w przypadku nieobecnosci z powodu choroby.
W poprzednich latach takie zastepstwa obejmowali inni gospodarze domoéw. Obecnie z
powodu braku chetnych oséb fizycznych zatrudniane sg firmy sprzatajagce. W zakresie
wieczystego uzytkowania przypomniata, ze w roku 2019 nastapifo ustawowe przeksztatcenie
tego prawa w prawo wtasnosci gruntéw, tym samym dotychczasowa optata roczna stanie sig
optata przeksztatceniowq. Potrzebne jest tylko zaswiadczenie z Urzedu Miasta potwierdzajace
to przeksztatcenie. Oczywiscie dotyczy to terenéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi.
Nieruchomosci zabudowane jedynie garazami pozostang nadal w uzytkowaniu wieczystym. Z
tych wzgledéw konieczna bedzie korekta planu, o ktérej juz byta mowa wczesniej.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

W dyskusji nad przekazanym materiatem w zakresie wynikéw windykacji wierzytelnosci
Spotdzielni za | pétrocze 2019 r. glos zabrali:

-/ P. Anna Gatecka-Babisz zwrécita uwage na brak informacji o ugodach, czy zwigzku z tym
Spotdzielnia przestata zawiera¢ ugody z dtuznikami. W odpowiedzi p. Wiceprezes B. Kopec
wyjasnita, ze by¢ moze w tym potroczu nie zostalty zawarte ugody pomimo sktadanych przez
Spotdzielnie propozycji roztozenia zadtuzenia na raty.

-/ P. Karina Michalczyk-Bark odnoszgc sie do przekazanego materiatu wyrazita dezaprobate z
tego powodu, 7e nie zawiera on pefnej informacji na temat wysokosci zadtuzenia na
nieruchomosciach, podany jest tylko biezacy stan zadtuzenia, z ktdérego wynika wzrost
zadtuzenia o 30 tysiecy zt w stosunku do ubiegtorocznego | pétrocza, natomiast rzeczywiste
zadtuzenie mozna znaleié w poprzednim materiale dotyczagcym wykonania planu za |
pétrocze br. W odpowiedzi Mec. A. Chmurzyriska wskazata, ze informacja o stanie windykacji
dotyczy pétrocza to dlatego zostata przekazana informacja odnoszaca sig tylko do zadtuzenia
biezgcego na poszczeg6lnych nieruchomosciach, natomiast wykres obejmuje wysokos¢
petnego zadtuzenia w skali catej Spotdzielni.

-/ P. Anna Nowacka poprosita o wyjasnienie czy wzrost zadfuzenia dotyczy zalegtosci do 2
miesiecy czy powyzej 2 miesiecy. W odpowiedzi Wiceprezes p. B. Kopec stwierdzita, ze wzrost
zadtuzenia w wiekszej czesci dotyczy zalegtosci do 2 miesigcy.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Mec. A. Chmurzynska pokrétce przedstawita aktualny stan postgpowania administracyjnego
zwigzanego z przeksztatceniem prawa wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci gruntu.
Urzedy powoli realizuja ustawowy obowigzek wydawania postanowieri potwierdzajacych
przeksztatcenie prawa do gruntu. Otrzymaliémy zaswiadczenia dot. nieruchomosci
Grochowskiej, Schroegera, Agawy i czekamy na potwierdzenie dla Brylowskiej, bo wtasciciele
lokali juz zaswiadczenia dostali. Niektére Urzedy na pismie poinformowaty Spoétdzielnig, ze
ustawowy termin wydania zaswiadczenia nie zostanie dotrzymany i zaswiadczenie moze
bedzie wydane pod koniec roku. W lipcu tego roku uchwalono kolejng nowelizacje ustawy z
2018 r., ktdra miata usunac zgtaszane przez Urzad Miasta watpliwosci i zastrzezenia do tresci
niektérych jej postanowienr. Jesli do korica roku Spotdzielnia nie otrzyma stosownych



zadwiadczen, trzeba bedzie rozwazy¢ problem optaty za wieczyste uzytkowanie na rok 2020 i
decyzje o pobieraniu zaliczek na poczet tej optaty od cztonkéw Spétdzielni.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

6.1. Na wstepie Przewodniczacy uzasadniajagc fakt ujecia tego punktu w porzadku dzisiejszego
posiedzenia, poinformowat o przebiegu posiedzenia Prezydium Rady, ktére odbylo sie
bezposrednio po posiedzeniu Rady w dniu 17.06.br. na wniosek Prezesa Zarzadu. Prezes L.
Jedynak odnoszac sie do przedstawionego na posiedzeniu Rady uzasadnienia decyzji o
nieprzyznaniu cztonkom Zarzadu nagrody rocznej za 2018 r. wskazat, ze wymienione powody
tj. brak zarezerwowanych srodkéw finansowych w planie gospodarczym na rok 2019 na
wypfate nagrody oraz brak szczegétowych zasad przyznawania nagrody w Regulaminie
wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzadu SM ,STROP”, wedtug opinii Zarzadu nie
stanowig merytorycznych przestanek do podjetej negatywnej decyzji w tej sprawie. W
dyskusji cztonkowie Prezydium, na wniosek p. Piotra Kaplera, ktdry zobowiazat sie
przygotowac projekt zmiany § 6 Regulaminu, podjeli decyzje, aby w porzadku wrzeéniowego
posiedzenia Rady umiescic¢ punkt dotyczgcy zmiany Regulaminu wynagradzania [....].
Nastgpnie p. Piotr Kapler przedstawit propozycje zmiany § 6 Regulaminu, przygotowang w
uzgodnieniu z Komisjg Dorazng oraz propozycje Zarzagdu w tym zakresie.

W dyskusji poruszono m.in.:

-/ P. Anna Gatecka-Babisz wskazata na zapis dotyczacy: ,okreélenia szczegdlnych wktadéw
przy wykonywaniu powierzonych Cztonkom Zarzadu obowigzkéw pracowniczych”, ktéry Jlej
zdaniem jest niejasny moze wiec budzi¢ watpliwosci i konieczno$¢ kolejnego doprecyzowania,
-/ P. Wiceprezes B. Kope¢ odnoszg si¢ do zapisu ,wyniku finansowego Spdétdzielni
zakoriczonego roku umozliwiajacego pozyskanie srodkéw na wyptacenie nagrody” wskazata,
ze taki zapis wymaga¢ bedzie odpowiedniej decyzji Walnego Zgromadzenia w uchwale
dotyczacej podziatu wyniku finansowego. W takim przypadku decyzje o nagrodzie rocznej
podejmie Walne a nie Rada Nadzorcza,

-/ P. Czestaw Piekut zwrdcit uwage, ze zapis ust. 1 i 3 § 6 powinien dotyczyé przyznania
nagrody a nie wypfacenia, poniewaz istotna jest decyzja o przyznaniu nagrody, natomiast
kwestia wyptaty jest sprawg wtdrna, uzalezniong od spetnienia okrelonego warunku np.
uzyskania absolutorium. Wskazat réwniez, ze przyznanie nagrody podlega swobodnej decyzji
Rady i w zwigzku z tym nie ma potrzeby szczegétowego doprecyzowania warunkéw do oceny.
-/ P. Anna Gatecka-Babisz ztozyta wniosek o wykreslenie z Regulaminu § 6 wskazujac na
argumenty, ktore Jej zdaniem przemawiaja za skresleniem mozliwosci przyznawania nagrody
rocznej.

-/ P. Czestaw Piekut zawnioskowat o odroczenie dyskusji w zakresie zmiany Regulaminu,
pozostawiajac jg na okres poiniejszy.

W tej czesci dyskusji Prezes L. Jedynak podkredlit, ze nagroda roczna przewidziana w
przyjetym w 2018 roku Regulaminie wynagradzania Zarzadu miata byé zrekompensowaniem
ewentualnego spadku wynagrodzer cztonkéw Zarzadu spowodowanego wprowadzeniem
przez Radg zmiany bazy wyliczenia podstawy wynagrodzenia ze $redniej roku 2017 na |
kwartat 2018 r.



Nastepnie Przewodniczgcy przedstawit wniosek, aby Komisja Dorazna, uwzgledniajgc
dzisiejszg dyskusje zaproponowata zmiany zapisu § 6 na nastgpne posiedzenie Rady.
Zawnioskowat rowniez wykreslenia zapisu ust. 4 z uwagi na to, ze glosowanie dotyczace
przyznania nagrody rocznej jest prawem wszystkich cztonkéw Rady a nie tylko
Przewodniczgcego.

Nastepnie odbyta sie burzliwa dyskusja w zakresie powrécenia do tematu przyznania nagrody
za rok 2018 po wprowadzeniu zmian do Regulaminu. P. Czestaw Piekut powotujac sie na tresé
protokotu z posiedzenia Prezydium Rady zwrécit uwage na fakt, ze gtosowanie przyznania
nagrody cztonkom Zarzadu za rok 2018 odbyto sie na czerwcowym posiedzeniu Rady i fakt jej
nieprzyznania, wedtug jego opinii korczy temat nagrody dla Cztonkéw Zarzadu za rok 2018.
Zmiana Regulaminu bedzie dotyczyta nagrody za rok 2019, o ktérej Rada decydowac bedzie
w roku 2020.

W tej sytuacji gtos zabrat Prezes L. Jedynak stwierdzajgc, ze wobec braku protokotfu z czesci
niejawnej posiedzenia Rady, Zarzad zostat wprowadzony w btad uzyskang informacjg na
Prezydium, ze temat nagrody za rok 2018 zostanie ponownie wniesiony i dyskutowany na
Radzie Nadzorczej po uszczegdtowieniu postanowient Regulaminu. Ponownie oswiadczyt, ze
wobec pozytywnej oceny pracy Zarzadu wyrazonej przez cztonkdw Spétdzielni na Walnym
Zgromadzeniu w biezagcym roku, odmowna decyzja Rady Nadzorczej jest krzywdzaca i
niestuszna.

Koriczac dyskusje w tym punkcie porzadku Przewodniczacy poddat pod gtosowanie wniosek
w przedmiocie dalszego procedowania w zakresie zmian Regulaminu wynagradzania i
premiowania Cztonkéw Zarzadu SM ,,STROP”.,

W wyniku gfosowania 9 gtosami ,za” przy 2 gtosach ,przeciw” i 2 gtosach ,wstrzymujacych
sie”, wniosek zostat przyjety.

Wobec zgtoszonego wniosku o wykreslenie § 6 z Regulaminu, Przewodniczacy poddat ten
wniosek pod gtosowanie, w wyniku ktérego 9 gtosami ,przeciw” przy 3 glosach ,za” i 1 gtosie
,wstrzymujgcym sie” wniosek nie zostat przyjety.

6.2. Informacje na temat proponowanych zmian do Regulaminu funduszu remontowego
Spétdzielni przedstawita mec. A. Chmurzyriska. Wskazata, ze zmiana wynika ze zmiany Statutu
Spotdzielni wprowadzonej na tegorocznym Walnym Zgromadzeniu. Z uwagi na to, ze zmiany
do Statutu zostaly juz zarejestrowane w KRS Spétdzielni, nalezy dostosowac zapisy w
Regulaminie do postanowien statutowych. Szczegdlnie w sytuacji, ze w tym roku rozpocznie
sie lustracja petna dziatalnosci Spotdzielni.

W dyskusji poruszono kwestie mozliwosci zawieszenia pobierania odpisu na fundusz
remontowy w kontekscie czy taka decyzja dotyczy wszystkich nieruchomosci. Wyjasniono, ze
kazda nieruchomos¢ gromadzi odrebnie fundusz remontowy i taka decyzja podejmowana jest
w szczegblnych okolicznosciach, w uzgodnieniu z wilasciwa Rada Osiedla i na okres
przejsciowy, okreslony w decyzji Zarzadu.



Nastgpnie Przewodniczacy Rady poddat pod glosowanie projekt uchwat w sprawie
zatwierdzenia zmian do Regulaminu funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej
,STROP”.

W wyniku gtosowania uchwata zostata podjeta jednogtosnie tj. 13 gtosami ,,za”.

Tres¢ Uchwaty nr 26/2019 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

7.1. Ztozona przez wspoétwiascicieli lokalu uzytkowego nr 8a w budynku Skierniewicka 21 do

Rady skarga dotyczy odmowy wyrazenia przez Zarzad zgody na sprzedaz alkoholu w lokalu, w

ktérym prowadzony jest sklep ogélnospozywczy. Informacje w tej sprawie przekazat p. Piotr

Kapler powotujac sie miedzy innymi na negatywnga opinie Rady Osiedla w sprawie sprzedazy

alkoholu w budynku Skierniewicka 21.

Mec. A. Chmurzynska przypomniata, ze brak zgody Rady Osiedla powinien by¢ dobrze

uzasadniony, aby przy ewentualnym sporze sgdowym mozna byto wykaza¢ mocne argumenty

przemawiajgce za taka decyzjg. Orzecznictwo w tego typu sprawach jednoznacznie wskazuje

na tendencje do uchylania odmownych decyzji w tej sprawie, w sytuacji gdy wtasciciele lokali

nie wykaza mocnego uzasadnienia swojej decyzji.

W dyskusji wskazano, ze wzorem poprzednich skarg w sprawach sprzedazy alkoholu na

innych osiedlach, strony sporu tj. Rada Osiedla i wspdtwtasciciele lokalu przy udziale

przedstawiciela Spétdzielni powinny podjaé prébe porozumienia sie w tej sprawie.

Ustalono, ze Spotdzielnia zorganizuje spotkanie stron i na nastepnym posiedzeniu Rady

przekaze informacje z jego przebiegu.

7.2. Omoéwiono skarge wtasciciela lokalu na Zytniej 15 dotyczaca negatywnej opinii przez

Rade Osiedla Zytnia w przedmiocie wymiany instalacji wod-kan.

Informacje na temat wymiany instalacji wod-kan w budynkach osiedla Zytnia 13-15

przedstawit Wiceprezes P. Gatach wskazujac m.in. na fakt, ze temat wymiany instalacji

poruszany jest na zebraniach mieszkaricéw od 2 lat. Aktualnie zakoriczyt sie konkurs na wybér

wykonawcy projektu tej wymiany i po jego wyborze niezwtocznie bedy podejmowane

dziatania w kierunku wymiany. W planie remontowym ta wymiana jest ujeta, a $rodki

finansowe sg zabezpieczone w funduszu remontowym.

7.3. Omawiajgc projekt planu pracy Rady na Il pétrocze br. wskazano na uzupetnienie w

miesigcu pazdzierniku i grudniu o punkt dotyczacy decyzji o przyznaniu Cztonkom Zarzadu

premii za Il i IV kwartat br.

Rada Nadzorcza przyjeta Plan pracy na okres wrzesien - grudzien 2019 r. w uzupetnionej

tresci.

7.4. Ustalono plan dyzuréw cztonkéw Rady w okresie pazdziernik 2019 - styczen 2020.

7.5. W tym punkcie Prezes L. Jedynak przedstawit podjete dziatania w zakresie inw. Kaliskiego

37. Stosownie do podjetej przez Rade Nadzorcza uchwaty zostata zawarta pomiedzy

Spotdzielnia i Spotka umowa pozyczki 1.100.000 zt z okreslonym terminem jej zwrotu do dnia

29 grudnia 2019 roku wraz z naleznymi odsetkami w wysokos$ci 3% w skali roku.

Nastepnie Spdtka przystapita 27.06.br. do aktu notarialnego przedwstepnej umowy nabycia

gruntu wraz z umowg dotyczacg wbudowania i sprzedazy lokalu uzytkowego na rzecz

Spotem. Po podpisaniu umowy przystgpiono do rozmoéw z projektantem w wyniku ktérych
6



Spétka wystapita o nowe warunki zabudowy przewidujgce zwigkszong powierzchnie
zabudowy w granicach 40-50% w stosunku do aktualnych warunkéw zabudowy. Oczekujemy,
7e w najblizszym czasie zostana one rozestane do wtasciwych instytucji celem uzgodnienia,
tak aby jeszcze w tym roku byly wydane nowe warunki zabudowy. Przy umowie
przedwstepnej zaptacona zostata | rata w wysokosci 400 tysiecy zt oraz prowizja dla
posrednika w kwocie 100 tysiecy zt.

W dyskusji poruszono m.in. sprawe nadzoru dziatalnosci Spétki poprzez wybér 3 osobowe;
Rady Nadzorczej sposrdd cztonkéw tej Rady jak rowniez potrzebe uzgodnienia warunkow
wspotpracy Spétki ze Spétdzielnig, szczegdlnie w kontekscie zaangazowania niektérych
pracownikow Spoétdzielni w prace na rzecz Spotki.

Odnoszac sie do wyrazonych opinii Prezes L. Jedynak stwierdzif, ze niewatpliwie koniecznym
bedzie ustalenie warunkéw wspétpracy Spotki ze Spdtdzielnia. Natomiast w sytuacji gdy
przyjmiemy, ze Spotka prowadzi inwestycje samodzielnie, bez angazowania S$rodkow
finansowych Spétdzielni do tej dziatalnosci, kontrola Rady Nadzorczej nie znajduje
uzasadnienia.

Na koniec posiedzenia mec A. Chmurzynska przypomniata, ze 28 czerwca 2019 r. Rada
Nadzorcza podjeta w trybie obiegowym, elektronicznie 3 uchwaty w sprawie zmiany stawki
funduszu remontowego dla osiedli: Kacza |, Kacza Il i Wolnos¢ 3A. Uchwaty zostaly podjete
przez wszystkich cztonkéw Rady, jednogtosnie 15 gtosami ,za”.

Tre$¢ Uchwat nr 23-25/2019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

PRZEWODKIGZACY
RADY NABZORCZE]

Protokotowata:
SEKRRETARZ

RADY NADZORCZEJ

{l U(a@cff _ Pkt

Agnieszka Chmurzyriska

Zatgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.






Protokot nr 9
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 14.10.2019 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,,STROP”, ktére odbyto sie dnia 14.10.2019 r., wzieto
udziat 12 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa
Kopet i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Porzadek posiedzenia:
1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzgdku.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 09.09.2019 r.
3. Przyjecie korekty Planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni na rok 2019 w zakresie
dziatalnosci remontowej i modernizacyjnej, w tym podjecie uchwaty w tej sprawie.
4. Omoéwienie zatozen do kalkulacji stawki optat eksploatacyjnych w zasobach
Spotdzielni na rok 2020.
5. Informacja na temat prowadzonych konkurséw ofert na ustugi zlecane przez
Spoétdzielnie obcym wykonawcom.
6. Podjecie uchwaty w sprawie rozliczenia kosztéw nadbudowy budynku Chmielna 104.
7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia zmian do Regulaminu wynagradzania i
premiowania Cztonkéw Zarzgdu SM ,,STROP”,
8. Podjecie uchwaty w sprawie przyznania Cztonkom Zarzgdu premii za Ill kwartat 2019 r.
9. Sprawy rozne i wniesione, w tym:
9.1. informacja w sprawie skargi wtascicieli lokalu uz. nr 8a - Skierniewicka 21,
9.2. informacja na temat wdrazania na osiedlach Spétdzielni postanowien Regulaminu
okreslajgcego zasady ruchu na drogach wewnatrz osiedla [....],
9.3. informacja w sprawie wykonania wnioskow Zebrania mieszkaficéw nieruchomosci
Dzielna 21 w 2018 1.,
9.4. informacja w sprawie wyboru wykonawcéw w ramach konkurséw ofert
przeprowadzonych z udziatem cztonka Rady Nadzorczej.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — p. Jacek Szymczak, stwierdzajgc quorum,
otworzyt posiedzenie Rady Nadzorczej, ktére nastepnie poprowadzit jako Przewodniczacy.
Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu swojg nieobecnos$¢ zgtosit wczesniej
p. Mariusz Dadak. Nieobecno$¢ zostata usprawiedliwiona.

Nastepnie przedstawit porzadek dzisiejszego posiedzenia. O uzupetnienie porzadku wnieéli:
-/ p. Czestaw Piekut o wyjasnienie optat za wieczyste uzytkowanie w zwigzku z otrzymanga
informacja ze Spétdzielni,



-/ p. Jacek Szymczak o dodanie do pkt. 7, ktéry statby sie pkt. 7a, pkt 7b w sprawie ponownej
dyskusji na temat nagrody rocznej dla Zarzadu za rok 2018,

-/ p. Arkadiusz Szymanek wnidst o skreslenie pkt 9.3. z porzadku posiedzenia wskazujac, ze
jest to sprawa dotyczaca okreslonej nieruchomosci.

W tym miejscu p. Anna Gatecka-Babisz wyjasnita powdd, dla ktérego ten punkt zostat ujety w
porzadku posiedzenia.

Nastepnie Przewodniczacy poddat pod glosowanie:

-/ wniosek p. Piekuta - 10 gtosami ,,.za” przy 1 glosie ,wstrzymujgcym sie” - zostat przyjety,

-/ wniosek p. Szymczaka - 7 gtosami ,,za” przy 4 gtosach ,przeciw” - zostat przyjety,

-/ wniosek p. Szymanka - 5 gtosami ,,za” przy 4 gtosach ,przeciw” i 2 gtosach ,wstrzymujacych
sie” - zostat przyjety.

Wobec braku dalszych uwag do porzadku, Przewodniczacy poddat go pod glosowanie w
wyniku, ktérego uzupetniony porzadek zostat przyjety jednogfosnie.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:
Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie protokot z posiedzenia Rady z dnia 09.09.2019 r.
Wobec braku uwag do tresci, protokét zostat przyjety 10 glosami ,za

n”

przy 1 glosie
~wstrzymujacym sie”.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat korekty Planu rzeczowo-finansowego na 2019 r. przedstawit p.
Wiceprezes P. Gatach wskazujagc m.in., ze przedstawione zmiany w zakresie wysokosci
odpiséw na fundusz remontowy sg wynikiem uzgodnieri i wnioskéw z zebran mieszkaricow w
roku 2019, natomiast rzeczowe zmiany w planie remontdéw niektérych nieruchomosci
wynikajg z biezgcych uzgodniern z Radami Osiedli. W kwestii funduszu modernizacyjnego
wyjasnit, ze korekta wynika z faktu, ze roboty modernizacyjne, ujete w planie na rok 2018
zostaty wykonane w roku 2018, natomiast rozliczenie ich wykonania i ptatnos¢ nastagpita w
roku 2019, stad nalezato ujac te prace w planie finansowym na rok 2019.

Po dyskusji Przewodniczacy poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie
wprowadzenia zmian do Planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,STROP” na
rok 2019.

W wyniku gtosowania uchwata zostata podjeta jednogtosnie tj. 12 gtosami ,za".

Tre$é Uchwaty nr 272019 w zatagczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat zatozern do kalkulacji stawki optat eksploatacyjnych na rok 2020
przedstawita Wiceprezes p. B. Kopec. Nawigzujac do przedstawionego materiatu wyjasnita
m.in., ze jest to pierwsza przymiarka do planu finansowego na przyszty rok i do materiatow
przygotowywanych dla Rad Osiedli poszczegélnych nieruchomosci, ktére bedg w najblizszym
czasie przekazywane do konsultacji. Generalnie nie powinno by¢ wigkszych zmian w
wykazanych pozycjach stawki od przyjetych zatozen. Natomiast w zakresie kosztéw ochrony



fizycznej na osiedlach przyjete s3 koszty wynikajgce z zawartych uméw z uwzglednieniem
wzrostu minimalnego wynagrodzenia, o ktdry firmy zawsze zwiekszajg swoje wynagrodzenie.
Na chwile obecng nie mamy jeszcze stanowiska w tej sprawie od firm ochroniarskich, ale
nalezy sie spodziewa¢ takich wystgpien. Odnoszac sie do prognozowanej stawki za
zarzgdzanie wskazata, ze w zatozeniach przyjete zostato 0,90 zt/m? natomiast moze ona ulec
zmianie w zaleznosci od wielkosci przychoddéw wynikajacych z planu finansowego, w
szczegolnodci przy braku dodatkowych wptywow z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni oraz
w zaleznosci od przyjetego w planie wzrostu wynagrodzen dla pracownikow, ktéry powinien
wystgpi¢ z uwagi na ogdlng sytuacje na rynku pracowniczym, brak podwyzek ptac w ostatnich
3 latach oraz na obcigzenia zwigzane m.in. z Pracowniczym Programem Kapitatowym.

W dyskusji poruszono odptatnos$¢ za wywoz Smieci i koszty energii elektrycznej w kontekscie
czy zatozona podwyzka bedzie wystarczajaca.

W odpowiedzi Wiceprezes p. B. Kopec¢ wyjasnita, ze obecnie nie ma sygnatow na temat
podwyiki optat zwigzanych z wywozem nieczystosci, co nie oznacza oczywiscie tego, ze taka
podwyzka nie moze wystgpi¢ w roku 2020. Jesli Miasto zmieni cennik optat w tym zakresie
wtedy Spotdzielnia bedzie miata, w razie potrzeby, podstawe do zmiany optat. Natomiast w
zakresie planowanego wzrostu cen energii o 24% wskazata, ze Spétdzielnia zawarta nowa
umowe na dostawe energii na 3 lata i na jej podstawie przyjety poziom wzrostu wydaje sie
wystarczajgcy, aczkolwiek nie mozna wykluczyc, ze ewentualna zmiana optaty statej dostawcy
moze skutkowac zmiana optaty z tego tytutu.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat prowadzonych konkursow ofert na ustugi zlecane przez Spotdzielnie
obcym wykonawcom przedstawit Wiceprezes p. P. Gatach wskazujac m.in., ze w roku 2019 do
pazdziernika ukazato sie 46 ogloszenn konkurséw, z ktérych 18 zostato uniewaznionych z
powodu braku ofert. Rozstrzygniecie 3 konkurséw z roku ubiegtego przeszto na rok biezacy.

W ramach rozstrzygnietych Konkursow wybrano 17 wykonawcdw, z czego 5 w drugim lub
trzecim terminie. Obecnie w toku jest 14 Konkursow, z ktérych 5 to drugie lub trzecie terminy
konkurséw wczesniej uniewaznionych. Nastepnie Wiceprezes wskazat problemy jakie
wystepujg w ramach ogtaszanych konkurséw ofert. | tak na przykfadzie:

-/ budynku Zelazna 76a - remont balkondw, kalkulowany na ok. 400.000 zt, ze wzgledu na
brak ofert 2 razy uniewazniany termin, aktualnie 3 termin konkursu jest w toku,

-/ budynku Wolnos¢ 6 - remont elewacji i balkonéw plus projekt, kalkulowany na 550.000 zt,
brak ofert w dwdéch terminach, obecnie ogtoszony zostat konkurs tylko na projekt,

-/ osiedle Samolotowa - duzy zakres remontu w 3 budynkach, w 2018 r. byty juz dwa terminy,
w 2019 r. brak ofert w dwdch terminach, przygotowywany jest trzeci termin, ale z myslg o
zaproszeniu do konkursu wytypowanych firm.

Podsumowujac przedstawiong informacje zawnioskowat o rozwazenie mozliwosci zmiany
Regulaminu wyboru Firm [....] w czesci dotyczacej zwiekszenia kwoty robdt, od ktorej
Spotdzielnia zobowigzana jest ogtosi¢ konkurs na wybdr wykonawcy.



Przewodniczacy stwierdzit, ze Rada oczekuje na propozycje Zarzadu ewentualnej zmiany
zapiséw Regulaminu.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Prezes L. Jedynak poinformowat o zakoriczeniu nadbudowy i modernizacji budynku Chmielna
104 i oddaniu do uiytkowania wybudowanych mieszkan. W ramach nadbudowy
zrealizowano 369,40 m? powierzchni mieszkalnej, w ramach modernizacji budynku
zamontowano nowe dzwigi, wykonano nowg elewacje facznie z balkonami. Wartos¢ catej
inwestycji zamkneta sie kwotg ca 4.600.000 zt brutto. Utrzymano koszty przyjete w
zatozeniach inwestycji. Utrzymano przyjetg wartos¢ m® netto w wysokosci 12.037,04 zt/m?
oraz obnizono warto$é m? dla 3 lokali, ktérych mniej atrakcyjne potozenie w budynku i brak
balkonu uzasadniat zastosowanie wskaznika zmniejszajacego do kwoty netto 10.185,19 zt/m?.
Wskazat rowniez, ze inwestycja przyniosta korzys¢ dla Spoétdzielni poprzez zasilenie kosztéw
wtasnych kwotg 300.000 zt.

Wobec braku uwag do ztozonej informacji Przewodniczacy przedstawit projekt uchwaty w
sprawie zatwierdzenia ostatecznego kosztu budowy 1 m? oraz wysoko$¢ wktaddw
budowlanych inwestycji p.n. Modernizacja budynku mieszkalnego Chmielna 104 wraz z jego
nadbudowa, a nastepnie poddat jg pod gltosowanie.

W glosowaniu uchwata zostata podjeta jednogtosnie tj. 12 gtosami ,za”.

Tre$¢ Uchwaty nr 282019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 7a porzadku posiedzenia:

P. Piotr Kapler przedstawit pokrétce przygotowany przez Komisje Dorazng projekt zmian do
Regulaminu wynagradzania i premiowania Czlonkéw Zarzadu SM ,STROP” informujac
jednoczesnie, ze p. Anna Gatecka-Bahisz przygotowata projekt nowego Regulaminu z
uwzglednieniem zapisu postanowienia dotyczacego gltosowania cztonkéw Rady w sprawie
nagrody rocznej dla Cztonkow Zarzadu.

W dyskusji nad projektem opracowanym przez p. Anne Gatecka-Babisz ustalono, ze:

w§9:

-/ ust. 1 otrzyma brzmienie: ,Cztonkowi Zarzadu przyznawana jest roczna nagroda za rok
ubiegly, w wysokosci nie przekraczajgcej 100% miesiecznego wynagrodzenia zasadniczego za
grudzien ocenianego roku.”

-/ ust. 2.4, otrzyma brzmienie: ,otrzymania pozytywnych wynikéw kontroli zewnetrznych
badz lustracji Spoétdzielni za rok oceniany, jesli takie kontrole lub lustracja sie odbyty.”

-/ w ust. 3 we wzorze po stowach: ,nalezna kwota” dopisuje sie stowa: ,po zaokragleniu do
petnych 100 ztotych.”

§ 10 otrzymuje brzmienie:

»,Cztonkom Zarzadu przystuguje odprawa emerytalna w wysokosci jednomiesiecznego
wynagrodzenia, wyliczona zgodnie z obowigzujacymi przepisami.”



Po wyczerpaniu dyskusji, Przewodniczacy przedstawit projekt uchwaty w sprawie zmiany
Regulaminu wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzadu SM ,STROP” przyjmujacej
jednolity tekst tego Regulaminu, a nastgpnie poddat jg pod gtosowanie.

W gtosowaniu uchwata zostata podjeta jednogtosnie tj. 11 glosami ,za”.

Tre$¢ Uchwaty nr 29/2019 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad.7b porzadku posiedzenia:
Cze$¢ niejawna posiedzenia.

Ad. 8 porzadku posiedzenia:

Po przeprowadzeniu, w czgsci niejawnej posiedzenia, dyskusji i gtosowaniu, stosownie do
przepiséw Regulaminu wynagradzania i premiowania Cztonkow Zarzadu SM ,STROP”, Rada
Nadzorcza podjefa uchwate w sprawie przyznania premii za Ill kwartat 2019 r. dla Cztonkow
Zarzadu SM ,,STROP”.

Tre$¢ Uchwaty nr 30/2019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 9 porzadku posiedzenia:

9.1. P. Piotr Kapler poinformowat, 7e Rada Osiedla Skierniewicka 21 spotkata si¢ z
wiascicielami lokalu uzytkowego nr 8a w budynku Skierniewicka 21 i najemca lokalu celem
uzgodnienia sposobu funkcjonowania sklepu, aby jego dziatalno$¢ nie bytg ucigzliwa dla
mieszkaficéw. Po uzgodnieniu m.in. zasad i termindw dostaw towaru oraz sktadowania
émieci, Rada Osiedla wyrazita zgode na koncesje sprzedazy w lokalu alkoholu
niskoprocentowego tzn. piwa i wina. Wtasciciele lokalu otrzymali zgodg od Zarzadu pismem z
dnia 2.10.2019 ., tym samym ztozona skarga jest nieaktualna.

9.2. P. Prezes L. Jedynak poinformowat, ze do petnego wdrozenia przepisow
znowelizowanego Regulaminu, szczegélnie w zakresie mozliwogci wywozu z osiedla pojazdow
nieprawidtowo zaparkowanych niezbgdne jest zatwierdzenie organizacji ruchu na danym
osiedlu oraz ustawienie stosownych znakdw. Obecnie trwajg uzgodnienia organizacji ruchu
na poszczegblnych osiedlach, w tym podjecie ostatecznej decyzji w zakresie okreslenia
rodzaju wprowadzanej Strefy, od ktérej uzalezniona jest zasada parkowania i zwigzane z tym
oznakowanie osiedla. Uzgadniana jest réwniez umowa z firma, ktéra bedzie $wiadczyta ustugi
zwigzane z wywozem pojazdow. Na niektorych osiedlach zostaly przyjete szczegotowe zasady
korzystania z miejsc postojowych zaréwno na terenie osiedla jak réwniez w garazach
podziemnych. Zasady te sg sukcesywnie przekazywane do wiadomosci mieszkancow.

9.3. Skreslony

9.4. P. Piotr Kapler przedstawit pokrétce wyniki konkursow ofert, w ktérych brat udziat z
ramienia Rady Nadzorczej:

-/ Konkurs na wybor wykonawcy 5-letniego przegladu elektrycznego w czedci nieruchomosci
Spétdzielni - ztozono 7 ofert, z ktérych wybrano firme Instalatorstwo Elektryczne Krzysztof
Jankowski z siedzibg w Legionowie;



-/ Konkurs na wybdr wykonawcy konserwacji i pogotowia dzwigdw osobowych w czesci
budynkéw Spétdzielni, ztozono 6 ofert, z ktérych wybrano firme Inter Lift Service z siedzibg w
Putawach, uwzgledniajac fakt, ze ta firma dotychczas $wiadczyta ustugi w tym zakresie.

9.5. W sprawie optaty za wieczyste uiytkowanie, przywrdéconej od paZdziernika br.
Wiceprezes p. B. Kopec wyjasnita, ze grunty nieruchomosci, ktére nie spetniaja warunkéw
ustawy z 20 lipca 2018 r. nie podlegajg przeksztatceniu we wtasnoéé i nadal pozostajg w
wieczystym uzytkowaniu. Dotyczy to nieruchomosci Wolno$¢ 3A, Bellottiego 5A, ktére sg
zabudowane jedynie garazami, ale réwniez nieruchomosci Plocka 15, ktéra z uwagi na
nieuregulowany catkowicie tytut prawny do zajmowanego gruntu nie otrzyma w najblizszym
czasie zaswiadczenia o przeksztatceniu. Opfata za wieczyste uzytkowanie w roku 2020 jest w
tej samej wysokosci jak w roku 2019, natomiast wysokos¢ obecnie ustalonej zaliczki na
poczet tej optaty jest wyzsza z tego powodu, ze zbierana jest od pazdziernika br. a nie od
kwietnia jak w ubiegtych latach.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.

Na wniosek Zarzadu Spotdzielni skierowany do cztonkéw Rady Nadzorczej obecnych na
posiedzeniu w dniu 14 pazdziernika 2019 r., wynikajacy z przekazanych przez PKO BP
dodatkowych wymagar do uruchomienia kredytu na finansowanie remontu w budynku
Skierniewicka 21, Rada Nadzorcza podjeta, w glosowaniu obiegiem, jednogloénie tj. 12
gfosami ,za” Uchwate nr 31/2019 z dnia 14.10.2019 r. w sprawie: zaciggniecia kredytu na
finansowanie remontu.

Tre$¢ Uchwaty nr 312019 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

SEKRETARZ
Protokofowata: RADY NADZORCZE]

Agnieszka Chmurzyriska
Joviole

Zatqgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.



Protokét nr 10
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 18.11.2019 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,,STROP”, ktére odbyto sie dnia 18.11.2019 r., wzigto
udziat 11 cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa
Kope¢ i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyniska.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 14.10.2019 r.

3. Omowienie projektu Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na rok 2020, w tym
informacja Komisji Ekonomicznej na temat wstepnej oceny projektu Planu.

3.1. Informacja Zarzadu na temat opracowywanego planu remontow.

3.2. Informacja Zarzadu na temat wdrazania przepisow RODO.

4. Informacja o wynikach windykacji wierzytelnosci Spétdzielni na dzieri 30.09.2019 r.

5. Informacja Zarzadu na temat wnioskow Zebrar mieszkaricow w roku 2019.

6. Omodwienie propozycji zmiany do Regulaminu wyboru Firm Swiadczacych ustugi na
rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP” i podjecie uchwaty w tej sprawie.

7. Sprawy rézne i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacego Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajgc quorum,
otworzyt posiedzenie Rady Nadzorczej i poddat pod gtosowanie przyjecie przedstawionego w
materiatach porzadku obrad.

Porzadek zostat przyjety jednogtosnie bez uwag.

Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu swojg nieobecnos¢ zgtosit wczesniej
p. Mariusz Dadak, p. Stanistaw Pietrasik i p. Anna Gatfecka-Babisz. Nieobecnos¢ zostata
usprawiedliwiona.

Nastepnie przedstawit wniosek Rady Nieruchomosci Bellottiego 1 o wprowadzenie do
porzadku dzisiejszego posiedzenia punktu dotyczacego wydanej zgody na sprzedaz alkoholu
w lokalu uzytkowym w tym budynku i umozliwienie Radzie Nieruchomosci przedstawienia
swojego stanowiska w tej sprawie.

Poinformowat, ze bedac poinformowany przez mec. A. Chmurzyriskg o wplynigciu do
Spétdzielni tego wniosku, juz po przekazaniu materiatéw na dzisiejsze posiedzenie, podjat
decyzje, aby po przygotowaniu materiatéw, zaprosi¢ Radg Nieruchomosci na posiedzenie
Komisji Rewizyjnej, celem wyjasnienia nowych okolicznosci w sprawie, ktéra byta juz
rozpatrywana przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza zaakceptowata podjeta przez Przewodniczgcego decyzje w tej sprawie.



Ad. 2 porzadku posiedzenia:
Przewodniczacy poddat pod gtosowanie protokét z posiedzenia Rady z dnia 14.10.2019 .
Wobec braku uwag do tresci, protokét zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat wstepnej oceny Planu rzeczowo-finansowego na 2020 r. przedstawita
Przewodniczaca Komisji Ekonomicznej p. Ewa Pupek wskazujgc m.in., ze Komisja omowita
zatozenia do budzetu Spoétdzielni w roku 2020, zatozenia do planu GZM i plan kosztow
wtasnych i Zrédet ich finansowania w 2020r. Omodwiono réwniez koszty wtasne w roku 2020
nie znajdujace pokrycia we wptywach z planowanej stawki eksploatacyjnej w wysokosci 0,92
#/m? pu., prognozowane wykonanie planu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
za 2019 r. oraz plan tych kosztéw w 2020 r., a takze propozycje zmian optat dla lokali
mieszkalnych od 01.04.2020 r.

Nastepnie poinformowata, ze z przedstawionych Komisji materiatéw wynika m.in.:

-/ w zakresie kosztéw wtasnych Spétdzielni zaplanowana jest podwyzka opfaty za zarzadzanie
i administrowanie o 0,02 zt/m? tj. do stawki 0,92 zt/m?, Gtowng przyczyng tego wzrostu jest
planowana podwyzka wynagrodzeri dla pracownikéw Spétdzielni, srednio przyjeto podwyzke
zasadniczego wynagrodzenia w wysokosci 300 zt brutto. W tej kwocie uwzglednione s3
zmiany wynikajagce z deklaracji przystgpienia pracownika do Pracowniczych Planow
Kapitatowych, przewidywana inflacja w wysoko$ci 2,5% oraz wzrost wynagrodzen o 4-5%,

-/ proponowane od 01.04.2020 r. zmiany optat za lokale mieszkalne przewidujg obnizke
stawki eksploatacyjnej we wszystkich osiedlach. Wedtug wyjasnien Wiceprezes p. B. Kopec ta
sytuacja zwigzana jest z prowadzong przez Spétdzielnie nadbudowg budynku Chmielnej 104
w 2018 roku, co pozwolito na uzyskanie korzystniejszych wynikdw za 2019 r, a takie z
przeniesieniem rozliczenia energii elektrycznej za stawki eksploatacyjnej do pozostatych
kosztow,

-/ wzrost kosztéw osobowych dozorcéw spowodowany jest m.in. wzrostem minimalnego
wynagrodzenia w roku 2020 oraz zaplanowanymi podwyzkami wynagrodzen.

Jednym ze zrddet finansowania kosztow wtasnych Spoétdzielni w roku 2020 planowane s3
wplywy z dziatalnosci gospodarczej polegajacej na swiadczeniu ustug na rzecz Spotki STROP
Nieruchomosci, ktéra prowadzi¢ bedzie inwestycje mieszkaniowa pn. Kaliskiego 37 i zleci
Spétdzielni wykonanie okreslonych czynnosci w procesie inwestycyjnym za wynagrodzeniem.
Prognozowane sg znacznie wyzsze koszty utrzymania biura, ktére wynikajg m.in. ze wzrostu
optat za lokal biurowy Spétdzielni spowodowanego wzrostem odpisu na fundusz remontowy
budynku Skierniewicka 21.

Petne sprawozdanie z posiedzenia Komisji Ekonomicznej z dnia 13.11.2019 r. zawiera Protokét
nr 8, stanowigcy zatacznik do niniejszego protokotu.

W dyskusji poruszono m.in.:

-/ prognozowane koszty konserwacji oprogramowania i zwigzane z zatrudnieniem
informatyka na obstuge sieci informatycznej i komputeréw wykorzystywanych do celéw
biurowych.



Planowany jest zakup nowego oprogramowania informatycznego dla catej Spétdzielni, ktory
pozwoli na scalenie dwdch obecnie dziatajgcych baz danych w jedna, odpowiednio chroniong
i spetniajgcg wymagania RODO w zakresie ochrony danych osobowych.

Prezes L. Jedynak wskazat, ze w tym zakresie Spotdzielnia jedynie sygnalizuje potrzebe zakupu
nowego oprogramowania, powotujgc sie m.in. na opinie audytora, ktéry wskazat Spétdzielni
konieczno$¢ odpowiedniego zabezpieczenia przechowywanych danych osobowych naszych
cztonkéw, celem unikniecia probleméw w razie kontroli przestrzegania przepiséw RODO.
Niezaleznie od tego zmiana ta pomoze w biezgcej obstudze cztonkowskiej i ksiegowe;.
Natomiast decyzje w tej sprawie Spétdzielnia bedzie chciata podja¢ w pierwszej pofowie
przysztego roku, a przed jej podjeciem przedstawione zostang Radzie Nadzorczej do
zapoznania materiaty dotyczace ofert oprogramowania;

-/ wzrost kosztéw osobowych, ktéry spowodowany jest wkalkulowaniem do planu kosztow
nagrody rocznej dla Cztonkéw Zarzadu w wysokosci 50% wynagrodzenia i koszty planowane;
podwyzki wynagrodzen pracownikéw Spotdzielni.

Na zakoriczenie dyskusji p. Ewa Pupek stwierdzita, ze Komisja nie podejmowata zadnych
decyzji w zakresie prognozowanego planu z uwagi na fakt, ze materiaty finansowe zostaty
przekazane Radom Osiedli poszczegélnych nieruchomosci, ktore w terminie dwéch tygodni
powinny przekazaé swojg opinie w tej sprawie, a nastgpnie Komisja ponownie sie spotka
celem zapoznania sie ze stanowiskiem mieszkaficow.

W tym miejscu Wiceprezes p. B. Kope¢ wskazata, ze plany finansowe przekazane Radom
Osiedli w pozycji zarzadzanie nieruchomoscig wspélng zawierajg stawke w wysokosci 0,93
zt/m?.

3.1. W zakresie opracowywanego planu remontéw na rok 2020 Wiceprezes p. P. Gatach
poinformowat, ze plany te przygotowywane byly w oparciu o wczesniejsze uzgodnienia z
Radami Osiedli, a takze na podstawie corocznych przeglagdéw budynkowych i wynikajacych z
nich wnioskdw oraz na podstawie planow wieloletnich, ktore byly juz wczesniej uzgodnione z
Radami Osiedli. Istotne znaczenie w przygotowaniu planu remontéw majg srodki finansowe
jakimi dysponuja poszczegdlne nieruchomosci. Przygotowane materiaty zostajg sukcesywnie
przekazywane do Rad Osiedli, a na biezaco ustalane sg terminy spotkan z Radami celem
dalszych uzgodnien. Oczekujemy na stanowiska mieszkarncow.

P. Jacek Szymczak informujgc, ze przeliczyt ile osiedli nie ztozyto wnioskow dotyczacych
remontdéw stwierdzit, ze Zarzad powinien wyjs¢ z inicjatywag do mieszkaricow i wskazac na
konieczno$¢ wykonania remontow budynkdéw.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak wskazat, ze od dwdch lat Spotdzielnia z wtasnej inicjatywy
informuje mieszkaricéw na corocznych zebraniach o potrzebach remontowych budynkow,
ktdre starzeja sie i wymagajg remontow.

3.2. Prezes L. Jedynak pokrétce przedstawit informacje z wykonanych w Spétdzielni czynnosci
w ramach wdrazania przepiséw RODO w okresie ubiegtego roku i obecnie. Zarzad przyjat
przede wszystkim szereg dokumentéw m.in. polityke ochrony danych osobowych, instrukcje
dotyczace przetwarzania danych i zawieranych umow, rejestry umow, wystana zostata ankieta
do wszystkich cztonkéw i 0séb niebedgcych cztonkami w zakresie przetwarzania ich danych



osobowych, wprowadzone zostaty hasta i identyfikatory do komunikowania sie z cztonkami
Spotdzielni. Zakupione zostaty niszczarki z uwagi na koniecznoéé zniszczenia wielu
dokumentéw, ktérych Spétdzielnia nie moze przechowywac. Przeprowadzone byty szkolenia
pracownikéw biurowych, dozorcow, a takie cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej. Szkolenia
przeprowadzone zostaly przez radce prawnego Dariusza Wocidra, z ktérym Spoétdzielnia
zawarta roczng umowe na obstuge prawng z zakresu ochrony danych osobowych, za
jednorazowym wynagrodzeniem w wysokosci 4.000 zt plus VAT. W ramach tej umowy zostata
przeprowadzona kontrola biura Spoétdzielni tj. poszczegdlnych pokoi i pomieszczen pod
wzgledem przestrzegania przepiséw RODO, ze szczegdlnym uwzglednieniem przechowywania
i zabezpieczenia dokumentdéw, a takze przyjmowania interesantow. Po przeprowadzone;j
kontroli sformutowany zostat Raport z wewnetrznego audytu bezpieczenstwa danych
osobowych, z ktérego wynika szereg zalecen do wykonania. Raport jest wewnetrznym
dokumentem Spotdzielni, natomiast bedzie stanowit podstawe do przygotowania zestawienia
kosztow dostosowania biura Spétdzielni do wymagan RODO, planowanych do poniesienia w
przysztym roku, ktére zostanie przekazane Radzie Nadzorczej do akceptaciji.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Omowiono przedstawione zestawienie zadfuzen naleznych optfat na dzien 30.09.2019 r.
Wiceprezes p. B. Kope¢ wskazujac, ze obejmuje ono wszystkie naleznosci tgcznie z
zadtuzeniem objetym pozwami, ugodami i nakazami, wyjasnita wskazniki zadtuzeri na
poszczegdlnych nieruchomosciach. Wskazata, ze na niektorych nieruchomosciach dtuznikami
sg wcigz te same osoby, ktérych zadtuzenie narasta powodujac zwiekszenie zadtuzenia catej
nieruchomosci.

Mec A. Chmurzynska przedstawita wniosek dtuzniczek z nieruchomosci Dzielna 21 o zawarcie
ugody na sptate zadtuzenia przez okres 3 lat. Zadtuzenie dotyczy lokalu uzytkowego nr 8.
Pokrotce przedstawita okolicznosci powstania zadtuzenia, zwigzane z prowadzonym przez
kilka lat postepowaniem spadkowym po zmartym cztonku Spétdzielni, ktéry posiadat
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu. Uzasadnieniem wniosku o roztozenie na 3
lata sptaty zadtuzenia jest wysokos¢ zalegtosci, ktéra obecnie wynosi ponad 40.000 zt. Od
grudnia 2018 r. optata za lokal uzytkowy jest wnoszona na biezgco, a od sierpnia 2019 r.
dodatkowo na poczet zadtuzenia wnoszona jest kwota 1.200 zt miesiecznie.

W zwigzku z tym, ze okres sptaty zadtuzenia przekracza 12 miesiecy, stosownie do § 3 ust. 5
pkt e. Regulaminu windykacji wierzytelnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”, Zarzad
wystepuje do Rady Nadzorczej z wnioskiem o uzyskanie zgody na przedtuzenie okresu sptaty
zadtuzenia do 36 miesiecy.

Po dyskusji Rada Nadzorcza jednogtosnie wyrazita zgode na zawarcie przez Zarzad ugody na
sptate zadtuzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokalu uzytkowego nr 8 w budynku przy ul.
Dzielnej 21 w Warszawie, przez okres 36 miesiecy.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:



Prezes L. Jedynak odnoszac sie do przedstawionej w materiafach informacji z realizacji
whioskéw z zebran mieszkancéw w 2019 r. stwierdzit, ze na wielu osiedlach powtarza sig ten
sam wniosek dotyczacy uporzadkowania parkowania na terenach osiedlowych. Przypomniat,
7e temat ten byt omawiany odrebnie na poprzednim posiedzeniu Rady i nadal trwa jego
wdrazanie w zycie. Wprowadzenie przepiséw zmienionego ostatnio Regulaminu
okreélajacego zasady ruchu na drogach wewnatrz osiedla, korzystania z wyznaczonych miejsc
postojowych i parkingéw w nieruchomosciach pozostajgcych w zarzadzie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,STROP” wymaga zatwierdzenia organizacji ruchu na danym osiedlu. Firma
uprawniona do podejmowania takich czynnodci dziata od wrzesnia (wczesniejsze proby
poszukiwania firmy byty nieskuteczne) i niestety powoli realizuje zlecenie na poszczegolnych
nieruchomosciach. Dopiero po zatwierdzeniu organizacji ruchu bedzie mozliwe ustawienie
odpowiednich znakéw drogowych i egzekwowanie przepisow regulaminu.

Wskazal réwniez na jeden wniosek z nieruchomosci Samolotowa 1, dotyczacy zniesienia
optat za windeg, ktéry nie moze byc zrealizowany z uwagi na obowiazujace przepisy.
Poinformowat réwniez, ze jedno zebranie na nieruchomosci Nasielska nie odbyto sig, z uwagi
na to, ze nadal czekamy na wyrok sadowy, ktory umozliwi Spétdzielni wpisanie do ksiggi
wieczystej prawa do gruntu na nasza rzecz. Przypomniat, ze Spotdzielnia jest juz w posiadaniu
prawomocnego wyroku zasadzajgcego na jej rzecz prawo do gruntu, ale w zwigzku z tym, ze
PKP uchyla sie od jego wykonania musimy uzyska¢ wyrok umozliwiajgcy jednostronne
ztozenie wniosku do ksiegi wieczystej.

P. Karina Michalczyk -Bark poprosita o wyjasnienie dlaczego wniosek o zmiang firmy
konserwujacej bramy garazowe na osiedlu Narwik-Gérczewska wymaga ponownej analizy.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak przypomniat, ze w tym roku odbyt si¢ konkurs na wybor
konserwatora bram garazowych dla zasobow Spotdzielni, przy udziale przedstawiciela Rady
Nadzorczej i wybrana zostata oferta firmy p. Kottunowicza. Nastepnie w uzgodnieniu z Radg
Osiedla wybrany konserwator - p. Kottunowicz wykonat montaz nowych szlabanéw na
osiedlu. W tej sytuacji zdaniem Spétdzielni wiosenny wniosek zebrania mieszkancow o
zmiane konserwatora wymaga przedyskutowania z Radg Osiedla. Nie wydaje sig uzasadnione
organizowanie nowego konkursu na wybér konserwatora tylko dla jednej nieruchomosci.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Prezes L. Jedynak przypomniatl, ze na ostatnim posiedzeniu Rady Spétdzielnia przedstawita
uzasadnienie do wprowadzenia zmiany w Regulaminie wyboru Firm [...] kwoty 20.000 zt na
wyzszg z uwagi na to, ze organizowanie konkurséw na roboty o takiej wartosci powodujg
nadmierna iloé¢ organizowanych konkurséw i znaczace obcigzenie pracownikow z tym
zwigzane. Ponadto nie wydaje sie uzasadniony wybér wykonawcy w tej formie, bowiem
efekty tych konkurséw sg znikome. Najczesciej nie wplywaja oferty na roboty o tak niskiej
wartodci i trzeba te konkurs ponawiaé. Wiceprezes P. Gatach zrobit rozeznanie w innych
Spétdzielniach, od jakich wartosci prowadzone s3 konkursy i na tej podstawie proponujemy
kwote 70.000 zt, przy zatozeniu, ze wybdér wykonawcy na ustugi o wartosci w przedziale od
5.000 zt do 70.000 zt dokonywany bedzie z zachowaniem zasady konkurencyjnosci, poprzez



zapytanie z wolnej reki oraz negocjacje cenowe z powiadomieniem Rady
Osiedla/Nieruchomoéci.

P. Czestaw Piekut zwrdcit uwage na btagd w oznaczeniu ustepu w projekcie uchwaty, a takie
podniost kwestie zapisu w Regulaminie w ust. 2 § 1, odnoszacego sie do okresu trwania
ustugi tj. ,co najmniej roku”. Jego zdaniem to sformufowanie nie jest jednoznaczne i moze
obejmowac réwniez ustugi trwajgce ponad rok.

W odpowiedzi Wiceprezes P. Gatach stwierdzit, ze ustep 2 § 1 dotyczy ustug, ktérych
wykonanie trwa w okresie roku badz wykonane s3 jednorazowo. Natomiast do ustug
cyklicznych, a wiec trwajacych przez okres diuzszy niz rok, zastosowanie ma ustep 4 § 1, ktory
przewiduje dla tego rodzaju ustug konkurs, organizowany nie rzadziej niz raz na trzy lata.

W tej sytuacji p. Czestaw Piekut zaproponowat, aby przeredagowac zapis ustepu 2 i przetozyc
podjecie uchwaty na nastepne posiedzenie Rady.

Po zakonczeniu dyskusji w tym punkcie Przewodniczacy przedstawit projekt uchwaty w
sprawie zatwierdzenia zmiany w Regulaminie wyboru Firm swiadczgcych ustugi na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,STROP”, a nastepnie poddat uchwate pod gtosowanie.

W wyniku glosowania uchwata zostata podjeta 8 glosami ,za” przy 3 glosach
Swstrzymujacych sie”.

Tre$¢ Uchwaty nr 32/2019 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

-/ Ustalono termin posiedzenia Komisji Technicznej w dniu 02 grudnia br. godz. 17:00.

-/ Ustalono termin posiedzenia Komisji Rewizyjnej w dniu 25 listopada br. godz. 17:30, pod
warunkiem uzgodnienia tego terminu z przedstawicielami Rady Nieruchomosci Bellottiego 1.

Na tym posiedzenie zostato zakornczone.

SEKRETARZ
RADY NADZORCZEJ
|

Protokofowata: / p/ - EI
Agnieszka Chmurzyriska :

Zatgcznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.



Protokét nr 11
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,STROP”
w dniu 16.12.2019r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktore odbyto sie dnia 16.12.2019 r., wzigto
udziat 11 cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa
Kope¢ i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzynska.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 18.11.2019 r.

3. Przyjecie Planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni na rok 2020, w tym:

3.1. Informacja z posiedzenia Komisji Ekonomicznej z dnia 13.12.2019 .

3.2. Informacja z posiedzenia Komisji Technicznej z dnia 02.12.2019 r.

3.3. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Planu rzeczowo-finansowego Spdtdzielni
Mieszkaniowe]j ,STROP” na rok 2020.

4. Podjecie uchwat w sprawie zatwierdzenia miesiecznych optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nalezacych do zasobow SM ,,STROP” na rok
2020.

5. Podjecie decyzji w sprawie premii dla cztonkow Zarzadu za IV kwartat 2019 .

6. Przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej SM ,STROP” na | pétrocze 2020 i ustalenie
kalendarza dyzuréw cztonkéw Rady do czerwca 2020 .

7. Sprawy rézne i wniesione, w tym:

7.1. Informacja Zarzadu na temat inwestycji Bogustawskiego oraz inwestycji
prowadzonej przez Sp6tke STROP nieruchomosci.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajgc quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej. Usprawiedliwiona zostata nieobecnos¢ p. Przemystawa
Dabrowskiego, p. Anny Nowackiej i p. Ewy Pupek.

-/ Przed przedstawieniem porzadku obrad poinformowat, ze p. Anna Gatecka-Babisz zwrdcita
sie droga mailowa do Spétdzielni o dodanie do porzadku dzisiejszego zebrania tematu dot.
sprawozdania Zarzadu z realizacji wnioskow z zebrah mieszkaricéw os. Kercelak i budynku
Dzielna 21, Kacza | i Il, Zytnia dotyczacych wprowadzenia zmian do projektu organizacji ruchu
i wywozu aut. Uwzgledniajac fakt, ze temat ten byt omawiany na poprzednim posiedzeniu
Rady zdecydowat, ze nie zostat on ujety w porzadku dzisiejszego zebrania.

-/ P. Anna Gatecka-Babisz stwierdzita, ze w swoim mailu zaznaczyta, ze jesli temat byt
omawiany na posiedzeniu, na ktérym nie byta obecna to sprawa jest nieaktualna i nie
podtrzymuje wniosku w tej sprawie.

-/ Nastepnie mec. A. Chmurzyriska przypomniata, ze w swoim mailu przestanym przed
posiedzeniem do cztonkéw Rady, przekazata wniosek Komisji Ekonomicznej dotyczacy
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rozszerzenia porzadku dzisiejszego zebrania o dyskusjg nad zmiang Zasad dysponowania
powierzchnig nieruchomosci wspdinej w zakresie wynajmowania elewacji wiadcicielom lokali
uzytkowych. Z uwagi na to, ze punkt ten nie zostat ujety w porzadku z uwagi na fakt, ze
materiaty zostaty juz wystane wczesniej, poprosita o decyzje w tej sprawie.

-/ Na wniosek p. Czestawa Piekuta porzadek zostaje rozszerzony o dyskusje na temat zmian
Zasad dysponowania powierzchnig nieruchomosci wspéinej jako pkt 7.2. w sprawach rdéznych
i wniesionych.

-/ P. A. Gatecka-Babisz zaproponowata, aby ten punkt przesungc przed pkt 5, w ktérym
podejmowana bedzie decyzja w sprawie premii dla cztonkéw Zarzadu, bowiem oméwienie
tego tematu bedzie pomocne do oceny pracy Zarzadu. Ponadto zawnioskowata o dodanie
do spraw réznych i wniesionych - informacje nt. rozliczenia centralnego ogrzewania i temat
spotkania cztonkdw Rady z lustratorem.

-/ P. A. Szymanek ztozyt wniosek o pozostawienie dodanego punktu jako pkt 7.2. z uwagi
na to, ze jest to punkt dodatkowo wniesiony i dyskusja jest sprawa biezaca, a jej omdéwienie
bedzie przestanka do dalszego dziatania Zarzadu w tym zakresie.

Wobec ztozonych wnioskéw, Przewodniczacy poddat pod gtosowanie pierwszy wniosek
0 przesunigcie dyskusji dot. Zasad powierzchni reklamowej do pkt 5, w wyniku ktérego
4 gtosami ,przeciw” przy 2 glosach ,za” i 5 gtosach ,wstrzymujacych sie” - wniosek nie zostat
przyjgty.

Nastepnie poddat pod glosowanie porzadek posiedzenia, uzupetniony o pkt 7.2., ktéry zostat
przyjety jednogtosnie - 11 gtosami ,,za”.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przed przyjeciem protokotu z poprzedniego posiedzenia p. Anna Gatecka-Babisz poprosita
o informacje, czy na posiedzeniu byta dyskusja nt. wnioskéw 3 Rad Osiedli dotyczacych
wprowadzenia funduszu celowego, bowiem w protokole nie ma zapisu na ten temat jak
rowniez w protokole z posiedzenia Komisji Technicznej, oraz o informacje czy zostaty podane
przez Zarzad przyblizone terminy wprowadzenia w zycie uchwalonych zmian w regulaminie
parkowania na osiedlach, wnioskujgc o uzupetnienie tresci protokotu o te informacje.

-/ Wedtug opinii Przewodniczacego protokoty zawierajg wszystkie najwazniejsze kwestie
poruszane na posiedzeniach

-/ W odpowiedzi p. Prezes L. Jedynak przypomniat, ze zmiany do regulaminu byty
dyskutowane na wszystkich zebraniach mieszkaficéw, a nastepnie wprowadzone zostatly przez
Radg Nadzorcza w potowie roku (przed wakacjami).

-/ Mec. A. Chmurzyriska odnoszac sie do tresci przedstawionego protokotu stwierdzita, ze
wramach omawiania realizacji wnioskéw z ZebraA mieszkaricOw zostata przekazana
informacja o wniosku Ekologicznej dot. przywrécenia sktadki remontowej do garaziu,
natomiast nieruchomo$¢ Gorczewska-Narwik wnioskowata o wprowadzenie optaty za
wynajem rotacyjnych miejsc postojowych w garazu. W kwestii wprowadzania zmienionych
zasad parkowania na osiedlach i mozliwoéci wywozu samochodéw przekazano informacje
o koniecznosci zmiany organizacji ruchu na osiedlach z jednoczesnym wskazaniem przyczyn
przedtuzania sig tych czynnosci. Zadnych terminéw nawet przyblizonych nie podano.



Po zakoriczeniu dyskusji Przewodniczacy poddat przyjecie protokotu nr 10 z posiedzenia Rady
Nadzorczej z dnia 18.11.2018 r. pod gtosowanie, w wyniku ktérego 9 gtosami ,,za” przy braku
gloséw ,przeciw” i 1 gtosie ,wstrzymujacym sig” - protokot zostat przyjety.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

3.1. Informacje z posiedzenia Komisji Ekonomicznej z dnia 12 grudnia br. przedstawita
w zastepstwie Przewodniczacej Komisji p. Karina Michalczyk-Bark, odczytujac protokot
z posiedzenia Komisji. Poinformowata m.in., ze Komisja zapoznata sie z opiniami Rad Osiedli
dotyczacymi propozycji stawki eksploatacyjnej na rok 2020 dla poszczegdlnych
nieruchomosci. Uwagi zgtosity nieruchomosci: Bellottiego 3 i 5, Narwik i Zytnia.
Po wyjaénieniu przez Spotdzielnie zgtoszonych uwag nieruchomosci: Bellottiego 3 i 5 oraz
Narwik, Rady Osiedla zaakceptowaty zaproponowane przez Zarzad stawki miesiecznych optat
na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci. Jedynie Rada Osiedla Zytnia
negatywnie zaopiniowata propozycje optat na rok 2020, wskazujac, ze pomimo wykazywanej
corocznie nadwyzki w bilansie otwarcia, nie jest to uwzglgdnianie w zmniejszeniu stawki
eksploatacyjnej. Komisja Ekonomiczna stosunkiem 3 gtosow ,za” przy 1 glosie ,przeciw”
rekomenduje zatwierdzenie zaproponowanych przez Zarzad stawek miesiecznych optat na
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na rok 2020.

Protokét nr 9 z posiedzenia Komisji Ekonomicznej w dniu 13.12.2019 r. stanowi zatgcznik
do niniejszego protokotu.

W dyskusji:

-/ Wiceprezes p. B. Kope¢ zgtosita zastrzezenie do zapisu protokotu z Komisji w czesci
dotyczacej wypowiedzi p. Ewy Pupek, ze wykazywana nadwyzka w bilansie otwarcia
nieruchomoéci nie jest uwzgledniana w stawce eksploatacyjnej wskazujac, ze nie jest
to zgodne z prawdg i praktyka stosowang w Spoétdzielni. Zawarte w protokole stwierdzenia
sugerujg, ze Zarzad Spotdzielni nie respektuje przepisdw ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a w szczegdlnosci art. 6 tej ustawy, co w konsekwencji mogtoby prowadzi¢
do zarzutu popetnienia przestgpstwa. Stwierdzita, ze z wypowiedzi p. Ewy Pupek wynika, ze
Rada Osiedla oczekuje na dwukrotne uznawanie pozytkéw z danego roku w stawce
eksploatacyjnej, pomimo, ze wielokrotnie otrzymywata informacje, iz wysoko$¢ optat
kalkulowana odrebnie dla kazdej nieruchomosci zawsze uwzglednia wynik danej
nieruchomoéci narastajaco tj. wynik przesztych okreséw i wynik roku poprzedzajacego rok
planowany i co dodatkowo potwierdzaja odpowiednie dokumenty przedstawiane Radom
Osiedli. Natomiast fakt, ze wynik finansowy nieruchomosci dzielony jest dopiero w czerwcu
kazdego roku na Walnym Zgromadzeniu nie oznacza, ze wynik ten ma by¢ ponownie
uwzgledniany w stawce eksploatacyjnej. Biorac pod uwagg, ze jest to protokét Komisji
Ekonomicznej, ktéra jest czgscig Rady Nadzorczej taki zapis jest nie do przyjecia i z tych
wzgledow wnosi 0 jego zmiang.

-/ P. Stanistaw Pietrasik - cztonek Komisji Ekonomicznej stwierdzit, ze protokot jest
niekompletny bowiem nie uwzglednia wyjasnienia Pani Wiceprezes, ktdre zostato przekazane
na posiedzeniu Komisji.



Wobec powyiszego Rada Nadzorcza przyjmujac rekomendacje Komisji Ekonomicznej
w zakresie planu finansowego na rok 2020 i proponowanych stawek eksploatacyjnych oraz
stanowisko przedstawione przez Wiceprezes p. B. Kopeé¢ odnosnie tresci protokotu whnioskuje
do Przewodniczacej Komisji Ekonomicznej o uzupetnienie protokotu z posiedzenia Komisji
z dnia 13.12.2019 r. o wyjasnienie przekazane przez Wiceprezes p. B. Kopec¢ do wypowiedzi
p. Ewy Pupek.

W dalszej dyskusji gtos zabrata p. Anna Gatecka-Babisz pytajac:

-/ o $rodki finansowe pochodzace ze sprzedazy lokalu mieszkalnego w budynku Bellottiego
3B w kontekscie czy powinny by¢ zaksiegowane na funduszu nieruchomoéci?

W odpowiedzi Wiceprezes p. B. Kope¢ wskazata, ze jest to wktad budowlany i $rodki te nie sg
zaliczane na zaden fundusz nieruchomosci. Po odliczeniu wszystkich naleznoéci Spotdzielni w
rodzaju zalegtych optat pozostata kwota naleina jest do zwrotu spadkobiercom, ktorzy
przedstawig stosowne postanowienie o nabyciu spadku. W przypadku braku spadkobiercow,
po uptywie ustawowego terminu przedawnienia, $rodki te pozostana na funduszach
Spotdzielni;

-/ czy ktdrys z cztonkdw Zarzadu zamierza odejé¢ na emeryture w przysztym roku?

W odpowiedzi Przewodniczacy stwierdzit, ze zaden z cztonkéw Zarzadu nie zgtosit zamiaru
odejscia na emeryture.

3.2. Informacje z posiedzenia Komisji Technicznej w dniu 02.12.2019 r. przedstawit
Przewodniczacy Komisji p. Piotr Kapler. Komisja omawiata plany remontéw nieruchomoéci
Spotdzielni przewidziane na rok 2020. Wedtug wykazu przedstawionego przez Wiceprezesa
p. P. Gatacha, Rady Osiedli 15 nieruchomosci przestaty opinie w zakresie przestanych
projektow plandéw remontéw na przyszty rok. Oméwiono plany tych nieruchomodci,
w ktorych Spoétdzielnia uwzglednita zgtoszone przez Rady Osiedli uwagi. W przypadku dwéch
nieruchomosci tj. Zytnia i Dzielna 21, Komisja wystuchata wyjasnien p. Wiceprezesa odnoénie
powstatych rozbieznosci w propozycjach planéw remontowych i przeanalizowata zaistniatg
sytuacje.

Informacje w tym zakresie zawiera Protokdt nr 12 z posiedzenia Komisji Technicznej z dnia
02.12.2019 r., ktéry stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ponadto poddat pod gtosowanie obecnych na dzisiejszym posiedzeniu cztonkéw Komisji
sprawg rekomendacji przyjecia planu remontowego na rok 2020 z uwagi na to, ze Komisja nie
przegtosowata tego na posiedzeniu Komisji. Po przegtosowaniu przez cztonkéw Komisji -
3 glosami ,za” - Przewodniczacy Komisji Technicznej zarekomendowat Radzie Nadzorczej
przyjecie Planu remontéw na rok 2020.

W dyskusji:

-/ P. Anna Gafecka-Babisz odnoszac sie do kwestii wnioskéw o fundusze celowe dla
niektérych nieruchomosci wskazata, Ze ich zlozenie miato na celu umozliwienie
wprowadzenia tej odptatnosci w dniu dzisiejszym z moca obowiazujaca od kwietnia
przysztego roku. Wskutek niepodjecia decyzji w tej sprawie stwierdzita, ze brak érodkéw
spowoduje konieczno$¢ przesunigcia planowanych remontéw.

-/ Prezes L. Jedynak odnoszac sie do tej kwestii stwierdzit, ze Spotdzielnia nie jest przeciwna
wprowadzaniu dodatkowych odptatnosci na poczet funduszu remontowego, ale w obecnej



sytuacji Zarzad nie ma odpowiedniej legitymacji do podjecia takich decyzji z uwagi na zbyt
niska frekwencje na zebraniu Ekologicznej, a w przypadku Dzielnej 21 z uwagi na to, ze
wniosek Rady Osiedla nie byt prezentowany na zebraniu mieszkaficow. Zobowigzat sig, ze ta
sprawa bedzie przedstawiona na zebraniach mieszkaficow w 2020 r. Nalezy dotrze¢ z tg
informacja do wtascicieli lokali i miejsc postojowych w garazu, 7eby mozna byto méwic
o wprowadzeniu dodatkowej odpfatnosci. Moze wprowadzimy ten temat wczesniej w formie
ankiety mieszkaricéw, a jesli nie przyniesie ona efektow bedzie przedstawiona na zebraniu.

3.3. W tym punkcie posiedzenia Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski odczytat tresc
projektu Uchwaty w sprawie przyjgcia Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na 2020 rok
i poddat go pod glosowanie w wyniku, ktérego: 10 gtosami ,za” przyjeciem przy 1 glosie
Wstrzymujacym sig”, uchwata zostata przyjeta.

Treé¢ Uchwaly nr 33/2019 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski ztozyt wniosek, aby uchwaty w sprawie
zatwierdzenia miesiecznych opfat na pokrycie kosztéow eksploatacji i utrzymania
nieruchomoéci nalezacych do zasobéw SM ,STROP” na 2019 r., zostaly przegtosowane tacznie
w jednym gltosowaniu.

W wyniku glosowania 11 gtosami ,za” przy braku gtoséw ,przeciw” i ,wstrzymujacych sig”
Rada przyjeta powyzszy wniosek.

Wobec powyiszego, po odczytaniu projektu uchwaty, analogicznego dla wszystkich
nieruchomoéci, Przewodniczacy Rady poddat pod gtosowanie uchwaty w sprawie
zatwierdzenia miesiecznych optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomoéci nalezacych do zasobéw SM ,STROP” w wyniku, ktérego: 10 gtosami Lza” przy
1 glosie ,wstrzymujacym sie”, Rada Nadzorcza przyjeta uchwaly w sprawie zatwierdzenia
miesiecznych optat na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci dla uzytkownikéw lokali
wszystkich nieruchomosci Spétdzielni.

Treéé Uchwat 34 - 60/2019 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 5 porzadku posiedzenia

W tym punkcie posiedzenie Rady stanowito cze$¢ niejawna, w ktdérej Rada Nadzorcza
podejmowata decyzje w zakresie przyznania Cztonkom Zarzadu premii za IV kwartat 2019 r.
Decyzja Rady cze$¢ niejawna zostata przerwana przed podjgciem decyzji w sprawie premii,
celem uzyskania informacji od Zarzagdu na temat podejmowanych dziatai w IV kwartale
2019r.

W imieniu Zarzadu Prezes Leszek Jedynak pokrétce przedstawit:

-/ kolejny etap postgpowania zwigzanego z przeksztatceniem prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw w prawo wiasnosci nieruchomodci Spotdzielni w trybie ustawy z dnia 20.07.2018 r.
informujac, ze Spoétdzielnia otrzymata zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa do gruntu
w zakresie nieruchomoéci: Schroegera 85, Jugostowiariska-Samolotowa, Szeligowska,



Al. Jerozolimskie, natomiast z terenu Dzielnicy Wola wydane zostaly w okresie letnim
zaswiadczenia jedynie dla nieruchomosci Chmielna 104 i Agawy 8. Stwierdzit, ze na ostatnim
spotkaniu Spétdzielni w Urzedzie Wola z osoba, ktéra zajmuje sie nieruchomoéciami
Spotdzielni  zobowigzata sie do szybszej weryfikacji pozostalych nieruchomoéci
i przygotowania zadwiadczeri. Ponadto z udzielonej informacji wynika, ze sg przygotowane do
podpisu zaswiadczenia dla nieruchomosci Zelazna i Deotymy oraz dla Brylowskiej, ktorej
grunt przeksztatcit sie jakis czas temu (wihasciciele lokali otrzymali juz zaswiadczenia).
W ostatnich dniach wptyneta informacja, ze nieruchomo$¢ Dzielna 21 i Zytnia 13 réwniez
ulegty przeksztatceniu, a zaswiadczenia przestane bedg po Nowym Roku. Tym samym nalezy
mie¢ nadzieje, ze z poczatkiem roku 2020 sprawy te bedg na ukoriczeniu. Zaznaczyt, ze
potwierdzenie przeksztatcenia gruntéw pozostajacych wtasnoscia Miasta, otrzymane w roku
2020 nie wplynie negatywnie na wysokos¢ bonifikaty, ktéra przystugiwaé bedzie w tej samej
wysokosci jak w roku 2019 tj. 98%. Wyjatkiem jest nieruchomos¢ Plockiej 15, ktéra nalezy do
Skarbu Parstwa, ale wobec nieuregulowanego prawa do czesci terenu zabudowanego
budynkiem osiedla nalezy spodziewaé sie odmowy przeksztatcenia. Problem wystepuje
réwniez z nieruchomoscia Ptocka 17, z uwagi na to, ze wtasciciel jednego lokalu wystgpit do
SKO ze skargg na opieszato$¢ Urzedu i dostat odmowe przeksztatcenia. Spétdzielnia stara sie
0 ostateczne stanowisko Urzedu w tej sprawie.

W dyskusji p. Anna Gatecka-Babisz spytata na przyktadzie nieruchomosci Bellottiego 5, dla
ktérej Urzad odmowit przeksztatcenia czy taka odmowa oznacza, ze nieruchomoé¢ ta juz nie
bedzie mogta ulec przeksztatceniu.

W odpowiedzi mec. A. Chmurzyriska poinformowata, ze w przypadku gdy ustanie przyczyna
dla ktorej odméwiono przeksztatcenia bedzie moiliwe ponowne ztozenie wniosku
o przeksztatcenie. W przypadku Bellottiego 5 Urzad stwierdzit, ze budynek na pewnym
odcinku nieznacznie wykracza poza granice dziatki, wchodzac w nieruchomoéé Bellottiego 5a;
-/ informacje na temat inwestycji Bogustawskiego, w ktérej przypomniat o toczacym sie
postgpowaniu sadowym w zakresie pozwolenia na budowe. Zaskarzona przez wtascicieli
sasiednich dziatek decyzja Wojewody zostata uchylona przez WSA i przekazana do
ponownego rozstrzygniecia. Pomimo pozytywnego wyniku sprawy jeden z sasiadéw ztozyt
skarge kasacyjng od uzasadnienia wyroku, przediuzajgc tym samym proces. Czekajac na
rozstrzygnigcie sprawy przez Sad Najwyzszy, Zarzad podjat decyzje o powrdceniu do
prowadzonych juz wczedniej rozméw z bezposrednim sgsiadem o wspdlnym prowadzeniu
inwestycji na dwoch dziatkach. Nawigzano kontakt i aktualnie prowadzone s rozmowy
w kierunku nabycia przez Spoétdzielnie sasiedniej dziatki na zasadzie rozliczenia ceny nabycia
dziatki wybudowanym, w ramach inwestycji, lokalem uzytkowym.

W dyskusji p. Anna Gatecka-Babisz spytata o kolejne dziatki w sasiedztwie, czy wybudowany
na jednej z nich jakis budynek nie bedzie kolidowat z inwestycja Spotdzielni.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak stwierdzit, ze nie ma zagrozenia z tego powodu, ze
zabudowa na jednej z sgsiednich dziatek nie wplywa na naszg inwestycje;

-/ informacje na temat prowadzonej przez spotke STROP Nieruchomoéci inwestycje Kaliskiego
w kontekécie przyjetego planu kosztéw wtasnych Spétdzielni na przyszly rok,
uwzgledniajgcego wptywy do Spdtdzielni z dziatalnosci gospodarczej oraz udzielonej spotce



pozyczki przez Spétdzielnig. Przypomniat, ze podjeta w czerwcu br. przez Radg Nadzorczg
uchwata zezwalajaca na zadysponowanie $rodkami z funduszu zasobowego na rzecz Spotki
przewiduje roczny termin sptaty udzielonej pozyczki, natomiast Zarzad sktadat we wrzesniu
deklaracje, ze pozyczka bedzie sptacona wczesniej tzn. do korica roku 2019. Uwzgledniajac
duze zainteresowanie planowang inwestycjg wsrdd inwestoréw zaktadano optymistycznie, ze
majac  warunki zabudowy pozyskanie wykonawcy, ktéry bedzie zainteresowany
przystapieniem do inwestycji nie bedzie problemem. Niestety z uwagi na przeciagajace sig
procedury zwigzane z wydaniem nowych warunkéw zabudowy, o ktére w lipcu 2019 r.
wystapita Spotka, nie jest mozliwe zrealizowanie zaktadanych zatozeri i sptata pozyczki nastgpi
zgodnie z uchwatg w przysztym roku. W biznesplanie inwestycji przewidziane sg $rodki dla
Spoétdzielni za obstuge inwestycji w wysokosci 800 tysiecy ztotych. Formalng podstawa
uzyskania tych $rodkéw bedzie umowa zawarta pomiedzy Spdtkg i Spotdzielnia na
prowadzenie czynnosci zwigzanych z obstuga inwestycji. Stad w planie kosztéw wtasnych
Spoétdzielni na rok 2020 przewidziany jest wptyw w wysokosci 400 tysigcy zfotych i na rok
2021 - 400 tysiecy ztotych.

W dyskusji:

-/ P. Jacek Szymczak spytat skad Spétka bedzie mata srodki finansowe na sptate pozyczki.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak wskazat, ze $rodki bedg pochodzity od Wykonawcy, z ktérym
Spotka przystapi do realizacji inwestycji, ktére w pierwszej kolejnosci bedg przeznaczone na
sptate pozyczki. Na dzien 16 grudnia br. Spdtka poniosta wydatki w kwocie 627.434,00 zi, na
ktére ztozyly sie: pfatnoéé dla Spotem przy umowie przedwstepnej sprzedazy gruntu wraz
z kosztami aktu notarialnego (492 tys.), czes$é prowizji (100 tys.) i koszty badan geologicznych,
map i uzgodnien. Nie wydano zadnych pieniedzy na jakiekolwiek wynagrodzenia;

-/ P. Czestaw Piekut spytal na jakiej podstawie Wykonawca bedzie przekazywat Srodki
finansowe Spétce i kiedy Spdtka zacznie ptaci¢ Wykonawcy.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak stwierdzit, ze przyjete zatozenia przewiduja, ze umowa
bedzie podstawa przekazywania $rodkdw finansowych do Spétki przez Wykonawce do czasu
uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe, jako gwarancja naleiytego wykonania
inwestycji. Natomiast po uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na budowe begdzie mozna
rozpoczaé przedsprzedaz mieszkari i wpfacane sSrodki z tego tytutu pozwolg na dalsze
finansowanie inwestycji. Reasumujgc stwierdzit, ze interesem Spotdzielni jest to, aby wrocity
érodki pozyczone Spéfce i byly dodatkowe wptywy do sfinansowania kosztéw wtasnych
Spotdzielni z inwestycji prowadzonej przez Spotke;

-/ P. Jacek Szymczak spytat o wptyw udzielonej pozyczki na wynik finansowy Spotdzielni.

W odpowiedzi Wiceprezes p. B. Kope¢ stwierdzita, ze pozyczka bedzie ujeta w naleznosciach
w bilansie Spoétdzielni, bedzie wykazana w informacjach dodatkowych. Natomiast kiedy
Spétdzielnia otrzyma zwrot pozyczki wraz z odsetkami to odsetki bedg ujete w wyniku
finansowym za rok 2020.

-/ odnoszac sie do wniosku p. Czestawa Piekuta dotyczacego zmian do Zasad dysponowania
powierzchnig nieruchomoéci wspdlnych i pytania czy byta zrobiona w tym roku weryfikacja
odpfatnosci, zgodnie z tym regulaminem, Prezes L. Jedynak stwierdzit, ze zainteresowanie
Komisji Ekonomicznej i stanowisko Rady Nadzorczej w tej sprawie bedzie bardzo pomocne



w uregulowaniu kwestii najmu powierzchni wspdlnej, ktéra budzi powszechne zastrzezenia
zardwno ze strony zainteresowanych cztonkéw Spétdzielni wynajmem powierzchni w celach
reklamowych, ktérzy twierdza, ze odptatnos¢ jest zbyt wygdrowana, jak réwniez ze strony
Rad Osiedli, ktére oczekujg znaczacych pozytkow z tego tytutu. Poinformowat, ze Spétdzielnia
robi analizy stosowanych cen najmu powierzchni, ale od kilku lat nie zmienia wysokoéci
przyjetych opfat. Wynika to z faktu, ze wprowadzona kilka lat temu zmiana w Zasadach
spowodowata spadek zainteresowania wynajmem powierzchni.

W dyskusji:

-/ P. Anna Galecka-Babisz nawigzujagc do postanowieri Zasad w czesci dotyczacej
wynajmowanych pomieszczen spytata czy sg waloryzowane stawki ryczattu za wynajem
pomieszczen zgodnie z zapisang zasad3, bo stawki ogtaszane przez Wojewode zmieniajg sie
co pot roku.

W odpowiedzi Wiceprezes p. B. Kopec stwierdzita, ze od dwdch lat optaty nie ulegly zmianie,
natomiast przygotowywana jest analiza odptatnosci z opcjg wprowadzenia zmian
w przysztym roku. Zwrdcita réwniez uwage, ze pewne pomieszczenia w budynkach
udostepniane sg nieodptatnie, zgodnie z podjetymi przed laty decyzjami Rad Osiedli
i mieszkaricow.

Na wniosek Przewodniczacego jednogtosnie zamknieto dyskusje i Rada Nadzorcza powrdcita
do czesci niejawnej posiedzenia.

Po zakoriczeniu czeéci niejawnej Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski poinformowat, ze
Rada Nadzorcza przyznata premie za IV kwartat 2019 r. w wysokosci:

-/ Prezesowi p. Leszkowi Jedynak - 15%
-/ Wiceprezes Zarzadu p. Bogustawie Kopeé - 15%
-/ Wiceprezesowi p. Pawtowi Gatachowi - 15%

podejmujgc uchwate nr 61/2019.
Tres¢ Uchwaty nr 61/2019 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Do projektu Planu pracy na | pétrocze 2020 r. uwagi zgtosili:

-/ P. Karina Michalczyk-Bark pytajac o planowang w styczniu korekte Planu finansowego za
rok 2019.

W odpowiedzi Wiceprezes p. B. Kope¢ wyjasnita, ze korekta bedzie dotyczyta gtéwnie pozycji
wieczyste uzytkowanie, poprzez wprowadzenie pozycji opfaty przeksztatceniowej dla
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktérych z dniem 1.01.2019 r.
wieczyste uzytkowanie gruntu ulegto przeksztatceniu w prawo wtasnosci i jest przewidziana
na styczen przysztego roku z uwagi na to, ze oczekujemy na za$wiadczenia potwierdzajace
przeksztatcenie prawa do gruntu.

-/ P. Anna Gatecka-Babisz zawnioskowata o wpisanie do posiedzenia styczniowego punktu
obejmujgcego informacje na temat dziatan Zarzadu w roku 2020, wskazujgc, ze ztozenie
takiej informacji jest przewidziane w Regulaminie wynagradzania Cztonkéw Zarzgdu.



-/ P. Jacek Szymczak zawnioskowat o wpisanie w posiedzeniu kwietniowym informacji
o inwestycjach Bogustawskiego i Kaliskiego.

Przyjmujgc wniesione uwagi do projektu planu pracy, Rada Nadzorcza przyjeta Plan pracy na
| potrocze 2020 r., ktory stanowi zatacznik do niniejszego protokotu. Ustalono réwniez
kalendarz dyzurow cztonkéw Rady w okresie luty - czerwiec 2020 .

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

7.1. Przewodniczacy stwierdzit, ze punkt ten zostat oméwiony w punkcie 5 porzadku.

7.2. Temat zmian w Zasadach dysponowania powierzchnig nieruchomosci wspdlnej rowniez
zostat oméwiony w punkcie 5 porzadku, natomiast uzgodniono, ze ewentualne pytania badz
sugestie w zakresie zmian zostang przestane przez cztonkéw rady mailowo do Spétdzielni.

P. Arkadiusz Szymanek zaproponowat, aby jednak punktem wyjscia do dyskusji byty zmiany
zaproponowane przez Zarzad.

Mec. A. Chmurzynska nawigzujac do wczesniejszej dyskusji, dodatkowo wyjasnita pojecie
uzytkownika przyjete w Zasadach wskazujac, ze jest to cztonek badZ osoba, ktéra posiada
tytut prawny do lokalu. Z takg osobg Spdtdzielnia zawiera umowe najmu powierzchni
reklamowej. Natomiast najemca lokalu uzytkowego nie jest strong dla Spétdzielni i z nim
umowa nie jest zawierana. Tym samym Spotdzielnia nie moze rdznicowa¢ umow najmu
z lokatorem czy z uzytkownikiem lokalu uzytkowego. Zwrdcita rowniez uwage na fakt, ze
Spétdzielnia przy umowie najmu powierzchni pobiera kaucje, ktéra zabezpiecza przywrécenie
powierzchni elewacji do stanu pierwotnego. Jej wysokosc¢ jest kazdorazowo wyliczana przez
inspektora nadzoru z uwzglednieniem kosztow naprawy elewacji po demontazu reklamy.

7.3. Wiceprezes p. B. Kopec¢ poinformowata, ze przyczyng braku rozliczenia centralnego
ogrzewania w grudniu jest opdZnienie w dostarczeniu dokumentow lezgce po stronie ISTY.
Niestety takie przypadki zdarzaty sie juz w przesztosci. W kwestii spotkania Komisji
ekonomicznej z bieglym rewidentem poinformowata, ze zwrdcita sie mailowo z prosba
0 wyznaczenie terminu spotkania. Pan biegly ze swej strony poprosit o przekazanie wczesniej
tematoéw, ktére Komisja chciataby z nim omowic.

Ustalono rowniez, ze Spotdzielnia przekaze lustratorom prosbe Rady Nadzorczej
0 wyznaczenie terminu spotkania, a Rada Nadzorcza ustali zakres zagadnien kierowanych do
lustratorow.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.
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