Protokét nr 8
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,, STROP”
w dniu 17.09.2018 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbylo sie dnia 17.09.2018 r, wzigfo
udziat 14 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi : p. Bogustawa
Koped i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyniska.

Porzadek posiedzenia:

1. Przeprowadzenie szkolenia w zakresie przepisow o ochronie danych osobowych
(RODO).

2. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku, w tym sprostowanie oczywistych pomytek
pisarskich w uchwatach Rady Nadzorczej z dnia 25.06.2018 r.: nr 10/2018 i nr 132018,

3. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 25.06.2018 r.

4. informacja Przewodniczacego Rady na temat zawartych uméw o pracg z czfonkami
Zarzadu.

5. Informacja na temat wykonania Planu finansowego za | pétrocze 2018 r., w tym:

5.1. podjecie uchwaly w sprawie wprowadzenia zmian do Planu rzeczowo-finansowego
na 2018 r. w zakresie eksploatacji w czeséci dotyczacej wysokosci zaliczek na zimna
wode oraz wysokosci odpiséw na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci.

6. Informacja na temat windykacji wierzytelnosci Spétdzielni za | pdirocze 2018 r,, w
tym:

6.1. podjecie uchwaty w sprawie zmiany Uchwaly nr 48/11 Rady Nadzorczej z dnia
14.11.2011 r. w sprawie okredlenia wysokosci opfat zwigzanych z czynnosciami
postepowania windykacyjnego prowadzonego w SM ,STROP”,

6.2. dyskusja w zakresie wprowadzenia ewentualnych zmian do Regulaminu windykacji
wierzytelnosci SM ,STROP”,

6.3. informacja na temat mozliwosci zastosowania faktoringu do rozliczen z zadfuzonymi
uzytkownikami lokali uzytkowych.

7. Informacja na temat dzialaii Spotdzieini celem uzyskania prawa do terenu
zabudowanego podziemnym parkingiem Skierniewicka 21 i podjecie uchwaly w tej
sprawie.

8. Podjecie uchwat w sprawie zatwierdzenia zmian do:

8.1. Regulaminu wyboru Firm $wiadczacych ustugi na rzecz SM ,STROP”, w tym
informacja Komisji Technicznej,

8.2. Zasad rozliczania kosztéw zuiycia zimnej wody i odprowadzania Sciekow w SM
~STROP”,

8.3. Zasad indywidualnego rozliczania kosztéw zuiycia energii na cele centralnego
ogrzewania i podgrzania wody w SM ,STROP”,

8.4. Regulaminu uzywania lokali i zasad porzadku domowego w SM ,STROP”,

9. Sprawy réine i wniesione, w tym:




9.1. informacja w sprawie skargi w zwiazku z zalaniem pomieszczenia.

9.2. informacja w sprawie skargi w zwigzku z trudnosciami w korzystaniu z garazu.
9.3. przyjecie Planu pracy Rady Nadzorczej na okres wrzesien - grudzien 2018 r.

9.4. przyjecie planu dyzurédw cztonkdéw Rady w okresie wrzesien 2018 - styczeri 2019.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Szkolenie cztonkdw Rady Nadzorczej SM ,,STROP” w zakresie obowigzujgcych od 25.05.2018 r.
przepisow o ochronie danych osobowych obejmujgcych: Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) z dnia 27 kwietnia 2016 w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepfywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 9546/WE (RODO} {Dz. Urz.UE.L Nr 119, str. 1), inne przepisy
prawne, w tym Ustawe o ochronie danych osobowych z dnia 10.05.2018 r. {Dz. U. z 2018 .
poz. 1000), przeprowadzit na zlecenie Zarzadu Spétdzielni radca prawny Dariusz Wociér.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajgc quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie bedzie brata udziatu p. Anna
Nowacka, ktéra zgiosita telefonicznie swoja nieobecnoéé i jest ona usprawiedliwiona.

W tym miejscu p. Anna Gatfecka-Babisz zgtosita swoja rezygnacje z dalszego protokotowania
posiedzen Rady z powoddw osobistych. Uwzgledniajgc powyisze oraz zapis Regulaminu Rady
Nadzorcze] w tym zakresie zdecydowano, ze protokoly sporzadzaé bedzie mec. Agnieszka
Chmurzynska.

Ze wzgledu na obszerny porzadek dzisiejszego posiedzenia zdecydowano, ze punkty 8.1.18.4.
porzadku posiedzenia zostaja przeniesione na pazdziernikowe posiedzenie Rady Nadzorcze;.
P. Anna Gatecka-Babisz wniosta o uzupetnienie pkt 9 porzadku obejmujacego sprawy réine i
wniesione o nastepujace informacje, ktére chciataby przekaza¢ na posiedzeniu:

-/ na temat | etapu konkursu dotyczacego konserwacji wod-kan i centralnego ogrzewania
oraz hydroforni,

-/ w sprawie przetargu na sprzedaz lokalu ustugowego na Zelaznej 76,

-/ na temat posiedzenia Komisji Technicznej z dnia 3.09.2018 r.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie porzadek posiedzenia w wyniku, ktérego zostat on
przyjety 13 glosami ,,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym sie”.

Nastepnie Rada przyjeta jednoglosnie:

-/ Uchwate nr 182018 w sprawie: sprostowania oczywistej pomytki pisarskiej w Uchwale nr
10/2018 z dnia 25.06.2018 1.

-/ Uchwate nr 19/2018 w sprawie: sprostowania oczywistej pomytki pisarskiej w Uchwale nr
13/2018 z dnia 25.06.2018 r.

Powyisze uchwaly w zatzczeniu do niniejszego protokotu.



Ad. 3 porzadku posiedzenia:

Do projektu protokotu z posiedzenia Rady Nadzorcze] w dniu 25.06.2018 r. nie zgtoszono
7adnych uwag. W zwiazku z tym Przewodniczacy Rady poddat jego tres¢ pod gtosowanie w
wyniku, ktérego protokét zostat przyjety jednoglosnie.

Mec. A. Chmurzyriska przypomniata zebranym o podjetej droga obiegowa (za posrednictwem
paczty elektronicznej) w dniu 23 lipca 2018 r. Uchwaie nr 172018 w sprawie: ustanowienia
stuzebnoéci przesytu dla Spotki innogy na nieruchomosci Bogustawskiego i przyjgtym
zobowiazaniu, ze informacja w tej sprawie zostanie ujeta w protokole wrzesniowego
posiedzenia Rady.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

W tym punkcie posiedzenia Przewodniczacy Rady poinformowat o przyjeciu i podpisaniu
przez cztonkéw Zarzadu anekséw do umowy o prace, w zwigzku z wprowadzong zmiang
zasad wynagradzania.

Poruszyl réwniez sprawe zwrotu kosztéw uzywania przez czlonkéw Zarzadu w celach
stuzbowych do jazd lokalnych swoich samochodéw. Uwzgledniajac fakt, ze w Spdtdzielni
przyznawane sg limity kilometréw dla pracownikéw z tego tytulu, zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw ustalania oraz sposobu
dokonywania zwrotu kosztéw uiywania do celow stuzbowych samochodéw osobowych
niebedacych wiasnoscig pracodawcy, zaproponowat dla cztonkdw Zarzadu miesigezny limit w
wysokosci 200 kilometrow na jazdy lokalne.

‘W tej kwestii odbylo sie glosowanie w wyniku, ktérego 9 gtosami ,za", przy 3 giosach
Lprzeciw” i 2 glosach ,wstrzymujacych sie”, Rada przyznata czionkom Zarzadu limit 200 km.
poczawszy od wrzesnia 2018 r.

Jednoczeénie cztonkowie Rady upowaznili Przewodniczacego do podpisania z cztonkami
Zarzadu stosownych umdw cywilnoprawnych.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

W tej czesci posiedzenia zabrata glos Wiceprezes p. B. Kope¢ podsumowujac przedstawione
wyniki wykonania Planu finansowego za | pétrocze 2018 r. Wskazata m.in., ze zardwno w
pozycji eksploatacji podstawowej i pozostatych opfat jak réwniez w pozycji funduszu
remontowego plan na pétrocze nie zostat przekroczony. Wyjasnita réwniez przyczyng,
przekroczenia 50% w jednostkowych pozycjach planu. Odnosnie uwagi w zakresie
niezgodnosci wykazanego w zestawieniu procentowego wykonania funduszu remontowego z
faktycznie poniesionymi wydatkami z funduszu remontowego wyjasénita, ze w GZM odpis na
fundusz remontowy jest kosztem a nie wydatkiem. Informacje o faktycznie poniesionych
wydatkach z funduszu remontowego w | pétroczu br. wykazane s3 w tabelach poszczegolnych
nieruchomosci.

Przedstawione wyjasnienia zostaty przyjete przez Rade Nadzorcza.




5.1.

Rada Nadzorcza w wyniku glosowania 12 glosami ,za” przy 2 glosach ,wstrzymujacych sie”
podjeta uchwate nr 20/2018 w sprawie: wprowadzenia zmian do Planu rzeczowo-
finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP” na rok 2018.

Uchwata nr 20/2018 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

W dyskusji na temat windykacji wierzytelnodci za | pétrocze 2018 r. Wiceprezes Bogustawa
Kope¢ poinformowata pokrdtce o podejmowanych dziataniach Spdfdzielni w zakresie
windykacji zaleglosci z tytutu optat za lokale i miejsca postojowe. Przekazata réwniez
uzyskane od przedstawiciela PKO BP informacje na temat zastosowania faktoringu do
rozliczen z zadtuzonymi uzytkownikami lokali uzytkowych. Zwrécita uwage na konieczno$é
uzyskania zgody uzytkownika lokalu uzytkowego na zastosowanie tej formy rozliczenia
wierzytelnosci.

Omoéwiono przedstawione materiaty w zakresie zadtuzenia poszczegéinych nieruchomosci.

Nastepnie Rada Nadzorcza w wyniku glosowania 13 glosami ,za” przy 1 glosie
~wstrzymujacym sie” podjeta uchwate nr 212018 w sprawie: zmiany Uchwaty nr 48/11 Rady
Nadzorczej z dnia 14.11.2011 r. w sprawie okreslenia wysokosci optat zwigzanych z
czynnosciami postepowania windykacyjnego prowadzonego w SM ,,STROP”.

Uchwata nr 21/2018 w zalaczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Prezes Leszek Jedynak zapoznat zebranych z sytuacjg prawng terenu, na ktérym wybudowany
zostat dwupoziomowy parking przy budynku Skierniewicka 21. Wybudowany parking sfuzy
mieszkanicom nieruchomosci Skierniewicka 21, ktérym Spétdzielnia ustanowita spdidzielcze
prawa do miejsc postojowych. Nieuregulowany stan prawny tego terenu uniemozliwit
Spotdzielni prawne usankcjonowanie ustanowionych praw do miejsc postojowych. Wobec
przeprowadzonej w 2005 r. przez Urzad Miasta regulacji prawnej tego terenu i
procedowanego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego rejonu Dzielnicy Wola,
Spotdzielnia zlozyta wniosek o ustanowienie w trybie bezprzetargowym na jej rzecz prawa
wieczystego uzytkowania do terenu stanowigcego cze$é dziatek ewidencyjnych 44/1 i 43 w
obrebie 6-04-01 o powierzchni okoto 4.083 m? zabudowanego czeéciowo przez Spétdzielnie
dwupoziomowym parkingiem. Jednym z zatgcznikéw do ziozonego wniosku jest zgoda Rady
Nadzorczej na nabycie terenu, z tych wzgledéw Zarzad rekomenduje Radzie podjecie
stosownej uchwatly.

W dyskusji wniesiono uwagi do przedstawionego projektu uchwaly podnoszac, ze Rada
Nadzorcza wyrazajac zgode na zakup terenu winna miec jeszcze mozliwo$é zaakceptowania
warunkow nabycia, ktére okresli Urzad Miasta wydajac stosowng decyzje w tej sprawie.
Ustalono, ze w § 1 ust. 2 projektu uchwaly otrzyma brzmienie ,2. po zaakceptowaniu przez
Rade Nadzorcza warunkéw nabycia, upowaini¢ do podpisania aktu notarialnego nabycia
terenu, opisanego w ust. 1 niniejszej uchwaty, zgodnie z § 44 Statutu Spétdzielni cztonkéw



Zarzadu w osobach: Prezes Zarzadu Spétdzielni - p. Leszek Jedynak, Wiceprezes Zarzadu
Spéldzielni - p. Bogustawa Kopeé, Wiceprezes Zarzadu Spdtdzielni - p. Pawet Gatach”.

Rada Nadzorcza w glosowaniu 11 glosami ,za” przy braku gloséw ,przeciw” i 2 giosach
wstrzymujacych sie” podjeta Uchwafg nr 22/2018 w sprawie: nabycia gruntu pofoionego w
rejonie ulic Ptocka i Wolska w Warszawie.

Uchwata nr 22/2018 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 8 porzadku posiedzenia.

8.2.

Rada Nadzorcza w glosowaniu 14 gtosami ,za” podjeta Uchwale nr 232018 w sprawie:
zatwierdzenia zmian do Zasad rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzania
$ciekdw w SM ,,STROP”.

Uchwata nr 23/2018 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

8.3,

Rada Nadzorcza w glosowaniu 14 glosami ,za” podjeta Uchwale nr 24/2018 w sprawie:
zatwierdzenia zmian do Zasad indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia energii na cele
centralnego ogrzewania i podgrzania wody w SM ,,STROP”,

Uchwata nr 24/2018 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 9 porzadku posiedzenia.

P. Anna Gafecka-Babisz przedstawita pokrétce informacje w zakresie:

-/ przeprowadzonego przetargu na sprzedaz lokalu uzytkowego nr 2 w budynku przy ul.
Zelaznej 76, stanowiacego majatek Spoidzielni. Ztozono 4 oferty, przyjeta zostata oferta z
najwyzsza ceng nabycia w kwocie 702.000,- zt, przy cenie ustalonej przez Spétdzielnig wedtug
operatu szacunkowego w kwocie 561.000,00 z;

-/ przeprowadzonego konkursu obejmujacego konserwacje wodno-kanalizacyjng |
centralnego ogrzewania w catych zasobach Spétdzielni wraz z pogotowiem calodobowym jak
réwnie? konserwacje hydroforni - wplynely 2 oferty od wykonawcow w zakresie konserwagji
wod-kan i ¢.0., natomiast w zakresie konserwacji hydroforni nie wplyneta Zadna oferta.
Sprawozdanie stanowi zatacznik do niniejszego protokoty;

-/ posiedzenia Komisji Technicznej z dnia 03.09.2018 r. - protokét nr 8 w zafgczeniu do
niniejszego protokotu. Przedstawita zebrane przez siebie informacje na temat wysokosci cen
za materialy wydawane do oglaszanych konkurséw, stosowanych w innych spétdzielniach
mieszkaniowych.

9.1.

Oméwiono ztozona do wiadomosci Rady Nadzorczej skarge w sprawie zalania pomieszczenia
w budynku przy ul. Zytniej 16. Wiceprezes P. Gatach przedstawit pokrétce przyczyny zalania
pomieszczenia z poziomu kanalizacyjnego przebiegajacego przez komorki lokatorskie i
podjete dziatania majace na celu skuteczne usunigcie przyczyn powodujacych zapychanie sie
kanalizacji. Wskazat rowniez, ze zdarzenie zostato zgloszone do ubezpieczyciela Spotdzielni i
po zakoticzenia postepowania likwidacyjnego zostang podjete prace w pomieszczeniu celem
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jego uprzatnigcia.  Poinformowat, ie skarzaca nie udostepnia pomieszczenia
ubezpieczycielowi uniemozliwiajgc tym samym zakoriczenie postepowania.

Rada postanowita o przekazaniu skarzacej pisemnej propozycji o udostepnienie
pomieszczenia przedstawicielom Spoétdzielni przy udziale cztonka Rady p. Mariusza Dadaka
celem przeprowadzenia wizji lokalnej i zakoriczenia postepowania likwidacyjnego.

9.2.

Informacje na temat skargi uzytkownika garaiu na osiedlu Szeligowska przekazat Prezes L.
Jedynak. Sprawa ta zwigzana jest z brakiem miejsc postojowych na osiedlu i trwajacymi od
wielu lat sporami odnosénie wprowadzanej organizacji ruchu na osiedlu i stawianymi znakami
zakazu parkowania w rejonie wjazdu do indywidualnego garaziu. Obecnie Spétdzielnia
prowadzi rozmowy ze Spéldzielniz Lazurowa, budujgca w sasiedztwie nowe osiedle, w
zakresie wykonania nowego wjazdu na osiedle i stworzenia nowych miejsc parkingowych. W
tej sytuacji wydaje sig, ze problem uzytkowania garazy sie rozwigze.

Rada zdecydowata o pisemnym poinformowaniu skarzacego o podjetych przez Spéidzielnie
dziataniach majacych na celu wyeliminowanie trudnosci w uzytkowaniu garazu.

9.3.

Rada Nadzorcza bez uwag, jednogtosnie przyjeta zaproponowany Plan pracy na Hl péirocze
2018 r. W zafaczeniu do niniejszego protokotu.

9.4.

Ustalony zostat plan dyzuréw czionkéw Rady w okresie wrzesienn 2018 - styczen 2019 - w
zatgczeniu,

Na tym posiedzenie zostato zakonczone.

Protokotowata:
Agnieszka Chmurzynska

Zatgeznikiem do niniejszego protokofu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji
elektronicznej.



Protokot nr 9
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 8.10.2018 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 8.10.2018 r., wzigto udziat
10 cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnodci stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa
Kopeé i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyniska.

Porzadek posiedzenia:
1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.
Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 17.09.2018 r.
Podjecie decyzji w sprawie premii dla czionkéw Zarzadu za Il kwartat 2018 r.
Oméwienie zalozer i projektu Planu rzeczowo-finansowego Spétdzieini na rok 2019.

“os W

Podjecie uchwat w sprawie zatwierdzenia zmian do:

5.1. Regulaminu wyboru Firm $wiadczacych ustugi na rzecz SM ,STROP”, w tym

informacja Komisji Technicznej,

5.2. Regulaminu uzywania lokali i zasad porzadku domowego w SM ,,STROP”.

6. Informacja o aktualnym stanie wszczetych postepowart w sprawie przeksztafcenia
prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wtasnosci w zasobach SM ,STROP”.

7. Informacja Zarzadu na temat prowadzonych inwestycji w Spétdzielni.

8. Informacja Zarzadu na temat prowadzonych konkursow ofert na ustugi zlecane przez
Spétdzielnie obcym podwykonawcom.

9. Sprawy roine i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajac quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Poinformowat réwnie:z, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie beda brali udziatu nastgpujacy
cztonkowie Rady: p. Anna Gatecka-Babisz, p. Ireneusz Krélikowski, p. Przemystaw Dabrowski,
p. Arkadiusz Szymanek i p. Jacek Szymczak, ktdrzy zgtosili swojg nieobecnos¢ i jest ona
usprawiedliwiona.

Przedstawiony przez Przewodniczgcego Rady porzadek posiedzenia zostat jednogtosnie
przyjety.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:
Rad Nadzorcza w wyniku glosowania przyjeta jednogtosnie protokét nr 8 z dnia 17.09.2018 r. -
bez uwag.




Ad. 3 porzadku posiedzenia:
Przed podjeciem decyzji w sprawie przyznania premii za ill kwartat br. cztonkom Zarzadu —
Prezes Leszek Jedynak zfozyl informacje na temat dziatalnosci Spétdzielni w tym okresie,
ohejmujace;j:
¥ Analize wykonania wnioskéw z Zebrai mieszkancdw odbytych wiosna.
» Wykonanie plandw finansowych za | pétrocze 2018 r. oraz opracowanie projektow
korekty planéw remontowych i GZM dla poszczegdlnych nieruchomosci.
> Wykonanie Audytu w Spétdzielni, w zakresie obowigzujacych przepiséw RODO.
» Wdrozenie Jednolitego Pliku Kontrolnego.
Ponadto wskazat na kolejne tematy, ktorym Zarzad poswiecit szczegéing uwage:
* rozpoczecie remontu i nadbudowy budynku Chmielna 104
¢ korczenie duizych remontow dla mieszkarnicéw budynku Wolnosé 6 (klatki schodowe) i
Dzielna 21 {wymiana wind, remont taraséw)
e teren dawnego RKS SARMATA (dotyczy nieruchomosci Plocka 15 17)
-/ oprotestowanie projektu planu miejscowego przewidujgcego zabudowe
-/ wystapienie do Prezydenta m.st. W-wy (w porozumieniu z Urzedem Dzielnicy Wola)
w sprawie wypowiedzenia Inwestorowi umowy wieczystego uzytkowania gruntu
-/ oprotestowanie pozwolenia na budowe dia jednej czesci i warunkéw zabudowy dia
drugiej czesci terenu.
W dyskusji glos zabrali:
P. Ewa Pupek zadajac pytanie na temat realizacji zadan premiowych cztonkéw Zarzadu.
W odpowiedzi Prezes L. ledynak stwierdzit, ze przyjety Regulamin wynagradzania |
premiowania nie przewiduje zadan premiowych, natomiast sg okreslane istotne dziatania i te
na Il kwartat zostaly ustalone w czerwcu na posiedzeniu Rady, a sprawozdanie z ich realizacj
zostato niniejszym przedstawione.
P. Czestaw Piekut poruszyt temat Jednolitego Pliku Kontrolnego pytajac czy Spotdzielnia jest
gotowa do przesytu pliku.
W odpowiedzi Wiceprezes Bogustawa Kopeé wyjasnita wykonane czynnosci w tym zakresie i
potwierdzita gotowosc¢ Spdtdzielni do przesytu danych.
Nastepnie Przewodniczgcy zarzgdzit czes¢ niejawnego (bez udziatu cztonkéw Zarzadu)
posiedzenia Rady, na ktdrej przeprowadzono dyskusjg w zakresie przyznania premii cztonkom
Zarzadu.
Wobec braku wnioskéw dotyczacych obnizenia premii, Przewodniczacy zglosit wniosek o
przyznanie premii w wysokosci 15%, ktory nastepnie zostat poddany pod gtosowanie:
-/ Prezesowi Leszkowi Jedynak - 7 glosami ,za”, przy braku gtoséw ,przeciw” i 3 glosach
~wstrzymujacych sig”,
-/ Wiceprezes Bogustawie Kopeé - 7 glosami ,za”, przy 1 gtosie ,przeciw” i 2 glosach
~wstrzymujacych sie”,
-/ Wiceprezesowi Pawtowi Gatachowi - 7 glosami ,za”, przy 1 glosie ,przeciw” i 2 gtosach
2wstrzymujaceych sig”,
Rada Nadzorcza przyznata premie za |l kwartat 2018 r. w wysokosci 15%.



Ad. 4 porzadku posiedzenia:
Omawiajac zalozenia do projektu Planu finansowego na 2019 r. Prezes Leszek Jedynak na

wstepie poinformowat:

przekazane na poprzednim posiedzeniu Rady zatozenia postuzyly do opracowania projektu
planéw GZM, ktdre zostang w najblizszym czasie rozestane do Rad Osiedli poszczegdlnych
nieruchomodci, celem ich konsultacii;

projekty planow remontéw uwzgledniajg zgtaszane przez mieszkaicdw na tegorocznych
zebraniach potrzeby oraz wynikaja z przegladow nieruchomosci dokonywanych przez
stuzby techniczne Spétdzielni;

skonsultowane plany GZM i remontowe dla poszczegélnych nieruchomosdci trafia na
posiedzenie Komisji Rady — odpowiednio Ekonomicznej i Technicznej;

w zakresie planu kosztéw wiasnych Spétdzielni — przediozony projekt planu kosztow
wlasnych i Zrédet ich finansowania opracowany zostat przy zatoZeniu niezmienionego
odpisu w stawce eksploatacyjnej na poziomie 0,90 zt przy obecnie dajgcych sie oszacowac
innych wptywach i nie znajduje pokrycia na wszystkie niezbedne do poniesienia koszty. W
zataczeniu do tego projektu planu opracowany zostal wykaz wydatkéw dla ktérych
niezbedne bedzie poszukiwanie Zrédet sfinansowania bad? tez w przypadku ich braku
dokonania korekty planu.

W dyskusiji zgtoszono pytania dotyczace:

> przyjetej kwoty na zakup oprogramowania — w odpowiedzi Wiceprezes B. Kopec
stwierdzifa, ze przyjeto kwotg szacunkowo, a w przypadku podjecia decyzji o zakupie
zostanie ogtoszony konkurs { zapytanie z wolnej reki) do firm wyspecjalizowanych dla
spétdzielni mieszkaniowych;

> wystepujacej rezerwy na tzw. vakat stanowiska ujetego w strukturze organizacyjnej
Spoétdzielni —w odpowiedzi Prezes L. Jedynak wyjasnit, ze vakat dotyczy stanowiska w
dziale technicznym, Spétdzieinia poszukuje odpowiedniej osoby, obecnie obowigzki te
wykonuja inni pracownicy dziatu technicznego i kierownik dziatu Administracji.
Zatrudnienie nastapi w przypadku gwarancji $érodkdw finansowych i po znalezieniu
odpowiednie osoby;

» zwiekszenia kwoty na zastepstwa dozorcow — w odpowiedzi Prezes L. Jedynak
stwierdzit, ze dotychczas w planach przyjmowaliémy kwote jednego s$redniego
wynagrodzenia na zastepstwa w okresie urlopu. W rzeczywistosci nastgpowato
przekroczenie tej rezerwy z uwagi na wystepujace potrzeby zastgpowalnosci w
okresie choroby, dlatego kwota rezerwy zostalo powiekszona dodatkowo o jedno
$rednie wynagrodzenie na zastepstwo w czasie choroby.

Po dyskusji przedstawione zatozenia zostaly przyjete przez Rade Nadzorcza.

Ad. 5 porzadku posiedzenia

5.1. Na wstepie Przewodniczacy Komisji Technicznej p. Piotr Kapler przedstawit ogdlng
informacie na temat procedowania nad zmianami do Regulaminu wyboru Firm i zgfosit
potrzebe ostatecznego rozstrzygniecia w zakresie zapisu § 3 pkt 2.




Czfonkowie Rady jednoznacznie opowiedzieli sig za pozostawieniem wyboru w kompetencji
Przewodniczacego Rady Nadzorczej po konsultacji z Przewodniczagcym Komisji Technicznej.

P. Karina Michalczyk-Bark wniosta o wykredlenie poprawki wprowadzonej przez Zarzad
Spotdzielni dotyczacej § 1 pkt 5hb.

W gtosowaniu: 7 glosami ,przeciw”, przy 1 glosie ,za” i 2 glosach ,wstrzymujacych sie”,
czionkowie Rady odrzucili wniosek p. Kariny Michalczyk-Bark.

Rada Nadzorcza w wyniku gtosowania: 9 glosami ,za”, przy 1 glosie ,przeciw” podjeta
uchwate nr 25/2018 w sprawie: wprowadzenia zmian do Regulaminu wyboru Firm
Swiadczqcych ustugi na rzecz SM ,,STROP”,

Uchwata nr 252018 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

5.2. Na wstepie mec. A. Chmurzynska przedstawita zebranym wniesiong przez p. Anne
Gafecka-Babisz poprawke zeby zakazem palenia objaé rdwniez tarasy. W tym miejscu p.
Mariusz Dadak zglosit propozycje, aby zakazem objgé rowniez teren patia, stanowiacego
cze$¢ nieruchomosci wspodlnej. '

W dyskusji podniesiono, Zze wprowadzenie zakazu palenia, wyegzekwowanie ktérego bedzie
bardzo trudne w odniesieniu do balkondéw, a w przypadku taraséw, ktérych nie moina
poréwnac do balkondw, jak réwniez w przypadku terenu patio wydaje si¢ wrecz niemozliwe.
Z tych wzgledow wydaje sie, ie nie jest uzasadnione obejmowanie zakazem palenia
wnioskowanych taraséw i patio , stanowigcych czeéci nieruchomoéci.

Przewodniczacy p. E. Stepnowski poddat pod gtosowanie wniesiong przez p. Anne Gatecka-
Babisz poprawke tacznie z propozycjg p. Mariusza Dadaka obejmujaca patio. W glosowaniu: 5
glosami ,przeciw”, przy 1 glosie ,za” i 4 glosach ,wstrzymujgcych sie” zgioszone dodatkowo
zmiany zostaty odrzucone.

Nastgpnie Rada Nadzorcza w wyniku gltosowania: 4 gtosami ,za”, przy 3 glosach ,przeciw” i 3
gtosach ,wstrzymujacych sie” podjeta uchwate nr 26/2018 w sprawie: wprowadzenia zmian
do Regulaminu uzywania lokali i porzgdku domowego w SM ,,STROP”,

Uchwata nr 262018 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Rada Nadzorcza zapoznata sig z informacjg Zarzadu na temat aktualnego stanu wszczetych
postgpowan administracyjnych o przeksztalcenie prawa uzytkowanie wieczystego gruntu w
prawo wiasnosci. Zestawienie ztozonych wnioskdow w sprawie przeksztatcenia wieczystego
uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci zasobéw Spétdzielni - w zatgczeniu.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Prezes Leszek Jedynak przedstawit informacje na temat realizowanych inwestycji w
Spotdzielni, wskazujac na nastepujace nieruchomosci:

-/ Chmielna 104 - nadbudowa i modernizacja budynku rozpoczeta sie w czerwcu br., w lipcu
wprowadzony zostat wykonawca, inwestycja realizowana jest w bardzo trudnych warunkach



ze wzgledu na brak odpowiedniego dostepu do placu budowy, wymienione zostaty juz windy,
termin zakonczenia nie jest zagrozony;

-/ Bogustawskiego - w oczekiwaniu na decyzje sadu w zakresie zlozonych odwotari od
pozwolenia na budowe zamierzamy wpisa¢ do kalendarza konkurséw planowanych w
przysztym roku rozpisanie konkursu na wybor wykonawcy, co pozwoli nam ocenic aktualne
warunki ewentualnego rozpoczecia realizacji tej inwestycii;

-/ Zelazna - budowa garazu podziemnego wraz z zabudowa uzupetniajacg nadal pozostaje w
fazie przygotowania, moze rozpocznie sig w przysziym roku, obecnie czekamy na decyzjg w
sprawie stuzebnosci gruntowej, ktéra jest przygotowana i czeka na podpis Prezydenta Miasta;
-/ Ptocka 17 - dotyczy czesci parkingu pozostajacego we whasnosci m.st. Warszawy, wniosek o
nabycie tego terenu zostat zloiony przez Spéidzielnie w pofowie roku i jest aktualnie
rozpatrywany w Biurze Mienia, nasze plany obejmuja budowe budynku mieszkalnego na tym
terenie;

-/ Skierniewicka - dotyczy terenu wzdiuz ulicy Wolskiej w czesci zabudowanego przez nas
parkingiem podziemnym, wniosek o nabycie terenu zostat ztozony we wrzesniu br. i zostat juz
przekazany do Biura Mienia do rozpatrzenia.

Ad. 8 porzadku posiedzenia.

Informacje na temat prowadzonych konkurséw ofert na ustugi zlecane przez Spétdzielnig
obeym podwykonawcom przedstawi! Wiceprezes Pawet Gatach.

W okresie od stycznia 2018r. do wrzesnia 2018r. ogtoszono 21 konkurséw ofert. Do korica
2018 roku zaplanowano kolejne 10 konkurséw ofert. Do korica wrzesnia rozstrzygnigto 22
konkursy, w tym 4 ogloszone w 2017 roku. Sposrdd rozstrzygnigtych konkursow 4
uniewazniono, w tym dwukrotnie publikowany ,Konkurs ofert na konserwacjg hydroforni i
pogotowie 24h w nieruchomodciach znajdujacych sie w zasobach SM STROP". Do tego
konkursu nie przystapily nawet 3 firmy aktualnie konserwujace nasze hydrofornie, co moze
éwiadczyé o niedoborze fachowcéw w tej branzy nie pozwalajagcym na zwigkszenie liczby
serwisowanych obiektéw. Dotychczasowi konserwatorzy przekazali uwagi w zakresie zbyt
restrykcyjnych zapiséw dotyczacych kar umownych w przypadku spéZnienia z reakecjg na
wezwanie i wykonanie naprawy. Kolejny uniewazniony ,Konkurs na konserwacjg instalacji
wod-kan, c.o0. oraz pogotowie awaryjne w nieruchomosciach znajdujacych sig w zasocbach SM
_STROP” wzbudzit zainteresowanie 6 firm, ale ziozone zostaly tylko 2 oferty, w tym przez
dotychczasowego konserwatora. Przy poréwnywainym zakresie rzeczowym poziom
zaproponowanych kosztéw ustugi przewyzszyt dotychczasowe ceny o okofo 30 %. W tym
przypadku podstawowym elementem cenotwdrczym s3 pracownicy wykonujacy serwis.
Musz3 to by¢ mobilni fachowcy, ,trzymajacy nerwy na wodzy”, gotowi do pracy przez 24h
siedem dni w tygodniu ze $wietami wiacznie. Ostatni uniewazniony konkurs dotyczyt prac
remontowych schodéw wejéciowych do klatki w budynku na ul. Jugostowiariskiej. Zapytanie
ofertowe pobrato 5 firm, oferty nie ztozyta zadna. Sadzimy, ze przyczyna byl zbyt maty zakres
prac. Majac to na uwadze przyszte konkursy ofert dotyczace robot remontowo-budowlanych
beda zawieraly po kilka przedsigwziec z jednej. branzy z réznych nieruchomosci, co pozwoli




potencjalnym wykonawcom na swobodniejsze przygotowanie, planowanie i prowadzenie

robot.
Szczegdtowy wykaz konkurséw ofert w 2018 roku zawiera zafacznik do materiatéw

przekazanych Radzie Nadzorczej.

Ad. 9 porzadku posiedzenia,
Nie wniesiono zadnych dodatkowych spraw ani wnioskdw.

Na tym posiedzenie zostato zakoficzone.
SEXRETARZ PRZEWODNICZ
RAD/Y\N DZORC%EJ
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Protokofowata: }
Agnieszka Chmurzyriska
Ziqeznikiem do niniejszego protokofu jest zapis przebiegu cafego posiedzenia w wersji elektronicznej.




Protokot nr 10
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 19.11.2018 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sig dnia 19.11.2018 r, wzigto
udziat 13 cztonkdéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa
Kopeé i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyiecie protokotu z posiedzenia w dniu 08.10.2018 r.

3. Informacja Komisji Ekonomiczne] z prac zwigzanych z przygotowywanym Planem
rzeczowo-finansowym Spotdzielni na rok 2019.

4. Informacja na temat podjetych dziatart w Spdétdzielni w zakresie wdrazania przepiséw
o ochronie danych osobowych (RODO).

5. Omoéwienie zmian i podjecie uchwat w tej sprawie w zakresie:
5.1. Regulaminu windykacji wierzytelnosci SM ,,STROP”,
5.2, Regulaminu funduszu remontowego w SM ,STROP”,

6. Ustalenie terminu badania lustracyjnego Spotdzielni w zakresie prowadzonej
dziatalnodci inwestycyjnej w roku 2018 i podjecie uchwaty w tym przedmiocie.

7. Wybér podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni.

8. Sprawy rdine i wniesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajgc quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Poinformowat réwniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie bedzie brat udziatu p. Czestaw
Piekut, ktdry wczesniej zgtosif swojg nieobecno$é i jest ona usprawiedliwiona.

Do przedstawionego przez Przewedniczacego Rady porzadku posiedzenia uwage wniosta p.
Ewa Pupek wskazujac na brak informacji na temat przedstawienia przez Zarzad celow
dziatania na IV kwartat br. do premii.

W dyskusji uzgodniono, ze p. Prezes L. Jedynak przedstawi informacje na ten temat w pkt 8 -
w sprawach rdznych i wniesionych.

Porzadek posiedzenia, uzupetniony o powyiszg informacje zostat jednogiosnie przyjety.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Do przedstawionego projektu protokotu nr 9 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia
08.10.2018 r. uwage wniosta p. Anna Nowacka proszac, aby przedstawione w materiafach
tego posiedzenia zestawienie - ,Wnioski w sprawie przeksztalcenia wieczystego uzytkowania




gruntu w prawo wlasnosci ztozone w Urzedzie” stanowito zatacznik do protokotu nr 9.
Whniosek w tej sprawie zostat przyjety jednoglosnie.

Rada Nadzorcza w wyniku glosowania 11 glosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujgcym sie”
przyjeta protokdt nr 9 z dnia 08.10.2018 r. z zatgcznikiem jw.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

informacjg z posiedzenia Komisji Ekonomicznej z dnia 22 listopada przedstawita petniaca
obowiazki Przewodniczacego Komisji p. Ewa Pupek. Komisja zalozyla omoéwienie zadiuzenia
za trzy kwartaly br. w poréwnaniu do roku 2017. Temat ten zostat odlozony na nastepne
posiedzenie Komisji z uwagi na brak aktualnych danych, ktérych Spétdzielnia nie mogla
dostarczy¢ z powodu klopotow natury informatycznej. Natomiast Komisja uzgodnifa
propozycje zmiany do ,Regulaminu windykacji wierzytelnosci” dotyczaca nowego okreslenia
momentu rozpoczecia postgpowania upominawczego z terminowego na kwotowy tj. od
zadtuZenia w wysokosci powyzej 1.000 zt. Omdwiono planowane na rok 2019 koszty wtasne
Spétdzielni i planowane wydatki, ktére nie znajdujg pokrycia w przyjmowanej stawce na
poziomie 0,90 zt/m?. Zwrécono uwage na znaczny wzrost w planie w pozycji ,Sprzatanie —
dozorca” wynikajacy z przyjete] rezerwy w wysokosci dwéch $rednich miesiecznych
wynagrodzen dozorcy z przeznaczeniem na zastepstwa urlopowe i ewentualne zwolnienia
lekarskie dozorcow. Spétdzieinia nie otrzymata jeszcze od wszystkich Rad Osiedli opinii w
zakresie przekazanych planéw finansowych poszczegdinych nieruchomosci i ten temat bedzie
przedmiotem nastepnego posiedzenia Komisji Ekonomiczne;j.

Protokdt nr 6 z posiedzenia Komisji Ekonomicznej w dniu 22.10.2018r. stanowi zatgcznik do
niniejszego protokotu.

Nastepnie glos zabrafa p. Wiceprezes B. Kope¢ wskazujac, ze przygotowany plan finansowy
na rok 2019 nie przewiduje na wigkszosci nieruchomosdci wzrostu stawki eksploatacyjnej. Na
nieruchomosciach, ktérych sytuacja finansowa wymaga podwyzki w tym zakresie,
wyjasnienia zostaty przekazane na biezgco Radom Osiedli. Potwierdzita, ze nie wszystkie Rady
przekazaly jeszcze swoje opinie na temat plandw (termin mija 23.10.br.), natomiast z
przekazanych juz informacji wynika, ze nie ma zastrzeien do wysokosci stawki
eksploatacyjnej, jezeli to w zakresie planowanych robét remontowych. Na planowane w dniu
3 grudnia br. nastepne posiedzenie Komisji Ekonomicznej powinny byé juz zebrane wszystkie
opinie. Zwrdcita uwage na planowane koszty w pozycji ,ochrona”, w ktdrych zachodzi duie
prawdopodobiefistwo ich znacznego wzrostu, a w konsekwencji koniecznosé zwiekszenia
opfat w tym zakresie. Firmy ochroniarskie zloiyty swoje propozycje podwyiek
wynagrodzenia, ktére przewyiszajg przyjete w planie zalozenia. W tej sprawie Zarzad bedzie
prowadzit rozmowy i negocjowaf warunki uméw na nastgpny rok, z zachowaniem naszych
mozliwosci finansowych. Natomiast wydaje sie, Ze problem ten bedzie wystepowat kazdego
roku, miedzy innymi z uwagi na zmiany wynagrodzeti minimalnych.,

W uzupetnieniu powyiszych informacji Prezes L. Jedynak stwierdzit, 2e Zarzad widzi szanse na
znalezienie w roku 2019 innych Zrddet finansowania koniecznych, planowanych kosztéw,
ktore nie znajduja pokrycia we wplywach ze stawki eksploatacyjnej, a ktére przekazane



zostaly w materiatach i ujete s3 w zataczniku pn. ,KOSZTY WEASNE NA ROK 2013 nie
znajdujgce pokrycia we wplywach ze stawki eksploatacyjnej w wysokosci 0,90 zt/m?
miesiecznie” Gdyby bylo inaczej to juz na etapie sporzadzania planu finansowego
przewidziana bytaby odpowiednia podwyzka. Odnoszac si¢ do kosztéw dozorcow
podwyzszonych o dwa wynagrodzenia stwierdzif, e zwolnienia lekarskie dozorcow
wystepowaly w ubieglych latach i zwigzane z tym dodatkowe wydatki, natomiast nie byty one
kalkulowane, co w efekcie skutkowato przekroczeniem planowanych kosztéw w tym zakresie.
Zwrécit uwage na fakt, ze zatozenie wiekszej rezerwy w kosztach dozorcéw, nie wywotuje
podwyzki stawki eksploatacyjnej.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Informacje w tym punkcie porzadku przedstawita p. mec. A. Chmurzyriska pokrétce
omawiajac podjete przez Spéidzielnig dziatania zwigzane z wdrozeniem przepiséw RODO.
Przyjeta zostata Polityka ochrony danych w SM ,STROP”, na jej podstawie wydane zostaty
pracownikom upowainienia do przetwarzania danych osobowych cztonkéw Spétdzielni i
przyjete zobowiazania w zakresie przestrzegania obowiazujacych przepisow. Dziatajagc w
ramach ograniczonych $rodkéw finansowych Zarzad podjgt decyzje o ograniczeniu dla
interesantéw dostepu do czesci biura Spétdzielni i zorganizowanie odpowiedniego punktu
obstugi (wydzielenie odrgbnego pomieszczenia), w ktérym pracownicy wywaotani
zainstalowanym domofonem, beda udziela¢ informacji. Do cztonkdéw Spétdzielni i wiascicieli
lokali zostato wystane Oéwiadczenie dotyczace potwierdzenia (wskazania) posiadanych przez
nas danych osobowych, niezbednych do prowadzenia dziatalnodci statutowej wraz z
Informacja dotyczaca przepiséw prawnych bedacych podstawa do ich przetwarzania przez
Spétdzielnie. Informacje te sptywaja do Spoidzielni i s3 na bieigco wprowadzane i
weryfikowane w bazie danych.

Prezes L. Jedynak w uzupetnieniu powyiszej informacji wskazat, ze Zarzad prowadzi
rozeznanie w zakresie oprogramowania, ktore juz funkcjonuje, w celu ustalenia czy na
potrzeby zwigzane z przepisami RODO Spdtdzielnia bedzie musiata je wymieni¢ czy tez
wystarczy jego uzupetnienie w okreslonym zakresie. Braki finansowe wyharhowuja nasze
dziatania dostosowujgce Spétdzielnie do obowigzujacych standardéw zwigzanych z RODO.

Ad. 5 porzadku posiedzenia

5.1. W dyskusji gtos zabrali:

-/ P. Anna Gatecka-Babisz zwrdcita uwage, ze proponowany zapis w § 3 ust. 3 pkt a. dotyczacy
okreélenia zalegtosci w wysokosci 1.000 z, powinien by¢ poprzedzony siowem ,powyzej”,
odniosta sie réwniez do zapisu statutowego dotyczacego spadkobiercow, ktérzy solidarnie
odpowiadajg za optaty, sugerujac aby ten przepis umiesci¢ w Regulaminie windykaciji.

W odpowiedzi mec. A. Chmurzyriska potwierdzita konieczno$¢ uzupetnienia zapisu o kwocie
zalegtoéci w wysokosci powyiej 1.000 zi, natomiast w kwestii zapisu dotyczacego
spadkobiercéw wskazata, e Regulamin windykacji okredla postepowanie i rodzaj
podejmowanych czynnoéci w przypadku wystepujacego zadiuienia, a nie dotyczy




obowigzkow ptatnodci optat ze wskazaniem katalogu oséb do tego zobowiazanych. Z tych
wzgledow proponowany zapis nie znajduje uzasadnienia.

-/ P. Karina Michalczyk-Bark wniosta o doprecyzowanie terminu, o ktérym mowa w § 3 ust. 3
pkt a. poprzez podanie konkretnego terminu np. 14-dniowego.

W odpowiedzi mec. A. Chmurzynska potwierdzajac, e w wezwaniu do zaptaty okreslany jest
termin 14-dniowy, w odréinieniu do 7-dniowego terminu okreélonego w ostatecznym
wezwaniu zaplaty, poparfa zlozony wniosek w tej sprawie, wskazujac, ze zmiana ta bedzie
wprowadzona réwniez w ust. 3.1. pkt a. tego paragrafu.

-/ P. 1. Szymczak spytat czy zapis o trzeciej ugodzie w postepowaniu ugodowym nie prowadzi
do naduzywania tej formy sptaty zadtuzenia i zasugerowat jego skreslenie.

W odpowiedzi mec. A. Chmurzyriska stwierdzita, ze zapis ten zostat umieszczony celowo, aby
zaznaczyc, ze jesi jest zawierana trzecia ugoda, w okresie trzech lat, to naliczane s3 odsetki za
caly okres spfaty, traktujgc tym samym sytuacje diuinika jako wyjatkowa i wymagajaca
szczegblnych podstaw. Co do zasady nie wystepuja od lat sytuacje aby Spétdzielnia zawierata
w kolejnodci trzecig ugode w trzyletnim okresie. Tym niemniej wydaje sie, ze zapis powinien
pozostad.

W wyniku dyskusji przyjeto zmiany wnioskowane przez p. Anne Gatecka-Babisz i p. Karine
Michalczyk-Bark.

Rada Nadzorcza w wyniku gfosowania: 12 glosami ,za”, przy 1 glosie ,wstrzymujacym sie”
podjgta uchwate nr 272018 w sprawie: zatwierdzenia zmian w Regulaminie windykacji
wierzytelnosci Spoétdzielni Mieszkaniowe ,,STROP”,

Uchwata nr 27/2018 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

5.2, P. Karina Michalczyk-Bark zglosita zastrzezenie do zapisu ust. 1.1. w § 5 stwierdzajac, ze
Zarzad nie moiZe wnioskowal do Rady Nadzorczej zatwierdzenia odpisu na fundusz
remontowy od miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych bez konsultacji z Rada
Osiedla.

W odpowiedzi mec. A. Chmurzyiiska wskazata, ze proponowany zapis ust. 1.1. w § 5 jest
zapisem przeniesionym ze Statutu Spétdzielni. Przypomniata, e w ubiegtym roku z inicjatywy
Rady Nadzorczej zostata wniesiona na Walne Zgromadzenie zmiana do Statutu wiaénie tej
tredci. Z tych wzgledéw m.in. zostaly zgloszone do zatwierdzenia zmiany do Regulaminu
funduszu remontowego, aby jego tre$¢ dostosowaé do tresci Statutu. Dotyczy to réwniez
taraséw, o ktdrych mowa w ust. 1.2. tego paragrafu, a fakt, e w odniesieniu do tarasow
dopuszcza sig mozliwos¢ ustalenia dodatkowego odpisu wynika miedzy innymi z tego, ze
tarasy stanowig czgs¢ nieruchomosci wspdélnej, ktdrej remont obcigza fundusz remontowy
catego budynku czyli wszystkich wtascicieli lokali, podczas gdy garaz wielostanowiskowy jest
odrgbnym lokalem o innym przeznaczeniu i jego remont powinien obcigzaé jego
wspotwtascicieli czyli uzytkownikdw miejsc postojowych. Ponadto zwrdcita uwage, ze
wprawdzie nie wynika to bezpoérednio z zapisu ust. 1.1., ale Zarzad przed ztozeniem wniosku
w sprawie wysoko$ci odpisu na fundusz remontowy zawsze konsultuje jego zmiane z Radg



Osiedla/Nieruchomosci a czesto tez z mieszkaricami na zebraniu mieszkaficdéw. Ta procedura
wynika z Zasad GZM i jest przestrzegana w naszej Spoidzielni.

W wyniku dyskusji uzgodniono, ze do § 5 wprowadzony zostanie ust. 1.3. o nastgpujacej
tredci: ,1.3. W przypadku planowanego wprowadzenia odpisu na fundusz remontowy, o
ktérym mowa w ust. 1.1. i 1.2., Zarzad wystepuje do wiasciwej Rady Osiedla/Nieruchomosci z
whioskiem o opinie w zakresie wysokosci wnioskowanego odpisu na fundusz remontowy.”

Rada Nadzorcza w wyniku glosowania: 12 glosami ,za”, przy 1 glosie ,wstrzymujacym sig”
podjeta uchwate nr 282018 w sprawie: zatwierdzenia zmian w Regulaminie funduszu
remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”.

Uchwata nr 28/2018 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzagdku posiedzenia:

Prezes L. Jedynak poinformowat, ze badanie fustracyjne w zakresie dziatalnosci inwestycyjne]
w roku 2018 bedzie obejmowalo realizowana nadbudowe budynku Chmielna 104.
Proponujemy termin lustracji w It kwartale 2019 r. majac na uwadze to, ze zakofczenie robot
planowane jest na I kwartat 2019 r. By¢é moze uda sig potgczy¢ lustracje za 2018 r. z lustracjg
zwigzang z zakoriczeniem budowy.

Rada Nadzorcza w wyniku gtosowania: 12 glosami ,za”, przy 1 glosie ,wstrzymujacym sig”
podjefa uchwate nr 292018 w sprawie: ustalenia terminu badania lustracyjnego w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”.

Uchwata nr 29/2018 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

P. Wiceprezes B. Kopeé poinformowata, Ze 6 listopada br. zostato umieszczone ogtoszenie w
prasie dotyczace sktadania ofert na badanie sprawozdania finansowego w naszej Spétdzielni.
Oferty ztozyly firmy ujete w zestawieniu przedstawionym w materiatach. W ofertach znalazty
sie te informacje, ktdre znajduja sig w zestawieniu. Zadna z tych firm dotychczas nie badata
bilansu w naszej Spdidzielni. Stwierdzita, ze nie posiada dodatkowych informacji z innych
srodet na temat tych audytoréw, poniewa: trudno jest uzyskaé takie informacje. Zgodnie z
obecnymi przepisami umowg na badanie sprawozdania spisuje si¢ na okres dwoch lat. Nie
wszystkie firmy podaly wysoko$é¢ wynagrodzenia na drugi rok. Sktaniataby si¢ do wyboru
Spétki E-accounting z siedziba w Warszawie z uwagi na to, ze wiadciciel firmy osobiscie
przeprowadza badanie sprawozdania, co zapewnia bezposredni kontakt z bieglym, Spotka
badata spotdzielnie mieszkaniowe i wykazana cena jest najniisza. Ponadto ciekawa byta
forma przedstawionej oferty.

W dyskusji gios zabrali:

-/ P. Ewa Pupek stwierdzita, ze Spdtka POL-TAX jest duzg spétka i zajmuje wysoka pozycje w
rankingu audytoréw, a wynagrodzenie jest tylko 2 ty$. wyisze od najnizszego.

W odpowiedzi p. Wiceprezes B. Kope¢ wskazata, ze przy duzej firmie bezposredni kontakt jest
zwykle z asystentami bieglego rewidenta. Sprawozdanie z badania redaguje i zatwierdza
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kluczowy biegly rewident, z ktérym praktycznie w czasie badania nie ma kontaktu.
Dodatkowo wybierajac firme zatrudniajaca znaczacy liczbe biegtych nie mamy pewnosci, ze
osoba wskazana do przeprowadzenia badania wczes$niej badata spétdzielnie mieszkaniowe.

-/ P. Anna Gatecka-Babisz wskazata, ze brak dodatkowych informacji o tych firmach utrudnia
dokonanie wyboru i zasugerowata przeprowadzenie dodatkowych rozméw celem ich
blizszego poznania, co umozliwi dokonanie wlasciwego wyboru.

W odpowiedzi Wiceprezes B. Kope¢ stwierdzita, ie nie stosuje sie przestuchan bieglych na
okoliczno$¢ badania bilansu, a zwlekanle z wyborem audytora moze spowodowaé sytuacje,
ze wybor moze okazac sie niemozliwy z powodu braku biegtych.

-/ P. Jacek Szymczak stwierdzajac, ze wszyscy audytorzy wykonujg badanie sprawozdania
wedtug obowigzujacych standardéw w tym zakresie, zgtosit wniosek o wybdr najtariszej
oferty, w ktdre] firma badata spétdzielnie mieszkaniowe.

F

Rada Nadzorcza w glosowaniu 8 gltosami ,za” przy 2 glosach ,przeciw” i 3 glosach
vstrzymujacych sie” dokonata wyboru firmy pn. E-accounting Spétka z o.0. z siedzibg w
Warszawie do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni za lata 2018-2019, podejmujac

uchwate nr 30/2018. Uchwata nr 30/2018 w zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 8 porzadku posiedzenia.

-/ P. Prezes L. Jedynak poinformowat, ze gtéwnym celem dziafania Zarzadu w IV kwartale br.
jest opracowanie projektu planu finansowego w zakresie GZM i remontdw, ich konsultacje z
Radami Osiedli, Komisjami Rady Nadzorczej, a nastepnie przedloienie na plenarne
posiedzenie Rady celem ich zatwierdzenia. Réwniez dzialania w zakresie utrzymania
dyscypliny finansowej dotrzymujgcej ponoszonych kosztach na nieruchomodciach oraz
kosztow whasnych wobec zblizajgcego sig korica roku obrachunkowego. Dodat réwniez, 7e na
nastgpne posiedzenie Rady, przy zatwierdzaniu Planu finansowego na rok 2019 bedzie
przekazany dokument zawierajacy cele dziatan Zarzadu na przyszly rok, zgodnie z treécia
przyjetego Regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu.

-/ Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski zapoznat zebranych z pismem p. T
Zyczkowskiego, w ktdrym odnosi sie do tresci odpowiedzi Rady Nadzorczej na wczeshiej
zfozong skarge zarzucajac, ze zawarte w niej informacje nie odpowiadaja faktom zaistniatym
na osiedlu. Ustalono, ze odpowied? na pismo przygotuje Zarzad Spétdzielni.

-/ P. Anna Gatecka-Babisz wniosta o przygotowanie i przedstawienie na posiedzeniu Komisji
Technicznej raportu ze stanu wdrazania przepisow Regulaminu porzadku domowego w czesci
dotyczacej tarasow.

-/ Ustalono termin posiedzer Komisji Ekehomicznej i Technicznej na 3.12.br. godz. 17:30.

Na tym posiedzenie zostato zakoniczone.
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Protokofowafa:
Agnieszka Chmurzyriska
Zigcznikiem do niniefszego protokolu jest zapis przebiegu catego posiedzenia w wersji elektronicznej.




Protokéi nr 11
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 10.12.2018 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktdre odbyto sie¢ dnia 10.12.2018 r., wzieto
udziat 13 czfonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigca zafgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz czlonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek ledynak, Wiceprezesi: p. Bogustawa
Koped i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzynrska.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 19.11.2018 r.

3. Przyjecie Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na rok 2019, w tym:

3.1. Informacja z posiedzenia Komisji Ekonomicznej z dnia 3.12.2018 r.

3.2. Informacja z posiedzenia Komisji Technicznejz dnia 3.12.2018 r.

3.3. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,STROP” na rok 2019.

4. Podjecie uchwal w sprawie zatwierdzenia miesiecznych optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nalezgcych do zasobéw SM ,STROP” na rok
2019,

5. Omdwienie celéw dziatania Zarzadu w roku 2019.

6. Przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej SM ,STROP” na | pétrocze 2018 i ustalenie
kalendarza dyzuréw cztonkdw Rady do sierpnia 2019 r.

7. S'prawy rozne i whiesione.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajac quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorcze;j.

Poinformowal rowniez, ze w dzisiejszym posiedzeniu nie bedzie brat udziatu p. Piotr Kapler,
ktéry wezesniej zglosit swojg nieobecnosc i jest ona usprawiedliwiona.

Przed przedstawieniem porzadku posiedzenia Przewodniczacy Rady ztozyt wniosek o ujgcie w
porzadku jako pkt 5a spraweg zatwierdzenia wysokosci premii dla cztonkow Zarzadu za IV
kwartat 2018 r., powotujgc sie na zapis Regulaminu wynagradzania i premiowania Cztonkow
Zarzadu oraz wskazujac na stosowang powszechnie praktyke przyznawania premii za IV
kwartat w ostatnim miesigcu danego roku i aspekt ekonomiczny tzn. brak sktadek ZUS od
wynagrodzenia.

Nastepnie zgtoszony wniosek poddat pod glosowanie, w wyniku ktérego 6 gtosami ,za” przy
4 gtosach ,,przeciw” i 2 glosami ,wstrzymujacymi sie” zostat przyjety.

Porzadek posiedzenia, uzupetniony o pkt 5a zostal przyjety 8 glosami ,za” przy 1 glosie
Lprzeciw” i 3 glosach ,wstrzymujacych sie”.




Ad. 2 porzadku posiedzenia:
Rada Nadzorcza jednoglodnie przyjeta protokdt nr 11 z dnia 19.11.2018 r.

W tym miejscu mec. A. Chmurzyniska przypomniata o wniosku P. A. Gateckiej-Babisz w
sprawie sprostowania przyjetego protokofu nr 9 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia
08.10.2018 r. w Ad. 5.2. poprzez zmiang zapisu, ze wnosita o objecie zakazem palenia réwniez?
patia podczas gdy Jej wniosek obejmowat jedynie tarasy. Powyzszy wniosek zostat przestany
mailem do wszystkich cztonkéw Rady w dniu 21.11.2018 r.

Nastepnie mec. A. Chmurzynska zaproponowata nowe brzmienie zapisu protokotu w pkt Ad.
5.1. w tresci:

~Na wstepie mec. A. Chmurzyriska przedstawita zebranym wniesiong przez p. Anne Gateckg-
Babisz poprawke Zeby zakazem palenia objgc réowniez tarasy. W tym miejscu p. Mariusz
Dadak zgiosit propozycje, aby zaokazem objgé réwniez teren patia, stanowigcego czesé
nieruchomosci wspdfnej.

W dyskusji podniesiono, Ze wprowadzenie zakazu palenia, wyegzekwowanie ktérego bedzie
bardzo trudne w odniesieniu do balkonow, a w przypadku tarasow, ktérych nie moina
porownad do balkondw, jak rowniez w przypadku terenu patio wydaje sie wrecz niemozliwe. Z
tych wzgledéw wydaje sie, e nie jest uzasadnione obejmowanie zakazem palenia
wnioskowanych tarasow i patio, stanowigcych czesci nieruchomosci.

Przewodniczgcy p. E. Stepnowski poddaf pod glosowanie wniesiong przez p. Anne Gafeckg-
Babisz poprawke fgcznie z propozyciq p. Mariusza Dadaka obejmujqcq patio. W gtosowaniu:
5 gfosami ,przeciw”, przy 1 glosie ,za” i 4 gfosach ,wstrzymujgcych sie” zgtoszone dodatkowo
zmiany zostafy odrzucone.”

Powyisza zmiana zostata przyjeta jednogtosnie.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

3.1. Informacje z posiedzenia Komisji Ekonomicznej z dnia 3 grudnia br. przedstawita petnigca
obowigzki Przewodniczacego Komisji p. Ewa Pupek. Poinformowata m.in.,, Zze stawka
eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych wzrasta na czterech osiedlach tj. Dzielnej 21, Zytnia
13/15, Bellottiego 5 i Plocka 17. W przypadku osiedla Narwik-Gorczewska oraz Agawy 8 stawki
zostaly obnizone. Pozostate osiedla majg utrzymang, ostatnio obowigzujaca stawke
eksploatacyjna. Osiedle Zytnia 13/15 negatywnie zaopiniowata podwyzke stawki o 0,08 zt/m?.
Proponowane stawki zawierajg 15% podwyike energii elektrycznej. Z tego tytufu ewentualna
korekta bedzie mogta nastapi¢ po | pétroczu 2019 r. Poinformowala, Zze Zarzad rozwaza
wyodrebnienie od 2020 roku ze stawki eksploatacyinej energii elektrycznej jako optate
niezalezng podobnie jak optata roczna za wieczyste uiytkowanie, podatek od nieruchomosci
czy centralne ogrzewanie i woda. W zakresie planu kosztow wilasnych Spotdzielni Komisja
stwierdzita, ze w planie wynagrodzenia Zarzadu w 2019 r. nie zostaty uwzglednione nagrody
roczne, natomiast uwzgledniono premie uznaniowe w maksymalnej wysokosci dla wszystkich
czfonkéw Zarzadu. Wzrost w planie w pozycji ,Sprzatanie — dozorca” wynika z przyjetej
rezerwy w wysokosci dwdch Srednich miesiecznych wynagrodzen dozorcy z przeznaczeniem
na zastepstwa urlopowe i ewentualne zwolnienia lekarskie dozorcédw. Komisja omoéwita



réwniez probiem rosngcego zadtuzenia nieruchomosci, ktére wzrosto o ca 12 % w stosunku
do roku poprzedniego. Tylko w czterech osiedlach w poréwnaniu do poprzedniego (drugiego}
kwartatu zadtuzenie spadio. W zwigzku z wysokim i rosngcym zadiuzeniem Komisja
rekomenduje - wzorem lat ubieglych - zatrudnienie firmy, ktéra wspomoie efektywniejsze
Scigganie dtugdw.

Protokét nr 7 z posiedzenia Komisji Ekonomicznej w dniu 03.11.2018r. stanowi zatgcznik do

niniejszego protokotu.

3.2. Z uwagi na nieobecnos¢ Przewodniczacego Komisji Technicznej p. Piotra Kaplera
informacje z posiedzenia Komisji w dniu 3 grudnia 2018 r. przedstawita Sekretarz Komisji - p.
A. Gatecka-Babisz. Komisja omawiata plany remontéw nieruchomosci Spdtdzielni
przewidziane na rok 2019. Wedtug wykazu przedstawionego przez Dziat Techniczny, Rady
Osiedli 8 nieruchomosci nie przestalo zadnej opinii w zakresie przestanych projektéw plandw
remontow na przyszly rok. W przypadku pozostatych nieruchomosci Komisja zweryfikowata
czy planowane wydatki bedg mialy pokrycie w budzecie nieruchomosci tj. gromadzonym
funduszu remontowym z ewentualnym kredytem. Omoéwiono rowniez plany tych
nieruchomosci, w przypadku ktorych Spdéidzielnia uwzglednita zgloszone przez Rady Osiedli
uwagi. Informacje w tym zakresie zawiera Protokét nr 9 z posiedzenia Komisji Technicznej z
dnia 03.12.2018 r., ktdry stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ponadto poinformowata, ze na wniosek p. Mariusza Dadaka przedstawiona zostata Zarzadowi
propozycja zmiany prezentacji graficznej planow remontowych dla wszystkich nieruchomosci
w podziale na: plany remontowe na dany rok, konieczne rezerwy finansowe oraz plany na
lata nastepne. Zaproponowane zmiany majg na celu polepszenie czytelnosci prezentowanych
danych. Przedmiotem dyskusji na posiedzeniu Komisji byta réwniez informacja w sprawie
stanu technicznego taraséw oraz przebiegu wprowadzania Regulaminu uzytkowania taraséw.
Reasumujac p. A. Gatecka-Babisz stwierdzita, ze Komisja Techniczna rekomenduje Radzie
Nadzorcze] przyjecie  przedstawionych  plandw  remontdow w  poszczegodlnych
nieruchomosciach Spétdzielni.

W uzupetnieniu do przedstawione] informacji z posiedzenia Komisji, Wiceprezes P. Gatach
poinformowat, ie Rada Osiedla Zelazna, ktéra zebrafa sie w tym samym dniu co Komisja
Techniczna przekazata swojg opinig na temat plandw remontow.

W dyskusji odniesiono sie réwniez do propozycji zmiany prezentacji graficznej plandw
remontowych proponujac, aby temat ten byt przedmiotem dyskusji na plenarnym
posiedzeniu Rady w przysztym roku i ewentualna zmiana byla przyjeta przez wszystkich
cztonkéw Rady.

P. Jacek Szymczak zapytat czy nie ma zadnych uwag do przedstawionego planu dziatalnosci
inwestycyjnej.

P. Anna Gatecka-Babisz odnoszac si¢ do nieruchomosci Bogustawskiego zadata pytanie kio
bedzie prowadzit nadzor inwestorski z ramienia Spétdzielni w sytuacji gdy zostanie podjeta
decyzja o realizacji inwestycji na tym terenie.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak stwierdzii, ze w tej sprawie nie zostaty podjete zadne decyzje
wobec czego nie ma rowniez ustalen w zakresie organizacyjnym. Zwrocit uwage, ze w planie




pracy Rady na rok 2019, na styczniowym posiedzeniu przewidziana jest dyskusja na temat
dalszych dziatan Spdétdzielni dotyczacych nieruchomosci Bogustawskiego. W zaleznodci od
rozstrzygnie¢ w tej sprawie bedzie czas na ustalenia zwigzane z organizacjg procesu
inwestycyjnego, w tym rowniez w kwestii petnienia nadzoru inwestorskiego.

P. Mariusz Dadak odniést sie do ujetych w planie inwestycyjnym kwot kosztow
przewidzianych do poniesienia pytajac czy Rada przyjmujac ten plan zatwierdza rowniez
wysoko$¢ kosztéw.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak poinformowat, ze podana wysokos¢ kosztdw, zwigzanych z
dang inwestycja, przewidzianych do poniesienia w roku 2019 jest przyblizong, orientacyjna
wysokoscig wynikajgca jak w przypadku nadbudowy budynku Chmielna 104 z harmonogramu
realizacji inwestycji. Natomiast rzeczywista wysokos¢ poniesionych kosztéw bedzie
przedmiotem rozliczenia kosztow budowy, ktdre po zakonczeniu inwestycji beda dopiero
zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

3.3. W tym punkcie posiedzenia Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski odczytat tresc
projektu Uchwaty w sprawie przyjecia Planu rzeczowo-finansowego Spdtdzielni na 2019 rok i
poddat go pod gtosowanie w wyniku, ktérego: 11 glosami ,za” przyjeciem przy 2 glosach
~strzymujacych sie”, uchwata zostata przyjeta.

Tres¢ Uchwaty nr 31/2018 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.

Po podjeciu powyzszej uchwaly p. Anna Gatecka-Babisz zglosita Przewodniczacemu, ie
zgodnie z przystugujacym lej prawem, wynikajacym z Regulaminu Rady Nadzorczej, ztozy
zdanie odrebne do pkt 2 w § 1 Uchwaly nr 31/2018, w terminie 7 dni od dnia dzisiejszego
posiedzenia.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski ztoizyl wniosek, aby uchwaly w sprawie
zatwierdzenia miesiecznych opfat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci nalezacych do zasobéw SM ,,STROP” na 2019 r., zostaly przegtosowane tacznie
w jednym glosowaniu.

W wyniku glosowania 11 glosami ,za” przy braku gloséw ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie”
Rada przyjeta powyiszy wniosek.

Wobhec powyiszego, po odczytaniu projekiu uchwatly, analogicznego dla wszystkich
nieruchomosci, Przewodniczacy Rady poddal pod glosowanie uchwaty w sprawie
zatwierdzenia miesiecznych opfat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci nalezacych do zasobéw SM ,,STROP” w wyniku, ktérego: 12 gtosami ,za” przy
1 glosie ,wstrzymujgcym sie”, Rada Nadzorcza przyjeta uchwaly w sprawie zatwierdzenia-
miesiecznych oplat na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci dla uzytkownikow lokali
wszystkich nieruchomosci Spotdzieini.

Tre$¢ Uchwat 32 - 59/2018 w zatgczeniu do niniejszego protokotu.



Ad. 5 porzadku posiedzenia

Prezes Leszek Jedynak pokrétce omowit cele dziatania Zarzadu w roku 2019. Nawiazujac do
przekazanego w materiatach dokumentu zawierajacego dziatania rzeczowe o istotnym
znaczeniu do realizacji w 2019 roku wskazat na sprawy, ktére w szczegdInosci bedj istotne dla
prawidtowego funkcjonowania Spétdzielni i zabezpieczenia intereséw jej czionkéw. Przede
wszystkim do tych spraw nalezy zaliczy¢ przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania
gruntow w prawo wiasnosci, ktére z dniem 1 stycznia 2019 r. nastapi z mocy prawa i wigzac
sig bgdzie z koniecznoscia podjecia przez Zarzad szeregu dziatan i decyzji, réwniez wspdlnie z
cztonkami Spétdzielni. Zmieniajace sie przepisy w zakresie gromadzenia | wywozu nieczystosci
bedy takie wielkim wyzwaniem dla Zarzadu, aby sprosta¢ organizacyjnie stawianym
wymogom w tym zakresie.

W dyskusji p. Czestaw Piekut zaproponowat, aby nadzér nad prowadzong windykacja
wierzytelnosci zamieni¢ na wdrozenie dziatari zmierzajacych do redukcji kwoty wierzytelnosci
Spétdzielni i nadzdr nad ich realizacjq. Zgtosit réwniez jako istotny cel dla Zarzadu sprawe
wspierania dziatafi zmierzajacych do uchylenia decyzji o przekazaniu terenu stadionu RKS
SARMATA w uzytkowanie wieczyste i ochrony tego terenu przed zabudowa mieszkaniowa.
Przedstawiona propozycja zostata zaakceptowana przez Zarzad i zebranych i dotaczona do
wykazu Dziatan rzeczowych o istotnym znaczeniu do realizacji w roku 2019, stanowigcym
zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 5a. porzadku posiedzenia:

W tym punkcie posiedzenie Rady stanowito czg$é niejawna, w ktérej Rada Nadzorcza
przeprowadzita glosowanie w zakresie przyznania premii dla Cztonkéw Zarzadu SM ,,STROP”
za IV kwartat 2018 r.

Po zakoriczeniu czesci niejawnej Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski poinformowat, ze
Rada Nadzorcza przyznata premig za IV kwartat 2018 r. w wysokosci:

-/ Prezesowi p. Leszkowi Jedynak - 15%
-/ Wiceprezes Zarzadu p. Bogustawie Kope¢ - 10%
-/ Wiceprezesowi p. Pawtowi Gatachowi - 10%

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Rada Nadzorcza przyjeta Plan pracy na | pétrocze 2019 r, ktdry stanowi zatacznik do
niniejszego protokotu. Ustalono rowniez czedciowo kalendarz dyzuréw cztonkéw Rady na |
potrocze 2019 r.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

-/ P. Prezes L. Jedynak poinformowat, ze zgodnie z przepisami naszego statutu i ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych zostanie ogloszony przetarg lokalu mieszkalnego potozonego
w budynku przy ul. Bellottiego 3B. Lokal ten zostat odzyskany przez Spétdzielnie w zwigzku ze
smiercig cztonka Spétdzielni uprawnionego z tytutu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu i nie zgloszeniem sig oséb bliskich zmartego, ktérym przystuguje roszczenie z art.




15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Ogtoszenie ukaze si¢ na stronie internetowej
Spétdzielni, na klatkach schodowych w budynkach Spéfdzielni oraz w lokalnej prasie.

-/ Poruszono sprawe kontaktu z konserwatorami zatrudnionymi w Spétdzielni, ktorzy powinni
by¢ poinformowani od kogo moga przyjmowac zgtoszenia o awariach. Sprawa ta powinna by¢
uregulowana z podaniem do wiadomosci wszystkich mieszkaricow.

Na tym posiedzenie zostato zakoniczone.
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Protokofowata:
Agnieszka Chmurzyriska
Zigeznikiem do niniejszego protokotu jest zapis przebiegu cafego posiedzenia w wersfi efektroniczne).



