Protokdt nr 8
z posiedzenia Rady Nadzorcze] SM ,,STROP”
z dnia 11.09.2017 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 11.09.2017 r,, wziglo
udziat 14 cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnoéci stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezesi: p. Bogusfawa
Kopeé i p. Pawet Gatach oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyriska.
Porzadek posiedzenia:
1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 27.06.2017 r.
3. Przedstawienie wykonania Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni za | potrocze 2017
4. Omdwienie i przyjecie korekty Planu rzeczowo-finansowego Spéfdzielni na 2017 r. |
podjecie uchwat w tym zakresie.
5. Informacja na temat Uchwaly Rady m. st. Warszawy z dnia 08 czerwca 2017 r. w
sprawie przeksztafcenia wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo wiasnosci, w tym:
5.1. informacja o podjetych dziataniach przez Spétdzielnig,
5.2. przyjecie planu dalszych czynnosci Spotdzielni w przedmiotowej sprawie.
6. Informacja na temat inwestycji Bogustawskiego.
7. Podjecie uchwaly w sprawie stuzebnosci przesytu na rzecz innogy Stoen Operator
spétka z 0.0. na nieruchomosci Skierniewicka 21.
8. Sprawy réine i wniesione, w tym:
8.1. rozpatrzenie odwofania uzytkownika lokalu uzytkowego nr 5 przy ulicy
Skierniewickiej 21 od decyzji Zarzadu SM Strop w sprawie odmowy wyrazenia zgody
na sprzedaz alkoholu w przedmiotowym lokalu,
8.2 przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej na okres od wrzesnia do grudnia 2017 r. i
ustalenie kalendarza dyzuréw cztonkéw Rady do stycznia 2018 r.

Ad. 1 porzgdku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady — p. Eugeniusz Stepnowski, otworzyt posiedzenie Rady, po stwierdzeniu
wymaganego quorum.

Nastepnie zgloszono do porzadku dzisiejszego posiedzenia nastgpujace tematy:

- Prezes Leszek Jedynak — informacja nt. konkursu ofert na wymiang legalizacyjng 813 szt.
cieptomierzy wraz z ustugg rozliczeniowa znajdujacych sig w zasobach SM ~STROP",

- Anna Gafecka-Babisz — informacja nt. przebiegu konkursu ofert na remont taraséw w budynku
Dzielna 21.

Wobec braku sprzeciwu, punkt 8 dzisiejszego posiedzenia zostat rozszerzony o powyisze
sprawy.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:
Do protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 27.06.2017 r. zgtoszono nastgpujace
uwagi:




- Przewodniczacy Eugeniusz Stepnowski zgtosit poprawke z numeru § 6 na numer § 15, w
zdaniu: ,Zgtoszony wniosek (...) | § 6 regulaminu Rady Nadzorczej {...)""

Po naniesieniu zmian, poprawiony protokét zostat poddany pod glosowanie w wyniku, ktérego
jednoglosnie zostat przyjety.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:
W tym punkcie posiedzenia gtos zabrali:
- p. Karina Michalczyk — Bark — zwrdcita uwage na brak szczegbtowego rozliczenia wydatkéw w |
potroczu 2017 r. z funduszu remontowego i poprosita o uzupetnienie tabel, zalaczonych do
materiatéw na dzisiejsze posiedzenie,
W odpowiedzi Wiceprezes Pawet Gatach zobowigzat sie do dostarczenia uzupetnionych rozliczert
funduszu remontowego poszczegdlnym Radom Osiedli.
- p. Przemystaw Dgbrowski — ztozyl wniosek, aby czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymywali w formie
elektronicznej szczegbtowe zestawienia wykonania funduszu remontowego wszystkich nieruchomosci
bedacych w zasobach SM ,STROP”,
Whiosek zostat poparty przez wszystkich obecnych cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
- p. Anna Gafecka-Babisz — zwrdcita uwagg na przekroczenia wykonanych planowanych kosztéw
utrzymania w | pétroczu 2017 r. w niekt6rych nieruchomosciach, np.:

e nieruchomo$¢ Bellottiego 3B, Wolno$¢ 6, Skierniewicka/parking — materiaty -

wykonanie 97,91%, 70,55%, 127,99%;
e nieruchomodci Zelazna, Deotymy — obligatoryjne przeglady — wykonanie 126% i
174,84%;

e nieruchomosé Aleje Jerozolimskie — energia elektryczna — wykonanie 86,12%
oraz zapytala czy przekroczenia tych kwot nie bedy mialty wplywu w Il péiroczu br. na stawke
eksploatacyjng tych nieruchomosci? ‘
W odpowiedzi Wiceprezes Bogustawa Kopeé¢ wyjasnita, ze Spétdzielnia na biezaco monitoruje te
koszty i nie wystepuje zagrozenie podwyzki.
- p. Anna Nowacka - zapytala, co jest powodem niskich optat stalych za centralne ogrzewanie na

osiedlu Narwik-Gérczewska.
Wiceprezes Bogustawa Kopeé wyjadnita, ze osiedle to posiada wlasng kottownig i nie korzysta z
dostaw ciepta z elektrocieptowni miejskich. '

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Stosujgc si¢ do postanowieri tegorocznego Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej za 2016 r. w czesci dotyczacej zysku na pozostatej dziatalnoéci
Spdétdzielni, Zarzad przygotowat uchwaly dla wszystkich nieruchomosci.

P. Przemystaw Dabrowski zapytat czy istnieje mozliwo$¢ przeniesienia tej nadwyzki
bezpodrednio na konto funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomoéci, bez
koniecznosci zmniejszania na okres 3 miesiecy stawki funduszu remontowego?

W odpowiedzi Wiceprezes p. Bogustawa Kope¢ poinformowata, ze do takiego sposobu
rozliczenia nadwyzki, Zarzad zostat zobowigzany przez Walne Zgromadzenie i nie istnieje
mozliwo$¢ zastosowanla innej formy rozliczenia tych $rodkéw.




Wobec braku uwag, Przewodniczacy Rady p. Eugeniusz Stepnowski, zfozyt wniosek, aby
wszystkie uchwaty - ze wzgledu na ich ilo$¢ — byly glosowane w jednym gosowaniu.

Whniosek ten poddat pod gtosowanie w wyniku, ktérego 13 glosami ,za” i 1 glosem
»wstrzymujacym sie”, Rada powyzszy wniosek przyjefa.

Nastepnie Przewodniczacy Rady poddaf pod gtosowanie nastepujace uchwaty:

1. w sprawie: wprowadzenia zmian do Planu rzeczowo-finansowego SM ,,STROP” na rok
2017,

W wyniku glosowania, 13 glosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym sie” Rada
Nadzorcza podjeta powyisza Uchwate nr 182017, ktérej tre$é stanowi zatacznik do
niniejszego potokotu;

2. w sprawie: wykonania Uchwaly nr 6/2017 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,STROP” w sprawie: podziatu nadwy:zki bilansowej za 2016 r. w czesci
dotyczacej zysku na pozostatej dziatalnosci Spétdzielni.

W wyniku glosowania, Rada Nadzorcza jednoglodnie przyjeta dla wszystkich
nieruchomosci Uchwaly nr 19 - 46/2017 w powyzszej sprawie, stanowigce zataczniki
do niniejszego protokotu.

Ad. 5 porzgdku posiedzenia:

W tym punkcie posiedzenia glos zabrat Prezes p. Leszek Jedynak, ktdry przedstawit informacje
na temat uchwat Rady m. st. Warszawy z dnia 8 czerwca 2017 r. w sprawie warunkéw
udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych od optat za przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci dla oséb fizycznych i spétdzielni
mieszkaniowych.

Poinformowat réwniez, ze Zarzad natychmiast podjat dziatania majgce na celu przygotowanie
odpowiednich dokumentéw niezbednych do wszczgcia postepowania administracyjnego
zwigzanego z przeksztalceniem uzytkowania wieczystego. Spétdzielnia przygotowata druki
wnioskéw i poinformowata wiascicieli wyodrebnionych lokali w naszych nieruchomosciach o
decyzji Rady Miasta, proszac o skladanie indywidualnych wnioskéw w tej sprawie do biura
Spotdzielni. Z pierwszych wyjasnien udzielonych przez przedstawicieli Urzedu Miasta wynika,
ze stosowne wnioski powinna zfozy¢ Spétdzielnia, reprezentujac tych mieszkaricéw, ktérzy nie
majg wyodrgbnionych lokali, zatgczajac jednoczesnie wnioski wtascicieli lokali. Urzad
wszczyna postgpowanie, jesli ztozony wniosek obejmuje, co najmniej 50% udziatéw w
nieruchomosci wspélnej. Z uwagi na to, ze w czeéci nieruchomosci Spétdzielnia posiada juz
mniejszy niz 50% udziat w nieruchomosci wspdlnej, niezbedne jest zainteresowanie
wiascicieli lokali zeby mozliwe byto ziozenle wnioskéw do Urzedu. Podstawa ustalenia optaty
zwigzanej z przeksztalceniem prawa do gruntu jest operat szacunkowy wartosci rynkowej
gruntu i wieczystego uiytkowania, wykonany na zlecenie Urzedu. Na chwilg obecng nie
mozna podac zadnych konkretnych kwot, natomiast mozna zaktadaé, ie udzielona 95%
bonifikata od wyliczonej optaty moze by¢ korzystniejsza od dotychczasowych opfat rocznych
za wieczyste uzytkowanlie. Dotyczy to przede wszystkim nieruchomodci, ktére w ostatnim
czasie otrzymaly znaczng podwyike z tego tytutu, w zwigzku z przeszacowaniem wartoéci




gruntu. Wskazat rdéwniez, ze wymagana bedzie uchwata Rady Nadzorczej w sprawie
wyrazenia zgody na przeksztatcenie prawa do gruntu, ktorej projekt przygotowany bedzie na
nastepne posiedzenie Rady. Nastepnie Prezes Jedynak poinformowat, ze w ramach dalszych
czynnosci Spdtdzielnia planuje ponowienie ogtoszert w sprawie sktadania indywidualnych
whioskdw, zakre$lajgc termin ich przyjmowania, po ktérym Zarzad bedzie sktadat wniosek dla
danej nieruchomosci do Urzedu. Termin rozpoczecia sktadania wnioskéw ustalono na
poczatek paZdziernika br. bezposrednio po posiedzeniu Rady Nadzorczej. Po otrzymaniu
decyzji Urzedu dotyczacej ustalenia wysokosci optaty za przeksztatcenie, Zarzad planuje
zorganizowanie zebranh mieszkancoéw, na ktdrych ostatecznie zostanie podjeta decyzja w tej
Sprawie.

Na wniosek Przewodniczacego Rady Nadzorczej, obecni czionkowie Rady, przyjeli plan
dalszych czynnodci Spétdzielni w przedmiotowej sprawie. |

Ad. 6 porzadku posiedzenia:
Prezes Leszek Jedynak przedstawit biezgca informacje na temat dziatari Zarzadu w zwigzku 2z
planowang inwestycja pn. ,Bogustawskiego” oraz ze wzgledu na obecno$¢ nowych cztonkéw
Rady Nadzorczej, przypomniat pokrétce historig tej inwestycji.
W chwili obecnej, podpisana z partnerem umowa, zostata rozwigzana ze wzgledu na nie
dotrzymanie jej warunkdéw przez partnera.
Zarzad rozwaza cztery mozliwosci rozwigzania tej sprawy:

1. sprzedaz dziatki,

2. podpisanie umowy o generalng realizacje inwestycji,

3. wykorzystanie przez Spétdzielnie na cele inwestycyjne w ramach dziatania spotki

»Bogustawskiego” z innym partnerem,

4, realizacje inwestycji sitami wtasnymi Spétdzielni.
Majac na uwadze trudno$¢ podjecia decyzji w tej sprawie, Prezes L. Jednak zwrdcit sie z
pro$ba do cztonkédw Rady Nadzorczej o przeanalizowanie zagadnienia w ramach komisji
stalych Rady Nadzorczej. '
Ustalono, ze sprawg zajmie sie Komisja Rewizyjna przy mozliwym wspétudziale pozostatych
cztonkéw Rady, a jej pierwsze posiedzenie odbedzie sig 18.09.2017 r. o godz. 17.30 na terenie
Spotdzielni,
Wiceprzewodniczacy Rady p. Jacek Szymczak — poprosit, aby przed planowanym
posiedzeniem Komisji, Zarzad przygotowat i rozestat droga mailowa do wszystkich cztonkéw
Rady, szczegdtowe informacje zwigzane z ta inwestycja, z projektami ewentualnych umow
badz aktéw notarialnych, '

Ad. 7 porzadku posiedzenia
W tym punkcie posiedzenia Rada zajefa si¢ podjgciem uchwaty w sprawie stuzebnosci
przesytu na rzecz firmy innogy Stoen Operator Sp. z 0.0. ha nieruchomosci Skierniewicka 21.



Przewodniczacy Rady odczytat treé¢ projektu uchwaty, a nastgpnie poddat jg pod glosowanie
w wyniku, ktérego zostata jednoglosnie przyjeta Uchwata nr 472017 w tej sprawie,
stanowigca zatacznik do niniejszego protokotu.

Ad. 8 porzadku posiedzenia

8.1. — do materiatéw na dzisiejsze posiedzenie Rady, zostato dotaczone odwotanie od decyzji
Zarzadu SM ,STROP” ziozone przez p. Andrzeja Pachnika, w sprawie nie wyraZenia zgody na
sprzedaz alkoholu w lokalu uzytkowym potozonym w tej nieruchomosci.

Po wystuchaniu informacji Zarzadu oraz p. Piotra Kaplera — czfonka Rady Nadzorczej,
przedstawiciela mieszkaricow przedmiotowego budynku, Przewodniczacy Rady p. Eugeniusz
Stepnowski poddat pod gtosowanie wniosek o uchylenie decyzji Zarzadu w przedmiotowej
sprawie.

W wyniku gtosowania, 8 glosami ,za uchyleniem decyzji” przy 6 glosach ,przeciw”, Rada
Nadzorcza uchylita skarzong decyzje Zarzadu.

8.2. — do planu pracy Rady Nadzorczej w okresie od wrzesnia do grudnia 2017 r. zgtosity
uwagi nastgpujace osoby:

- p. Czestaw Piekut — zlozyt wniosek o uzupetnienie planu pracy Rady o informacjg Zarzadu na
temat inwestycji ,Grochowska”,

- p. Jacek Szymczak — w nawigzaniu do wypowiedzi Prezesa Leszka Jedynaka wskazujacego na
potrzebe wzrostu wynagrodzen dla pracownikéw Spétdzielni, ztozyt wniosek o uzupetnienie
planu pracy o temat analizy kosztéw Spoétdzielni majacych wplyw na wysokos¢ optat
eksploatacyjnych, w tym kosztéw zarzgdzania (kosztéw wiasnych),

- p. Ewa Pupek — zloiyla wniosek o przygotowanie informacji na temat zadtuzenia
kredytowego, wykazanego w bilansie Spétdzielni za rok 2016 w pozycji zobowigzania
diugoterminowe.

8.3 — p. Anna Gatecka-Babisz — jako sprawg wniesiong na dzisiejsze posiedzenie —
przedstawita informacje nt. przebiegu konkursu wyboru wykonawcy remontu izolacji
przeciwwilgociowej taraséw w budynku Dzielna 21.

W wyniku konkursu ofert wykonawca powyzszego remontu zostata wybrania firma ADACH
Sp. z 0.0. Termin rozpoczegcia prac zostat wyznaczony na 27 wrzeénia 2017 .

8.4 — Prezes p. Leszek Jedynak poinformowat zebranych, ze zostat rozstrzygnigty konkurs na
wymiane legalizacyjng w 2017 roku 813 szt. cieplomierzy wraz z usfuga rozliczeniowa
znajdujacych sie w zasobach SM ,STROP". Konkurs wygrata firma ,Ista”. W tej sprawie Rady
Osiedli: Zytnia i Kacza wyrazity przeciwne stanowisko, proponujac wykonanie tej wymiany w
roku 2018. Z uwagi ha obowigzujgce przepisy ustawy Prawo energetyczne, Zarzad Spétdzielni
podjat decyzje o wymianie cieptomierzy w 2017 r. pomimo sprzeciwu Rad Osiedli.

Na tym posiedzenie zostato zakoficzone ¢ g K R BT A R Z
RADY NADZORCZEJ
Protokotowata: ' |
rotokofowata p ’ éf“‘ﬂaf - Pl

Anna Galecka-Babisz

PRZEWQDNICZAJY
R ADZORCZEJ







Protokét nr 9
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,STROP”
z dnia 09.10.2017 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sie dnia 09.10.2017 r, wzieto
udziat 13 cztonkéw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowiaca zafacznik nr 1 do niniejszego
protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Pawet Gatach
oraz Radca Prawny p. mec. Agnieszka Chmurzyriska. Osoby, ktére nie mogly uczestniczyé w
dzisiejszym posiedzeniu, zgtaszaly ten fakt w terminie wczesniejszym.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecle porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 11.09.2017 1.

3. Informacja na temat windykacji naleznoécl Spétdzielni za | potrocze 2017 r. oraz
zadtuzenia z tytutu kredytéw ,starego portfela”.

4, Podjecie uchwat w sprawie przeksztalcenia wieczystego uzytkowania w prawo
wiasnoéci nieruchomoséci stanowiacych zaséb Spétdzielni.

5. Podjecie decyzji w sprawie inwestycji Bogustawskiego.

6. Informacja na temat planowanych w IV kwartale 2017 r. konkurséw ofert na ustugi
zlecane przez Spétdzielnig obcym podwykonawcom.

7. Przedstawienie zatozert do planu finansowego Spétdzielni na 2018 rok.

8. Podjecie uchwaly w sprawie stuzebnodci przesylu na rzecz Veolia Energia Warszawa
S.A. na nieruchomoéci Schroegera 85 w Warszawie.

9. Ustalenle terminu badania lustracyjnego Spétdzielni w zakresie dziatalnodci
inwestycyjnej i podjecie uchwaty w tym zakresie.

10. Sprawy rézne i wniesione, w tym:
10.1. informacja czfonka Rady p. Anny Gateckiej — Babisz nt. konkursu na przeglady
elektryczne w zasobach Spotdzielni.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — p. Eugeniusz Stepnowski, stwierdzajac quorum, otworzyt
posiedzenie Rady Nadzorczej. Nastepnie poinformowat, ze dwdch cztonkow Rady poprosito o
mozliwoéé rozpoczecia posiedzenia bez udziatu cztonkéw Zarzadu, na co zgodzili sig wszyscy
obecni czionkowie Rady.

W kwestii zatwierdzenia porzadku posiedzenia p. Karina Michalczyk — Bark zwrdcita uwage,
7e nie zostal on rozszerzony o tematy proponowane przez Wiceprzewodniczacego Rady — p.
Jacka Szymczaka. Dodatkowo zwrécita uwagg, ze cztonkowie Rady nie otrzymali materiatow
zawierajacych szczegbtowe wykonanie funduszu remontowego za okres 9 miesigcy br.




Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Po wznowieniu posiedzenia z udziatem cztonkéw Zarzadu, Przewodniczacy Rady zwrdcit sie z
pytaniem o uwagi do protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

Wobec ich braku, projekt protokotu zostat poddany pod glosowanie w wyniku, ktdrego: 12
gtosami ,,za” przy 1 glosu »Wstrzymujacym sig”, protokét zostat prayjety.

Nastgpnie czlionkowie Rady zwrdcili uwage na fakt przestania wszystkich materialéw na
dzisiejsze posiedzenie, droga mailowa. Wniosek dotyczyt dostarczenia w ten sposéb jedynie
materiatow dotyczgcych wykonania funduszu remontowego za 9 miesiecy 2017 r.

Zebrani zgodnie stwierdzili, ze materiaty na nastepne posiedzenia Rady, powinny by¢
dostarczane w formie papierowej — tak jak dotychczas.

Wiceprezes Pawel Gatach zobowiazat sie do niezwlocznego przekazania dokumentdw
dotyczacych wykonania planéw remontowych za 9 miesigcy br. wszystkich nieruchomosci, za
posrednictwem poczty elektroniczne;.

Cztonkowie Rady zaapelowali réwnie: o wezesniejsze  dostarczanie materialéw na
zaplanowane posiedzenia Rady, ktére co prawda sg dostarczane w regulaminowym terminie,
jednak wg. nich jest to zbyt krétki okres na zapoznanie sie z ich trescia.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

W tym punkcie posiedzenia zabrat glos Prezes p. Leszek Jedynak, podsumowujac
sprawozdanie z windykacji naleznoéci Spotdzielni za | péirocze 2017 r. Podkredlit, ze
Spotdzielnia prowadzi windykacje sitami wiasnymi, a w wyjatkowych wypadkach korzysta z
ustug ,mediatoréw” specjalizujgcych sig w rozwigzywaniu trudnych problemdéw zadtuzonych
lokali. Firma ta w uzgodnieniu ze Spétdzielnig prowadzi, w stosunku do wytypowanych lokali,
mediacje z zadtuzonymi uzytkownikami i udziela im pomocy w zorganizowaniu ewentualnej
sprzedazy badz zamiany mieszka. Na state windykacjg naleznodci z ramienia Spéidzielni
zajmuje sie p. Beata Chojnowska, ktéra w bardzo skrupulatny sposéb kontroluje stan
zadtuzenia poszczegdinych lokali, Dodatkowo wszyscy dtuinicy sg na biezaco zgtaszani do
Krajowego Rejestru Diuznikéw.

P. Jacek Szymczak zapytat o ilogé spraw sadowych, w postepowaniu upominawczym oraz
wysoko$¢ naleznosci w tych sprawach.

Nastepnie Prezes Leszek Jedynak omdéwit zataczong do materiatéw na dzisiejsze posiedzenie,
tabelg zadluzenia poszczegdinych nieruchomoéci 2 tytutu kredytu tzw. ,starego portfela”,
Przypomniat, ze w zakresie sptaty tych kredytéw obowigzuje ustawa o pomocy paristwa z
splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, ktéra zmieniona w 1997 r. zaklada dla oséb
systematycznie | terminowo spfacajacych raty przez okres 20 lat umorzenie odsetek
wykupionych przez budzet pafstwa. Termin ten uptywa 31.12.2017 r. Liczba lokali
korzystajacych z tego rodzaju kredytu wynosi na dzieri 30.06.2017 r. — 505. Na chwile obecng
mozna stwierdzi¢, ze ok. 95% kredytobiorcéw terminowo wywigzywalo sie ze swoich
zobowigzan.




Dodatkowo poinformowat, ze 5 nieruchomoéci posiada kredyty zaciggnigte na cele
remontowe, ktdre sg zabezpieczone funduszem remontowym tych nieruchomosci. Naleza do
nich:

- 0s. Samolotowa — 69 000 zt.,

- 0s. Pfocka 15 — 895 000 zt,,

- 0s, Szeligowska — 1 317 000 z.,

- 0s. Brylowska — 370 000 zt.,

- 0s. Bellottiego 3B —1 228 000 zi.

tgczna wartoéci kredytéw wynosi 3 875 000 z1.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

W tym punkcie Prezes Leszek Jedynak przedstawit aktualna sytuacje w zakresie
podejmowanych dziatar zwigzanych z przeksztalcaniem wieczystego uzytkowania w prawo
wtasnoéci, nieruchomoéci stanowigcych zasob Spotdzielni. Na chwilg obecna Spotdzielnia jest
w trakcie przygotowywania wnioskow dla poszczegdlnych nieruchomosci. Zaznaczyl, ze 3
nieruchomoéci: Wolnoé¢ 6, Agawy oraz Brylowska, ztozyly juz 100% podpisanych wnioskow o
przeksztalcenie i to one jako pierwsze beda skiadane przez Spétdzielnie w Urzedzie Dzielnicy
Wola. Przypomnial, ze Spétdzielnia sktada whioski w imieniu oséb posiadajacych spétdzielcze
prawa do lokali. Natomiast osoby posiadajace odrgbna wiasnoé¢ majg mozliwos¢ ztozenia
whnioskéw za poérednictwem Spétdzielni fub indywidualnie do wiasciwych urzedow. Weditug
Uchwaty m. st. Warszawy, wilaéciciele lokali mieszkalnych beda mogli skorzysta¢ z 95%
bonifikaty w wysokosci naliczonej opfaty. Niestety whaéciciele lokali uzytkowych nie zostali
objeci ww. pomoca. Podkreslit rowniez, 7e wszelkie decyzje w sprawie przeksztafcenia prawa
wieczystego uzytkowania w prawo wilasnoéci beda na biezaco konsultowane i omawiane z
mieszkaficami  konkretnych nieruchomosci. Jednym z dokumentéw, ktére muszg byc
zataczone do wniosku jest uchwata w sprawie wyrazenia zgody ha przeksztatcenie prawa do
nieruchomoéci, ktérag podejmuje Rada Nadzorcza posiadajaca kompetencje w tym zakresie.
Kazda nieruchomoéé musi posiadaé taka uchwate, stad Zarzad proponuje podjgcie uchwaty
odrebnie dla kazdej nieruchomosci, w tredci jak projekt uchwaty przekazany w materiatach na
dzisiejsze posiedzenie.

Nastepnie Przewodniczacy p. Eugeniusz Stepnowski odczytat tre$¢ projektu uchwaty w
sprawie: wyrazenia zgody na przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego, ustanowionego
dla SM ,STROP” w prawo wtasnosci nieruchomoéci proponujac jednoczesnie przeglosowanie
uchwat w tej tresci dla wszystkich nieruchomosci Spotdzielni.

Wobec przyjecia zgtoszonej propozycji Przewodniczacego, Rada Nadzorcza 12 glosami 223"
przy 1 glosie ,wstrzymujgcym si¢” przeglosowata podjecie uchwat w sprawie wyrazenia zgody
ha przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego, ustanowionego dla SM ,,STROP” w prawo
wiasnoéci nieruchomosci stanowigcych zaséb Spétdzielni. Uchwaty nr 48 - 742017 w
zatgczeniu do niniejszego protokotu.




Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Komisji Rewizyjne] p. Arkadiusz Szymanek przedstawit sprawozdanie z
posiedzenia tej Komisji nt. inwestycji pn. Bogustawskiego, ktére odbyto sig 18.09.2017 r.
(Protokét Komisji w zataczeniu do hiniejszego protokotu). Komisja rozpatrywata kilka
mozliwosci wykorzystania posiadanego terenu, Migdzy innymi zapoznata sie ze zlozong przez
firme ILS Consulting - bytego partnera Spétki Bogustawskiego oferte kupna dziatki za kwote
3 000 000 zt. Wedtug opinii Komisji do dalszego rozwazenia nalezy przyjac¢ dwa obszary
dziatania tj. prowadzenie inwestycji sitami wtasnymi Spdtdzielni bad? sprzedaz dziatki. Majac
na uwadze, ze wptyngta do Spétdzielni tylko jedna oferta kupna, Komisja zaproponowata
zamieszczenie ogtoszenia w prasie, celem zbadania zainteresowania tym terenem na rynku
nieruchomosci.

Prezes Leszek Jedynak poinformowat zebranych, Ze Spétdzielnia zamiescita, w Gazecie
Wyborczej w Dziale Nieruchomosci, zaréwno w wersji papierowej jak réwniez w wersji
internetdwej, ogloszenie na sprzedaz ww. dziatki, z terminem skiadania ofert do dnia 9
paZdziernika br. Stwierdzit, ze zainteresowanie ogloszeniem byto duze, wiele firm zapoznato
sie z materiatami, ale wobec informacji udzielanych przez pracownika Spétdzielni, ze jestesmy
w posiadaniu oferty kupna na poziomie 3 min z, firmy te nie zozyly swoich ofert. W dniy
dzisiejszym, przed posiedzeniem Rady, zostata otwarta koperta zawierajaca oferte firmy
Alpion na kwote 3 100 000 zi. oraz wczesniej ztozona oferta firmy ILS Consulting, ktéra
podniosta na ten dzied cene nabycia do kwoty 3 050 000 zt przy uwzglednieniu faktu, ze
firma ta przejmuje na siebie pozostaty do zaptacenia rate wynagrodzenia w kwocie ca 45 000
zt dla Biura Projektowego za wykonanie projektu oraz wszelkie zobowigzania wynikajace z
prawa autorskiego. W przypadku oferty firmy Alpion, opfata za projekt lezataby po stronie
Spotdzielni.

Dodatkowo Prezes Jedynak poinformowat zebranych, e Spétdzielnia otrzymata w dniu
18.09.2017 r. pozwolenie na budowe, ktére nie jest jeszcze decyzjg prawomocna,

W trakcie dyskusji na powyzszy temat, p. Przemystaw Dabrowski zwrécit uwage, ze miejscowy
plan zagospodarowania przewidywat zabudowe, na terenie tej czg$ci ulicy Bogustawskiego do
15 kondygnacji. Poprosit o wyjasnienie, kto spowodowat, ze plan zagospodarowania nie mosze
zostac zrealizowany oraz dlaczego Zarzad nie stara sig z tego tytutu o odszkodowanie?

W odpowiedzi Prezes Leszek Jedynak pokrétce przypomniat fakty zwigzane z rozpoczeciem i
przygotowaniem procesu inwestycyjnego w latach 2007 - 2009 na nieruchomoéci
Bogustawskiego, wyjasniajac przyczyny z powodu, ktérych planowana, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, inwestycja nie mogta byé realizowana.

Na zakonczenie tego punktu, cztonkowie Rady podjeli decyzje o ponowieniu ogfoszenia
sprzedazy w prasie oraz na specjalistycznych portalach internetowych, wstrzymujac sie z
podjgciem ostatecznej decyzji w tej sprawie do nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej,




Ad. 6 porzadku posiedzenia:

W tym punkcie zebrania Wiceprezes p. Pawet Gatach przedstawit informacje na temat
planowanych w IV kwartale 2017 r. konkurséw ofert na ustugi zlecane przez Spétdzielnig
obcym podwykonawcom.

P. Anna Gatecka-Babisz przestawita zebranym informacje ze spotkania z p. Wojciechem
Bogdaniukiem — Kierownikiem ADM, w sprawie umoéw na konserwacje w budynku Dzielna
21. W trakcie analizy przedstawionych uméw stwierdzono brak ich negocjowania od wielu
lat, np.:

- konserwacje centralnego ogrzewania — umowa giéwna zawarta 20.09.2000 r,, ustalajaca
catoroczng stawke ryczattowa w wysokosci 0,11 zt./m?,

- konserwacje instalacji wodno-kanalizacyjnej — umowa gléwna zawarta 27.05.2003 r.,
ustalajaca stawke ryczaltowg miesigczng W wysokosci 4500 zt. netto; aneksowana
30.01.2012 r. ze zmiana stawki ryczattowej na 5 150,85 z1. netto,

- konserwacje dachéw — umowa gtéwna zawarta 27.04.2000 r., ustalajgca zryczattowane
miesigczne wynagrodzenie w kwocie 8 718 zt. brutto; aneksowana 30.01.2012 r. protokotem
negocjacji warunkéw umowy na kwote 9580,45 zi. netto z corocznymi negocjacjami
cenowymi w oparciu o rynek i indywidualne potrzeby.

Przykfady ww. uméw dotycza wszystkich zasobow SM ,STROP”.

Podsumowujac stwierdzita, ze brak negocjowania umoéw stanowit Jej zdaniem naruszenie
Regulaminu wyboru Firm éwiadczacych ustugi na rzecz SM ,STROPY, ktory w wersji
obowigzujacej do 27.02.2017 t., przewidywat przeprowadzanie konkursow ofert nie rzadziej
niz raz na dwa lata.

W odpowiedzi Wiceprezes Gatach stwierdzif, ze w trakcie trwania umoéw byly prowadzone i
nadal sa przeprowadzane okresowo negocjacje cenowe z wykonawca, bez organizowania
konkursu. Dotyczy to w szczegélnosci tych konserwacji, w ktérych wykonawca jest
akceptowany przez mieszkaricow danej nieruchomodci. W zakresie konkursow na ustugi
dotyczace wszystkich zasobdw Spétdzielni stwierdzit, ze odbeda si¢ one sukcesywnie do
korica | kwartaiu 2018 r.

Prezes Jedynak zwrécit uwagg na wigksza ostroZno$c w jednoznacznych stwierdzeniach, ze w
latach wczeéniejszych nie byly prowadzone negocjacje cenowe. Zaproponowat, aby Komisja
Techniczna zapoznata sig szczegétowo z umowami na konserwacje | przedstawionym
harmonogramem konkurséw, celem ewentualnego przestawienia kolejnosci w miarg potrzeb,
uwzgledniajac mozliwosci Spétdzielni w tym zakresie.

Wobec przedstawionych informacji cztonkowie Rady Nadzorczej ustalill, ze sprawg umow na
konserwacje, przedstawionego harmonogramu oraz planowanymi konkursami zajmie sig
Komisja Techniczna, ktérej termin posiedzenia zostal wyznaczony na dzieh 16.10.2017 r. na
godz. 17.00.




Ad. 7 porzadku posiedzenia

W zwigzku z licznymi pytaniami do przedstawionych zatozed do planu finansowego
Spotdzielni na 2018 r., Prezes Leszek Jedynak zaproponowat, aby Komisja Ekonomiczna
zapoznata sig szczegdtowo z materiatami w tym zakresie. Rada przychylajac sie do wniosku
Prezesa podjeta decyzie o zorganizowaniu Komisji Ekonomicznej z udziatem
zainteresowanych, pozostalych cztonkéw Rady. Termin Komisji zostat ustalony na 17,10.2017
r. na godz. 17.00

Ad. 8 porzadku posiedzenia

Przewodniczacy Rady p. Eugeniusz Stepnowski odczytat treéé projektu uchwaly w sprawie:
stuzebnosci przesytu na rzecz Veolia Energia Warszawa S.A. na nieruchomodci Schroegera 85
w Warszawie i poddat go pod gtosowanie.

W glosowaniu brato udziat 11 cztonkéw Rady (p. Arkadiusz Szymanek wczesniej opuscit
posiedzenie Rady). Rada Nadzorcza jednoglodnie podjeta Uchwate nr 752017 w sprawie
ustanowienia stuzebnosci przesytu. W zataczeniu do niniejszego protokotu.

Ad. 9 porzadku posiedzenia

W tym punkcie porzadku Przewodniczacy Rady p. Eugeniusz Stepnowski odczytat treéé
projektu uchwaly w sprawie ustalenia terminu badania lustracyjnego Spétdzielni w zakresie
dziatalnodci inwestycyjnej. W zwiazku z zakoficzeniem nadbudowy budynku Bellottiego 3b,
zgodnie z przepisami Prawa spotdzielczego, Spétdzielnia zobowigzana jest poddaé sig
lustracji, celem zbadania prawidtowoéci wykonania i rozliczenia zrealizowanej inwestycji,

W wyniku gtosowania Rada Nadzorcza jednogtosnie podjeta Uchwale nr 76/2017 w sprawie
ustalenia terminu badania lustracyjnego w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”, w zataczeniu
do niniejszego protokotu.

Ad. 10 porzadku posiedzenia
W sprawach réznych i wniesionych p. Anna Gatecka-Babisz przekazata sprawozdanie z
przebiegu nastgpujacych konkurséw:
1. Konkurs na 5-letni przeglad instalacji elektrycznej i odgromowej dla 10 osiedli
bedacych w zasobach SM ,STROP”,
Termin sktadania ofert uptywat 15.09.2017 r., komisyjne otwarcie kopert z ofertami
odbyto sie dnia 21.09.2017 .
Materiaty konkursowe pobrato 9 firm, z czego 3 firmy ztozyly oferty. Byly to:
- firma Kemel z Warszawy — oferta na 26 290z1. netto,
- Jankowski Krzysztof z Warszawy — oferta na 30 010 21, netto,
- firma Pako z Piechowic — oferta na 23 812 zt. netto,
Wszystkie 3 firmy zostaty zaproszone na rozmowy negocjacyjne w dniu 26.09.2017 r.
Na spotkanie nie przybyt przedstawiciel firmy Pako.
Po przeprowadzeniu negocjacji cenowych oraz analizie dokumentdw ztozonych na
konkurs, Komisja Konkursowa podjeta decyzje o zarekomendowaniu, Zarzadowi SM




STROP”, firmy Jankowski Krzysztof z Warszawy jako wykonawce 5-letniego przegladu
instalacji elektrycznej i odgromowej. Uzasadnienie wyboru zostato zapisane w
dokumentacji konkursowe;j.

. Konkurs na wykonanie projektu wykonawczego przytacza do sieci wodociggowej dla
budynku Dzielna 21.

Termin skfadania ofert uplywat 02.10.2017 r., Komisja Konkursowa odbyta swoje
posiedzenie w celu otwarcia kopert w dniu 05.10.2017 1. i ustalita termin spotkania z
oferentami na 11.10,2017 r.

Na konkurs wpltynety dwie oferty od firmy Ekoprojekt i Interprojekt, obydwie z
Warszawy.

Oferta cenowa firmy Ekoprojekt opiewata na 27 000 zi. netto (33 000 zt, brutto), firmy
Interprojekt na 15 744 zi, brutto.

Pomimo duzej rozbieinosci w cenie, cztonkowie Komisji postanowili zaprosi¢ na
spotkanie przedstawicieli obydwu firm.

Po przeprowadzeniu rozmoéw, negocjacjl cenowych oraz analizie dokumentow Komisja
Konkursowa postanowita zarekomendowac Zarzadowi SM ,,STROP”, firme Interprojekt
jako wykonawce projektu wykonawczego na przytacze do sieci wodociggowej. Peine
uzasadnienie wyboru jest udokumentowane wpisem w protokole z posiedzenia
Komisji.

Remont taraséw ul. Dzielna 21 — w zwigzku z bardzo ztymi warunkami pogodowymi,
ktére spowodowaly opéznienie robdt rozpoczgtych przez wybranego wykonawcg,
Zarzad — po konsultacji z przedstawicielami Rady Nieruchomodci Dzielna 21 — podjat
decyzje o przesunigciu prac na wioshg 2018 .

Nastepnie glos zabrat Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej p. Jacek Szymczak, w celu
ziozenia wyjaénienia w sprawie swojego zatrudnienia w Spétdzielni ,Nad Fosa”, w ktorej
zajmuje stanowisko Czlonka Zarzadu, w zwigzku z postanowieniem § 18 Regulaminu Rady
Nadzorczej. Zapewnit zebranych, ze prowadzona przez niego dziatalno$é zawodowa nie
koliduje z dziatalnoscig w Radzie Nadzorczej SM ,STROP” i nie jest dziataniem na jej szkode.

Wobec powyzszego o$wiadczenia, Przewodniczgcy Rady p. Eugeniusz Stepnowski wskazujac
ha tre¢é ust. 3 § 18 Regulaminu Rady Nadzorczej, ktéry stanowi: ,Wskutek naruszenia zakazu,
o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza moze podjac uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w

petnieniu czynnoscl” zaproponowat, aby gtosowanie w sprawie ewentualnego zawieszenia
bad? odwotania p. Jacka Szymczaka z Rady Nadzorczej SM ,STROP”, odbylo sig na najblizszym

posiedzeniu Rady.

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone

Protokotfowata:
Anna Gatecka-Babisz
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