Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
za okres od 22 czerwca 2017 r. do 22 czerwca 2020 r.
oraz
za okres od 23 czerwca 2020 r. do 06 czerwca 2022 r.

l. Prezentowane w pierwszej czesci sprawozdanie koriczy trzyletniag kadencje Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”, ktdéra zostata wybrana na Walnym Zgromadzeniu
SM ,,STROP” w dniu 22 czerwca 2017 r.

Zgodnie ze Statutem, Rada dziatata w 15-osobowym, niezmienionym przez catg kadencje,

w sktadzie:

1. Przewodniczacy:
e p. Eugeniusz Stepnowski (do 28 11 2022 r.)
e p. Arkadiusz Szymanek (od 25 1V 2022 r.)

Deotymy - Komisja Rewizyjna,
Wolnos¢ 6 - Komisja Rewizyjna,

2. Zastepcy Przewodniczacego:
Skierniewicka - Komisja Techniczna,

e p. Piotr Kapler

e p.Jacek Szymczak Zelazna - Komisja Rewizyjna,

3. Sekretarze:

Dzielna 21 - Komisja Techniczna
Komisja Ekonomiczna,

e p. Anna Gatecka-Babisz

Rozbrat - Komisja Ekonomiczna

e p. Anna Nowacka
Komisja Techniczna,

4., Cztonkowie:

e p. Mariusz Dadak Kacza - Komisja Techniczna

Komisja Ekonomiczna,

e p. Przemystaw Dabrowski - Ekologiczna - Komisja Ekonomiczna,
e p. Pawet Kaczmarski - Samolotowa - Komisja Techniczna,

e p. Ireneusz Krélikowski - Brylowska - Komisja Techniczna,

e p. Karina Michalczyk-Bark - Gorczewska/Narwik - Komisja Ekonomiczna,

e p. Czestaw Piekut - Ptocka 15 - Komisja Ekonomiczna,
e p. Stanistaw Pietrasik (do V 2020r.) - Szeligowska - Komisja Ekonomiczna,
e p.Bogdan Ptaza - Ptocka 17 - Komisja Rewizyjna,

e p. Ewa Pupek - Zytnia 13 - Komisja Ekonomiczna,

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej SM ,STROP” wykonywali swojg prace spotecznie, nie
pobierajac zadnego wynagrodzenia.



Zasady i tryb funkcjonowania Rady Nadzorczej okredlone sa m. in. w nastgpujacych aktach
prawnych oraz unormowaniach wewnetrznych Spétdzielni:
1. Ustawie z dnia 18.09.1982 r. — Prawo Spoétdzielcze —tj. Dz. U. 2021 r. poz. 648,
2. Ustawie z dnia 15.12.2000 r. — o spoétdzielniach mieszkaniowych — t.j. Dz. U. 2021 r.
poz. 1208,
3. Statucie SM ,,STROP” —z dnia 06.11.2002 r. ze zmiang z dnia 06.06.2019 .,
4. Regulaminie Rady Nadzorczejz 16.06.2011 .,
5. Regulaminach Komisji Technicznej, Ekonomicznej i Rewizyjnej —z dnia 18.03.2019 .
Na podstawie ww. unormowan Rada Nadzorcza wykonywata swoje funkcje poprzez:
e Posiedzenia Rady Nadzorczej,
e Posiedzenia Prezydium Rady,
e Posiedzenia statych komisji problemowych: Rewizyjnej, Ekonomicznej i Technicznej
oraz Komisji doraznej ds. opracowania Regulaminu wynagradzania Cztonkéw Zarzadu
SM ,,STROP”,
e Korespondencje z cztonkami Spétdzielni,
e Comiesieczne dyzury cztonkédw Rady,
e Udziat cztonkéw Rady w komisjach konkursowych,
e Czynnosci kontrolne i inne zadania biezace zwigzane z funkcjonowaniem Spétdzielni.

Powyisze prace sa dokumentowane w formie protokoféw z posiedzen. Ponadto prowadzony
jest rejestr podjetych uchwat oraz dyzuréw. Ze swojej dziatalnosci Rada sporzadzata rowniez
roczne sprawozdanie prezentowane cztonkom Spétdzielni podczas Walnego Zgromadzenia.
Dodatkowo comiesieczne posiedzenia Rady Nadzorczej s zapisywane w formie nagrania

elektronicznego.

Podczas swojej trzyletniej kadencji Rada Nadzorcza odbyta facznie 31 posiedzenia:

» w okresie czerwiec 2017 r. — czerwiec 2018 . - 12 posiedzen,
> w okresie wrzesien 2018 r. — czerwiec 2019 r. - 11 posiedzen,
> w okresie wrzesien 2019 r. — czerwiec 2020 r. - 8 posiedzen,

Statym elementem pracy Rady Nadzorczej byty réwniez posiedzenia Komisji problemowych.

W omawianym okresie Rada Nadzorcza rozpatrzyta i podjeta tacznie 224 uchwaty dotyczace
funkcjonowania Spotdzielni oraz indywidualnych spraw cztonkowskich:

> w okresie wrzesien 2017 r. — czerwiec 2018 r. - 105 uchwat,
> w okresie wrzesien 2018 r. — czerwiec 2019 . - 67 uchwat,
> w okresie wrzesien 2019 r. — czerwiec 2020 . - 51 uchwat,

w tym tgcznie:

v" 154 uchwaty o tematyce obejmujacej dziatalnos¢ finansowa Spoétdzielni, z
ktérych 104 to uchwaty zatwierdzajace miesieczne optaty na pokrycie kosztéw
utrzymania nieruchomosci dla uzytkownikéw lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach bedacych w zasobach Spétdzielni,
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27 uchwat dotyczacych przeksztatcenia wieczystego uzytkowania w prawo
wtasnosci nieruchomosci pozostajacych w zasobie Spétdzielni, w trybie ustawy
22005,

21 uchwat regulujacych zasady funkcjonowania Spétdzielni

22 uchwaty dotyczacych pozostatych kwestii nalezgcych do kompetencji Rady
Nadzorczej Spétdzielni.

Rada Nadzorcza wytonita sposréd cztonkdéw Komisje dorazng ds. opracowania Regulaminu
wynagradzania Cztonkéw Zarzadu. W wyniku prac Komisji powstat Regulamin wynagradzania
i premiowania Cztonkéw Zarzadu SM ,STROP”, ktéry zostat zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg Uchwata Nr 4/2018 z dnia 14.05.2018 roku, a nastepnie zmieniany trzykrotnie,
ostatnig Uchwatg nr 29/2019 z dnia 14.10.2019 roku.
W okresie swojej kadencji Rada Nadzorcza pracowata zgodnie z przyjetym przez siebie
planem pracy. Realizujac zadania wynikajace z zakresu swego dziatania, okreslonego
Statutem Spétdzielni, Rada podjeta uchwaty, poprzez ktére:

1. dokonywata zmian w ,Zasadach rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali w SM ,,STROP”,
2. dokonywata zmian w ,Zasadach indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia energii na
cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody w SM ,STROP” oraz w ,Zasadach

rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekéw w SM ,,STROP”,

3. uchwalata roczne Plany rzeczowo-finansowe Spétdzielni w zakresie kosztéw wtasnych
Spotdzielni i zrédet ich finansowania, dziatalnosci remontowej i modernizacyjnej,
kosztow utrzymania nieruchomosci oraz dokonywata ich oceny,

4. wprowadzita zmiany do Regulaminéw:
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wyboru firm swiadczacych ustugi na rzecz SM ,,STROP”,

rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody oraz podgrzania i zuzycia cieptej wody
i centralnego ogrzewania,

windykacji wierzytelnosci SM ,,STROP”,

uzywania lokali i zasad porzgdku domowego w SM ,,STROP”,

Komisji statych Rady Nadzorczej SM ,STROP”,

funduszu remontowego w SM ,, STROP”,

funduszu Udziatowego SM ,,STROP”,

przyjmowania cztonkéw, sprzedazy i zamiany mieszkarn w SM ,,STROP”,
zasad ruchu na drogach wewnetrznych nieruchomosci SM ,,STROP”,
uzytkowania garazy i miejsc postojowych w nieruchomosciach SM ,,STROP”,
dysponowania powierzchnig nieruchomosci wspdlnych;

5. uchwalita regulaminy wewnetrzne Spétdzielni:
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Regulamin wynagradzania i premiowania Cztonkéw Zarzagdu SM ,STROP”,
Regulamin ustalania opfat i rozliczania kosztéow energii elektrycznej w SM
~STROP”,

Regulamin ustalania optat i rozliczania kosztéw gazu w SM ,STROP”;



6. zatwierdzita zatozenia realizacji inwestycji pn. ,Modernizacja budynku Chmielna 104

wraz z jego nadbudowa,
7. zatwierdzita cene i warunki sprzedazy nieruchomosci Bogustawskiego.

W okresie objetym sprawozdaniem:

Komisja Techniczna na swych posiedzeniach analizowata coroczne plany remontowe i
modernizacyjne dla poszczegdlnych budynkéw/nieruchomosci oraz ich wykonanie.
Opiniowata projekty zmian do ,Zasad rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody i energii na
cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody”, a takze wprowadzenie catorocznych zaliczek
na poczet kosztéw centralnego ogrzewania. Omawiata problemy zwigzane z organizowaniem
konkurséw na roboty zlecane na zewnatrz Spoétdzielni oraz zasady wspdtpracy i zatoZenia
techniczne planowanych remontéw. Zapoznawata si¢ réwniez z opiniami Rad
Osiedli/Nieruchomosci w tym zakresie.

Komisja Ekonomiczna koncentrowafa swojg prace na aspektach ekonomicznych biezacej
dziatalnoéci Spétdzielni, w szczegdInosci opiniowata sprawozdanie finansowe Spétdzielni wraz
z opinig biegtego rewidenta w jego przedmiocie. Komisja analizowata koszty utrzymania
zasobéw mieszkaniowych i uzytkowych, rozpatrujac je pod katem ustalenia wysokosci
miesiecznych optat na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci dla uzytkownikéw lokali
na danej nieruchomosci oraz zapoznawata sig z opiniami Rad Osiedli/Nieruchomosci w tym
zakresie. Poddawata analizie wykonanie planéw finansowych Spétdzielni w podziale na
poszczegblne nieruchomosci. Na biezaco zapoznawata sie z wysokoscig zadfuzenia
wystepujacego na poszczegélnych nieruchomosciach i prowadzong przez Spétdzielnig

windykacja naleznosci.

Przedmiotem prac Komisji Rewizyjnej byto rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu
odmawiajacych zgody na sprzedaz alkoholu w lokalach uzytkowych. Podczas bezposrednich
spotkari z zainteresowanymi stronami, Komisja podejmowata mediacje, dazac do osiagniecia
wspdlnego stanowiska, satysfakcjonujacego strony sporu.

W omawianej kadencji Rada Nadzorcza przeprowadzata okresowe oceny prowadzonych przez
Zarzad dziatarh windykacyjnych, w oparciu o dane przedstawiajace poziom indywidualnego
zadtuzenia cztonkéw SM ,STROP” w stosunku do kosztéw ponoszonych na utrzymanie
poszczegdlnych osiedli. Rada obserwuje rokroczna, spadkowa tendencje wystgpujacego
zadtuzenia.

Na swoich posiedzeniach Rada Nadzorcza rozpatrywata réwniez pisma od cztonkéw
Spoétdzielni skierowane do niej w ramach skarg, wnioskdéw i odwotari od decyzji Zarzadu.
W tych sprawach kazda decyzja Rady Nadzorczej, a bedaca w jej kompetencjach, byta
poprzedzana szczegétowymi wyjasnieniami Zarzadu z analizg dokumentéw, dokonywang
przez odpowiednie Komisje Rady, wiacznie.



W 2019 r. na terenie SM ,STROP” odbyta sie lustracja petna dziatalnoéci Spétdzielni za lata
2016 - 2018, przeprowadzona na zlecenie Zarzadu przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych RP. Cztonkowie Rady Nadzorczej oméwili wyniki powyzszej kontroli oraz
zapoznali si¢ z przekazanym przez lustratoréw protokotem lustracji oraz przestanym przez
Zwigzek Rewizyjny listem polustracyjnym.

W okresie swojej pracy cztonkowie Rady Nadzorczej, zgodnie z przyjeta zasadg — petnili
dyzury w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca, umozliwiajac tym samym bezposrednie
przedstawienie swoich spraw przez cztonkéw Spétdzielni.

Rada Nadzorcza na biezaco wspdtpracowata z Zarzadem w ramach swoich statutowych
kompetencji. Opiniowata réwniez projekty aktéw normatywnych przedktadanych corocznie
Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia. W ramach kontroli dziatalnoéci Spétdzielni
dokonata pozytywnej oceny sprawozdan finansowych za lata: 2017, 2018 i 2019.

Il. Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej w okresie od 23 czerwca 2020 do 06 czerwca 2022

W zwigzku z ogtoszeniem w dniu 20 marca 2020 r. do odwotania stanu epidemii na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej wprowadzona zostata norma prawna, przedtuzajaca z mocy ustawy
kadencje Rady Nadzorczej SM ,,STROP”, ktéra uptyneta z dniem 22 czerwca 2020r.

Zgodnie z art. 90a ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegolnych
rozwiqzaniach zwiqzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 568 i 695) w sytuacji, gdy kadencja rady nadzorczej uptywa w okresie
obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, ulega ona przedtuzeniu
do dnia zwotania pierwszego walnego zgromadzenia spétdzielni w terminie, o ktérym mowa
w art. 90 tj. w ciggu 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu.

Wobec powyiszego w okresie od czerwca 2020 r. do 06 czerwca 2022 r. Rada Nadzorcza
petnita swoje obowigzki w ramach przedtuzonej kadencji, w sktadzie 14 osobowym, z uwagi
na ztozonga w maju 2020 r. przez Pana Stanistawa Pietrasika rezygnacja z udziatu w pracach
Rady Nadzorczej zwigzang z utratg cztonkostwa w SM ,, STROP” wskutek sprzedazy lokalu.

Praca Rady w okresie stanu epidemii byta utrudniona, z uwagi na obowigzujace obostrzenia
sanitarne i wprowadzony zakaz zgromadzeri w okresie stanu epidemii. Z tych wzgledéw,
wobec ograniczenia mozliwosci organizowania comiesiecznych  posiedzen Rady,
organizowano réwniez posiedzenia w trybie zdalnego pofaczenia sie przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sig na odlegtoéé, zapewnionych poprzez
potaczenie za posrednictwem serwera Spétdzielni. Posiedzenia Rady odbywaty sie réwniez
w wynajmowanych salach konferencyjnych, o powierzchni zapewniajacej odpowiedni dystans
odlegtosci pomiedzy obecnymi cztonkami Rady.

W tym okresie Rada Nadzorcza odbyta tacznie 14 posiedzen oraz podjeta facznie 107 uchwat,

dotyczacych w gtéwnej mierze tematyki obejmujacej dziatalno$¢ finansowa Spétdzielni,
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w tym zatwierdzajace roczne plany finansowe Spoétdzielni i miesigczne optaty na pokrycie
kosztéw utrzymania nieruchomosci dla uzytkownikéw lokali ~w poszczegdlnych
nieruchomosciach bedacych w zasobach Spétdzielni.

W grudniu 2020 r. Rada Nadzorcza dokonata wyboru nowego podmiotu do badania
sprawozdania finansowego za lata 2020 i 2021.

W maju 2021 r. Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowafa oferte sprzedazy dziatki
Bogustawskiego podejmujac, stosownie do postanowier Uchwaty nr 9/2009 Walnego
Zgromadzenia SM ,,STROP”, uchwate w sprawie zatwierdzenia ceny sprzedazy nieruchomosci
przy ul. Bogustawskiego.

W tym okresie dziataty réwniez Komisje state Rady, zajmujac sie przekazanymi sprawami,
zgodnie z posiadanymi kompetencjami.

Pomimo braku mozliwoéci zwotania w tym okresie Walnego Zgromadzenia SM ,STROP” ze
wzgledu na trwajaca pandemie, Rada Nadzorcza petnigc nadzor i kontrole dziatalnosci
Spotdzielni, uczestniczyta w badaniu sprawozdania finansowego za lata 2020 i 2021,
przyjmujac pozytywne oceny biegtego rewidenta badajacego sprawozdania za te lata.

W lutym 2022 r. Rada Nadzorcza powotata Pania Anng Kobus, petniacy obowigzki Gtéwnej
Ksiegowej Spétdzielni na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu SM ,STROP”. Powotanie nowego
wiceprezesa zwigzane byto z przejiciem na emeryture Pani Bogustawy Kope¢, ktéra do
31 sierpnia 2021 r. zajmowata stanowisko Gtéwnej Ksiggowe}j Spétdzielni, a od roku 2015 byta
réwniez Wiceprezesem Zarzadu SM ,,STROP”.

W zwigzku ze ztozong w lutym 2022 r. przez Pana Eugeniusza Stepnowskiego rezygnacja
z petnienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz cztonka Komisji Rewizyjnej,
w kwietniu 2022 r. Rada dokonata wyboru nowego Przewodniczacego w osobie Pana
Arkadiusza Szymanka.

W zataczniku do niniejszego sprawozdania dofaczono frekwencje poszczegolnych Cztonkow
Rady Nadzorczej w okresie 27.06.2017 — 06.06.2022.

Majac na uwadze, pozytywne oceny biegtego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe
za 2019 r,, 2020 r. i 2021 r. oraz biezace analizy dziatalnosci Spotdzielni prowadzone przez
Rade Nadzorczg, upowazniajg nas do wydania opinii o dobrej sytuacji ekonomiczno —
finansowej SM ,STROP”, a osiagniete wyniki gospodarcze stwarzaja podstawe do
kontynuowania dziatalnosci w latach nastgpnych.
W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu SM ,,STROP”
przyjecie i zatwierdzenie:
1. sprawozdania z dziatalnosci SM ,STROP” za 2019 r.,, 2020 .1 2021 .,
2. sprawozdania finansowego SM ,STROP” sporzadzonego na dzien: 31.12.2019 r,
31.12.2020 r. i 31.12.2021 r. oraz wnioskuje o udzielenie Cztonkom Zarzadu
SM ,, STROP” absolutorium za lata 2019 - 2021.

SEKRETARZ
RADY NADZORCZEJ PRZEWODNICZACY
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