WPROWADZENIE ZA ROK 2021

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1.DANE IDENTYFIKUJACE JEDNOSTKE

FIRMA, SIEDZIBA ALBO MIEJSCE ZAMIESZKANIA

Nazwa firmy

SIEDZIBA PODMIOTU
Wojewddztwo

Powiat
Gmina

Nazwa miejscowosci

ADRES
Kraj

Wojewodztwo
Powiat

Gmina

Nazwa ulicy

Numer budynku
Nazwa miejscowosci
Kod pocztowy

Nazwa urzedu pocztowego

PODSTAWOWY PRZEDMIOT DZIALALNOSCI JEDNOSTKI

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA
ZLECENIE

Identyfikator podatkowy NIP

Numer KRS. Pole obowiazkowe dla jednostek wpisanych do
Krajowego Rejestru Sadowego

SPOELDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"

MAZOWIECKIE

WARSZAWA

WARSZAWA

WARSZAWA

PL

MAZOWIECKIE

WARSZAWA

WARSZAWA

SKIERNIEWICKA

21

WARSZAWA

01-230

WARSZAWA

68322

5250010812

0000135193

3.WSKAZANIA OKRESU OBJETEGO SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Data od dla sprawozdania finansowego

Data do dla sprawozdania finansowego

2021-01=01

2021=12~31
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli Falsz
w sktad jednostki wehodzg wewngtrzne jednostki organizacyjne

sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: true -

sprawozdanie finansowe zawiera dane lacznie; false - sprawozdanie

nie zawiera danych facznych

5.ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy Prawd
zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez jednostke
w dajacej si¢ przewidzieé przyszlosci

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie  prawd
kontynuowania przez nig dzialalnosci: true - Brak okolicznosci

wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci; false -

Wystapily okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci.

7.ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI
a) metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sa wycenione zgodnie z ustawa o rachunkowo$ci i

przyjeta polityka rachunkowosci

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie badZ umarza stosujac
zasady, metody 1 stawki przewidziane w przepisach podatkowych z uwzglednieniem ekonomicznej

uzytecznosci Srodka w powiazaniu ze sposobem jego eksploatacji.

Srodki trwale zaliczane do zasobdw mieszkaniowych nie sa amortyzowane - umorzenie tych
Srodkow obciaza fundusze finansujace zgodnie z art. 6 ust 1 ustawy o spdtdzielniach

mieszkaniowych.

Materialy wycenia sie stosujac metode cen ewidencyjnych na poziomie cen nabycia

Wyroby gotowe zostaty wycenione na poziomie kosztu wytworzenia.

Nie dokonuje sie odpiséw aktualizujacych na naleznosci posiadajace zabezpieczenie tj. na
naleznosci w optatach za lokal do wysokosci wkladdw mieszkaniowych lub budowlanych natomiast
tworzy sie je na nalezno$ci co do ktérych istnieje watpliwos$é ich odzyskania przy

uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty.

Krajowe srodki pieniezne ustalono w wartosci nominalnej.

Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie w wartos$ci nominalnej.

Fundusze wlasne wycenia sie na dzien bilansowy w wartosci nominalnej i ujmuje sie wg zasad

okreslonych przepisami ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych , statutu

Spdtdzielni

Fundusze specjalne wycenia sie w warto$ci nominalnej.

Spbtdzielnia nie tworzy rezerw na wyptaty nagrdd jubileuszowych, na niewykorzystane

urlopy. Wysoko$¢ tych $wiadczen obciazajacych koszty w roku naleznej wyptaty nie ma

istotnego wptywu na sytuacje finansowa Spdétdzielni.

Spotdzielnia utworzyta rezerwe na odroczony podatek dochodowy oraz utworzyta odpis na

aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Spbtdzielnia utworzyta rezerwe z tytutu gwaranciji inwestorskiej - Inwestycja przy

ul.Grochowskiej 80/82

b) metody ustalenia wyniku finansowego

Wyniki z caloksztaltu dziatalno$ci obejmuija

- przychody i koszty operacyjne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne,

- przychody 1 koszty finansowe

Wynik finansowy Spétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty zgodnie z
zasadami memoriatu ,wspéimiernos$ci przychoddéw i kosztédw oraz ostroznej wyceny.
Wytaczenie w rachunku zyskéw i1 strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i utrzymania
nieruchomo$ci dokonano zgodnie z wariantem 2 stanowiska KSR

Spétdzielnia nie tworzy rezerw na wypltaty nagrédd jubileuszowych, na niewykorzystane
urlopy. Wysoko$¢ tych $wiadczen obciazajacych koszty w roku nalezned wyptaty nie ma
istotnego wptywu na sytuacje finansowa Spdidzielni.

Spdtdzielnia utworzyta rezerwe na odroczony podatek dochodowy oraz utworzyta odpis na
aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Spdidzielnia utworzyta rezerwe z tytulu gwaranciji inwestorskiej - Inwestycja przy
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ul.Grochowskiej 80/82

¢) metody ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

W Spbéidzielni przedmiotowe sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci w niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie kroétszy niz
jeden rok od dnia bilansowego. Nie istnieja znane jednostce okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania przez nia dziatalnosci w nastepnym roku

Sprawozdanie finansowe sporzadzone za powyzszy okres, nie zawiera zadnych metod i rozliczen
potaczenia spdétdzielni, z uwagi na brak takiego zdarzenia.

zasady rachunkowo$ci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z ustawa
o rachunkowos$ci oraz z zasadami (polityka) rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad
Spéidzielni. Sprawozdanie finansowe sporzadzono wg zatacznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci
( Dz.U. z 2021 poz 217)

d) pozostale

W sktad Spdéldzielni nie wchodza zadne samodzielne jednostki sporzadzajace sprawozdanie
finansowe.

Sprawozdanie finansowe obejmuje :

- bilans wg zatacznika nr 1 ustawy o rachunkowosci

- rachunek zyskéw i strat w postaci pordéwnawczej w wersji 2 zgodnie ze stanowiskiem KSR
- informacje dodatkowa i objasnienia ,

- zestawienie zmian w funduszu wiasnym,

- rachunek przeplywéw pienieznych
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"

BILANS
Bilans dla jednostek innych niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji

Sporzadzono za okres 01.01.2021 - 31.12.2021

Stan na koniec 2021

Stan na koniec 2020

Aktywa razem

264 535 595,51

266 275 227,10

A.Aktywa trwale 231 340 515,098 241 072 661,59
[.Wartosci niematerialne i prawne 2 586,42 28 886,94
1.Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 2 586,42 28 886,94
4.7aliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
I1.Rzeczowe aktywa trwale, w tym: 231 262 350,56 237 527 438,65
1.Srodki trwate 231 241 350,56 || 237 506 438,65
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 19 099 616,009 17 307 270,64
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 211 922 412,63 219 918 620,94
c.urzadzenia techniczne i maszyny 161 352,76 197 085,60
d) $rodki transportu 853,48 11 095,22
e) inne $rodki trwate 57 115,60 72 366,25
2.Srodki trwate w budowie 21 000,00 21 000,00
3.Zaliczki na srodki trwale w budowie 0,00 0,00
[11.Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
1.0d jednostek powigzanych 0,00 0,00
2.0d pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale
3.0d pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV.Inwestycje dlugoterminowe, w tym: 16 336,00 3 516 336,00
1.Nieruchomosci 0,00 3 500 000,00
2.Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3.Dlugoterminowe aktywa finansowe 16 336,00 16 336,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00
w kapitale
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostalych jednostkach 16 336,00 16 336,00
— udzialy lub akcje 16 336,00 16 336,00
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"

Stan na koniec 2021

Stan na koniec 2020

— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4.Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
V.Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 59 243,00 0,00
1.Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 59 243,00 0,00
2.Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
B.Aktywa obrotowe 33 102 378,70 25 083 033,62
[.Zapasy 0,00 32 547,64
1 .Materialy 0,00 2 164,20
2.Pélprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3.Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5.Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 30 383,44
[1.Naleznosci krétkoterminowe 3 028 137,52 3 280 371,99
1.Nalezno$ci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2.Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3.Naleznosci od pozostatych jednostek 3 028 137,52 3 280 371,99
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 1 445 813,83 1 313 003,82
- do 12 miesigcy 238 062,54 150 290,61
- od 0s6b uprawnionych 1 207 751,29 1 162 713,21
- powyzej 12 miesigey 0,00 0,00
b) z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 729 464,38 1 248 148,42
oraz innych tytuléw publicznoprawnych
c) inne 284 567,40 147 458,90
d) dochodzone na drodze sadowe;j 568 291,91 571 760,85
III.Inwestycje krétkoterminowe 22 333 447,96 18 015 045,88
1.Krétkoterminowe aktywa finansowe 22 333 447,96 18 015 045,88
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
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Stan na koniec 2021 Stan na koniec 2020
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 22 333 447,96 18 015 045,88
— $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 2 316 032,67 2 262 381,78
— inne $rodki pienigzne 20 017 415,29 15 752 664,10
— inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
2.Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 7 740 793,22 3 755 068,11
1. Niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1 437 484,11 509 423,12
2.Fundusz remontowy 6 288 033,25 3 233 229,93
3. Pozostale rozliczenia migdzyokresowe 15 275,86 12 415,06
C.Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 92 700,83 119 531,89
D.Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
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Stan na koniec 2021 Stan na koniec 2020
Pasywa 264 535 595,51 266 275 227,10
A Kapital (fundusz) wlasny 226 488 949,08 238 962 902,85
[.Kapital (fundusz) podstawowy 219 486 639,89 233 965 920,39
I.1. Fundusz udziatlowy 120 234,15 121 434,15
1.2. Fundusz wktadow mieszkaniowych 990 396,10 1 359 173,58
1.3. Fundusz zasobéw mieszkaniowych 10 233 554,04 17 313 387,35
[.4. Fundusz wktadow budowlanych 208 142 455,60 215 171 925,31
[1.Kapital (fundusz) zapasy w tym: 2 707 060,85 2 729 290,39
— nadwyzka warto$ci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig 0,00 0,00
nominalng udziatéw (akcji)
I11.Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
— z tytulu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
[V.Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
— tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
— na udziaty (akcje) wlasne 0,00 0,00
V.Zysk (strata) z lat ubieglych 2 267 692,07 1 036 580,19
VI.Zysk (strata) netto 2 027 556,27 1 231 111,88
VIL.Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos$¢ ujemna) 0,00 0,00
B.Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 38 046 646,43 27 312 324,25
[.Rezerwy na zobowigzania 323 567,00 9 219,00
1.Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 11 760,00 9 219,00
2.Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 11 807,00 0,00
— dlugoterminowa 11 807,00 0,00
— krotkoterminowa 0,00 0,00
3.Pozostale rezerwy 300 000,00 0,00
— dlugoterminowa 300 000,00 0,00
— krétkoterminowa 0,00 0,00
[1.Zobowigzania dlugoterminowe 18 161 757,23 7 105 574,40
1.Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2.Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3.Wobec pozostatych jednostek 18 161 757,23 7 105 574,40
a) kredyty i pozyczki 7 714 010,76 4 505 384,32
b) z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 10 447 746,47 2 600 190,08
[11.Zobowiazania krétkoterminowe 12 702 857,40 13 040 294,43
1.Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— do 12 miesigcy 0,00 0,00
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Stan na koniec 2021 Stan na koniec 2020

— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2.Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
—do 12 miesiecy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3.Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 8 468 691,06 8 324 130,89
a) kredyty i pozyczki 1 146 026,24 945 417,85
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 5 877 829,91 6 004 543,67
—do 12 miesigcy 5 877 829,91 5 891 878,67
— powyzej 12 miesigcy 0,00 112 665,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 342 168,85 272 390,57
innych tytuléw publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
i) inne 1 102 666,06 1 101 778,82
4.Fundusze specjalne 4 234 166,34 4 716 163,54
a) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 57 542,09 41 160,30
b) Fundusz Remontowy 4 176 624,25 4 675 003,24
IV.Rozliczenia migdzyokresowe 6 858 464,80 7 157 236,42
1.Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2.Inne rozliczenia miedzyokresowe 6 409 052,63 6 353 808,70
— dlugoterminowe 99 635,94 82 082,31
— krétkoterminowe 6 309 416,69 6 271 726,39
3. Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 449 412,17 803 427,72

Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzad

Wiceprezes Zarzadu Giow na Ksiggowa Z-ca Dyrektora p6idzie
{éwnj\iwow a [ ds. T
O 05209 u?? K\‘LM Aﬂh&d{@b&\(.m: )
S icic s alainbiae b o Kobus\———~~-- = =—ofS-=SSSas 3 merinz. PawslGalach- - -/ - =— -
(Data i podpis osoby ktorej powierzono prowadzenie (Data i podpis kierownika jednostki, a jezeli jedonstka
ksiag rachunkowych) kieruje organ wieloosobowy, wszystkich czlonkow tego orggnu)
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (WARIANT POROWN
Sporzadzono za okres 01.01.2021 - 31.12.2021

AWCZY)

Opis Warto$¢ za rok 2021 Wartos¢ za rok 2020
A.Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 34 337 131,95 30 940 654,18
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I.Przychody netto ze sprzedazy produktéw 34 334 271,15 30 923 337,27
a) Z OPLAT 32 179 175,84 28 949 519,63
b) Z DZIALANOSCI WEASNEJ 2 155 095,31 1 973 817,64
I1.Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — 2 860,80 3 343,77
warto$¢ ujemna)
III.Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 13 973,14
IV .Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw 0,00 0,00
B.Koszty dziatalnosci operacyjnej 34 234 824,88 31 463 608,69
w tym: 0,00 0,00
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 33 461 252,38 30 763 668,37
b) z dziatalnosci wiasnej 770 711,70 696 596,55
I.Amortyzacja 102 051,04 120 033,68
II.Zuzycie materiatldéw i energii 12 041 921,02 10 736 171,04
II1.Ushugi obce 9 468 959,58 8 432 827,97
IV.Podatki i optaty, w tym: 1 282 966,34 1 179 369,82
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
V.Wynagrodzenia 3 477 316,29 3 293 600,69
VI.Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 718 254,69 683 552, 64
—emerytalne 554 240,12 527 669,14
VIIL.Pozostate koszty rodzajowe 7 143 355,92 7 018 052,85
VIIL.Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatdw 0,00 0,00
C.Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 102 307,07 -522 954,51
D.Pozostate przychody operacyjne 1 673 017,17 716 991,14
I.Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 1 178,88 1 504,07
II.Dotacje 0,00 0,00
III. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 35 439,44 36 929,04
IV.Inne przychody operacyjne 1 636 398,85 678 558,03
E.Pozostate koszty operacyjne 926 775,57 658 939,16
I.Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
II. Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 17 484,50 0,00
II1.Inne koszty operacyjne 909 291,07 658 939,16
F.Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D—E) 848 548,67 -464 902,53
G.Przychody finansowe 44 914,87 159 784,06
I.Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
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SPRAWOZDANIE ZA ROK 2021

Strona 10

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"

(Data i podpis osoby ktérej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych)

AN i B ki

- Er nzZ. Pawet G

kierownika jednostki, a jezeli jedonstka
kieruje organ wieloosobowy, wszystkich czlonkéw tego orgarit)

Opis Wartos¢ za rok 2021 Wartos¢ za rok 2020
—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
I1.Odsetki, w tym: 44 914,87 159 784,06
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
II.Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
IV.Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00
V.Inne 0,00 0,00
H.Koszty finansowe 107,81 373;25
[.Odsetki, w tym: 107,81 373,25
—dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
II.Strata z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
III.Aktualizacja wartosci aktywdéw finansowych 0,00 0,00
IV.Inne 0,00 0,00
1.Zysk (strata) brutto (F+G-H) 893 355,73 -305 491,72
J.Podatek dochodowy 147 876,00 263 572,00
K.Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) -1 282 076,54 -1 800 175,60
a) nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego 0,00 0,00
b) nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego 1 282 076,54 1 800 175,60
L.Zysk (strata) netto (I-J-K) 2 027 556,27 1 231 111,88
. ’ ”"Leprezes Zarzadu Prezes Zarzadu
o G Wi o S e DWf
A, 05,02 _ TM\@@M ________ (liou _ _ _ My LeszeicJedynal
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ZMIANY W KAPITALE ZA ROK 2021

Strona 1

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"

ZMIANY W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM JEDNOSTKI INNEJ

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym jednostki innej

Sporzadzono za okres 01.01.2021 - 31.12.2021

Dane za rok 2021

Dane za rok 2020

[.Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

238 962 902,85

255 992 642,07

— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

0,00

0,00

— korekty bledow

0,00

0,00

I.a.Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach

238 962 902,85

255 992 642,07

1.Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

233 965 920,39

252 226 771,49

1.1.Zmiany kapitalu(funduszu) podstawowego

-14 479 280,50

-18 260 851,10

a) zwickszenie (z tytulu) 300 825,31 12 545,76
— wydania udzialow (emisji akcji) 0,00 0,00
- INNE 300 825,31 12 545,76
b) zmniejszenie (z tytutu) 14 780 105,81 18 273 396,86
— umorzenia udzialow (akcji) 0,00 0,00

-INNE

14 780 105,81

18 273 396,86

1.2.Kapital(fundusz) podstawowy na koniec okresu

219 486 639,89

233 965 920,39

2 Kapital(fundusz) zapasowy na poczatek okresu

2 729 290,39

2 725 962,79

2.1.Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego =22 229,54 3 327,60
a) zwickszenie (z tytulu) 0,00 3 327,60
— emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
— podzialu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
— podzialu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng wartosc) 0,00 0,00
- INNE 0,00 3 327,60
b) zmniejszenie (z tytulu) 22 229,54 0,00
— pokrycia straty 0,00 0,00
- INNE 22 229,54 0,00
2.2.Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 2 707 060,85 2 729 2%0,39
3.Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany 0,00 3 327,60
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
3.1.Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 3 327,60
— zbycia $rodkow trwatych 0,00 0,00
3.2.Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4.Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1.Zmiany pozostatych kapitaléw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwickszenie (z tytulu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00

5.Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

2 267 692,07

1 036 580,19

5.1.Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

2 267 692,07

1 036 580,19
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ZMIANY W KAPITALE ZA ROK 2021

Strona 2

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"

Dane za rok 2021 Dane za rok 2020
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty bledow 0,00 0,00
5.2.Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 2 267 692,07 1 036 580,19
a) zwiekszenie (z tytutu) 2 267 692,07 1 036 580,19
— podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
5.3.Zysk z lat ubiegltych na koniec okresu 2 267 692,07 0,00
5.4.Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty bledow 0,00 0,00
5.5.Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
— przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
5.6.Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7.Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 2 267 692,07 1 036 580,19
6.Wynik netto 2 027 556,27 1 231 111,88
a) zysk netto 2 027 556,27 1 231 111,88
b) strata netto 0,00 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
I1.Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 226 488 949,08 238 962 902,85
111.Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglgdnieniu proponowanego podziatu 225 390 343,24 237 949 791,83
zysku (pokrycia straty)
Wi iceprezes Zarzadu Z- ZZ llgsferliier: gsg{quz?el; Prezes Zarzadu
Giowna Ksigoma oo s Ty _Brroktopigsitn
20,0582 WWW\ ________ Al mer PR Cohadingr Lo 2o

(Data i podpis osoby ktorej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych)

‘(Data i podpis kYerowmka jednostki, a jezeli jedonstka
kieruje organ wieloosobowy, wszystkich czlonkow tego érganu)
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RACHUNEK PRZEPLYWOW ZA ROK 2021

Strona

1

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

Sporzadzono za okres 01.01.2021 - 31.12.2021

Opis Wartos¢ za rok 2021 Wartos¢ za rok 2020
A .Przeptywy srodkéw pienigznych z dzialalnosci operacyjnej
[.Zysk (strata) netto 2 027 556,27 1 231 111,88
I1.Korekty razem -5 410 888,80 2 033 749,03
1.Amortyzacja 102 051,04 120 033,68
2.Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
3.0dsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -44 914,87 -144 459,07
4.Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
5.Zmiana stanu rezerw 296 782,00 1 898,00
6.Zmiana stanu zapasow 32 547,64 -49 086,56
7.Zmiana stanu naleznosci 252 234,47 403 670,05
8.Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i -56 048,22 -856 602,73
kredytow
9.Zmiana stanu rozliczefi migdzyokresowych -4 775 585,90 2 358 934,20
10.Inne korekty -1 217 954,96 199 361,46
I11.Przeplywy pienig¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej (I£1I) -3 383 332,53 3 264 860,91
B.Przeplywy $rodkow pienigznych z dzialalnosci inwestycyjne;j
I.Wplywy 4 849 597,94 756 393,19
1.Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 1 178,88 11 934,12
trwatych
2.Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 4 700 000,00 0,00
3.Z aktywdw finansowych, w tym: 11 807,68 144 459,07
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 11 807,68 144 459,07
— zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
— dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
— splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 11 807,68 144 459,07
— inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
4.Inne wplywy inwestycyjne 136 611,38 600 000,00
1. Wydatki 15 028,55 107 055,33
1.Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 15 028,55 107 055,33
trwatych
2.Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3.Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
— nabycie aktywoéw finansowych 0,00 0,00
— udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00
4.Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
I11.Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 4 834 569,39 649 337,86

C.Przeplywy $rodkow pienigznych z dziatalnodci finansowej
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RACHUNEK PRZEPLYWOW ZA ROK 2021

Strona 2

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP"

Opis Warto$¢ za rok 2021 Wartos¢ za rok 2020
I.Wplywy 4 302 305,22 1 794 684,93
1.Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akcji) i innych instrumentéw 211 767,51 200 000,00
kapitalowych oraz doptat do kapitatu

2.Kredyty i pozyczki 4 090 537,71 1 459 019,60
3.Emisja dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4.Inne wplywy finansowe 0,00 135 665,33
1. Wydatki 1 435 140,00 991 455,42
1.Nabycie udzialéw (akcji) wlasnych 0,00 0,00
2.Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3.Inne, niz wyplaty na rzecz wilascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4.Splaty kredytow i pozyczek 835 564,11 711 860,76
5.Wykup dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6.Z tytulu innych zobowigzan finansowych 401 585,38 135 665,33
7.Platnosci zobowiazan z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8.0dsetki 170 497,01 143 929,33
9.Inne wydatki finansowe 27 493,50 0,00
[11.Przeplywy pienig¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-1I) 2 867 165,22 803 229,51
D.Przeplywy pienig¢zne netto, razem (A.I11+B.111=C.III) 4 318 402,08 4 717 428,28
E.Bilansowa zmiana stanu srodkow pienigznych, w tym: 4 318 402,08 4 717 428,28
— zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
F.Srodki pienigzne na poczatek okresu 18 015 045,88 13 297 617,60
G.Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 22 333 447,96 18 015 045,88
— o ograniczonej mozliwosci dysponowania 16 597,57 22 313,10

i “iceorezes Zrrzadu g o Za;:zq@u .
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(Data i podpis osoby ktéfej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych)

(Data i podpis kierownika jednostki, a jezeli jedonstka /
kieruje organ wieloosobowy, wszystkich czlonkow tego organu)
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SPRAWOZDANIE ZA ROK 2021

Strona 16

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP*

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, strata) brutto

Sporzadzono za okres 01.01.2021 - 31.12.2021

. B Warto$¢ z zyskow Warto$¢ z innych
Pozycja Wartos¢ kapitatowych Zrddet przychodow
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 893 355,73
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy
zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw
podatkowych), w tym:
Rok biezacy 117 450,72

C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezacym, w
tym:

Rok biezacy

1 256 394,56

D. Przychody podlegajace opodatkowania w roku biezacym, ujete w
ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:

Rok biezacy

Pozostate (Mozliwo$¢ facznego podania rdznic o wartosciach
nizszych niz 20.000 zt)

Rok biezacy

21 893,66

E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym:

Rok biezacy

Pozostate (Mozliwo$¢ facznego podania réznic o warto$ciach
nizszych niz 20.000 z})

Rok biezacy

400 061,00

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w
biezacym roku, w tym:

Rok biezacy

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiggach lat ubiegtych, w tym:

Rok biezacy

6 100,00

H. Strata z lat ubieglych, w tym:

Rok biezacy

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

Rok biezacy

1 141 358,44

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

1 076 723;55

K. Podatek dochodowy

204 578,00

‘ J'C”D"e%“‘ Zarzadu
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SPRAWOZDANIE ZA ROK 2021 Strona 15

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STROP®

Dodatkowe informacje i objasnienia

DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA

1. Zmiany w ciagu roku obrotowego wartosci $rodkéw trwatych , wartosci niematerialnych i
prawnych oraz diugoterminowych aktywéw ( inwestycji)finansowych

2. Zmiany w $rodkach trwatych w budowie.

Zmiany nalezno$ci diugoterminowych w roku.

Zmiany wartos$ci gruntéw uzytkowanych wieczyScie i przeksztalconych we wtasnogé.
Struktura wiasnosci kapitalu podstawoego ( zakladowego)

Podzial zobowigzan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu

Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

Wynik narastajaco na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomogci ( art4 ustawy o
spoleLelnlach mieszkaniowych)

9. Zmiany naleznosci krétkoterminowych

10.Proponowany podzial zysku

11.8rodki trwale uzywane na podstawie dzierzawy

12.Dane ostanie rezerw

13.Koszty i przychody z dziatanos$ci finansowej i operacyjnej

14.Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw

15.Zmiana stanu produkdéw

16.0bjasnienia do struktury $rodkéw pienieznych

14 .Informacja o przecietnym zatrudnieniu

15.Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania bilansu

Nazwapliku ~ INFORMACJA DODATKOWA 2021 4.pdf

~N o0 s W
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. Zmiany w ciggu roku obrotowego wartosci Srodkéw trwalych, wartoSci niematerialnych i
prawnych oraz dlugoterminowych aktywoéw (inwestycji ) finansowych:
a)$rodki trwale i warto$ci niematerialne i prawne warto$¢ poczatkowa :
Zwigkszenia z tytutu : | Zmniejszenia z tytutu:
nabycia, sprzedazy,
aktualizacji, aktualizacji
BO przemieszcenia przemieszczenia BZ
Lp Tresé 01.01.2021r. inne inne 31.12.2021r.
I~ |Wartosci niematerialne i prawne 420 017,01 0,00 0,00 420 017,01
1. linne wartosci niematerialne i prawne 420 017,01 0,00 0,00 420 017,01
1. I$rodki trwate 352 224 566,80 9231 885,34 16 177 345,08 345279 107,06
a) |grunty wlasne 2 850 989,86 8 536 305,92 157 639,54 11 229 656,24
B) Jgrunty w uzytkowaniu wieczystym 15 444 276,09 218 268,61 7 341 794,92 8 320 749,78
s, LS DRERSRE] | an 10 a7 18 46278552 se6554650] 324316 614,18
c) |ladowej i wodnej
d) Jurzadzenia techniczne i maszyny 818 652,24 9185,74 5 146,62 822 691,36
e) |srodki transportu 105 375,57 0,00 0,00 105 375,57
1) finne $rodki trwale 485 897,88 5 339,55 7 217,50 484 019,93
b) umorzenie Srodkéw trwalych i wartoSci niematerialnych i prawnych :
Dotychczasowe Zwiekszenia z Zmiejszenia z ;
umorzenie tytutu : tytutu: S Nrkonies
L Tresé na poczatek roku -umorzen" -sprzefiazx roku
-aktualizacji -aktualizacji
przemieszczenia | przemieszczenia
=inne -inne
l. |Wartosci niematerialne i prawne 391 130,07 26 300,52 0,00 417 430,59
1. |Inne wartosci niematerialne i prawne 391 130,07 26 300,52 0,00 417 430,59
1. |Srodki trwate 114718 128,15 4 814 382,09 5494 753,74 114 037 756,50
a) |grunty 987 995,31 0,00 537 205,38 450 789,93
) |Pudynkilokale  obiekty inzynieri 11260075422]  4738631,57|  494518424] 112394 201,55
|ladowej i wodnej
¢) |urzadzenia techniczne i maszyny 621 566,64 44 918,58 5 146,62 661 338,60
d) [$rodki transportu 94 280,35 10 241,74 0,00 104 522,09
e) |inne $rodki trwale 413 531,63 20 590,20 7217,50 426 904,33




¢) dlugoterminowe aktywa ( inwestycje ) finansowe :

Zwiekszenia z

Zmiejszenia z

tytutu : tytutu:
L Tresé Wartos¢ na nabycia, sprzedazy, Stan na
P poczatek roku aktualizacji, aktualizacji, koniec roku
przemieszcenia, | przemieszczenia,
inne inne
Inwestycje diugoterminowe 3516 336,00 1200 000,02 4700 000,02 16 336,00
1. |Nieruchomosci 3500 000,00 1200 000,02 4700 000,02 0,00
2. |Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00
3. |Dlugoterminowe aktywa finansowe 16 336,00 0,00 0,00 16 336,00
a) |w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
h) |w pozostalych jednostkach 16 336,00 0,00 0,00 16 336,00
- udzialy lub akcje 16 336,00 0,00 0,00 16 336,00
4. |Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Spotdzielnia w roku 2021 sprzedata dziatke inwestycyjng przy ul Bogustawskiego .
Spétdzielnia posiada udzialy w : T.U.Uniga, sp z 0.0 STROP NIERUCHOMOSCI,
Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych
2 .Zmiany w Srodkach trwalych w budowie w roku obrotowym :
Zmniejszenia
o Stan na S , Rozliczenie/ Stan na koniec
Lp Tresé Zwiekszenia . . .
poczatek roku Odsetki spisane inwestycje roku
do lokat i inne
1 |Skierniewicka- garaz 21 000,00 0,00 21 000,00
Razem 21 000,00 0,00 0,00 0,00 21000,00¢
3. Zmiany nalezno$ci dlugoterminowych w roku :
; ; .| Zmiejszenia z tytulu:
L Tresé Wartos¢ na -Zr:zll?:zs::n:::;rzotdy:;& - splaty odsetek Stan na
P poczatek roku _i):m 8 - aulowania odsetek koniec roku
=inne
Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
1 |Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |Od pozostalych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00




4. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyScie :

Zwiekszenia
wartosci Zmniejszenia wartosci
Pow.dziatki Stan na poczatek | prawa wieczystego| prawa wieczystego Stan na

Lp Potlozenie dziatki na 31.12.2021 roku uzytkowania uzytkowania koniec roku
1 |Zelazna 76,76a 0,00 422757,09 0,00 422757,09 0,00
2 |Samolotowa 1,Jugostowiariska 8,10 0,00 1965 642,55 0,00 1965 642,55 0,00
3 |Samolotowa-Parking,Hydrofomnia 3901,00 895 280,41 0,00 0,00 895 280,41
4 |Schroegera 85 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 [Szeligowska 2,2a,4,4a,4b 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00"
6 |Rozbrats 0,00 0,00 0,00 0,00 000
7 IBellottiego (mienie SM- Kercelak) 5 630,00 1747 159,59 0,00 0,00 1747 159,59
8 [Chmielna 104 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 |Skierniewicka 21 0,00 1178 823,38 0,00 1178 823,38 0,00
10 |Brylowska3s 0,00 330 922,08 0,00 330 922,08 o,oo"
11 |Exdlogicznass 0,00 0,00 0,00 0,00 000
12 |Agawy 8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 |Plocka 17 217423 466 061,77 0,00 0,00 466 061,77
14 |Plocka 15abc 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15 |zytnia 13, 15a0c 723833 883 606,19 0,00 0,00 843 606,19|
16 |Wolnos¢ 3a 718,53 2395 543,00 0,00 0,00 2395 543,00"
17 |Kacza- uiica 2876,00 502 149,60 0,00 000f 50214960
18 [|Al.Jerozolimskie 157 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
19 |Bellottiego 5 149,76 5177292 0,00 2312,31 49 460,61
20 |Bellottiego 5A 164,16 49 477,08 0,00 7883,42 41593,66
21 |Kacza9,2ytnia 16,18 1890,29 330 044,62 0,00 0,00 330 044,62
22 |Kacza 4, 6, 8;Wolnosé 5,7 4538,25 672 991,86 0,00 0,00 672 991,86
23 |Bellottiego 1 0,00 622 432,62 0,00 622 432,62 0,00
24 |Bellottiego 3 382,23 133 743,05 0,00 15153,19 118 589,86
25 |Bellottiego 3b 0,00 463 819,69 0,00 463 819,69 0,00
26 |Wolnosé 6 0,00 974 204,52 0,00 974 204,52 00d]
27 |[Dzielna 21 0,00 1357 844,07 0,00 1357 844,07 0,00
28 [Nasielska 30 1 043,00 0,00 218 268,61 218 268,61

Razem 30 705,78 15 444 276,09 218 268,61 7341794,92 8 320 749,78

Dla nieruchomodci Plocka 17, Zytnia 13, 15abc, Kacza 9, Zytnia 16,18, Kacza 4,6,8, Wolno$é 5,7 spétdzielnia w roku 2021 nie
otrzymala jeszcze zaswiadczenia, iz grunty zwiazane z tymi nieruchomodciami ulegaja przeksztalceniu we wlasnoéé. Dla
Nieruchomosci Bellottiego 3 spétdzielnia otrzymata zaswiadczenie z biednymi danymi, ztozony zostat wniosek o korekte. W
zwiazku z powyzszym na dzien sporzadzenia bilansu ww. grunty nadal sa wykazywane jako grunty w wieczystym uzytkowaniu.
Spotdzielnia dla nieruchomogci Nasielska 30 uzyskata przeniesienie prawa wieczystego uzytkowania gruntu bedacego do tej pory
w posiadaniu PKP S.A., a w lutym 2022 roku otrzymata zaswiadczenie o przeksztatceniu gruntu we wtasnos¢.



4.1 Warto$¢ gruntéw przeksztalconych we wlasno$¢ w latach 2019-2021

Stan na poczatek Zwigkszenie Zmniejszenie
Lp Potozenie dziatki roku wartosci wartosci Stan na koniec roku

1|Schroegera 85 4 810,74 0,00 4 810,74
2|Szeligowska 2,2a,4,4a,4b 239 514,77 1 678,85 237 835,92
3|Chmielna 104 228 707,20 635,00 228 072,20
4]AlJerozolimskie 157 4 989,14 4 989,14
SkRozbral 420 355,80 420 355,80
6|Ekologiczna 1226911,38 1226911,38
7|Agawy 12 254,12 12 254,12
g|Plocka 15abc 713 446,71 713 446,71
9 Zelazna 76, 76a 472 711,39 1 243,97 471 467,42
10]os. Samolotowa 161 499,38 6 640,09 154 859,29
1 1Skierniewicka 21 3916 544,89 6 939,59 3909 605,30
12]Brylowska 35 252 041,88 252 041,88
13|Bellottiego 1 3 165 822,83 134 202,78 3031 620,05
14]Bellottiego 3b 137 586,85 2 997,63 134 589,22
1 5|Wolnosc 6 94 761,48 222243 92 539,05
16LDzielna 21 335 337,22 1 079,20 334 258,02
Razem 2 850 989,86 8 536 305,92 157 639,54 11229 656,24




4.2 Umorzenie gruntu bedacego w wieczystej dzierzawie

Lp [Polozenie dzialki kfn'?e‘lrfﬁﬂifﬁfz 1
1 |Zelazna 76,76a 0,00
2 [Samolotowa 0,00
3 |Samolotowa - Parking,Hydrofornia 80 575,26
4 |Schroegera 85 0,00
5 |Szeligowska 2,2a,4,4a,4b 0,00
6 |Rozbrat 8 0,00
7 ‘Bellottiego (mienie SM- Kercelak) 131 036,96
8 |Chmielna 104 0,00
9 |[skiemiewicka 21 0,00]
10 |Brylowska 35 0,00
11 |Ekologiczna 8 0,00
12 |Agawy 8 0,00,
13 JPlocka 17 34 954,63
14 |Plocka 15abc 0,00
15 |Zytnia 13, 15abc 66 270,46
16 |Wolnosé 3a 9.340,40
17 |Kacza-ulica 37 661,20
18 JAlJerozolimskie 157 0,00
19 IBjIlottiego 5 3709,55
20 [Belottiego 5A 311952
21 |Kacza 9,Zytnia 16, 18 24.753,34

22 |Kacza4, 6, 8 Wolnos¢ 5,7 50 474,39

23  |Bellottiego 1 0,00
24 |Bellottiego 3 8 894,22
25 |Bellottiego 3b 0,00
26 |Wolnosc 6 0,00
27 |Dzielna 21 0,00,

Razem 450 789,93

5. Struktura wlasno$ci kapitalu podstawowego (zakladowego):

Lp [Tresé¢ Wartos¢ kapitatu
1 |FUNDUSZ UDZIALOWY 120 234,15
FUNDUSZ ZASOBOW
2 MIESZKANIOWYCH 10 233504,04
FUNDUSZ WKtADOW
¥ BlUncwLssey 208 142 455,60|
!FUNDUSZ WKLADOW
* MIESZKANIOWYCH SO
KAPITAL ( fundusz) PODSTAWOWY| 219 486 639,89




6.Informacja o odpisach aktualizujgcych naleznosci :

L Wyszczegdlnienie Blartarg: Zmniejszenia Zwiekszenia VG
P y g na poczatek roku d ¢ na koniec roku
Naleznosci od diuznikow
1 Jpostawionych w stan likwidacji 0,00 0,00 0,00 0,00f
J!ub upadiosci
Naleznosq 'kvyestlonowane 0,00 0,00 0,00 000
przez dluznikow
Naleznosci przeterminowane
3 |lub nie - o znacznym 937 160,37 646 898,44 17 484,50 307 746,4
stopniu nie$ciagalnosci
Qgdtem odpisy aktualizujace 937 160,37 646 898,44| 17 484,50 307 746,43
7. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu :
Okres splaty
Lp Wyszczegdlnienie wg bilansu
do roku do 3lat od 3latdo 5lat powyzej 5 lat
{ [eheuizaniavobe: 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostek powigzanych
g [Feboviazania wobec 0,00 4165 504,24 1354 734,64 126411769
pozostalych jednostek 3I
a) [kredyty bankowe 0,00 3854 013,67 1147 074,26 2712 581 4ﬂ|
b) [pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00]
g [P St 0,00 0,00 0,00 0,00
|papierdw wartosciowych
d) linne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
g |Poestde zobowiegania 0,00 31149057 207 660,38 9926 595,52
dlugoterminowe

Zobowigzania dtugoterminowe - kredyty mieszkaniowe tzw "stary portfel",remontowe

Zobowigzania diugoterminowe - kredyty mieszkaniowe tzw "stary portfel'- zabezpieczenie wpis
na hipotece nieruchomosci dla ,ktérej zostat zaciggniety kredyt.

Zobowigzania diugoterminowe -remontowe- zabezpieczenie blokada $rodkow pienieznych,
cesja ubezpieczenia, wplywy na fundusz remontowy nieruchomosci,weksel wraz z deklaracja

Pozostate zobowigzania- zobowigzanie do m.st.Warszawy z tuttu optaty przeksztatceniowej gruntu.
Dotyczy lokali uzytkowych - 99lat, lokali funkcyjnych - 20 lat

Kredyty remontowe pozostajace w splacie ( kapitat)

., Kredyt remontowy do

Ly |NiaUshamsse s platyficapital] na 31422021
1 Szeligowska 2,2a,2b,4,4a 492 961,18

2 Bellottiego 3b 852 159,15

3 Brylowska 193 407,02

4 Narwik-Gérczewska 534 888,31

5 Skierniewicka 21 831 453,54

6 Ekologiczna 2 396 502,16

7 |Zytnia 1 446 418,94

8 Osiedle Samolotowa 1988 760,82

9 Razem 8 736 551,12

10 Pozostaly do sptaty kredyt 123 485,88

tzw. starego portfela




8. Wykaz pozycji czynnych i biernych rozliczen
miedzyokresowych :

8,1
St
Lp [Wyszczegdlnienie e
poczatek roku koniec roku
liczeni
q [Caynne rozliczenia 3755 068,11 774079322
miedzyokresowe w tym :
a) |ubezpieczenie samochodu 1189,10 593,07
b) |prenumeraty,roczny abonament-LEX 1 565,66 4020,75|
g Wymk na ek'sp?loalaqn i utrzymaniu 500 423,1 q 1437 484,11
nieruchomosci
d) Jkoszty remontow 3 233 229,93 6 288 033,25]
|roczny abonament- antywirus, serwre
©) uirtualny, certyfiat 2US S 660'30| ! 885’051
f) Jabonament telefoniczny 588,75
g) [sprzatanie - zastepstwa 2188,24
2 |aktywa z tytulu odroczonego PDOP 59 243,00]
3 Przych.ody podlegajace rozliczeniu 7 063 536,95 6 764 980,24]
w czasie w tym:
) Wynlk na ek'sp?loatacm i utrzymaniu 80342772 449 412,17
nieruchomosci
oplata za wieczyste
b) uzytkowanie gruntéw -2022 Bl S0y Ba 6’50|
¢) |optata przeksztatceniowa-grunty 1861 426,03 1820 562,44
d) Jkary umowne 5 948,84 5 948,84
e) Jodszkodowanie - m.st Warszawa 4311240,29 4311 240,29"
f) Jugoda z Cekom sp. z 0.0. 0,00 88 100,00"
4 |Inne rozliczenia diugoterminowe 76 133,47 93 484,56
8,2 Ujemny fundusz remontowy stan na 31.12.2021
Lp |Nieruchomosé Kwota
1 [Samolotowa 1 496 874,83
2 |Skierniewicka 21 193 748,17
3 |Brylowska 35 210 823,88
4 |Plocka 15 ahc 245 421,60
5 |Zytnia 521 200,47
6 |Jugoslowianska 8 858 909,35
7 |Jugostowianska 10 917 959,78
8 |Bellottiego 3b 562 340,81
9 |Zelazna 76/76a 314 477,84
10 |Ekologiczna 1966 276,52
Razem 6 288 033,25




o0 spotdzielniach mieszkaniowych

8.3 Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci art. 4 ustawy

Wynik na eksploatacji i utrzymaniu
Lp Nieurchomos$¢ nieruchomosci
ujemny dodatni

1 |Zelazna 76,76a 9645,33 0,00
2 |Deotymy 43A 310,75 0,00
3 [Samolotowa 1,Jugostowiariska 10,8 66 672,99 0,00
4 [Schroegera 85 3522,65 0,00
5 [Szeligowska 2,2a,2b,4,4a 109 758,40 0,00
6 |Rozbrat8 2 056,41 0,00
7 |Bellottiego 1 0,00 24 166,55
8 |Chmielna 104 2315,64 0,00
9 [Nasielska 18 674,97 0,00
10  [Skierniewicka 21 221 213,06 0,00
11 |Brylowska 35 0,00 19 351,30
12 |Ekologiczna 8 16 443,05 0,00
13 |Agawy 0,00 963,94
14 [Plocka 17 364 453,63 0,00
15 |Zytnia 13, 15abc 121772,02 0,00
16 |Kacza 4, 6, 8 Wolnos¢ 5,7 117 241,82 0,00
17 |Kacza 9,Zytnia 16, 18 71 697,14 0,00
18 |Al.Jerozolimskie 0,00 50 398,00
19 |Gérczewska-Narwik 59 007,25 0,00
20 [Wolnos¢ 3a 0,00 7 499,09
21 [Skierniewicka - garaz 0,00 21729,00
22 |Bellottiego 3 0,00 26 736,67
23 |Bellottiego 3b 0,00 32 241,82
24 |Wolnosc 6 0,00 32 594,87
25 |Dzielna 21 193 097,94
26 |Plocka 15abc 0,00 167 230,96
27 |Bellottiego 5 0,00 66 499,97
28 |Bellottiego 5A 59 601,06 0,00

Razem 1437 484,11 449 412,17

Prezentowane powyzej wyniki nie uwzgledniaja pozytkéw wypracowanych na
nieruchomosciach za rok 2019 i 2020. Po zatwierdzeniu sprawozdania za ww. lata wynik
zostanie dopisany do poszczegdlnych nieruchomosci. Kwota pozytkéw za lata 2019 i 2020
przezntowana jest w bilansie w pozycji "Zysk z lat ubiegtych®



9.Zmiany nalezno$ci krétkoterminowych w ciagu roku :

OKRES WYMAGALNOSCI
G < owyzej 1 roku owyzej 3 lat
Lp Naleznosci krotkoterminowe do 1 roku P wgo 31 lat P :’Z 5iat
poczatek roku koniec roku poczatek roku koniec roku poczatek roku koniec roku
1. |Wobec jednostek powiazanych : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
a) |z tytulu dostaw i uslug 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
b) [lnne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. |Wobec pozostalych jednostek : 1547 825,70 1827 523,16 1732 546,29 1200 614,36 0,00 0,00
a) |z tytulu dostaw i uslug w tym: 758 832,79 841 179,40 554 171,03 604 633,43 0,00 0,00
nalezno$ci od 0séb uprawnionych 663 300,16 657 007,78 499 413,01 550 743,51 0,00 0,00
gy [P Ytpodatkomdataclicsl 80 357,16 143 744,45 1167 791,26 58572093 0,00 0,00
ubezpieczen i innych $wiadczen
¢) |lnne 136 874,90 274 307,40 10 584,00 10 260,00 0,00 0,00)
d) Jdochodzone na drodze sgdowej 571760,85 568 291,91 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 1547 825,70 1827 523,16 1732 546,29 1200 614,36 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe powyzej 5 lat nie wystepujg
10.Zysk netto za rok obrotowy wynikajacy z pozostalej dzialalno$ci operacyjne;j ,
dzialalnoSci finansowej, administowania zasobami obcymi,dzialano$ci developerskiej orazz
przychodéw i pozytkéw z nieruchomosci w kwocie 2 027 556,27 zl rozliczy¢ nastepujgco :
- kwote netto z tytulu pozytkéw poszezegdlnych nieruchomoscei w wysokoscei 1 098 605,84 zt zt przeznaczy¢ na
zwigkszenie przychodéw dziatalnosci eksploatacyjnej w roku 2021 na poszczegdlnych nieruchomosciach zgodnie z art. 5
ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
- kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci spétdzielni w wysokodci 928 950,43 zt zt przeznaczy¢ na fundusz
zasobowy spétdzielni
11. Pozytki i przychody z nieruchomosci
Lp |Nieurchomosé SR, Podatek Zysk netto
1 |Zelazna 76,76a 3 657,63 293,00 3 364,63
2 |Deotymy 43A 8 188,06 1 556,00 6 632,06
3 |Samolotowa 1,Jugostowiariska 10,8 41 043,72 1215,00 39 828,72
4 |Schroegera 85 350,12 0,00 350,12
5 |Szeligowska 2,2a,2b,4,4a 77 167,86 14 474,00 62 693,86
6 |Rozbrat 8 10 030,36 1 874,00 8 156,36
7  |Bellottiego 1 22 145,33 4 083,00 18 062,33
8 |Chmielna 104 3239,77 325,00 2914,77
9 |Nasielska 4 691,31 891,00 3800,31
10  |Skierniewicka 21 147 421,82 25 822,00 121 599,82
11 |Brylowska 35 44924 85,00 364,24
12 |Ekologiczna 8 9 093,33 1 163,00 7 930,33
13 |Plocka 17 293 425,66 52 863,00 240 562,66
14 |Zytnia 13, 15abc 126 022,49 22 260,00 103 762,49
15 |Kacza 4, 6, 8 Wolnosé 5, 7 87 035,00 15 203,00 71 832,00
16 |Kacza 9,Zytnia 16, 18 53 741,76 9 312,00 44 429,76
17 |Gorczewska-Narwik 38 246,71 7 267,00 30979,71
18 |Wolnosé 3a 10 404,67 1 977,00 8 427,67
19  |Skierniewicka - garaz 40 126,01 7 624,00 32 502,01
20 |Bellottiego 3 3 067,25 327,00 2 740,25
21 |Bellottiego 3b 12 501,93 1 956,00 10 545,93
22 |Wolnos¢ 6 5414,87 326,00 5 088,87
23 |Dzielna 21 125 235,24 23 852,00 101 383,24
24 |Plocka 15abc 166 345,49 28 551,00 137 794,49
25 |Bellottiego 5A 40 567,21 7 708,00 32 859,21
Razem 1329 612,84 231 007,00 1098 605.84]




12. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania

praw,wlasnosci budynkéw i budowli nie wystepuja

13. Nie wystepuja zobowigzania warunkowe ,nie udzielono gwarancji ,poreczen.

14.Srodki trwale uzywane na podstawie umowy dzierzawy :

Stan na poczatek

Stan na koniec

‘ Wyszczegdlnienie el Zwiekszenia Zmniejszenia el

Urzqdzemla tgchnlczne i maszyny 26 494,00 0,00 0,00 26 494,00
kserokopiarki

(IDrukarka Mono,Niszczarka 3060,00 0,00 0,00 3.060,00
(IKopertownica 20 844,00 0,00 0,00 20 844,00)]

15. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia

L|pfodatek dochodowy

Rezerwy rSot:: npoceeek Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na koniec roku
Dlugoterminowe: 26 785,00 309 438,00 12 656,00 323 567,00,
Swiadczenia emerytalne i pozostale 17 566,00 6 100,00 11 859,00 11 807,00
i) orasaenege PO 9.219,00 3338,00 797,00 11760,00
dochodowego
pamne . 0,00 0,00 0,00 0,00
-zobowigzania,operacje w toku J
naprawy gwarancyjne 0,00 300 000,00 300 000,00,
Krétkoterminowe : 9219,00 2541,00 0,00 11 760,00
Swiadczenia emerytalne i pozostale 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostale koszty 0,00
ks N . 0,00 0,00 0,00 0,00
-zobowigzania,operacje w toku

9.219,00 2 541,00 0,00 11 760,00

Utworzono rezerwe na zobowigzania Spéldzielni wynikajace z tytulu gwarancii i rekojmi na naprawy w budynku

przy ul Grochowskiej.



II

1.Ustalenie podstawy opodatkowania oraz podatku
dochodowego od os6b prawnych :

ﬁ.p Wyszczegdlnienie Kwota zt
1 [Koszty ogotem w spotdzielni 39 861 708,26
1.1, |Réznice trwate wtym: 88 202,00)
a) [podatek PFRON , koszty reprezentacji 77 862,00|
b) 'E)zostale 10 340,00|
1.2. |Réznice przejsciowe w tym : 308 619,81
a) [rozliczenia migdzyokresowe czynne,bieme 308 619,81
Koszty podatkowe w spotdzielni
Z | (poz.1- poz.1.1- poz.1.2.+ poz.1.3.+poz.1.4) s 886’45|
3 |Przychody ogétem 40752 203,19|
Przychody podatkowe zwolnione w w tym wynik na
. centralnym ogrzewaniu Ll
5  |Przychody niepodatkowe 1256 394,56|
6 |Przychody podatkowe ( poz. 3 +poz. 4 - poz.5) 39 400 251,5g||
7 |Zysk brutto -64 634,89
Strata na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (art.17
. husm pkt 44 ustawy o pdop ) -1 35884
9 |Dochéd podlegajacy opodatkowaniu 1076 723,55
Podatek dochodowy stanowiacy zobowigzanie wobec
L Urzedu Skarbowego 2 orady
11 |Zysk netto 2 027 556,27]

2.Koszty i przychody z dzialalno$ci finansowej i operacyjnej :

Lp [[TRESC PRZYCHODY KOSZTY
[DZIALALNOSC OPERACYJNA
(POZDiE)
1 || 2Zwrot kosztow sadowych 40 606,50 0,00
2 || Rodznica z rozliczen ksiggowych 217,85 66,71
3 || Pozostale przychody operacyjne 1 063,39
4 |[Koszty /przychady refakturowane 230 267,65 230 267,65
5 Pgdatek Vat-naliczony korekta roku 0,00 33 456,00
ubiegtego
6 Zpygie érodkéyv trwalych, w tym zbycie 4858 818 42 4857 639,54
idzialki Bogustawskiego
7 || Koszty postepowania sadowego 117 965,05
8 || Pozostale koszty operacyjne 21038,52
9  ||Odszkodowania 876,18 1203,70
10 |[Swiadczenie pomocy prawnej 47 653,90"
Odpisy aktualizujagce, w tym odpis dziatki
L Bogustawskiego na kwote 1.200,000,00 zt 123543948 1748450
12 Umom'one ' i przedawnione 572772
zobowigzania
13 ||Rezerwa na naprawy gwarancyjne 300 000,00
‘ RAZEM DZIALALNOSC
OPERACYJNA 6373 017,17 5626 775,57




DZIALALNOSC FINANSOWA
(POZ GiH)

Odsetki od r-k bankowych, czynszu -

44 914,87

Odsetki zaptacone,

107,81

RAZEM DZIALALNOSC
FINANSOWA

44 914,87

107,81

[loc6LEM

6 417 932,04

5 626 883,38

3. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw

Tytut Ubiegly rok Biezacy rok

P ey | Po0sts] s
Administrowanie 605 226,37 708 441,25
Pozytki z nieruchomosci 1324 923,12 1421 038,52
Sprzedaz pozostata 43 668,15 25615,54
Razem 30923 337,27 34 334 271,15

4.Zmiana stanu produktow

”Wyszczegélnienie BO BZ Zmiana

Rozliczenia miedzyokresowe

czynne 12 415,06 15 275,86 2 860,80}
"Razem 12 415,06 15 275,86 2860,80
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Objasnienie struktury srodkow pienieznych do sprawozdania
z przeplywu srodkow pienieznych :

ooy Stanna:
Lp Wyszczegdlnienie
poczatek roku koniec roku
Srodki pieniezne i inne
1 Jkrétkoterminowe 18 015 045,88 22 333 447,96
aktywa finansowe — razem
z tego :
a) [Srodki pieniezne w kasie 124,56 124,56|
b) Srodki pieniezne na rachunkach 2240026,92 9999 310;|
bankowych
c) [srodki pieniezne w drodze 15752 664,10 20 017 415,29
d) [inne $rodki pieniezne - ZFSS 22 230,30 16 597,57
e) linne aktywa pieniezne .0,00 0,00
Przychody finansowe - odsetki
L.p [Wyszczegdlnienie Kwota
1 |Poz. A.ll.3 rachunku przeptywow 44 914,87
a) |Odsetki od zaleglosci 33 107,19
Otrzymane odsetki od $rodkéw
b) [pienieznych narachunkach 11 807,68
bankowych w tym lokat

v
Informacja o przeci¢tnym zatrudnieniu :
przecietna liczba zatrudnionych

Lp [Tresé Za rok poprzedni | Za rok obrotowy
1 |Zatrudnieni wtym: 50 51
a) [na stanowiskach robotniczych 22 22
b) Ina stanowiskach nierobotniczych 28 29




\%
Informacja o wynagrodzeniu podmiotu
uprawnionego do badania bilansu

Nazwa podmiotu Wysokos$¢é wynagrodzenia

POL-TAX Sp. zo.0 03-982 Warszawa

ul Bora Komorowskiego 56C lok 91 8 610,00

W roku 2021 spoldzielnia sprzedata grunt inwstycyjny przy ul. Bogustawskiego w Warszawie za kwote 4.700.000 zt.

Otrzymana w roku 2020 kwota 4 311 240,29 z} z tutulu odszkodaowania za tzw. "zawrotke", ktdra zostata zawieszona na
rozliczeniach przysztych okreséw za wzgledu na wystapienie w pazdzierniku 2020r przez m.st. Warszawa o kasacje wyroku nadal
tam pozostaje. Do dnia sporzadzenia informoacii kasacja nie zostata rozpatrzona.

Vi

1) Spdtzielnia nie korzystata z tarczy antykryzysowej . Epidemia nie miata znaczacego wplywu na sytyacje finansowa Spotdzielni,
poza niewielkim wzrostem kosztéw zwigzanych z zakupem materiatow (tj. maseczki, ptyny dezynfekujace itp.)

2) Wojna w Ukrainie nie miata wptywu na sprawozdania finansowe za rok 2021 .

Pozostate zagadnienia wymienione w zatgczniku nr 1 do ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzeénia 1994 r ( DZ.U/ z 2013 r nr 47,p0z.330 z p6zn.zm.) a hie opisane w niniejszym
dokumencie nie wystepujg w jednostce.

Warszawa. dn.30.05.2022r.
Sporzgdzita :Anna Kobus



