SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,STROP”
ZA 2021 ROK

ZESTAWIENIE ZASOBOW MIESZKANIOWYCH | UZYTKOWYCH
BEDACYCH W ZARZADZANIU SM "STROP"
wedtlug stanu na dzien 31.12.2021r.

LOK. _LOKALE 3
MIESZKALNE UZYTKOWE GARAZE

L.p Nieruchomosé II:)?(i?i L?oc;c.ie llo§¢ | Lacznie pow. I:T)c bgltzségw L?)t(:;\r’l.ie

1 |Zelazna 148 8.154,1 7 419,40

2 Samolotowa 215 12.714,7

3 Szeligowska 233 14.299,6 5 230,20 19 359,50
3 Bellottiego 1 79 48116 14 1.886,60

5 Bellottiego 3 25 1.598,4 364,9

6 Bellottiego 3b 111 6.958,6 2 438,90

7 | Wolnosé 6 91 5.819,5 20 297,10
8 Dzielna 21 130 8.743,1 17 1.620,80| 119 2.958,70
9 Deotymy 43a 93 5.467,3 38 581,60
10 | Schroegera 85 30 1.165,8

11 | Rozbrat 8 26 1.546,2 212,90

12 | Chmielna 104 51 3.013,1 128,80 18 374,60
13 | Skierniewicka 21 185 11.752,4 21 4.549,80

14 | Skierniewicka 21 - garaz 148 2.780,50
15 | Nasielska 30 19 1.208,6 10 157,10
16 | Brylowska 35 55 3.5642,5 1 64,90 36 844,20
17 | Ekologiczna 8 85 5.559,0 6 440,90 51 1.043,80
18 | Agawy 8 28 2.385,9 33 783,70
19 | Plocka 17 170 10.714,8 26 4.484,90| 130 3.792,00
20 |[Ptockai15a,b,c 281 16.757,1 8 805,10 | 275 4 8.215,20
21 | Zytnia 261 19.340,7 34 7.055,00 | 411 15.364,00
22 | Kaczal 246 18.091,9 31 4.646,20 | 177 5.989,00
23 | Wolnosé 3a 45,9 6 2.387,30| 170 5790,70
24 |[Kaczall 147 10.952,4 28 3.015,60 | 129 4.468,00
25 | Aleje Jerozolimskie 157 23 1.775,9 24 646,00
26 | Narwik 168 9.831,2 183 4.509,50
27 | Bellottiego 5 4 .196,5 9 .250,59
28 Bellottiego 5a 63 1.596,50

OGOLEM 2904 186.446,8 214 32.752,20 | 1976 91| 60.802,29




I. Podstawowa dzialalno$¢ Spéldzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,STROP” dziata na podstawie:
1. Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spoldzielcze (Dz. U. 2021r. poz.
648)
2. Ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2021r.
poz. 1208)
3. Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”
4. Wewng¢trznych regulaminow.

Dziatalno$¢ Spoétdzielni prowadzona jest na terenach Dzielnic: Wola, Bemowo,
Ochota, Srodmiescie, Bielany, Ursynow i Praga Poludnie.

Zarzad Spotdzielni w roku 2021 dzialat w sktadzie:

Prezes Zarzadu - Leszek Jedynak
Wiceprezes Zarzadu - Glowna Ksiggowa - Bogustawa Kopec

do 31.08.2021 r. (w zwigzku z przejsciem na emeryture)
Wiceprezes Zarzadu ds. Technicznych - Pawet Gatach

W roku 2021 Zarzad Spotdzielni odbyt 32 protokolowane posiedzenia.
Gléwnym zadaniem Zarzadu jest kierowanie dziatalnoScig = Spotdzielni,
reprezentowanie jej na zewnatrz Spoltdzielni oraz kompleksowy nadzér nad
prawidlows realizacjg planow gospodarczych i inwestycyjnych przyjetych przez Rade
Nadzorcza.

Rok 2021 byt kolejnym rokiem dziatalnosci Spotdzielni w okresie trwajacego
stanu epidemii, wprowadzonego rozporzadzeniem Ministra Zdrowia w dniu 20 marca
2020r. na terenie Polski.

W ramach zapewnienia bezpieczenstwa mieszkaficom i pracownikom nadal
wstrzymano przyjecia interesantow w siedzibie Spétdzielni, zachowujac ciggly prace
pracownikéw, celem biezacej obstugi nieruchomosci za posrednictwem kontaktow
telefonicznych, korespondencji pocztowej i elektronicznej. Jednoczesnie w sprawach
wymagajacych bezposredniego kontaktu mieszkancéw z pracownikami Spotdzielni,
przez caty okres pandemii zapewniona byta taka mozliwos¢, po uprzednim umoéwieniu
terminu przyjscia do biura Spotdzielni.

Mieszkancy byli informowani poprzez ogloszenia m.in. na stronie internetowe;j
Spotdzielni o podejmowanych na biezaco dzialaniach zwigzanych ztrwajaca
epidemig.

W roku 2021 w zakresie dziatalnosci samorzagdowej, nadal zawieszona byla, co
do reguly organizacja corocznych Zebran Mieszkancow, a wspotpraca z Radami
Osiedli ograniczona do kontaktéw mailowych i telefonicznych. W przypadku
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potrzeby, byly organizowane spotkania z Radami Osiedli badz mieszkaficami,
z zachowaniem wprowadzonych szczegolnych zasad sanitarnych.

Zgodnie z trescig art. 90 Ustawy z dnia 31 marca 2020 roku o zmianie ustawy
o szczegdlnych rozwigzaniach zwiqzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych (...), z powodu trwajgcego stanu
epidemii i obowigzujgcych obostrzen sanitarnych nadal nie bylo mozliwe zwotanie
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SM ,,STROP”, o czym cztonkowie Spoldzielni
zostali poinformowani pisemng informacjg umieszczong na klatkach schodowych
budynkéw oraz na stronie internetowej Spotdzielni.
Wobec niezwolania Walnego Zgromadzenia w roku 2021, Spétdzielnia udostepnita na
stronie Portalu lokatorskiego do wiadomosci cztonkéw - sprawozdanie finansowe
Spotdzielni za rok 2020 oraz sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni w roku 2020.

Rada Nadzorcza SM ,,STROP”, wybrana na Walnym Zgromadzeniu w dniu
22 czerwca 2017 r. w roku 2021 pracowata kolejny rok w ramach przedtuzonej
kadencji, zgodnie z art. 90a. ww. ustawy z dnia 31 marca 2020 roku.

Stosownie do postanowief Regulaminu Rady Osiedla SM ,,STROP”, Rady
Osiedli/Nieruchomo$ci w roku 2021 pelnily swoje obowigzki w ramach przedtuzone;j
kadencji.

W roku 2021 Spoétdzielnia otrzymata kolejne za$wiadczenia potwierdzajace

przeksztalcenie prawa do gruntu dla nieruchomosci: Brylowskiej 35, Dzielniej 21,
Wolnosé 6 i Zelaznej 76/76A, wydane przez Urzad Dzielnicy Wola stosownie do
przepisébw Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw. Pomimo wielokrotnych monitow, podejmowanych przez Spétdzielni¢ droga
elektroniczng kontaktéw z urzednikami i spotkan Prezesa Zarzadu z Burmistrzem
Dzielnicy Wola, Urzad nadal zwlekat z wydaniem zaswiadczen dla nieruchomosci:
Kaczej I i Kaczej II, Zytniej 13-15 i Plockiej 17 oraz udzieleniem informacji na temat
wykorzystania przez Spotdzielni¢ srodkéw pomocy publicznej (de minimis) do
uregulowania oplaty przeksztatceniowej przypadajacej na mienie Spotdzielni.
Dla nieruchomosci z potwierdzonym przeksztatceniem prawa do gruntu, Urzedy
wydaty zaswiadczenia o wniesieniu oplaty jednorazowej, ktére umozliwily rozliczenie
z czlonkami tych nieruchomo$ci wniesionych zaliczek na poczet wieczystego
uzytkowania gruntu w 2019 r. i zwrot nadplaty z tego tytutu, oraz ztozenie do Sadu
Wieczystoksiegowego wnioskow o wykreslenie roszczenia o oplate przeksztalceniows
z Dziatu 111 ksiag wieczystych, prowadzonych dla tych nieruchomosci.

Zarzad kontynuowat réowniez dziatania zwigzane z regulacjg prawng trzech
nieruchomosci  Spotdzielni, stosownie do zapisow Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1208).
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W zakresie regulacji stanu prawnego nieruchomosci Plocka 15, nadal toczy si¢
postgpowanie administracyjne zwigzane z koniecznoécig uzyskania prawa do
dodatkowego terenu, zajetego przez cz¢$¢ budynku osiedla.

W zakresie uzyskania prawa do terenu zabudowanego obiektem Spoétdzielni (parking
Skierniewicka), Spotdzielnia oczekuje na rozstrzygnigceie whiesionego we wrzesniu
2020 r. do Sadu Okrggowego w Warszawie pozwu przeciwko m.st. Warszawa
o oddanie w uzytkowanie wieczyste tego terenu. W zwigzku z wydanym przez Sad
postanowieniem o skierowaniu stron do mediacji, Zarzad Spoldzielni skierowal do
Prezydenta m.st. Warszawy prosbg o rokowania w tej sprawie.

W zakresie regulacji stanu prawnego nieruchomo$ci  Nasielska 30, po
uprawomocnieniu si¢ wyroku Sadu Okregowego w Warszawie, Zarzad SM ,STROP”
w styczniu 2021 r. notarialnie ztozyt stosowne o$wiadczenie o przeniesieniu praw do
gruntu na swoja rzecz, ktére wniesione do Sadu Wieczystoksiggowego w dniu
07.01.2021 r. zostalo rozpatrzone poprzez wpis do ksiggi wieczystej nieruchomosci
prawa wieczystego uzytkowania na rzecz SM ,,STROP”. Przeksztalcenie prawa
wieczystego uzytkowania gruntu Nasielska 30 w prawo wlasnosci na podstawie
ustawy z 20 lipca 2018 r., zostato potwierdzone zaswiadczeniem wydanym przez
Urzad Miasta i ztozonym do Sadu Wieczystoksiggowego.

Uzyskanie przez Spotdzielni¢ prawa wlasnoéci do nieruchomosci Nasielska 30
pozwolito Zarzadowi na wszczgcie procedury zwigzanej z przygotowaniem do
przeksztalcania lokali w  te] nieruchomo$ci w odrebng wlasno$¢ na rzecz
uprawnionych cztonkéw Spétdzielni.

IL. Dzialalnoéé ekonomiczno - finansowa

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2021 zbadane zostato przez
Bieglego Rewidenta reprezentujacego firme POL-TAX Sp.z.0.0., Z siedzibg
w Warszawie.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni sktada si¢ z:
> bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2021 r., ktéry wykazuje sume
bilansowg po stronie aktywéw i pasywow w wysokosci 264 535 595,51
ztotych,
> rachunku zyskéw i strat za rok 2021 wykazujacego zysk netto na kwote

2 027 556,27 ztotych,

» zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy 2021
wykazujgcego zmniejszenie funduszu wlhasnego o kwote 12 473 953,77 ztotych,

» rachunku przeptywow pienigznych za rok 2021 wykazujgcego zwigkszenie
srodkow pienigznych o kwote 4 318 402,08 ztotych,

» dodatkowe informacje i objasnienia.

» Wykazane w bilansie aktywa trwale stanowia 87,45% w strukturze majatku
ogétem i w stosunku do roku ubieglego zmalaly o 9 732 145,61z Spadek ten



5

spowodowany byl procesem wyodrgbnienia wiasnosci lokali, dokonywanym
zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz sprzedazg
nieruchomosci gruntowej — dziatka Bogustawskiego.

» Rzeczowe aktywa trwate sa w 94,88% pokryte kapitatem podstawowym
Spoétdzielni.

» Udziat kapitatu (funduszu) wiasnego, w roku 2021 stanowit 85,62% sumy
pasywow.

=  Aktywa obrotowe wynoszg 33 102 378,70 7t i stanowia 12,51% wielkosci
aktywow, w poréwnaniu do roku ubiegtego wzrosty 0 31,97% tj. 0 8 019 345,08 2,
gléwnie z tytutu sprzedazy nieruchomogci gruntowej - dziatka Bogustawskiego.

= Naleznodci krotkoterminowe w stosunku do roku ubieglego zmniejszyly sig
0 7,69% tj. 0 252 234,47 zi.

= Na dzieq 31.12.2021r. nie wystepuje zadtuzenie cztonkow z tytutu splaty kredytu
,starego portfela”. Kapital kredytu pozostaly do sptaty na koniec roku 2021
wynosit 123 485,88 zt.

» Zadhuzenie z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu, na dzien 31.12.2021 r. wynosito 1 219 150,13 zf co stanowi 3,55%
przychodéw z tytutu optat za lokale, a w stosunku do roku ubieglego wzrosto
0 3,12%.

Wskazniki plynnosci finansowej za rok 2021 potwierdzaja brak ryzyka utraty
plynnosci finansowej Spotdzielni.
I tak:

o wskaznik ptynnosci biezacej wynosi 2,61 (zakres bezpieczny 1,2-2), oznacza to
ze SM ,,STROP” zachowuje zdolnos¢ do regulowania swoich zobowiazan
$rodkami obrotowymi;

o wskaznik plynnoéci szybkiej oscyluje w okolicach 2,00, co stanowi bezpieczng
wartosé. Do tego na przestrzeni ostatnich 3 lat widoczny jest progres tego
wskaznika;

o wskaznik wyptacalnosci  gotowkowej - wysoko$¢ powyzej wartosci
optymalnych, wykazuje wysoka zdolno$é do regulowania swoich zobowigzan,
nawet w krotkim okresie;

o szybko$¢ obrotu nalezno$ciami - wskaznik na bezpiecznym poziomie, ponizej
$redniej w innych branzach.

o wskaznik ogdlnego zadluzenia - wartos¢ wskaznika 0,14 ( ponizej standardow)
wskazuje na niski poziom zadluzenia SM »S TROP”,

Analiza wskaznikéw wskazuje na dobra sytuacj¢ finansowa Spotdzielni w zakresie
posiadanych §rodkéw pienigznych i mozliwosci regulowania zobowigzan.

Zobowigzania dlugoterminowe Spoldzielni na koniec 2021 r. stanowig 6,87%
w strukturze zrédet finansowania i wynosza 18 161 757,23 zi, a dotyczg kredytow
zaciggnietych do roku 1992 ,starego portfela”, kredytow termomodernizacyjnych
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osiedla Szeligowska i Bellottiego 3B oraz kredytow remontowych Brylowska, Osiedla
Narwik-Goérczewska, Skierniewicka 21, Ekologiczna 8, Osiedla Samolotowa, Osiedla

Zytnia.

Zobowiazania krétkoterminowe stanowig 4,8% w strukturze pasywow w roku 2021

i wynoszg 12 702 857,40 zi.
W powyzszej kwocie ujgto m.in.:

o wysokoé¢ kredytow do sptaty w roku 2022 z tytuhu: kredytow starego portfela,
termomodernizacyjnego osiedla Szeligowska i nieruchomosci Bellottiego 3B
oraz kredytu remontowego nieruchomosci Brylowska 35, Osiedla Narwik-
Goérczewska, Skierniewicka 21, Ekologiczna 8, Osiedla Zytnia, Osiedla

Samolotowa

na tgczng kwote 1 146 026,24 zt
e zobowiazanie z tytutu dostaw i ustug na kwote 5877 829,91 zt
e fundusze specjalne na kwote 4 234 166,34 zt

W roku 2021 wykazane przychody netto w rachunku zyskow i strat wynosza

34334 271,15 z,

z czego przypada na:

> eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 17 486 389,03 zt

» media (centralne ogrzewanie, zimna woda, 14 692 786,81 zt
podgrzanie wody, wywoz nieczystosci)

> administrowanie zasobami obcymi i inne 708 441,25 zi

> pozytki i przychody z nieruchomosci 1421 038,52 zt

> sprzedaz pozostalg 25 615,54 zt

Zmiana produktéw w kwocie 2 860,80 zt dotyczy rozliczen migdzyokresowych.

= Koszty dzialalnodci operacyjne; Spotdzielni w roku 2021 wyniosty
34234 824,88 71 i w stosunku do roku ubiegltego zwiekszyly sie¢ o kwote

2771216,19 zttj. o 8,81%.

» Koszt zuzycia materialow i energii w stosunku do roku ubieglego zwigkszy! si¢

o0 1305 749,98 zt (wynio6st 12 041 921,02 zD) tj. 0 12,16 %.

= Koszt ustug obcych wynosi 9 468 959,58 zt, wzrost w stosunku do roku 2020

01036131,61 zttj. 0 12,29%

= Wynagrodzenia osobowe w roku 2021 wyniosty 3477 316,29 zt i wzrosty

w stosunku do roku 2020 o 5,58%.
= Podatki i optaty w stosunku do roku 2020 wzrosty o 8,78%.

» Pozostate koszty rodzajowe wzrosty w stosunku do kosztow roku 2020

0 1,79%.
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W roku 2021 odpis na fundusz remontowy w zasobach calej Spoétdzielni wyniost
6 596 375,73 z1.

Wysoko$¢ stawki odpisu na fundusz remontowy w latach 2020 - 2021 przedstawia
Tabela nr 1.

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy zamyka sie zyskiem netto w wysokosci
2027 556,27 zt. Zysk wynikajacy z pozostalej dziatalno$ci operacyjnej, dziatalnosci
gospodarczej, administrowania zasobami obcymi, oraz z przychodéw i pozytkow
7 nieruchomodci zatwierdzi Walne Zgromadzenie, rozpatrujgc nastgpujacg propozycje:

-/ kwota w wysokosci 1 098 605,84 zt/netto z tytutu pozytkéw poszczegdlnych
nieruchomodci, zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
zostaje przeznaczona na zwigkszenie przychodow dziatalno$ci eksploatacyjnej na
poszczegblnych nieruchomosciach, wedhig zestawienia w Tabeli nr 2.

-/ kwotg zysku netto na pozostale] dziatalnoéci Spoétdzielni w wysokosci
928 950,43 zt przeznaczy¢ na fundusz zasobowy Spotdzielni z uwagi na to, ze $rodki
te pochodzg ze sprzedazy dziatki Bogustawskiego, ktérej zakup sfinansowany byt
czesciowo ze $rodkéw pochodzacych z funduszu zasobowego Spotdzielni.

Koszty utrzymania nieruchomosci wraz z mediami (bez funduszu remontowego)
wroku 2021 wyniosly 26 744 298,75 zi, w stosunku do roku ubieglego wzrosty
0 10,53% i stanowig 78,12 % ogdlu kosztow operacyjnych Spétdzielni.

Udziat poszczeg6lnych sktadnikow kosztow w kosztach eksploatacji za lata 2020 -
2021 przedstawiono w Tabeli nr 3.

Zmiany w wysoko$ci wnoszonych przez uzytkownikéw lokali oplat na pokrycie
kosztow eksploatacji podstawowej za rok 2019, 2020 i 2021 poszczegblnych
nieruchomosci (Osiedli) prezentuje Tabela nr 4.

Ogodlem wynik na kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za rok 2021, po
uwzglednieniu wyniku z lat ubiegtych (narastajgco) i uzyskanych pozytkow
7z nieruchomodci za rok 2020 wykazuje nadwyzke na eksploatacji i utrzymaniu
nieruchomosci w kwocie 1 001 071,71 zk, co prezentuje Tabela nr 5.

Uchwala Rady m.st. Warszawy od 1 kwietnia 2021 roku wprowadzony zostal nowy
system rozliczania oplat za wywoz odpadéw komunalnych. Opfata z tego tytulu
sostata uzalezniona od ilosci zuzytej wody w oparciu o wskazanie licznika gléwnego
na budynku wg stawki 12,73 zt za 1 m® zuzytej wody. Przy nieruchomosciach
zamieszkanych, w ktorych nie ma wodomierza lub nie ma danych za zuzycie wody za
okres 6 miesiecy, ustalono ryczatt od osoby - 4 m’ wody x 12,73 zt.

Kolejny rok dostawca ciepta - spotka Veolia Energia Warszawa S.A. wprowadzita
w roku 2021 dwie podwyzki ceny ciepla.
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Koszty utrzymania biura Spotdzielni oraz koszty —osobowe ponoszone

z tytulu prowadzonej dziatalnosci w 2021 roku wyniosty 479219931 zi

i stanowily 14,00% ogétu kosztow dziatalno$ci operacyjnej. Zostaly one wykonane

w 93,34% kosztow planowanych.

W ramach dziatalnosci windykacyjnej prowadzonej zgodnie ze Statutem Spotdzielni

i Regulaminem windykacji naleznodci (...) w roku 2021 podjete zostaly nastgpujace

dziatania:

e wystosowano 253 dokumenty windykacyjne informujace o zadtuzeniu, wtym:
161 wezwan do zaptaty i 92 ostateczne wezwania do zaptaty. Zarzgd zawarl
z 3 cztonkami Spéldzielni ugody na ratalng sptate zadtuzenia na faczng kwotg
40 555,63 zi;

e wobec 12 czlonkéw Spoétdzielnia zlozyla w sadzie pozwy na fgczng kwote
zalegtosci 102 029,84 zi;

e uzyskano 16 nakazéw zaplaty (w tym 9 zlozonych w 2020r) na faczna kwote
181 727,02 z1.

Bardzo istotna rola w dziataniach windykacyjnych jest niedopuszczenie do narastania
zadluzenia ponad 2-3 miesigce, dlatego utrzymujgc kontakt z uzytkownikami lokali
telefonicznie i drogg elektroniczng wyslano tacznie 16 083 powiadomienia o stanie
salda optat, z czego 13 874 e-mailem i 2 164 wiadomosci (SMS). Kontynuowano,
wprowadzong w ubieglych latach, dodatkows informacj¢ mailowa i telefoniczna
(SMS), przypominajacg o zblizajacym si¢ terminie wnoszenia opfat, z ktorych
skorzystato w 2021 roku 760 osob.

Nadal wsréd czlonkéw Spoldzielni wzrasta popularnos¢ dostepu do portalu
lokatorskiego, ktéry umozliwia $ledzenie na biezaco kont lokalowych i ulatwia
prawidtowe i terminowe regulowanie optat niezaleznie od zaistniatych utrudnien
w bezposrednim kontakcie z pracownikami Spétdzielni.

W roku 2021 w Spoétdzielni odbyla si¢ kontrola Banku PKO BP SA, polegajaca na
sprawdzeniu analitycznej ewidencji zadtuzenia z tytutu kredytu ,,Starego portfela” wraz
z odsetkami, z podzialem na lokale zajmowane przez poszczegélnych cztonkow
Spotdzielni. W toku przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono uchybien.

II1. Dzialalno$¢ remontowa.

Prowadzona dziatalno$¢ remontowa, ze wzgledu na wystgpujace obostrzenia
wynikajace z trwajacego stanu epidemii, byla realizowana przy zachowaniu
obowiazujacych zasad sanitarnych, szczegélnie w przypadku podejmowanych
dzialaniach zwigzanych z usuwaniem awarii oraz usterek zglaszanych przez
mieszkancow. Niezaleznie od wystepujacych ograniczen, po konsultacjach z Radami
Osiedli/Nieruchomosci i dodatkowych informacjach wystosowanych do Mieszkancow,
w 2021 roku rozpoczete zostaty duze remonty, ktore dotyczyty:
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Osiedla Zytnia 13/15 — kompleksowa wymiana instalacji wody zimnej, cieple]
i cyrkulacji,

budynku Ekologiczna 8 — remont garazu podziemnego przylegtego do budynku
wielorodzinnego oraz roboty remontowo-budowlane przy wejsciach do lokali
uzytkowych,

budynku Dzielna 21 - wykonanie modernizacji instalacji hydrantowej p.poz. na
klatkach schodowych,

Osiedla Samolotowa — kompleksowy remont balkonéw w trzech budynkach
Samolotowa 1, Jugostowianska 8 i Jugostowianska 10,

budynku Bellottiego 1 — okre$lenie zakresu, wybor wykonawcy i wprowadzenie na
remont klatek schodowych, korytarzy z montazem nowych posadzek,

budynku Wolno§¢ 6 — rozpoczgcie remontu balkondéw z wymiang balustrad
i malowaniem elewacji, dodatkowo z wymiana pokrycia daszkéw nad wykuszami
i balkonami ostatniej kondygnacji.

Na pozostatych nieruchomosciach realizowano:

Agawy 8 — likwidacja przeciekow w garazu, wymiana 2 szt. bram garazowych
Brylowska 35 — wymiana bramy garazowej

Chmielna 104 — malowanie $cian w garazu wielostanowiskowym,

Deotymy 43a — wymiana odcinkéw kanalizacji w klatkach I i II, oraz wymiana
dwoch wpustow dachowych wraz z odcinkami kanalizacji deszczowej w klatkach
VIi VII,

Kacza I — wykonanie remontu klatki schodowej w budynku Kacza 8, remonty
dzwigéw, wymiana kratek na korytkach odwadniajgcych w garazu,

Wolno$é 3A — malowanie klatki schodowej, likwidacja przeciekow z tarasu do
garazu, uszczelnienie peknig¢ elewacji, glifow okiennych i dachu,

Kacza II — wykonanie malowania klatek schodowych w budynku Zytnia 16,
remonty dzwigoéw, wymiana systemu wideofonéw w budynkach Zytnia 161 18,
Zytnia 13/15 — remont pokrycia dachu na czg$ci nizszej budynku Zytnia 15, remont
dzwigéw, remont koryta odwadniajgcego wraz z dachem mansardowym
w budynku Zytnia 13,

Plocka 17 — kontynuacja wymiany o§wietlenia na klatkach schodowych na LED,
Plocka 15 — naprawy dzwigéw, likwidacja przeciekéw do garazu, wymiana
zaworOw burzowych wraz z odcinkiem kanalizacji burzowej, remont okladzin
murkéw oporowych,

Osiedle Samolotowa — montaz szlabanu,

Skierniewicka 21 — projekt remontu elewacji budynku, wymiana drzwi
wejsciowych do budynku,

Zelazna 76/76A — remont nawierzchni oraz wymiana zestawu hydroforowego.
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Lacznie wydatki funduszu remontowego przekroczyty 10200 000 ztotych.
Zataczona Tabela nr 6 zawiera wykonanie finansowe funduszu remontowego dla
poszczegblnych nieruchomosci w 2021 roku.

Pomimo obostrzen sanitarnych i obowigzujgcego dystansu spotecznego w 2021 roku
przeprowadzono procedurg 6 konkursow ofert przy udziale w komisjach konkursowych
przedstawicieli Rad Osiedli i Rady Nadzorczej. Znaczna czg$¢ konkursow (5) zostata
rozstrzygnieta i dokonano wyboru wykonawcéw planowanych prac. Jeden konkurs
ofert zostal uniewazniony i zostanie powtorzony w 2022 roku.

Zalaczona Tabela nr 7 zawiera wykaz konkursow ofert przeprowadzonych w 2021 r.

IV. Dzialalno$é czlonkowsko - mieszkaniowa.

Na dzien 31.12.2021 r.:

-/ Spbtdzielnia liczyta 3656 cztonkéw, w tym 42 czlonkéw - 0s6b prawnych;

-/ 25 z 27 nieruchomosci pozostajacych w zasobach Spotdzielni i przez nig
zarzadzanych, miaty uregulowany stan prawny umozliwiajacy, zgodnie z ustawg
o spotdzielniach mieszkaniowych, notarialne przenoszenie wiasnosci lokali na
rzecz zainteresowanych uprawnionych.

-/ na podstawie prawomocnych uchwat Zarzadu Spétdzielni w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnoscei lokali, na wniosek zainteresowanych uprawnionych,
do konca 2021 r. Spotdzielnia ustanowita (narastajaco) 1 241 odrgbnych wiasnosci
dla lokali:

> 1 112 lokali mieszkalnych, co stanowi 38,3 % w stosunku do wszystkich lokali
mieszkalnych,

> 129 lokali o innym przeznaczeniu tj. 79 lokali uzytkowych i 50 garazy, co
stanowi odpowiednio 36,9% wszystkich lokali uzytkowych i 45,5%
wszystkich garazy, w tym 591 miejsc postojowych, co stanowi 30% wszystkich
miejsc  postojowych usytuowanych w 19 wielostanowiskowych halach
garazowych.

Lokale wyodrebnione w zasobach Spétdzielni
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W roku 2021 nadal, z uwagi na przedluzajace si¢ procedury zwigzane

z wydawaniem za$wiadczen potwierdzajacych przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej w prawo wiasnosci tych gruntow przez Urzedy
Gmin, a wymaganych w Sadzie Wieczysto Ksiggowym i stanowigcych podstawe
wpisu do ksiag wieczystych nieruchomosci, znaczna czg$¢ ztozonych wnioskow

o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu nie mogta zosta¢ zrealizowana.

W roku 2021 Spoétdzielnia ustanowita odrebng wiasnos¢ dla:

> 71 lokali mieszkalnych
> 1 lokal uzytkowy

W zakresie pozostalej dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej wykonywane byty
standardowe czynno$ci zwigzane z:

>
>

>

>

prowadzeniem i przechowywaniem akt cztonkowskich;

wydawaniem, na wniosek zainteresowanych cztonkéw i o0sob niebgdgcych
cztonkami Spéldzielni a posiadajacych tytut prawny do lokalu, zaswiadczen
umozliwiajacych zatozenie indywidualnych ksigg wieczystych dla spotdzielczych
wiasno$ciowych praw do lokali;

wydawaniem za$wiadczen potwierdzajacych przystugujace prawo do lokalu,
wymagane m.in. przy czynno$ciach meldunkowych, przy wnioskach kredytowych,
w Urzedach Dzielnicowych, Urzedach Skarbowych itp.;

przygotowywaniem dokumentow niezbednych do zlozenia w bankach lub do
notarialnej sprzedazy, darowizny lokalu, podziatu majatku i do spraw spadkowych
wystawianych na prosbe cztonkéw Spétdzielni, oséb niebedacych cztonkami
Spoéldzielni posiadajacych tytul prawny do lokalu;

prowadzeniem korespondencji i przygotowywaniem dokumentow niezbgdnych do
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia ich wiasnosci na rzecz
cztonkéw Spotdzielni;

wspblpraca z Bankiem PKO Bank Polski S.A dotyczaca uzyskania dokumentow
umozliwiajacych bezciezarowe wydzielenie lokali wezesniej kredytowanych na
warunkach okre§lonych w Ustawie z dnia 30.11.1995 r. o pomocy Panstwa (...) —
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1286);

wspotpracg z pracownikiem Spoétdzielni ds. windykacji naleznos$ci, w zakresie
ustalania danych osobowych dhuznikow;

prowadzeniem bazy danych cztonkéw Spoétdzielni i 0sob niebe¢dacych czlonkami
Spotdzielni posiadajacych tytul prawny do lokalu;

korespondencjg zbiorowa, sprawozdawczoscia.

W Dziale Cztonkowsko-Mieszkaniowym prowadzone byly systematycznie rejestry:

>
>

cztonkéw Spotdzielni,
indywidualnych ksiag wieczystych,
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whnioskow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali,
wydawanych zaswiadczen do sprzedazy, darowizn,
wnioskow o zamiang lokalu,

YV VYV

zawieranych umow.

V. Dzialalno$é eksploatacyjna.

Dziat Administracji SM ,,STROP” zajmuje si¢ biezaca eksploatacjg i konserwacja
nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia zarzadza
nieruchomog$ciami stanowigcymi jej wylaczna whasnosé, atakze wykonuje zarzad
powierzony w nieruchomo$ciach stanowigcych jej wspotwlasnosc.

W 2021 r. Spoldzielnia zarzadzata lacznie 27 nieruchomosciami, co stanowi 49
budynkéw zlokalizowanych w siedmiu dzielnicach m. st. Warszawy tj.. Woli,
Srodmiesciu, Ochocie, Ursynowie, Pradze Potudnie, Bemowie i Bielanach.

Wszystkie nieruchomosci w Spéldzielni s3 zorganizowane W jedno lub
wielobudynkowe osiedla:

Agawy 8; Aleje Jerozolimskie 157; Bellottiego 1, Bellottiego 3, Bellotiego 3B;
Bellottiego 5A; Brylowska 35; Chmielna 104; Deotymy 43A; Dzielna 21;
Ekologiczna 8; Gorczewska/Narwik; Kacza 1, Kacza II; Wolno$¢ 3A; Wolnos¢ 6;
Nasielska 30; Plocka 15; Ptocka 17; Rozbrat 8; Samolotowa/Jugostowianska;
Schroegera 85; Skierniewicka 21; Szeligowska; Zelazna 76/76A; Zytnia 13-15.

Lokalizacja osiedli mieszkaniowych i pojedynczych nieruchomosci wymaga
indywidualnego administrowania ze szczegélnym uwzglgdnieniem jego specyfiki,
wynikajacej z potozenia, otoczenia, technologii oraz daty wykonania budynkdow.
Budynki pozostajgce w zasobach Spotdzielni s3 wybudowane w zréznicowanym
standardzie technicznym wynikajacym z okresu ich powstania.

Wszystkie budynki Spotdzielni sa wyposazone i zabezpieczone w dostawy mediow,
tj. ciepto dla potrzeb CO i CW (z wyjatkiem jednej indywidualne; kottowni na osiedlu
Gorczewska/Narwik), zimng wode i odprowadzanie $ciekow, gaz, prad, sygnat RTV,
telefoniczny i internetowy — wiekszo$¢ budynkow jest wyposazona w Swiattowody do
szerokopasmowego facza internetowego. Spotdzielnia ma podpisane aktualne umowy
dlugoterminowe z dostawcami ww. mediow.

Wszystkie systemy i instalacje sa pod stala opieka firm konserwacyjnych,
$wiadczacych ustugi na podstawie umow cyklicznie zawieranych przez Spotdzielnie.
Przy gospodarce odpadami statymi z nieruchomosci, w zaleznosci od obowigzujacego
systemu naliczania oplat w tego tytutu, Spétdzielnia wiele uwagi poswieca na
zapewnienie prawidtowego naliczenia i rozliczenia optat wnoszonych do Spotdzielni
przez mieszkaficow i nastepnie przekazywanych do Urzedu. Ponadto dostosowuje
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komory $mietnikowe do potrzeb nieruchomosci i na biezagco monitoruje harmonogram
odbioru odpadéw. Za zapewnienie wywozu nieczystosci odpowiedzialny jest Urzad
Miasta St. Warszawy.

Duzo uwagi po$wigcamy osiedlowej zieleni. W porozumieniu z Radami
Osiedli/Nieruchomodci staramy sie, przy uwzglednieniu posiadanych srodkow
finansowych, aby na osiedlach byto coraz wigcej zieleni, klombow kwietnych..

Na placach zabaw, ktére sa umiejscowione w nieruchomosciach, przynajmniej raz
w roku przeprowadzane sa przeglady przez inspektoréw nadzoru budowlanego,
wymieniany jest piasek i w miar¢ mozliwosci finansowych odnawiane lub wymieniane
sg zabawki.

Dzialalno$é eksploatacyjna obejmuje wszystkie cykliczne czynnosci majgce na celu
zapewnienie optymalnych ~warunkéw mieszkaniowych uzytkownikom, czym
w glownej mierze zajmuje si¢ Dzial Administracji Spotdzielni. W sferze dzialan
pracownikéw administracji i stuzb technicznych pozostaje przyjmowanie i likwidacja
zglaszanych przez uzytkownikow lokali awarii, wadliwego funkcjonowania urzadzen
i instalacji, a w zakresie ubezpieczenia zasobow Spétdzielni wspdipracowano z firmag
ubezpieczeniows m.in. w sprawach likwidacji szkod. Wszystkie nieruchomosci i cate
zasoby Spoldzielni sg ubezpieczone w Generali T.U.S.A.

Jednym z podstawowych zadan Dziatu Administracji jest stata wspolpraca ze shuzbami
administracji samorzadowej i pafistwowej, co pozwala na prowadzenie dziatan ,,na
styku” terenéw Spéldzielni oraz terenu miejskiego. Ponadto, Administratorzy na
biezaco wspotpracuja z Radami Osiedli/Nieruchomosci.

VI. W roku 2021, podobnie jak w latach ubieglych, Spotdzielnia prowadzita
dzialalno$¢ gospodarczg polegajaca na:

6.1. administrowaniu miejscami postojowymi, usytuowanymi w wielostanowiskowym
garazu podziemnym w osiedlu Zytnia 13-15, na rzecz wiascicieli budynku biurowego
stanowiacego odrebng nieruchomo$¢. W ramach tej dzialalnosci objete byly nasza
konserwacjg, znajdujgce si¢ w tym garazu, urzadzenia dostarczajgce media,
zapewniajgc tym samym prawidtowo$¢ funkcjonowania catego obiektu;

6.2. zarzadzaniu i administrowaniu Wsp6lnotg Mieszkaniowa Grochowska 80/82 oraz
Wsp6lnota Mieszkaniowa Bellottiego 5 w Warszawie, w ramach zarzadu powierzonego
w trybie art. 18 ustawy o wlasnosci lokali;

6.3. obstudze inwestorskiej przedsigwzigcia realizowanego przez Spotke¢ STROP
Nieruchomosci pn. ,,Kaliskiego 37”.

VIL W roku 2022 podstawowg dziatalnoscig Spotdzielni nadal pozostanie eksploatacja
naszych zasobow.
Ponadto Spoétdzielnia planuje:
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7.1. w przypadku pozyskania terenu przylegtego do nieruchomosci Skierniewicka 21
w wyniku trwajgcego postgpowania sagdowego, rozpoczgcie prac przygotowawczych
i projektowych majacych na celu realizacje na pozyskanej dzialce budynku
wielorodzinnego z ustugami wraz z garazem podziemnym;

7.2. kontynuacje dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z obsluga inwestycji
.Kaliskiego 37”, a po jej zakoficzeniu przejecie, w ramach prowadzone; dziatalnosci
gospodarczej, w zarzadzanie kolejnej - trzeciej wspolnoty mieszkaniowej, powstatej po
przekazaniu lokali do uzytkowania;

7.3. dalsza poprawe efektow dziatalnosci windykacyjnej przy stosowaniu bardzie]
skutecznych metod wyegzekwowania naleznosci z tytutu optat lokalowych.

VIII. Zagadnienia wymienione w art. 49 ust. 2 pkt 3, 5, 6, 7, 8 ustawy o rachunkowosci
w Spotdzielni nie wystepuja.

Wiceprezes Zarzadu

Gtowha Kgiegowa
Wovolo w(

/Anna Kobus|

p (2 gy PR TR
mer inz. Pawet Lafagh




stawki odpisu na fundusz remontowy w 2021 roku

Tabelanr 1

Odpis na fundusz remontowy

Lp. Nieruchomosci
od 01.04.2020|0d 01.10.2020(od 01.04.2021|od 01.10.2021
zt/m* miesiecznie

1 |Zelazna 1,10 1,10 1,10 1,10
2 (Deotymy 2,00 2,00 2,00 2,00
3 |samolotowa 2,00 2,50 2,50 2,50
4 |schroegera 3,00 3,00 3,00 3,00
5 |szeligowska 2,70 2,70 2,70 2,70
6 |Rozbrat 2,00 2,00 2,00 2,00
7 |Bellottiego 1 1,00 1,00 1,00 1,00
8 |Bellottiego 3 1,50 1,50 1,50 1,50
9 |Bellottiego 3B 2,50 2,50 2,50 2,50
10 |Wolnosé 6 2,50 2,50 2,50 2,50
11 |pzielna 21 3,50 3,50 3,50 3,50
12 |Chmielna 1,85 1,85 1,85 1,85
13 |Nasielska 3,50 3,50 3,50 3,50
14 |skierniewicka 21 2,70 2,70 2,70 2,70
15 |Brylowska 2,50 2,50 2,50 2,50
16 |Ekologiczna 5,00 5,00 5,00 5,00
17 |Agawy 3,70 3,70 3,70 3,70
18 |ptocka 15 1,80 1,80 1,80 1,80
19 |ptocka 17 2,00 2,00 2,00 2,00
20 |7ytnia 3,00 3,00 3,00 3,00
21 |Kaczs ] 2,00 2,00 2,20 2,20
22 |kaczall 2,00 2,00 2,20 2,20
23 |AL. Jerozolimskie 2,40 2,40 2,40 2,40
24 |Narwik 3,00 3,00 3,00 3,00
25 |Bellottiego 5 0,90 0,90 1,80 1,80
26 |Wolnoéé 3A 2,00 2,00 2,20 2,20

SREDNIA STAWKA 2,39 2,41 2,47 2,47
27 |Bellottiego 5A 0,50 0,50 0,50 0,50
28 [skierniewicka 21 - parking 0,00 0,00 0,00 0,00




Tabela 2

Pozytki poszczegolnych nieruchomosci za rok 2021

Lp. Nieruchomos¢ Zysk netto [zt]
1  |Zelazna 76,76A 3 364,63
2 Deotymy 43A 6 632,06
3 Samolotowa 39 828,72
4 Schroegera 350,12
5 Szeligowska 62 693,86
6 Rozbrat 8 156,36
7 Bellottiego 1 18 062,33
8 Chmielna 2914,77
9 Nasielska 3 800,31
10 Skierniewicka 121 599,82
11 Brylowska 364,24
12 Ekologiczna 7930,33
13  |Ptocka 17 240 562,66
14  |Zytnia 13,15 103 762,49
15 |Kaczal 71 832,00
16 |Kaczall 44 429,76
17 Narwik/Gorczewska 30979,71
18 |Wolnos¢ 3A 8 427,67
19 |Skierniewicka - Parking 32 502,01
20 |Bellottiego 3 2 740,25
21 |Bellottiego 3B 10 545,93
22 [Wolnos¢ 6 5 088,87
23 Dzielna 21 101 383,24
24  |Ptocka 15A,B,C 137 794,49
25 |Bellottiego 5A 32 859,21
26 |Razem 1 098 605,84




Procentowy udziat kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz mediéw w kosztach operacyjnych

Tabela nr 3

zmiana do roku
Lp. Wyszczegdlnienie 2020 rok 2021 rok
2020
1 |Koszty eksploatacji, w tym: 35,30% 32,06% -3,25%
- |zarzadzanie i obstuga nieruchomosci 13,53% 12,23% -1,30%
- |Utrzymanie czystosci 7,51% 7,47% -0,04%
Materiaty, konserwacje i obligatoryjne
o [T i RRNE 7,23% 6,59% -0,64%
przeglady
- |Energia elektryczna 1,25% 0,00% -1,25%
Ubezpieczenie, pozostate koszty i optata stata
o pieczenie, p e 5,78% 5,77% 0,00%
2 |Dozor - ochrona 9,22% 8,64% -0,58%
3 [Centralna ogrzewanie 17,77% 19,96% 2,19%
4 |Woda - ciepta i zimna 18,51% 17,25% -1,25%
5 |Optaty na rzecz Urzedu Miasta 4,50% 4,15% -0,35%
6 [Inne ustugi 0,30% 0,35% 0,05%
7 |Wywdz nieczystosci 9,65% 11,93% 2,28%
8 |Winda 1,32% 1,22% -0,11%
9 |Energia elektryczna 3,44% 4,45% 1,01%
Ujecie graficzne Tabeli nr 3
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Tabelanr4

Zmiany stawek optaty eksploatacyjnej w okresie od 01.04.2019r. do 31.12.2021r.

Opfata eksploatacyjna
od od od od od od
Lp. Nieruchomosci 01.04.2019 | 01.10.2019 | 01.04.2020 | 01.10.2020 | 01.04.2021 | 01.10.2021 "“'a'(‘; :)"'“"
1 2 3 3 5 5
zhIm*

1 Zelazna 2,65 2,65 1,56 1,56 2,03 2,03 047
2 Deotymy 2,25 2,25 2,14 2,14 2,14 2,14 0,00
3 Samolotowa 2,43 2,43 2,16 2,16 2,68 2,68 0,52
4 Schroegera 3,37 3,37 3,00 3,00 4,06 4,06 097
5 Szeligowska 2,25 2,25 2,20 2,20 2,23 2,23 0,03
6 Rozbrat 2,30 2,30 2,01 2,01 2,51 2,51 0,50
7 Bellottiego 1 2,35 2,35 1,75 1,75 2,03 2,03 028
8 Bellottiego 3 2,90 2,90 2,51 2,51 2,69 2,69 018
9 Bellottiego 3b 2,60 2,60 1,93 1,93 1,99 1,99 0,06
10 Wolnosé 6 2,92 2,92 2,00 2,00 2,36 2,36 036
11 Dzielna 21 2,00 2,00 1,51 1,51 1,93 1,93 0.42
12 Chmielna 2,38 2,38 2,18 2,18 2,95 2,95 0.77
13 Nasielska 2,65 2,65 2,07 2,07 2,52 2,52 045
14 Skierniewicka 2,04 2,04 1,79 1,79 2,03 2,03 0,24
15 Brylowska 2,85 2,85 2,26 2,26 2,53 2,53 027
16 Ekologiczna 2,76 2,76 2,49 2,49 2,55 2,55 0,06
17 Agawy 2,30 2,30 1,63 1,63 1,76 1,76 013
18 Plocka 15 2,20 2,20 1,64 1,64 2,09 2,09 045
19 Plocka 17 1,63 1,63 1,22 1,22 1,31 1,31 0,09
20 Zytnia 2,10 2,10 1,66 1,66 2,23 2,23 0,57
21 Kacza | 2,70 2,70 1,46 1,46 2,31 2,31 0.85
2 Kacza 2,50 2,50 1,51 1,51 2,42 2,42 091
23 Al Jerozolimskie 3,15 3,15 2,18 2,18 2,18 2,18 0,00
2 Narwik 2,30 2,30 1,56 1,56 212 2,12 0,56
25 Wolnosc¢ 3a 2,15 2,15 1,45 1,45 2,20 2,20 075
26 Bellottiego 5A 0,95 1,10 0,75 0,75 0,75 0,75 0,00
27 Skierniewicka -parking 3,03 3,03 1,98 1,98 1,98 1,98 0,00

Wysoko$é¢ optat eksploatacyjnych wnoszonych przez uzytkownikéw lokali w okresie
0d 01.10.2020 do 31.12.2021

214,50
214,00
213,50
213,00
212,50
212,00
211,50
211,00

210,50

&8 & L &
& &R
D4
O W
b & o
® Oplata eksp na od 01.10.2020 4 z}./m2 by 0
@ Oplata na od 01.04.2021 5 zt./m2 &

yjna od 01.10.2021 6 zt./m2
vina zmiana oofatv (6-4) 6 z}./m2

1 Oplata
Oolata




Tabela nr 5

Ogétem wynik na kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na dzien
31.12.2021r., po uwzglednieniu wyniku z lat ubiegltych z pozytkami 2019-2020r.

Wynik na eksploatacji i utrzymaniu

Lp Nieruchomos¢ nieruchomosci art. 4 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych
1 |Zelazna 76, 76a 90 260,05 zt
2 |Deotymy 43a 10 510,99 zt
3 |Samolotowa 1, Jugostowiariska 8, 10 21 034,11 zt
4 |Schroegera 85 3112,84 zt
5 Szeligowska 2, 23, 2b, 4, 4a 7 691,98 zt
6 |JRozbrat8 14 149,24 zt
7 |Bellottiego 1 43 908,74 zt
8 [Chmielna 104 6 123,66 zt
9 [Nasielska 18 674,97 zt
10 |Skierniewicka 21 43 248,80 zt
11 |Brylowska 35 20 068,16 zt
12 |Ekologiczna 8 3 615,24 zt
13 |Agawy 963,94 zt
14 |Ptocka 17 19 291,67 zt
15 |Zytnia 13, 15 abc 89 299,66 zt
16 |Kacza 4,6, 8, Wolnos¢é 5, 7 25521,12 z
17 |Kacza 9, Zytnia 16, 18 22 148,51 zt
18 |Al. Jerozolimskie 50 398,00 zt
19 |Géreczewska-Narwik 1678,33 zt
20 [Wolnosé 3a 26 643,38 zt
21 [Skierniewicka - garaz 64 899,31 zt
22 |Bellottiego 3 30801,12 zt
23 |Bellottiego 3b 50 580,77 zt
24 |Wolnos¢ 6 43 698,68 zt
25 |Dzielna 21 933,04 zt
26 |Ptocka 15 abc 267 362,88 zt
27 |Bellottiego 5 68 034,03 zt
28 |Bellottiego 5a 5216,85 zt
Razem 1001 071,71 zt




PLAN REMONTOW
NA 2021 - WYKONANIE

( brutto w zi)

Tabela nr 6

Opis:

*) Wydatki funduszu remontowego zabezpieczone kredytem bankowym

o . Przen!esienie
Lp. OSIEDLE B"g:‘_f,:%;’fia Wplywy Przenzlerf:l?ézev:vﬁy | e wplywy Wydatki m::::kzue:fa 4L
migdzyokresowych migdzyokresow
e
1 2 3 4 5 6 7 8
1| Agawy 268 414,06 105 933,96 64.910,94 309 437,08
2 | Ateje Jerozolimskie 108 354,61 5114592 30877,30 12862323
3 | Brylowska*) 0,00 108 222,00 265 908,60 1434,00 54571,28 21082388 0,00
4 | chmielna 33 055,62 69750,24 45 137,68 57 668,18
5 | Deotymy 419.061,99 138 194,40 112 988,21 444 268,18
6 | Ekologiczna *) 0,00 385 869,36 -1084237,95 1267 907,93 -1 966 276,52 0,00
7 | Kercelak Bellottiego 1 413 481,43 80 282,40 77 471,87 416291,96
8 | Kercelak Bellottiego 3 33 402,46 35339,40 34 434,15 34 307,71
9 !()e"’e'ak Bellottisgo:36 0,00 221 925,00 686 544,04 97 721,77 562 340,81 0,00
10 | Kercelak Dzielna 130 673,70 445 993,80 2019,60 297 530,21 281 156,89
11 | Kercelak Wolnos¢ 6 260 730,58 179 041,56 75 536,47 364 235,67
12 | Kercelak Kaczal 0,00 586 642,98 7122675 2832,00 345 080,40 173 167,83
13 | Kercelak Wolnos¢ 3a 348 009,14 137 476,59 14322424 342 261,49
14 | Kercelak Kaczall 32297127 360 374,40 2001,22 421713,06 263 633,83
15 | Kercelak Zytnia 1387 146,59 950 245,20 3155,00 2861747,26 -521200,47 0,00
L | 5 0,00 353.275,20 20217978 95 866,19 5522923
17 | Nasielska 18417334 54 060,36 9092,08 229 141,62
18 | Plocka 17 275 978,60 363 926,40 118775,25 52112975
19 | Plocka 15%) 0,00 379 510,92 154719,00 47021352 245 421,60 0,00
20 | Rozbrat 106 292,94 4143360 18328,93 129 397,61
21 | Samolotowa 1) 12 063,12 96 528,00 177013 607 236,08 496 874,83 0,00
22 | Jugostowiariska 8 *) 46 785,10 106 734,00 1012 428,45 -858 909,35 0,00
23 | Jugostowiariska 10*) 36 148,23 176 601,00 3229,87 1133938,88 917 959,78 0,00
24 | Schroegera 122 919,06 41 968,80 18 093,41 146 794,45
25 | Skierniewicka *) 0,00 528 181,56 487 857,76 67 483,01 301 554,98 19374817 0,00
26 | Skierniewicka PARKING 123 059,78 0,00 14707,47 108 352,31
27 | szeligowska*) 0,00 474 969,48 16389175 189 849,61 12122812
28 | Zelazna 0,00 113 170,20 116 664,30 31098374 314.477,84 0,00
29 | Bellottiego 5A 4228162 9579,00 1561,51 50 299,11




Tabela nr 7

WYKAZ KONKURSOW OFERT PRZEPROWADZONYCH W 2021 ROKU

Termin Termin Te"“.“?. :
L.p. Przedmiot konkursu Udziat | skiadania otwarcia K;T(T:zgw ZD ezyzcia Wybér firmy
ofert kopert o arzadu
Konkurs Ofert na remont elewaciji i R. N Agraplast
1 balkonéw w budynku mieszkalnym R' N 31.05.2021 | 07.06.2021 | 26.07.2021 | 11.08.2021 2 500 000
Wolno$é 6 nr 01/2021 ? zi/netto
Konkurs Ofert na remont korytarzy i Gardex
klatek schodowych w budynku
2 mieszkalnym przy ul. Bellottiego 1 nr R.N 17.09.2021 | 28.09.2021 | 28.09.2021 | 29.09.2021 48:?/663,86
02/2021 HLE
Konkurs Ofert na wykonanie AFG
dokumentacji projektowej instalacji Instalacje
3 oddymiania budynku Dzielna 21 nr R.O | 30.09.2021 | 15.10.2021 | 15.10.2021 | 03.11.2021 52 000
03/2021 zl/inetto
Konkurs ofert w trybie zapytania z AFG
wolnej reki na wykonanie projektu 7 wolnei irstaledia
4 budowlanego przylgcza - 28.09.2021 | 29.01.2021 reki J 03.11.2021 15 7005
wodociggowego do budynku ¢ N
Nasielska 30 nr 04/2021
Konkurs ofert na wymiane wody
zimnej cieplj i cyrkulacji w budynku i g -
5 mieszkalnym przy ul. Schroegera 85 Konkurs uniewazniony - ponowienie konkursu w roku 2022
nr 05/2021
Konkurs ofert w trybie zapytania z
wolnej reki na Wykonanie Kosbud
uszczelniania przeciekéw przy : Z wolnej
6 dylataciji stropu garazu podziemnego ak-facea) || 20102021 reki 8112021 ;iantt)t?)

mieszczacego sie w Warszawie przy
ul. Agawy 8 nr 06/2021




