Uchwala nr .‘%./2025
Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
z dnia 14.04.2025 r.

w_sprawie: zatwierdzenia zmian w Regulaminie podziatu obowigzkow pomiedzy
Spoldzielnig a uiythownikami lokali w zakresie remontéw oraz robot
konserwacyjnych w SM ,,STROP”,

§1
Rada Nadzorcza SM ,,STROP” dziatajac na podstawie § 37 Statutu Spoldzielni,

zatwierdza:

1. zmiany w Regulaminie podzialu obowigzkéw pomiedzy Spdldzielniq
a uiytkownikami lokali w zakresie remontéw oraz robot konserwacyjnych
wSM ,,STROP”, wyszczegdlnione (tekst przekreslony, tekst wpisany kursywg
i pogrubiony) w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,

2. tekst jednolity Regulaminu podgialu obowiqzkéw pomiedzy Spoldzielnig
a uzytkownikami lokali w zakresie remontow oraz robot konserwacyjnych w SM
»STROP”, w brzmieniu wedtug zalgcznika nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

W glosowaniu oddano:

- gloséw ,,za” R
- glosow , przeciw” i,
- glosow ,,wstrzymujgeych sig” .4l
Sekretarz Z-ca Przewodniczacej

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

/Lilianna Ogrodnik/ [Piots Jezierski






Zalgcznil nr 1 do
Uchwaly nr 9/2025 Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
z dnia 14.04,2025 r.

REGULAMIN
podzialu obowigzkow pomiedzy Spoldzielnig, a uzytkownikami lokali
w zakresie remontow oraz robot konserwacyjnych
w SM ,,STROP”.

Rozdzial I. Postanowienia ogdélne.

I. Celem regulaminu jest okreélenie podstawowych obowigzkéw dotyczgcych utrzymania
we whasciwym stanie technicznym 1 estetycznym nieruchomosei Spoldzielni, a takze podziatu
tych obowigzkéw pomigedzy Spéldzielnig i uzytkownikami lokali w zakresie konserwacji
oraz remontéw budynkéw wchodzgcych w  sklad nieruchomosci zarzadzanych przez
Spoldzielnie.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a)

b)

g)

h)

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych polegajacych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym
do remontu dopuszcza si¢ stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym,

konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot majgcych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw budynku, lokali 1 urzadzen wchodzacych w skiad
zarzadzanych nieruchomosci, a takze utrzymanie ich we wlasciwym stanie estetycznym,

budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny, a takze inny
budynek, w ktérym uzytkownicy lokali wspolmie korzystajg ze znajdujgcych sie w nim
pomieszezef, urzgdzen oraz terenu na ktérym jest potozony,

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz
wielostanowiskowy wchodzacy w sklad budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
w rozumieniu przepiséw ustawy o wilasnodci lokali, ktére wraz z gruntem mogg byé
przedmiotem odrgbnej wlasnodci,

garazu — nalezy przez to rozumieé garaz, ktdry wraz z gruntem moze byé przedmiotem
odrebnej wlasnodci,

uzytkownikach lokali — nalezy przez to rozumieé wszystkie osoby posiadajgce tytul
prawny do lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu, w tym rdéwniez miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, a takze inne osoby, ktére faktycznie takimi
lokalami wiadaja,

nieruchomeos$ci Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ budynki, garaze wraz
z przynaleznym im terenem i urzgdzeniami, ktérych Spodtdzielnia jest wlascicielem lub
wspolwlascicielem i sprawuje zarzad zwykly lub powierzony, zgodnie z przepisami ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych,

nieruchomo$é wspolna — nalezy przez to rozumieé grunt oraz wszystkie czgéci budynku
wraz z urzadzeniami, ktdre nie stuzg wylacznie do indywidualnego uzytku uzytkownika
lokalu danej nieruchomogci.

3. Spoldzielnia oraz uzytkownicy lokali zobowigzani sa do wykonywania remontéw oraz
prowadzenia robot konserwacyjnych zgodnie z podzialem obowigzkéw, o ktdrych mowa
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w rozdziale IT 1 ITI, w terminach i z czestotliwoscia umozliwiajaca utrzymanie nieruchomosci
Spotdzielni, w tym budynkéw, lokali i garazy oraz instalacji i urzadzen w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym.

4. Spoldzielnia oraz uzytkownicy lokali zobowigzani s3 prowadzi¢ roboty remontowe
i konserwacyjne zgodnie ze sztukg budowlana, przepisami BHP, a takze w taki sposéb, aby
nie utrudnia¢ innym osobom korzystania z budynku oraz znajdujacych sig w nim innych lokali,
w tym stosowa¢ si¢ do zasad porzgdku domowego.

3. Za szkody wynikle z samowolne]j ingerencji uzytkownika lokalu w instalacje i urzadzenia
bedace w gestii Spoldzielni odpowiada uzytkownik lokalu.

Rozdzial 11.
Podstawowy zakres obowiazkéw Spéldzielni w  zakresie remontéw oraz  robét
konserwacyjinych.

1. Podzial obowigzkéw pomiedzy Spéldzielnia a uzytkownikami lokali nie jest uzalezniony
od rodzaju lokalu ani posiadanego przez uzytkownika tytulu prawnego do tego lokalu.

2. Remonty nalezace do obowigzkéw Spoldzielni finansowane sg ze s$rodkow funduszu
remontowego,

3. Spoéldzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontéw nalezgcych do obowiazkow
uzytkownikéw lokali z wylaczeniem postanowien § 6 ust. 2 Regulaminu funduszu
remontowego w SM ,,.STROP”,

4. Do obowigzkéw Spéldzielni nalezy wykonanie robdt remontowych i konserwacyinych na
terenie wszystkich nieruchomodci Spotdzielni, w tym:

1) remont lub konserwacja przytgczy do budynku lub jego elementéw obejmujacy:
a) przytacza wodociggowe,
b) przylgcza kanalizacyjne,
¢) przylgcza sieci cieplnej,
d) przytacza elektroenergetyczne,
) przylgcza do sieci gazowej;

2) remont fundamentéw, lacznie z izolacjami, obejmujgcy:
a) wzmocnienie fundamentdw lub ich zabezpieczenie,
b} izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
¢} osuszanie fundamentow;

3) remont lub konserwacja elementéw konstrukeyjnych budynku lub ich czesci, dotyczacy:

a) konstrukeji stropow, '

b) konstrukeji $cian nosnych i zewnetrznych,

c) konstrukeji i pokrycia dachu,

d) docieplenie stropéw i stropodachow,

¢) kanatow wentylacyjnych,

f) pozostatych elementéw konstrukeyjnych budynku, jak np. stupow, biegéw schodowych,
zadaszen,

g) konstrukcji i warstw izolacyjnych balkondéw, w zwigzku z wystgpowaniem ich
zawilgocenia lub przeciekania oraz ewentualnymi zacickami do przylegajacych lokali,
wraz z obrébkami blacharskimi i naprawg elewacji, z zastrzezeniem postanowienia
ust. 6 niniejszego rozdzialu,

4) remont lub konserwacja elewacji budynku, obejmujacy:
a) tynki i okladziny zewngtrzne,
b) malowanie elewacji,



c) docieplenie $cian budynku,
d) obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku;

5) remont lub konserwacja instalacji w budynku, w tym:

a) przewoddw instalacji wodociggowej do zaworu odcinajgcego dopltyw wody do instalacji
wewnatiz lokalu wlacznie. W przypadku rozprowadzenia instalacji w warstwach
podposadzkowych (zrealizowanych przez Spéldzielnig), do miejsca ujecia/podiaczenia
przyborow,

b) poziomdéw i piondw kanalizacyjnych (zbiorczych, obstugujacych wiele lokali wraz
z tréjnikami odgaleziajacymi na pionie 1 poziomie),

¢) przewodow instalacji elektrycznej od przylacza do lokalowej tablicy rozdzielcze;j,

d) instalacji centralnego ogrzewania z zaworem grzejnikowym wlacznic z wylgczeniem
odcinkoéw instalacji i zawordw montowanych bgd? wymienionych przez uiythownikéw
we wiasnym zakresie,

e) przewoddw instalacji gazowe] do zaworu odcinajacego doplyw gazu do urzadzen
odbiorczych,

f) kanaléw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,
g) instalacji teletechnicznych z wylgczeniem gniazd,
h) instalacji domofonowej do podigczenia jej do urzgdzenia odbiorczego w lokalu,
1) instalacji oddymiajgcych i ppoz.,
j) instalacji anteny zbiorczej do odbioru RTV do gniazdka w lokaluy;
6) remont lub konserwacja innych elementéw nieruchomosci wspélnej budynku, w tym:
a) ciggdw komunikacyjnych, tj. klatek schodowych i korytarzy,
b) chodnikéw i drog osiedlowych,
c) dzwigdw i szybow dzwigowych,
d) pomieszczen gospodarczych i technicznych, suszarni oraz cz¢sci wsp6inych piwnic,
¢) hydrofornie, wezty cieplne, kottownie;

7) wymiana lub remont w pomieszczeniach wspélnego uiythu okien, drzwi w-pomieszezeniach
wspéhege-uzytias oraz drzwi zewnetrznych do budynkéw,

8) naprawy §cian i sufitow:

a) w zakresie zniszczen powstalych wewngtiz lokalu na skutek awarii instalacji
wewngtrznych bedgcych w gestii Spoldzielni 2z wylgczeniem szkéd, za ktére
uzytkownik otrzymat odszkodowanie z polisy ubezpieczeniowej,

b) w przypadku zgloszenia odpadnigcia tynku w lokalu lub jego znacznego zarysowania,
z zastrzeZeniem postanowienia ust. 7 niniejszego rozdziatu;

9) wymiana wkiadek do kluczy, w tym systemowych oraz zamkow eiekhomagnetycznych
w drzwiach wejsciowych do klatek schodowych i innych pomieszczen nieruchomodei
wspolnej, za wyjatkiem sytuacji, w ktorych wymiana wynika z udokumentowanych aktow
wandalizmu,

10) naprawa [ub wymiana uszkodzonych zamkow, klapek wrzutowych oraz drzwiczek
w skrzynkach poczty oddawczej, powstalych wskutek nieudokumentowanych dewastacji,

5. Do obowigzkow Spotdzielni nalezy takze:
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1) wykonywanie robét konserwacyjnych, w zakresie rzeczowym okre§lonym w ust. 4
niniejszego rozdziatu oraz kontroli i okresowych przegladow okreslonych w ustawie Prawo
budowlane,

2) ubezpieczenie nieruchomosei wspoélnych w szezegdlnosei: elewacji (w tym witryn), $cian
noénych, fundamentéw, dachéw, Kklatek schodowych, kominéw, pionéw wodno-
kanalizacyjnych, wind, telewizyjnych anten zbiorczych, urzadzen takich jak: hydrofornie,
wezly cieplne oraz instalacji: gazowej, centralnego ogrzewania, domofonu, itp., drobne
formy architektury pozostajacych w zwyklym lub powierzonym zarzadzie Spéldzielni oraz
nieruchomoéci bedacych whasnoscig Spétdzielni — mienie Spéldzielni.

Zakres ubezpieczenia, o ktérym mowa w niniejszym ustepie przyjmowany jest corocznie
w zatozeniach do planu finansowego Spéldzielni.

6. W przypadku potrzeby wykonania remontu konstrukcji i warstw izolacyjnych balkonu,
o kiorym mowa w ust. 4 pkt 3 lit. g ninicjszego rozdziatu, Spétdzielnia przed przystapieniem
do tego remontu wustala komisyjnie sposéb sfinansowania odtworzenia warstwy
wykonczeniowej (wykonanie podleza, posadzki poprzez wlozenic z plytek terakety, fypu gres)
biorgc za podstawe tej kwalifikacji aktualny stan techniczny (zuzyeie) tych warstw
wykoniczeniowych.

W przypadku stwierdzenia przez Komisje, Ze detychezasowsy stan techniczny posadzki jest
dobry 1 estetyczny, koszt jego odtworzenia ponosi Spéldzielnia, przy wykorzystaniu
materialow wykoficzeniowych w standardzie przyjetym w tym zakresie w Spéldzielni.

W przypadku stwierdzenia przez Komisje, Ze stan techniczny posadzki jest zly, ktdry moie
wskazywac na nieprawidlowq konserwacje posadzki przez ugythownika (zniszczone, popekane
plytki, trwale zanieczyszczone), ustala si¢ sposob finansowania prac wykoficzeniowych na
posadzce balkonu (plythi typu gres) przez uzytkownika lokalu.

Okladziny z plytek typu gres posadzek balkonow taraséw i loggii naleiy utrzymywaé
w naleiytym stanie estetycznym, co zapobiegnie nadmiernemu zuiyciu posadzki (Scieraniu).
Wcelu zapobieienia powstawaniu wykwitow na fugach celowa jest ich okresowa
impregnacja dostgpnymi preparatami do tego celu. W przypadku wykruszenia sie fugi nalezy
jg niezwlocziie uzupeinié.

7. W pizypadku zgloszenia odpadnigcia tynku w lokalu lub jego znacznego zarysowania
kazdorazowo stuzby techniczne Spoéldzielni przeprowadzaja ogledziny w celu stwierdzenia
przyczyn ich powstania. Na t¢ okoliczno$¢ zostaje spisany protokédt okreslajacy réwniez po
czyjej stronie lezy obowigzek dokonania naprawy z uwzglednieniem zasad niniejszego
regulaminu. W przypadku wykluczenia odpowiedzialnoécei Spéldzielni, uzytkownik powinien
niezwlocznie usungé pozostalodci tynku i dokonaé stosownej naprawy.,

Rozdzial T11.
Podstawowy zakres remontéw wewnatrz lokali oraz robot konserwacyinych obeigzajacych

uzytkownikéw lokali.
1. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:

a) zachowanie wymogow bezpieczefstwa i wlasciwego stanu technicznego lokalu,
b) prawidtowe uzytkowanie wspolnych instalacji, urzadzen i elementéw budynku,

¢) udostgpnienie lokalu i swobodnego dostepu do urzgdzen pomiarowych w razie koniecznosci
ich naprawy, wymiany, Iub legalizacji. Brak mozliwosci wykonania tych czynnosei przez
Spéidzielnie (lub osoby przez nig upowaznione) spowoduje, ze lokal zostanie uznany jako
nieopomiarowany i rozliczenie zuzycia medidw nastapi w oparciu o odregbne zasady
obowigzujace w tym zakresie w SM ,,STROP”,



5

d) bezzwitoczne informowanie Spéldzielni o wszelkich uszkodzeniach i nieprawidlowosciach
w pracy instalacji i elementéw budynku, ktérych naprawa nalezy do jej obowigzkéw,
a w tym wrzadzen sluzacych do indywidualnego rozliczania kosztéw wody, energii
1 dostawy ciepla,

¢) dokonywanie napraw i wymian uszkodzonych badZz zuzytych elementéw instalacji
i wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu, z zachowaniem
obowiazujgcych przepisdw prawa i sztuki budowlanej,

f) usuwanie usterek tynkdéw po okresie gwarancji, potwierdzonych protokotem, zgodnie z ust. 7
Rozdz. II niniejszego regulaminu,

g) konserwacja zaworow odcinajgcych wode zimng, ciepla i centralne ogrzewanie poprzez
cykliczne (nie rzadziej niz 1 raz na pol roku), jednorazowe zamknigcie/otwarcie zaworéw,

h) wstrzymanie eksploatacji instalacji lub urzadzen, ktdrych dalsze uzytkowanie moze
spowodowaé zagrozenie zycia lub mienia wilasnego jak i innych uzytkownikéw lokali
w budynku,

i) bezzwloczne udostgpnienie lokalu do usuniecia awarii lub usterki.
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uzytkownik lokalu jest nieobecny podczas awarii lub odmawia udostepnienia lokalu,
upowainiony pracownik Spoldzielni ma prawo wejsé w obecnosci funkcjonariusza Policji
lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Stragy Pozarnej, takie przy jej udziale.
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Jesli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnosé wuiythownika lokalu, upowainiony
pracownik Spokdzielni zobowiqzany jest zabezpieczy(¢ lokal wraz ze najdujgcymi siec w nim
rzeczami do czasu prrybycia  uiythownika lokalu oraz sporzgdzic  protokdt 7
wykorywanych czynnosci podpisany przez uczestniczgcych w otwarciu lokalu,

j) zapewnienic dostgpu do balkonu, Hegil) loggii, tarasu przez lokal, w przypadku
koniecznodci jego remontuy,

k) demontaz indywidualnie wykonanych przez uzytkownika obudéw pionéw instalacyjnych
w lokalu, obudéw2. $cian zewngtrznych balkonow i logii, przed przystapieniem Spoéldzielni
do rob6t remontowych,

I) informowanie Spoéldzielni o planowanych w lokalach remontach i modernizacjach
zmieniajacych strukturg wewngtrzng lokalu i ich zakresie, w celu uzyskania warunkéw
technicznych remontu,

1) wywdz gruzu po remontach we wlasnym zakresie,
m) niezwioczne usuwanie usterek powstatych z przyczyn lezgeych po stronie uzytkownika,

n) w preypadku  nieudostepnienia lokalu przez uwiythownika, pomime kilkukrotnego
powiadomienia przez Spéldzielnie, uiythownik przejmuje na siebie odpowiedzialnosé
materialng za skutki awarii, brak moiliwosci wykonania napraw, konserwacji lub
remontow instalacji i urzqdzen.

Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali, za wyjatkiem garazy wielostanowiskowych nalezy
wykonywanie robot zaliczonych do remontu oraz konserwacji lokalu, do ktérego wlicza sie
balkony, loggie i tarasy (poza ich konstrukcjs, izolacja i elementami elewacji) oraz
pomieszczenia przynaleznego w tym:

1) konserwacja, remont lub wykonanie nowych elementow w lokalach w zakresie:

a) dcianek dzialowych, sufitéw, tynkéw i okladzin zewnetrznych,



b) podlozy, podidg i posadzek,

¢) drzwi wejsciowych, wewnetrznych wraz z ich szkleniem i malowania z zachowaniem
obowiazujacej dla nieruchomosci kolorystyki,

d) okien i §wietlikow,

e) powlok malarskich i tapet,

) elementdw kowalsko-§lusarskich,

g) izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych, dzwiekochtonnych, cieplnych,

h) pozostalych elementdéw (np. pawlaczy, trwale umieszczonych szaf wnekowych,
obudowy: wanien, zlewozmywakdw, grzejnikow);

2) remont, konserwacja, wymiana lub wykonanie nowych instalacji w lokalu, obejmujgce
rozprowadzenie po lokalu instalacji oraz montaz trwale umiejscowionego wyposazenia,
armatury i urzadzen dotyczacych:

a) instalacji elektrycznej i urzadzen elektrycznych wewnatrz lokalu z lokalowsg tablica
rozdzielczg,

b) wewnetrznej instalacji wodociaggowe] #zawerami-odeinajgeymilokal od-pionu,
c) grzejnikow z zaworami, ktorych wymiana wymaga uzgodnienia ze Spoétdzielnia,

d) instalacji kanalizacji sanitarnej, w zakresie usuwania niedroznosci przewodow
odplywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do pionéw zbiorczych,

e) instalacji gazowej — urzadzen i podejs¢ instalacyjnych do nieh tych urzqdzen,
f) instalacji klimatyzacyjnych, wentylacyjnych 1 ciepla technologicznego;

3) dokonywanie napraw i konserwacji okien i drzwi oraz obuddéw balkondéw po uplywie okresu
gwarancii w tym wymiana zamkéw, okué okiennych 1 drzwiowych, uzupelnianie
uszkodzonych szyb itp.,

4) utrzymywanie we wlasciwym stanie technicznym i estetycznym indywidualnej zabudowy
balkonu wykonanej za zgoda Spoéldzielni i ewentualny jej demontaz w przypadku
wykonywania przez Spoldzielnie remontu elewacji,

5) naprawa wylewek podlogowych i wymiana wyktadzin podfogowych wraz z oblistwowaniem,

6) utrzymanie pomieszczen przynaleznych w nalezytej czystodci i we wlasciwym stanie
technicznym, poprzez:

a) malowanie (tapetowanie) $cian i sufitbw wraz z naprawg uszkodzonych tynkéw,

b) malowanie elejne stolarki okiennej {drewnianei) od strony wewngtrznej i zewnetrznej,
z zachowaniem pierwotnej kolorystyki stolarki elewaeii,

c¢) malowanie lub wymiana okladzin drzwi zewnetrznych, z zachowaniem kolorystyki na
kiatce schodowej,

d) malowanie elejre grzejnikéw, rur i innych urzadzen wraz z zabezpieczeniem przed
korozja,

e} odnawianie innyeh elementéw wyposazenia balkonu z zachowaniem pierwotnej
kolorystyki.

3. Uzytkownicy garazy zobowigzam sg do:
1) wykonywania wszelkich remontéw w rozumieniu niniejszego regulaminu we wlasnym
zakresie, bez wzgledu na przyshuigujacy im tytul prawny do garazu chyba, ze umowa
stanowi inaczej,
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2) nalezytego utrzymania bramy garazowej we wlasciwym stanie, naprawy 1 remontu,
do wymiany wilgcznie (po uzgodnieniu warunkéw wymiany ze Spétdzielnig),

3) dbalosci o porzadek i bezpieczefistwo bezposrednio przed garazem.

Spoldzielnia zobowigzana jest do wykonywania remontéw elementdéw wchodzacych w sklad
nieruchomosci wspdlnej budynku, w ktérym znajduje sie garaz.

4, Uzytkownicy lokali wykonuigcy prace remontowe, bgdZz modernizacyjne zobowigzani sg do
zabezpieczenia na wlasny koszt konteneréw na gruz i odpady budowlane.,

5. Uzytkownicy lokali uzytkowych, ktoérzy uzytkuja cze$¢ nieruchomosci wspdlnej
z wylaczeniem innych uzytkownikéw nieruchomodci, obowigzani sg do wustalenia ze
Spoéldzielnig zasad korzystania i utrzymania tej czesci nieruchomosei. Ze wzgledu na wylaczne
uzytkowanie schodéw, podestow i pochylni przed lokalem uzytkowym uzytkownicy lokali sg
zobowigzani do utrzymania ich w nalezytym stanie i dbatosci o porzadek i bezpieczenstwo
(okres zimowy) oraz do bezzwlocznego informowania Spoéldzielni o ich uszkodzeniu,

6. Niezaleznie od ubezpieczenia nieruchomos$ci wspdlnej przez Spdtdzielnie, Uzytkownicy lokali
powinni indywidualnie ubezpieczyé posiadane lokale oraz znajdujgce sie w nim mienie,
w szczegOlnosci w zakresie elementéw instalacji wewngtrz lokalu nie objetych ubezpicczeniem
Spoéldzielni, o ktérym mowa w ust, 5 pkt 2) Rozdz. II.

7. Indywidualnie zamontowane przez uzytkownikéw reklamy, anteny, klimatyzatory, obudowy
balkonow itp. musza by¢ przez Niek fe osoby ubezpieczone od odpowiedzialnosci cywilne;.

8. Po zdemontowaniu urzadzen, o ktdrych mowa w ust. 7 uzytkownicy, zgodnie z umowsg zawartg
ze Spoldzielnig, zobowigzani sg do naprawy i przywrdcenia do stanu pierwotnego powierzchni,
na ktorej zostaly zamontowane, z wuwzglednieniem postanowienn Zasad dysponowania
nieruchomosciq wspding.

Rozdzial 1V,
Ograniczenia uzytkownikéw lokali w__ zakresie prac  budowlanych, instalacyjnych,
adaptacyinych i modernizacyjnych w nieruchomosciach Spéldzielni.

1. Wszelkie samodziclne ulepszenia, adaptacje, przerdbki wewnatrz lokali zmieniajace funkcje
poszczegblnych pomieszezen lub naruszajace konstrukeje budynku oraz wymagajace zmiany
podigczen do instalacji wewnetrznych bedacych w gestii Spéldzielni, wymagaja pisemnej
zgody Zarzadu Spoéidzielni. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wykonywania tych robot
zgodnie z obowigzujacymi w tej dziedzinie normami, przepisami prawa, zasadami sztuki
budowlanej oraz przestrzegania warunkéw technicznych okre$lonych przez Spotdzielnie.
Naprawy instalacji, o ktérych mowa w Rozdz. IIT ust. 2 pkt 2 powinny by¢ wykonywane przez
osoby posiadajace stosowne uprawnienia. Uzytkownik lokalu ponosi w tym wzgledzie pelng
odpowiedzialnose.

2. Zakazuje si¢ wykonywania uzytkownikowi lokalu jakichkolwick prac lub instalowania
jakichkolwiek wrzgdzen na zewnatrz zajmowanego lokalu, za wyjatkiem wykorzystania
powietzchni elewacji i dachu budynku pod montaz np. zewnetrznych anten odbiorczych,
nadawczych, przekaznikowych, klimatyzatorow lub dla celow reklamowych, po uzyskaniu
pisemnej zgody Spéidzielni i podpisaniu odpowiedniej umowy najmu na warunkach
okreslonych w obowigzujacych w Spéldzielni ,Zasadach dysponowania powierzchnia
reklamowg”.

3. Zabudowywanie balkonéw mozliwe jest po uprzednim uzyskaniu zgody Spéidzielni oraz
wiasciwego organu administracji panstwowe;.

4. Zabrania si¢ uzytkownikowi samowolnego wykonywania nastepujacych czynnosci na zewnatrz

jego lokalu (zaverigtiiem-awarit):
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1) wszelkich prac przy instalacjach: centralnego ogrzewania, wodnej, kanalizacyjnej,
wentylacyjnej, elektrycznej 1 dzwigowei,

2) otwierania, zamykania (poza sytuacjq wystqpienia awarii), regulacji zawordw instalacji
centralnego ogrzewania, wodnej, gazowej,

3) spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania, instalacji cieplej i zimnej wody,

4) skiadowania jakichkolwiek przedmiotéw nalezgcych do uzytkownika lokalu oraz
gromadzenia odpadkow i nieczystosci.

5. Zabrania si¢ wykonywania wewngtrz lokalu nastepujgcych czynnosci:
1) przebudowy instalacji centralnego ogrzewania lub naruszania kryz regulacyjnych,
2) wigczania rur spalinowych do kanatéw wentylacyjnych lub wyprowadzania ich na zewnatrz,
3) instalowania grzejnikéw gazowych w pomieszczeniach niedostatecznie wentylowanych,

4) instalowania wentylatoréw tloczacych powietrze do wspélnych kanatéw wentylacyjnych i na
zewnatrz lokalu,

5) instalowania odbiornikow energii elekirycznej o poborze mocy przekraczajgcym otrzymany
jej limit 1 tym samym wytrzymalo$¢ instalacji elekirycznej,

6) dokonywania zmian w instalacji anteny zbiorczej RTV.

6. Naruszenie postanowiefi Rozdzialu IV jak réwniez zaniechanie dzialania w zakresie
obowigzkéw uzytkownika lokalu wynikajacych =z niniejszego Regulaminu, skutkuje
odpowiedzialnosdcig materialng uzytkownika lokalu wobec Spéldzielni lub os6b trzecich, do
wysokosci kosztow poniesionych na przywrécenie nieruchomoéei do stanu pierwotnego lub
naprawienia szkody powstalej w nieruchomosci badz mieniu, wskutek postepowania
uzytkownika lokalu.

Rozdzial V.
Postanowienia koncowe,

1. Uzytkownicy lokali wnoszg:

a) oplaty na fundusz remontowy zgodnie z Regulaminem funduszu remontowego w SM
»O TROP”, w wysokosci uchwalonej planem gospodarczo — finansowym Spoldzielni
na dany rok,

b) oplaty na konserwacje i przeglady nalezace do obowigzkéw Spoldzielni w wysokosel
uchwalonej planem gospodarczo ~ finansowym Spoldzielni na dany rok.

2. Rada Osiedla/Rada Nieruchomoscei w uzgodnieniu z Zarzadem Spoéldzielni moze wnioskowaé
o wykonanie robot remontowych, pozostajacych w zakresie obowigzkéw uzytkownikéw lokali,
z Wykmzystamem $rodkéw funduszu remontowego meluchomosm w—przypadku-—gdy

4. Ninigjszy tekstjednelity Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorezg SM ,,STROP”
Uchwalq nr 9/2025 7 dnia 14.04.2025 r. i zastgpuje dotychezas obowiqzujqcy regulamin
zdnia 19.11.2021 ze zmianami wprowadzonymi sperzadzeny—przer—Zarzad—Spéldzielai;

uwzglednia—zmiany-wprowadzene Uehwala—nr48/13Rady Nadzorezej-zdnia—17-062013 -+
eraz-Uchwalg nr 23/2023 z dnia 14.12.2023 1,



