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1. CZESC OGOLNA

1.1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza konstrukcyjna dotyczaca oceny stanu
technicznego podciagu nad wjazdem do parkingu podziemnego przy budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Skierniwickiej 21, na Osiedlu Wola
w Warszawie.

1.2. Podstawa opracowania
Podstawa opracowania opinii jest zlecenie nr 302/18/T-4/2024 wystawione
przez Zarzad SM "STROP", ul. Skierniewicka 21, 01-230 Warszawa,
Z dnia 23.01.2024 r.
1.3. Zakres opracowania
Niniejsze opracowanie obejmuje:
- wizje lokalng w dniu: 4. 01.2024 r.
- wykonanie dokumentacji fotograficzne;j.
- oceng stanu technicznego podciagu,
- zalecenia dotyczace sposdbu naprawy,
- wykonanie niezbednych rysunkow.
1.4. Materialy wykorzystane przy opracowaniu opinii.

Przy opracowaniu opinii wykorzystano nast¢pujace materiaty:

1. Informacje przedstawicieli Spoldzielni Mieszkaniowej "STROOP".
2. Analiz¢ wykonanej dokumentacji fotograficznej.

1.5. Cel opracowania
Celem opracowania jest ustalenie przyczyn zaistnialej sytuacji, mozliwosci

dalszej bezpiecznej eksploatacji i wskazania ewentualnej naprawy spekan, ubytkow
i odspojen wystpujcych na podciagu.

2. OPIS KONSTRUKCYJNY

2.1. Opis ogolny.

Przedmiotowy podciag usytuowany jest nad wjazdem do parkingu podziemnego
znajdujacego si¢ przy budynku mieszkalnym wielorodzinnym
przy ul. Skierniwickiej 21, na Osiedlu Wola w Warszawie.
Parking zostal wykonany w technologii szkieletowej zelbetowej. Konstrukcje noisng
stanowig shupy i podciagi wylewane zelbetowe. Nad dolng cze$cig parkingu
wykonano strop wylewany zelbetowy na ktérym znajdujg si¢ miejsca parkingowe
gornego poziomu parkingu. Na obwodzie parkingu podziemnego i przy zjezdzie
wykonano $ciany zelbetowe wylewane.



2.2. Opis konstrukeji podciagu.

Podciag nad wjazdem do parkingu podziemnego oparty jest na stupie
zelbetowym o przekroju 40 x 40 cm z jednej strony i na $cianie zelbetowej
grubosci 40 cm z drugiej strony. Rozpietos¢ podciggu wynosi 8,0 m.
przekrdj podciggu b x h=40x 45 cm. Podciag obcigzony jest plyta garazowa
rozpietosci 4,50 m i wiencem z balustrada.

3. EKSPERTYZA KONSTRUKCYJNA

3.1. Opis stanu istniejacego.

W czasie wizji lokalnych oraz dokonaniu ogledzin podciagu, nad wjazdem
do parkingu podziemnego przy budynku mieszkalnym wielorodzinnym
przy ul. Skierniwickiej 21 stwierdzono, niepokojacy stan techniczny podciagu
(fot. 01). Stwierdzono ubytki betonu na krawedziach od strony zengtrzej podciagu
(fot. 02) i od strony wenetrzej podciagu (fot. 03 1 04). Na znacznym odcinku,
ok. 6,0 m, na dolnej plaszczyznie podciagu odspojona zostala betonowa otulina
pretéw zbrojeniowych (fot. 051 06). Odstonigte zostaly prety zbrojenia dolnego
podciagu i dolne ramiona strzemion. W miejscach odspojen betonu, na dolnej
plaszczyznie podciggu prety zbrojeniowe zostaly zabezpieczone powloka chroniaca
przed korozja.

Widoczne sg takze zluszczenia i spekania krawedzi elementéw betonowych
z lewej strony wjazdu do garazu (fot. 07) i z prawej strony wjazdu (fot. 081 09).
Ponadto widoczna jest uszkodzona obroka blacharska baustrady nad podciagiem,
w gornej czesci parkingu (fot. 10) i nieszczelnosci podtoza nawierzchni parkingu
gornego (fot. 11) oraz nierdwnosci nawierzchni przy zjezdzie z goérnego poziomu
parkingu (fot. 12).

3.2. Przyczyny istniejacego stanu technicznego podciagu.

Charakter oraz stan techniczny podciagu wskazuje, ze nie sa to uszkodzenia
spowodowane przecigzeniem ani tez przekroczeniem nosnosci tego elementu
konstrukcyjnego. Nalezy wykluczy¢ takze nieprawidtowosci zwigzane
z posadowieniem fundamentéw garazu.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin mozna stwierdzi¢, ze przyczyna
wystepujacch odspojen i uszkodzen podciagu, sa gltéwnie czynniki zewngtrzne
spowodowane dziataniami wody opadowej. Usytuowanie podciagu sprzyja dziataniu
wody opadowej. Zuzyta i niewlasciwa obrobka blacharska balustrady nad
podciagiem nie chroni podciagu przed zaciekaniem wody opadowe;.

Nieszczelnosdei podioza nawierzchni parkingu gérnego oraz brak odpowiednich
izolacji i spadkow, przyczynily si¢ takze do przedstawionych uszkodzen.

3.3 Ocena stanu technicznego $cian i plyt loggiowych.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin podciagu oraz analizie wykonanych
fotografii stwierdza si¢ co nastgpuje:

1) Stan techniczny podciggu, na obecng chwilg, nie stwarza zagrozenia wystapienia



5.

katastrofy budowlanej, ze wzgledu na spgkania i odspojenia betonu oraz inne
ubytki wymienione w p-cie 3.1.

2) Dopuszcza si¢ wige dalszg eksploatacje parkingu, pod warunkiem niezlocznego
przystapienia do naprawy zaistniatych uszkodzen okreslonych
w p-cie 4 - zalecenia.

3) Wystepujacy stan spekan, zarysowan i odspojen betonu oraz dalszy jego rozwoj,
moze prowadzi¢ do pogarszania si¢ nosnosci konstrukcji podciagu,. a takze
do bezpiecznego uzytkowania.

4) Nalezy podja¢ nieztoczne dzialania zmierzajace do naprawy skutkow zaistnialej
sytuacji 1 usunigcia powstatych uszkodzen.

ZALECENIA

Aby nie dopusci¢ do dalszej degradacji podciagu, nalezy podja¢ dziatania
zmierzajace do naprawy zaistniatych uszkodzen. W tym celu nalezy:

1) W miejscach zarysowanych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie, usunaé
wszelkie zanieczyszczenia, ztuszczenia i spgkania betonu i tynku oraz zuzyte
powloki malarskie.

2) Oczysci¢ skorodowane prety zbrojeniowe a zuzyte, tam gdzie jest to mozliwe,
wymieni¢ na nowe.

3) Zagruntowaé oczyszczone fragmenty po zhuszczeniach i odspojeniach preparatami
zwigkszajacymi przyczepnosé.

4) Ubytki betonu podciagu wypeli¢ zaprawg naprawcza np: REPAKO —

FIRMY ,,PUSZ”, SYSTEM NAPRAWY BETONU ,,CERESIT” PCC lub innymi
materialtami o podobnych wtasciwosciach.

5) Po wypehieniu ubytkéw w dolnej ptaszczyznie podciagu, w celu jego
wzmocnienia, nalezy do dolnych naroznikéw podciagu przymocowaé
ksztaltowniki stalowe w postaci katownikow. Proponowane rozwigzanie
przedstawiono na rysunku K-1.

6) Dokona¢ naprawy tynkéw, tzn. usunaé spekany, ztuszczony i odparzony tynk.
Zagruntowaé podloze pod nowg warstwe tynku i potozyé nowa warstwe tynku.

7) Oczysci¢ skorodowane fragmenty balustrad i pomalowad.

8) Wykona¢ warstwy izolacyjne i przeciwwilgociowe, w pasie nad podciaggiem,
na plycie goérnego parkingu.

9) Wykonaé¢ obrobki blacharskie zabezpieczajace podciag przed dziataniem wod
opadowych.

10) Naprawi¢ nieréwnosci nawierzchni przy zjezdzie z gdérnego poziomu parkingu.
11) Wykona¢ prace wykonczeniowe.
12) Prace budowlane nalezy wykonywa¢ pod nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie
ze sztuka budowlang i w taki sposob, aby na czas prowadzenia prac
nie utrudnia¢ zycia parkujacym.
13) Prace budowlane nalezy wykonywaé ze szczegdlnym zachowaniem warunkow

bezpicozsnstya. Ing, Andrzej Supera
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5. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.

OPIS FOTOGRAFII

01. Widok podciagu od strony zewngtrzne;.

02. Odspojenia i ubytki betonu na krawedzi podciagu od strony zewngtrznej.

03 i 04. Odspojenia i ubytki betonu na krawedzi podciagu od strony wewngtrzne;j.
051 06. Brak otuliny betonowej dolnej plaszczyzny podciggu.

07. Ztuszczenia i spgkania z lewej strony wjazdu do garazu.

08 109. Ztuszczenia i spgkania z prawej strony wjazdu do garazu.

10. Uszkodzona obrébka blacharska pod balustrada gérnego poziomu parkingu.
11. Nieszczelnosci podtoza i nawierzchni gornego poziomu parkingu.

12. Nier6wnos$ci nawierzchni gérnego poziomu parkingu przy zjezdzie.

upr. Nr St-69/86



Fot. 01

Fot. 02
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Fot. 04



Fot. 06



Fot. 08
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Fot. 10




-10 -

Fot. 12



