Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
z dnia 17.11.2025 r.

w_sprawie: zatwierdzenia zmian do Regulaminu Funduszu remontowego w
Spotdzielni Miestkaniowej ,,STROP”.

§1
Rada Nadzorcza SM ,,STROP” dzialajgc na podstawie § 37 Statutu Spoétdzielni,
zatwierdza:
1. zmiany w Regulaminie Funduszu remontowego w Spéldzielni Mieszkaniowej
+STROP”, wyszczegolnione (tekst przekreslony, tekst pogrubiony) w zatgczniku nr 1
do niniejszej uchwaty,
2. tekst jednolity Regulaminu Funduszu remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowej
»STROP?” w brzmieniu, wedlug zalgcznika nr 2 do niniejszej uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W plosowaniu oddano:

- glosow ,,za”
- glosow ,,przeciw”
- glosOw ,,wstrzymujgcych sie” ...

Sekretarz Przewodniczaca
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Zalacznik nr 1 do
Uchwaly nr 20/2025 RN
zdn, 17.11.2025 v,

REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,STROP”

Podstawa prawna:

L.

L e

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2020 poz.
1465 ze zmianami).

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r, Prawo spdldzieleze (D. U. Nr 30 poz. 210 ze zm.).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89 poz. 414 ze zm.).

Statut SM ,,STROP”,

§1
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,STROP” tworzy fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych stanowiacych jej mienie oraz zarzgdzanych przez Spoldzielni¢ na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy posiadajgcych tytuly prawne do lokali:
cztonkow Spéldzielni, wiascicieli lokali niebedgeych czionkami Spéidzielni oraz oséb
niebedacych czlonkami Spétdzielni, ktérym przyshuguja spéldzieleze whasnosciowe
prawa do lokali, zwanych dalej uiythownikami lokali, poprzez uiszczanie oplaty z
tytulu funduszu remontowego w ramach wnoszonej oplaty na pokrycie kosziow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolne;.
Fundusz remontowy przeznacza sie zaréwno na pokrycie kosztéw prac remontowych,
do ktérych =zobowigzana jest Spoidzielnia w celu utrzymania zasobow
mieszkaniowych w nalezytym stanic technicznym, jak réwniez na planowane
kapitalne remonty, wymiang catych elementéw i urzadzen na nowe zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami, a takze na montaz urzadzef zapobiegajacych
zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow.
Zasoby mieszkaniowe stanowig zbior nieruchomosei zarzadzanych przez Spoéldzielnie,
w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity: Dz. U. 2013r. poz.1222 ze zm.).
Nieruchomo$é¢ stanowi: grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem
(budynkami) trwale z gruntem zwigzanym, uregulowany w odrgbnej ksigdze
wieczyste] badz projektowany do wydzielenia w odrgbna nieruchomo$¢, zgodnie
z uchwalg uprawnionego organu Spétdzielni.
Nieruchomo$é wspdlng stanowi grunt oraz urzadzenia i czgs¢ budynku, ktére nie shuzg
wylacznie do indywidualnego uzytku uzytkownikéw lokali. Piwnice, ktore nie maja
statusu pomieszczen przynaleznych do lokali, stanowia nieruchomos¢ wspdlng.
Mienie Spoéldzielni stanowig nieruchomosci Spéldzielni wraz z przystugujgeym
prawem wlasnoéei gruntu lub wieczystego uzytkowania w takim zakresie, w jakim nie
narusza to przystugujgcej czlonkom, whascicielom lokali niebgdacym czlonkami
Spoétdzielni i osobom niebedacym czlonkami Spéldzielni a posiadajacym spotdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokali, odrebnej wiasnoéci lokali lub praw z nig zwigzanych.
Mieniem Spéldzielni sq takie lokale funkcyjne, samodzielne lokale wyodregbnione na
potrzeby ustanowienia stutebnosci przesylu, w ktorych znajdujq sig urzgdzenia
infrastruktury ftechnicznej ftakie jak: wezly cieplne, stacje transformatorowe,
hydrofornie.



§2

1. Fundusz remontowy tworzony jest odrebnie dla kazdej nieruchomosei z:

()

1) odpiséw z wnoszonych oplat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i lokali
oimnym przeznaczeniu - uzytkowych, indywidualnych garazy i miejsc
postojowych w  wielostanowiskowych —garazach niestanowigcych —czgdoi
nieruchomoéci mieszkalnej,

2) odpiséw na fundusz remontowy, ustalonych decyzjq Rady Nadzorczej dla miejsc
postojowych w wielostanowiskowych garazach, na podstawie § 5 ust. 1.1,
niniejszego Regulaminu,

3) $rodkéw finansowych nie wyplaconych wykonawcy rob6t remontowych po
rozliczeniu kaucji gwarancyjnej,

4) odszkodowan za wady i usterki, uzyskanych od wykonawcy,

5) odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach mieszkaniowych
Spéidzielni,

6) dotacji, dobrowolnych wplat, dofinansowania innych jednostek organizacyjnych

itp.,

7) innych wplyw6w ze #rédel okre$lonych decyzjg organu spétdzielni badZ
odrebnymi przepisami, w tym np. podziatu nadwyzki bilansowej, Funduszu
wsparcia

{ stanowi wspdlny fundusz remontowy dla calej nieruchomosci, wykorzystywany

zgodnie 7 jego przeznaczeniem na potrzeby czedei wspdinej nieruchomosci.

W przypadkach uzasadnionych odmiennymi warunkami technicznymi budynkéw,

mozliwoscia indywidualnego pozyskiwania dodatkowych $rodkéw finansowych na

ten cel jak rowniez uwzgledniajac wiek budynkéw, dopuszcza sig tworzenie funduszu
remontowego 1 rozliczenie kosztéw tob6t remontowych w ramach jednej
nieruchomosci, dla poszczegdlnych budynkow. Decyzje w tym zakresie podejmuje

Rada Nadzorcza Spoldzielni.

§3

Koszty remontéw rozliczane s3 w okresach rocznych, pokrywajgcych sig¢ z latami

kalendarzowymi.

Niewykorzystane w ciggu roku fundusze na remonty przechodzg na rok nastepny.

Koszty remontéw sg rozliczane w odniesieniu do poszczegélnych nieruchomosci,

bedacych w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni z uwzglgdnieniem postanowien § 2

ust, 2.

§4

Wysokoéé planowanych wydatkéw na remonty w danym roku nie powinna

przekroczyé stanu posiadanych $rodkow na funduszu remontowym nieruchomosei.

W przypadku konieczno$ci wykonania remontéw, ktérych koszt przekracza

zgromadzone $rodki na funduszu remontowym nieruchomoéei, dopuszeza sig

mozliwos¢ zaciagniecia kredytu bankowego po uzyskaniu zgody uzytkownikéw
lokali, wyrazonej na Zebraniu mieszkaficow nieruchomosci w glosowaniu zwykla
wigkszoscia glosow.

Zabezpieczeniem kredytu, o ktérym mowa w ust. 2 beda $rodki finansowe

gromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci, kredyt jest splacany przez

uzytkownikow lokali w ramach wnoszonej miesigezne] optaty na fundusz remontowy.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu fundusz remontowy

moze byé podzielony na dwie pozycje: fundusz remontow biezqeych i fundusz splaty

kredytu zaciqgnigtego na sfinansowanie remontu.



3

5. Na wniosek uiytkownika lokalu, dopusicia si¢ jednorazowq splate kredytu
udzielonego na sfinansowanie remontu, w czgsci priypadajgcej na jego lokal
w ustalonym z Zarzqdem terminie do 30 dni, po zakonczenin i rogliczeniu prac
remontowych, Jednorazowa splata czesci kredytu obejmuje rowniez wszysthie koszty
zwigzane 7 uzyskaniem kredytu i jego wezesniejszg splatq oraz odsetki naliczone od
uruchomienia transzy do catkowitego rozliczenia wykorzystanego kredytu, w czescel
prvpadajgeej na lokal uzytkownika.

§5

1. Wysoko&¢ odpiséw na fundusz remontowy ustala si¢ w wysokosci proporcjonalnej do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych. Dla indywidualnych
garazy ustala sig odpis w wysokosci 50% odpisu ustalonego dla lokali mieszkalnych
iuzytkowych  w danej nieruchomosei. Dla  miejsc  postojowych
w wielostanowiskowych garazach, ktére stanowig czgsé nieruchomoéci mieszkalnej,
co do zasady nie ustala si¢ odpisu na fundusz remontowy. Wysokos¢ odpisu
zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, po uzyskaniu opinii wasciwej Rady
Osiedla.

1.1. W przypadku planowania remontu garazu wiclostanowiskowego, ktéry stanowi czgs¢
nieruchomoéci mieszkalnej, dopuszcza si¢ ustalenie odpisu na fundusz remontowy dla
miejsc postojowych. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy oraz okres jego
gromadzenia ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

1.2. Dia lokali majacych wylaczny dostep do taraséw stanowigeych czgse nieruchomodci
wspdlnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ustalenia dodatkowego odpisu na fundusz
remontowy w przypadku planowania remontu tarasow. Wysoko$¢ dodatkowego
odpisu na fundusz remontowy oraz okres jego gromadzenia ustala Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu.

2. Zarzad Spoldzielni z istotnych przyczyn moze podjgé decyzje o przejsciowym
zawieszeniu pobierania oplaty z tytulu funduszu remontowego. O decyzji w tej
sprawie Zarzad informuje Radg Nadzorcza. :

3. Wysoko$é odpiséw na fundusz remontowy — naliczana w ramach oplat za uzywanie
lokali — powinna uwzgledniac:

a) koszty remontéw przewidzianych w uzgodnionym planie na rok biezacy,
b) koszty remontéw przewidzianych do wykonania w przyszlych okresach, na
ktére gromadzone sa Srodki,
¢) stan srodkéw funduszu remontowego na dziefi 31 grudnia poprzedniego roku
d) sptate kredytu wraz z odsetkami, zaciggni¢tego na potrzeby remontowe
nieruchomosci,
e) zwrot kwoty udzielonego wsparcia, zgodnie 7 postanowieniami Regulaminu
Funduszu wsparcia,
Wysokoéei odpiséw mogg byé zréznicowane dla poszezeg6lnych nieruchomosei
w zaleznodei od ich stanu technicznego, konstrukeji budynkow, okresu eksploatacii
budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a wynikajacych z zatwierdzonego przez
Rade Nadzorczg rzeczowego planu remontow.

4. W przypadku, gdy konieczne jest wykonanie remontu ze wzgledu na stan techniczny
budynku i wystepujace zagrozenie bezpieezenstwa-dla fycia { zdrowia mieszkancow
bqdf decyzji PINB, a wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy i gromadzone $rodki
finansowe nie zabezpieczaja pokrycia kosztéw wykonania niezbgdnych robét, Zarzad
jest zobowigzany do zlozenia wniosku do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie
zwigkszonego odpisu na fundusz remontowy dla tej nieruchomosci, pomimo
negatywnej opinii Rady Osiedla dotyczacej zwigkszenia wysokosci odpisu na fundusz
remontowy.
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§6
7 funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajacych
uzytkownikéw lokali, zgodnie z rozdzialem obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokalu okreslonym w regulaminie spéidzielni.
Rada Osiedla/Rada Nieruchomodci w uzgodnieniu z Zarzgdem Spéldzielni moze
wnioskowaé o wykonanie rob6t remontowych, pozostajacych w zakresie obowigzkow
uzytkownikéw lokali, z wykorzystaniem $rodkéw funduszu remontowego
nieruchomosei w przypadku, gdy wystepujaca w lokalu usterka / roboty uznane przez
Zarzad i potwierdzone przez Zebranie mieszkancow za celowe, zostang stwierdzone
jako usterka / roboty powtarzajace si¢ w innych lokalach.
2.1. Sposéb rozliczenia robdt z wykorzystaniem Srodkow fundusiu remontowego
ustala Zarzgd Spdldzielni w uzgodnieniu 7 Radyg Osiedla/Nieruchomosci.
Prace o charakierze konserwacyjnym obciazajg biezgce koszty eksploatacyjne.

§7

$rodki funduszu remontowego przeznaczone s3 na wykonywanie robét remontowych
w czesci nieruchomoscei wspélnej, w szezegdlnosei na:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

1.

usuwanie przyczyn i skutkéw awarii,

wymiane zuzytych i tracgcych sprawnoé¢ techniczng catych elementow i urzadzen na
nowe,

zwrot odszkodowan dla uzytkownikéw lokali w budynkach Spéidzielni, w kwocie nie
uznanej przez ubezpieczyciela Spéldzielni, obejmujacej koszty zwigzane z likwidacjg
szkody, w tym koszty udziatu Spétdzielni w likwidacji szkody, -

splate kredytéw zaciagnigtych na remonty wraz z odsetkami oraz oplaty zwigzane
z obstugg tych kredytow,

wwrot kwoty udzielonego wsparcia, zgodnie 7 postanowieniami Regulaminu
Funduszu wsparcia,

pokrycie uzasadnionych kosztéw ulepszefi, usuwania wad i usterek budowlanych,
powstatych po okresie gwarancji — rekojmi,

zwrot érodkéw finansowych uzytkownikom lokali, w wysokosci nieprzekraczajgoe
kosztdéw poniesionych przez Spétdzielnig na wykonane roboty uznane przez Zarzad po
zaopiniowaniu przez Zebranie mieszkancéw za celowe dla calej nieruchomosci,
a wykonanych indywidualnie przez tych uzytkownikow.

sfinansowanie kosztéw wynikajgcych z przeprowadzonych remontéw i napraw
w lokalach i garazach uzytkowanych na podstawic umowy najmu zawartej przez
Spotdzielnig,

preedsiewziecia modernizacyjne 7 uwzglednieniem nowych fechnologii.

§8

Przy robotach remontowych Spéldzielnia powinna zapewnic:

a) realizacje robo6t w kolejnoscei wynikajacej z opracowanych planéw remontéw,

b) bezpieczefistwo uzytkownikow i 0sdb trzecich w trakcie prowadzenia robdt,

¢) stosowanie rozwigzan technicznych, materiafowych i technologicznych
podnoszacych walory uzytkowe nieruchomosei,

d) peing informacje dla uzytkownikow lokali o kosztach, zakresie prac, godzinach
iteiminach realizacji, z podaniem o0s6b odpowiedzialnych - ze strony
wykonawey i prowadzacych bezposredni nadzor ze strony spotdzielni.
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2. W przypadku zlecania wykonania robét remontowych firmie zewneirznej Spoldzielnia
zobowiazana jest do egzekwowania od wykonawcy obowiazkéw, o ktorych mowa
w ust. 1 niniejszego paragrafu, szczegélnie w zakresie pkt. b).

3. Wyboru wykonawcy robdt remontowych dokonuje sig, zgodnie z procedura zawartg
w regulaminie wybory Firm $wiadczacych ustugi na rzecz SM ,,STROP”.

4. W przypadku wystapienia awarii czy usterek stwarzajgcych zagrozenie zdrowia lub
zniszczenia mienia oraz dostawy mediéw, dopuszeza sig powierzenie robot
wykonawcy z pominigciem procedury, o ktérej mowa w ust, 3.

§9

1. W przypadku, gdy w nieruchomosci powstaje wspdlnota mieszkaniowa w trybie art. 24!
ust. 1 lub art, 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia zobowigzana jest
do rozliczenia z whascicielami lokali zaewidencjonowanych wplywoéw i wydatkow
funduszu remontowego oraz pozostalych nakladéw na remonty nieruchomodci.
Rozliczenie nastgpuje w terminie 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
za rok obrachunkowy, w ktérym powstata wspolnota mieszkaniowa.

2. W przypadku nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, w ktorych prace remontowe zostaly
sfinansowane kredytem bankowym zabezpieczonym $rodkami funduszu remontowego
nieruchomodci (§ 4 ust. 2 i 3), wladeicicle lokali zobowigzani sg do splaty tego kredytu
wraz z naleznymi odsetkami, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

§10
Niniejszy Regulamin zatwierdzony Uchwala nr 28/2018 z dnia 19.11.2018 r. obowigzuje
7z dniem uchwalenia i uwzglednia zmiany wprowadzone Uchwaly nr 26/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 09.09.2019 1. oraz Uchwalq nr ..../2025 Rady Nadzorczef z dn. o,



