Protokét nr 4
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 17.11.2025 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sig dnia 17.11.2025 r, wziefo
udziaf 10 czionkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek jedynak, Wiceprezes p. Mariusz Bozio oraz
radca prawny mec. Aghieszka Chmurzyriska.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:
Posiedzenie otworzyta Przewodniczaca Rady p. Teresa Cwiek, ktdéra witajgc zebranych
przedstawita proponowany porzadek posiedzenia:

. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.
. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 20.10.2025 .
. Omowienie wnioskdéw z Zebran mieszkaficdw odbytych w 2025 r.

WM e

. Informacja na temat harmonogramu konkurséw na roboty remontowe i konserwacyjne w
SM ,,STROP” na rok 2026.

5. Informacja na temat aktualnego stanu Funduszu wsparcia, w tym podjecie uchwaty w
sprawie zatwierdzenia Planu Funduszu wsparcia.

6. Oméwienie proponowanych zmian do Regulaminu Funduszu remontowego i Regulaminu
Zarzadu SM ,,STROP” i podjecie uchwat w tym zakresie.

7. Sprawy rozne i wniesione, w tym:

7.1. rozpatrzenie wnioskow zfozonych przez cztonka nieruchomosct Wolnos¢ 6.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:
Przewodniczgca poddata pod gtosowanie przedstawiony porzadek posiedzenia, ktéry zostat
jednogiosnie przyjety.

Ad. 2 porzgdku posiedzenia:
Poddany pod gtosowanie protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 20.10.2025 r. zostat
przyjety bez uwag 9 glosami ,,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym sie”.

Ad. 3 porzgdku posiedzenia:

Na wstepie Prezes L. Jedynak stwierdzit, Ze nie zostaty zfozone kontrowersyjne wnioski poza
jednym wnioskiem mieszkaficow nieruchomosci Wolnod¢ 6, aby udostepni¢ na stronie
Spétdzielni platforme dyskusyjng do kontaktéw miedzy mieszkaricami tej nieruchomosci.
Whniosek nie jest mozliwy do zrealizowania z uwagi na fakt, ze Spotdzielnia odpowiadajac za
treéci umieszczane na stronie internetowej, nie moze wzig¢ odpowiedzialnodci za
funkcjonowanie takiego forum dyskusyjnego.

Nastepnie zebrani oméwili przedstawione w materiatach wnioski z Zebrad mieszkarcow
2 2025 r. poszczegobinych nieruchomosci.



W dyskusiji:

-/ Prezes L. ledynak wyjasnit temat zabudowy balkonéw w budynku Bellottiego 3
w kontekscie wniosku o powtdrzenie ankiety w tej sprawie. Ankieta w sprawie zabudowy
balkondw byta juz wczedniej (w ubieglym roku) rozestana do mieszkaricéw, ale wskutek
zgtoszonych zastrzezen przez jednego z wiascicieli lokalu, pomimo pozytywnego wyniku
ankiety, Rada Nieruchomosci wstrzymata jej realizacje. Obecnie mieszkaricy powrécili do tego
tematu na tegorocznym zebraniu wnioskujac o ponowng ankiete. Wykonanie zabudowy
balkonéw ujete jest w planie remontdw ze $rodkéw funduszu remontowego.

-/P. Rafat Zieleniewski odnoszac sie do wniosku nieruchomoéci Ekologiczna -

dot. ,przygotowania opisu segregacji $mieci w jezyku angielskim i ukraifskim”, spytat czy
moina upowszechnic ten opis na inne nieruchomosci.

Zebrani uznali, Ze te sprawe nalezy pozostawi¢ do decyzji Rad Osiedli/Nieruchomoéci;

dot. ,wykonania przegladu dachu i rynien pod katem zabrudzen przez ptaki”, spytat czy jest
jakis mechanizm do realizacji tych czynnosci.

W odpowiedzi Prezes M. Bozio stwierdzit, ze Spétdzielnia prowadzi konserwacje dachéw
iw umowie znajduje si¢ zapis, aby konserwator w zakresie prac wykonat 2 razy w roku
czyszczenie newralgicznych czgéei dachu takich jak: rynny, rury spustowe, ktére s szczegdlnie
harazone ha gromadzenie sie nieczystosci powodujace brak swobodnego odptywu wody.
Czesto czynnosci te wykonuje sie sitami firm alpinistycznych 2z uwagi na rodzaj i usytuowanie
dachu w wysokich budynkach.

-/ P. Marek Sliwiriski odnoszac sie do zebrania nieruchomoéci Samolotowa zwrécit uwage, ze
w wykazie nie umieszczono tematu pekajacych gankéw wejéciowych do budynkéw.

W odpowiedzi Prezes M. Bozio potwierdzil, e w tej sprawie opracowane bylo zapytanie
ofertowe, ale nie udato sig pozysika¢ wykonawcy. Dlatego w planie remontéw na 2026 r. ujete
zostaty prace remontowe tych gankéw. Wystepujace w nich spekania sy wynikiem
nierébwnego osiadania podestdw i budynkdw, z ktérymi nie sg zwiazane. Te spekania nie
stwarzajg zagrozenia dla konstrukcji budynkéw, nie ma tez uzasadnienia do wykorzystywania
srodkéw z ubezpieczenia.

W zakresie pozostatych wnioskéw nie zgtoszono zadnych uwag.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Wiceprezes p. M. Bozio omdéwit zataczony w materiatach harmonogram konkurséw
wskazujac, ze zawiera on konkursy planowane do ogtoszenia w okresie pazdziernik-grudzieri
2025 r. oraz w pierwszej potowie 2026 r. Czeéciowo byly one przygotowane juz wezeéniej, ale
z uwagi na brak ofert i chetnych wykonawcéw zostajg powtdrzone, z datg wykonania
remontow w przysztym roku. Nastgpnie oméwit szczegdtowo przewidziane konkursy na
poszczegdlne nieruchomosci.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Przechodzac do omawiania planu Funduszu wsparcia, p. Artur Bolimowski poruszyt kwestie

rezerwy w kwocie 333 tys. zt, proszac o wyjasnienie czy s3 przyjete zatozenia do jej
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wysokosci, czy tei wysoko$é rezerwy jest kwota wynikajaca z rozdysponowania $rodkéw
funduszu na poszczegdlne nieruchomosci.

W odpowiedzi mec. A. Chmurzysiska wyjasnita, ze Rada Nadzorcza poprzedniej kadencji,
przyjmujac regulamin Funduszu wsparcia postanowita, aby kwota rezerwy pozostawata na
poziomie minimum 200 tys. zt.

P. Rafat Zieleniewski zawnioskowal, aby w kolejnej informacji dotyczacej rozdysponowania
Funduszu wsparcia rozbi¢ pozycje ,wplywy” (pod nr 9) na trzy elementy tj. wplywy z odsetek
od udzielonego wsparcia, wpiywy z odsetek bankowych i wptyw z nadwyzki bilansowe;
wedtug decyzji Walnego Zgromadzenia, ze pokazaé poziom tych wplywodw oraz przekazac
informacje o bilansie zamknigcia roku Funduszu wsparcia.

Prezes L. Jedynak zobowigzat sig do przygotowania i przekazania tych informacji w przysziym
roku.

Przewodniczaca poddata pod glosowanie uchwate w sprawie zatwierdzenia Planu Funduszu
wsparcia Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”, ktéra Jednogtosnie 10 glosami ,za” zostata
podjeta.

Treé¢ Uchwaly nr 19/2025 w zataczeniu do oryginatu niniejszego protokotu.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

6.1. Zebrani oméwili proponowane zmiany do Regulaminu Funduszu remontowego.

W dyskusji:

-/ P. Artur Bolimowski zwrdcit uwage na zapis ust. 4 w § 4 pytajac czy ten zapis wskazuje na
mozliwoéé sptaty kredytu zaciggnietego na sfinansowanie remontu w kazdym czasie po

zakoriczeniu remontu.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak wskazat, 7e mozliwo$¢ sptaty jest ujeta w ust. 5 tego
paragrafu i wystepuje jedynie bezposrednio po zakoficzeniu i rozliczeniu prac remontowych.
W zwigzku z tym dla jasnosci tego zapisu nalezy dopisaé po stowie terminie ,,do 30 dni”.

-/ P. Marek Sliwinski nawigzujac do tresci pkt 7 w § 1 spytat o samodzielne lokale
wyodrebnione na potrzeby ustanowienia stuzebnoéci przesytu.

Po uzyskaniu wyjaénienia, Przewodniczgca poddata pod glosowanie uchwate w sprawie
zatwierdzenia zmian do Regulaminu Funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej
,STROP”, uwzgledniajgcg wniesiong zmiane w ust. 5 & 4 poprzez dopisanie po stowie
Jterminie” stow ,do 30 dni”,

W glosowaniu jednogtoénie 10 glosami ,za” uchwata zostafa podjeta.

Tre$é¢ Uchwaly nr 20/2025 w zatgczeniu do oryginatu niniejszego protokotu.

6.2. Zebrani omdéwili proponowane zmiany do Regulaminu Zarzadu SM ,STROP”.,

W dyskusji:

-/ P. Rafat Zieleniewski poprosit 0 uzasadnienie skreélenia w § 17 w ust. 1 stéw: przy udziale
przedstawiciela Rady Nadzorczej.

Mec A. Chmurzynska wyjasnita, ze byl to zapis martwy, bo nigdy przedstawiciel Rady
Nadzorczej nie uczestniczyt przy takim przekazywaniu obowigzkow nastgpcy.



Zebrani po dyskusji postanowili przegtosowac czy zasadne jest proponowane wykreélenie.

W glosowaniu: 6 gtosami ,za” przy 2 glosach ,przeciw” i 2 glosach ,wstrzymujacych sie”
stowa ,przy udziale przedstawiciela Rady Nadzorczej” w ust. 1 w § 17 zostaja wykreslone.

-/ p. Rafat Zieleniewski zaproponowat wykreglenie w ust. 2 w § 15 ostatniego zdania od stéw:
»0cena charakteru okreslonego dziatania........ nalezy do Rady Nadzorczej” i wpisanie w tym
miejscu zdania o tredci: ,Cztonkowie Zarzadu powiadamiajg Rade Nadzorcza o posiadanych
informacjach o mozliwym naruszeniu zakazu konkurencji.”

-/ P. Marek Sliwiriski zaproponowat, aby w ust. 1 w § 15 dopisac po stowie: , nieruchomoéci,”
stowa: ,firm zajmujacych sie zarzadzaniem i administrowaniem nieruchomoéciami”.
Zgtoszone uwagi zostaty przyjete przez zebranych.

Przewodniczaca poddata pod glosowanie uchwate w sprawie zatwierdzenia zmian do
Regulaminu Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”, uwzgledniajaca zgtoszone zmiany,
ktéra 9 glosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym sie” zostata podjeta.

Tred¢ Uchwaty nr 212025 w zataczeniu do oryginatu niniejszego protokotu.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

7.1. P. Rafat Zieleniewski zgtosit wniosek, aby wniesione przez czlonka nieruchomoéci
Wolnos¢ 6 wnioski do Rady Nadzorczej zostaly przekazane do rozpatrzenia do Komisji
Rewizyjne].

Zebrani w glosowaniu 9 glosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym sie” przyjeli zghoszony
whiosek w tej sprawie.

Termin posiedzenia Komisji Rewizyjnej zostanie ustalony przez Przewodniczacego Komisji
Rewizyjne].

Wobec wyczerpania porzadku, posiedzenie zostato zakoriczone.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 08 grudnia 2025 r.

Protokofowata:
Agnieszka Chmurzyriska SEKRETAR 5 PRZEWODNICZACY
RADY NADZORC;EJ RADY NAD};ORCZEJ
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