Protokét nr 5
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 08.12.2025 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczef SM ,,STROP”, ktére odbylo sie dnia 08.12.2025 r., wzieto
udziat 12 cztonkdw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Mariusz Bozio,
Giéwna Ksiggowa p. Anna Kobus oraz radca prawny mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Ad. 1 porzgdku posiedzenia:
Posiedzenie otworzyta Przewodniczaca Rady p. Teresa Cwiek, ktéra witajac zebranych
przedstawita proponowany porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 17.11.2025 .

3. Przyjgcie Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na rok 2026, w tym:

3.1. Informacja Komisji Ekonomicznej z posiedzenia z dnia 01.12.2025 r.

3.2, Informacja Komisji Technicznej z posiedzenia z dnia 02.12.2025 r.

3.3. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,STROP” na rok 2026.

4. Podjecie uchwal w sprawie zatwierdzenia miesigcznych oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nalezacych do zasobéw SM ,,STROP” na rok
2026 oraz uchwaly w sprawie zatwierdzenia miesigcznych oplat z tytulu dostepu do
systemu ograniczonego parkowania na osiedlu Kercelak i ulicy Wolnoé¢.

5. Podjecie uchwat w sprawach:

5.1. ustalenia wskazZnika procentowego premii regulaminowej dla Czionkéw Zarzadu SM
+STROP” na rok 2026;

5.2. przyznania premii uznaniowej dla Prezesa Zarzadu p. Leszka Jedynaka;

5.3. przyznania premii uznaniowej dla Wiceprezesa Zarzadu p. Mariusza Bozio.

6. Informacja Komisji Rewizyjnej z posiedzenia z dnia 03.12.2025 1.

7. Sprawy rézne i wniesione, w tym:

7.1. Informacja na temat rozpoczynajacej sie lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielnia za lata
2022 - 2024,

7.2. Informacja w sprawie montazu stacji fadowania pojazdéw elektrycznych w garazach
wielostanowiskowych.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:

Do przedstawionego porzadku posiedzenia p. Piotr Jezierski zgtosit wniosek o rozszerzenie
sktadu Komisji Rewizyjnej, jako pkt 7.3.

Przewodniczaca poddala pod gtosowanie przedstawiony porzadek posiedzenia wraz ze
zgtoszonym wnioskiem, ktdry zostat jednogtosnie przyjety.



Ad. 2 porzgdku posiedzenia:

Do protokotu z posiedzenia z dnia 17.11.2025 r. zgloszono uwagi:

-/ p. Matgorzata Czerwiriska wniosta o poprawienie w pkt 3 stéw: ,Rada Osiedla” na sfowa:
,Rada Nieruchomosci”;

-/ p. Rafat Zieleniewski wnidst o dopisanie w pkt 5 po stowie: ,wptywoéw”, stéw: ,oraz
przekaza¢ informacje o bilansie zamkniecia roku Funduszu wsparcia.”

Poddany pod gtosowanie protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 17.11.2025 r. wraz
z naniesionymi poprawkami zostal przyjety 11 gtosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym

M

sie”,

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

3.1. Przewodniczaca Komisji Ekonomicznej p. Elzbieta Gromacka przedstawita informacje na
temat zagadnien omawianych na posiedzeniu Komisji Ekonomicznej w dniu 01.12.2025 r.
w zakresie planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na rok 2026.

Przekazata informacje dotyczacg odpowiedzi Rad Osiedli/Nieruchomosci odnosnie
otrzymanych przez nie projektéw planéw gospodarczych, z ktorych 16 Rad zaakceptowato
przedstawione plany, a w przypadku 7 nieruchomosci Radom udzielono wyjasnien na
skierowane uwagi. Omodwiono kalkulacje stawek za eksploatacje t utrzymanie powierzchni
wspdlnych poszczegdlnych nieruchomosci oraz oméwiono plan kosztow wtasnych 1 zrédel ich
finansowania. Poinformowata, Ze Komisja jednomyélnie glosowala za rekomendacja
zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza przedstawionego Planu finansowego na rok 2026.
Protokét z posiedzenia Komisji Ekonomicznej w zataczeniu do oryginatu protokotu.

3.2. Przewodniczacy Komisji Technicznej p. Rafal Zieleniewski przedstawit informacje
z posiedzenia Komisji Technicznej z dnia 02.12.2025 r. Poinformowat m.in., Ze Komisja
zapoznata sie z informacjg dot. remontéw niezrealizowanych w 2025 r. i zaakceptowata
zlozone przez Prezesa M. Bozio wyjasnienia w tym zakresie. Komisja z zadowoleniem przyjeta
stan konsultacji z Radami Osiedli plandw remontéw na rok 2026 oraz fakt, ze w zadnej
nieruchomosci nie przewiduje sie przekroczenia funduszu remontowege poza osiedlem
Gorczewska-Narwik, gdzie deficyt bedzie pokryty dochodem ze sprzedaizy miejsc
postojowych. Stwierdzit, ze z uwagi na brak zastrzezen do plandw remontow na rok 2026 ze
strony Rad Osiedli, Komisja rekomenduje Radzie Nadzorczej ich przyjecie. Poinformowat
réwniez, ze Komisja zwrécifa sie z prosba o przedstawienie Radzie Nadzorczej harmonogramu
konkurséw i planowanych terminéw sktadania ofert, celem przygotowania sie cztonkéw Rady
Nadzorczej do uczestnictwa w otwarciu ofert. Protokét z posiedzenia Komisji w zafgczeniu do
oryginatu protokotu.

W dyskusji: .
-/ P. Matgorzata Czerwiriska wniosta zastrzezenia do przedstawionych zatozen w planie
funduszu mienia Spétdzielni i Osiedla Kercelak w zakresie wymiany 3 szlabanéw

ograniczajgcych wjazd i wyjazd z terenu Osiedla Kercelak wskazujgc, ze stan techniczny tych
szlabandw jest zly i wymagaja one wymiany, zas Kierownik ADM p. W. Bogdaniuk na zebraniu
Rady Osiedla Kercelak stwierdzit, ze sg w stanie bardzo dobrym i nie widzi takiej potrzeby,
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potrzeby, pomimo przedstawionej przez firme NASQ oceny stanu technicznego. Odniosta sie
rowniez do wysokosci planowanych kosztéw odtworzenia zieleni na terenie osiedla Kercelak,
giownie w rejonie dawnego placu zabaw i na terenie Bellotiego 3B. Stwierdzita, ze nie znajac
zakresu prac i w $wietle niezakoriczone] sprawy sqdoWej nie zgadza sie waraz z mieszkaricami
Bellotiego 3 na przyjecie tej kwoty.

W tej sprawie glos zabrat p. Piotr Jezierski, ktéry udzielit informacji w kwestii poruszanej
przez p. M. Czerwifiska oraz omowit sytuacje terenu przy budynku Bellottiego 3B i kosztéw
ztym zwigzanych, ktére byly prezentowane na posiedzeniu Rady Osledla Kercelak
i zaaprobowane przez przedstawicieli poszczegdlnych nieruchomosci osiedla poza
p. Matgorzatg Czerwinska, ktdra byta przeciwna.

Glos w tej sprawie zabrat rdwniez Prezes p. L. Jedynak, ktéry pokrétce omoéwit kwestie
rewitalizacji terenu osiedla w rejonie budynku Bellottiego 3B stwierdzaja, ze ten temat byt
wielokrotnie omawiany na Radzie Osiedla Kercelak. Po wykonaniu remontu ciggdéw pieszo-
jezdnych na osiedlu, remontu ulicy Wolno$¢, wykonanie tych prac zakoriczy przyiety przez
mieszkaficow zakres remontéw na terenie mienia Spdétdzielni i Osiedla Kercelak.

Jednakie wobec zgfoszonych zastrzezeri i koniecznosci wyjasnienia kwestii  stanu
technicznego szlabandw, Prezes L. Jedynak zawnioskowat o wycofanie z planu remontdw na
2026 r. Tabeli 1.30 obejmujacej Fundusz remontowy mienia SM ,STROP” i Osiedla Kercelak,
ktdry zostanie przediozony do przyjecia w pdiniejszym terminie.

Przewodniczaca poddata pod glosowanie zfozony wniosek o wycofanie Tabeli 1.30 z Planu
remontow na 2026 r,, ktory 7 glosami ,,za” przy 5 glosach ,przeciw” zostat przyjgty.

3.3. Przewédniczaca przedstawita projekt uchwaly w sprawie przyjecia Planu rzeczowo-
finansowegd SM ,STROP” na rok 2026, uwzgledniajacy przyjety wczesnie wniosek dot. planu
remontdw, poddajac ja pod glosowanie.

W glosowaniu jednogtosnie 12 gtosami ,za” uchwata zostata przyjeta.

Tred¢ Uchwaly nr 22/2025 w dokumentach Rady Nadzorczej.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

Przewodniczgca poddata pod glosowanie uchwaly w sprawie zatwierdzenia miesiecznych
optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nalezacych do zasobdéw
SM ,STROP” na 2026 rok w wyniku, ktorego 11 gtosami ,za”, Rada Nadzorcza przyjeta
uchwaly w sprawie zatwierdzenia miesigcznych optat na pokrycie kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci dla uzytkownikow lokali wszystkich nieruchomosci Spétdzielni na
rok 2026.

Tre$c Uchwat nr 26-52/2025 w dokumentach Rady Nadzorczej.

Przewodniczgca poddata pod glosowanie uchwate w sprawie zatwierdzenia miesiecznych
optat z tytulu dostgpu do systemu ograniczonego parkowania na Osiedlu Kercelak
i ul. Wolnoé, ktéra 11 glosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym sie” zostata przyjeta.

Tre$¢ Uchwat nr 532025 w dokumentach Rady Nadzorczej.



Ad. 5 porzadku posiedzenia:

5.1. Przewodniczaca poddata pod glosowanie uchwate w sprawie ustalenia wskaznika
procentowego premii regulaminowej dla Cztonkéw Zarzadu SM ,STROP” na rok 2026
w wysokoéci 5%, ktéra 11 gtosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym sig” zostata przyjeta.
Tredé Uchwaly nr 23/2026 w zataczeniu do oryginatu niniejszego protokotu.

Po czeéci niejawne] posiedzenia, Rada Nadzorcza podjeta:

5.2. w glosowaniu tajnym 11 glosami ,za” przy 1 gtosie ,przeciw” uchwalge w sprawie
przyznania premii uznaniowe] dla Prezesa Zarzadu p. Leszka Jedynaka w wysokosci
jednomiesiecznego wynagrodzenia brutto.

Treéé Uchwaty nr 24/2025 w dokumentach Rady Nadzorczej;

5.3. w glosowaniu tajnym 11 glosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym sie” uchwate
w sprawie przyznania premii uznaniowej dla Wiceprezesa Zarzadu p. Mariusza Bozio w
wysokosci jednomiesigcznego wynagrodzenia brutto.

Treéé Uchwatly nr 25/2024 w dokumentach Rady Nadzorczej.

Zebrani 12 glosami ,za” przyiell wniosek p. Marka Sliwinskiego i p. Grzegorza Watrébskiego o
przyznanie premii p. Annie Kobus - Gtéwnej Ksiegowej za okres pracy na stanowisku
Wiceprezes Zarzadu w 2025 r. W tej sprawie zostato skierowane wystgpienie do Zarzgdu
Spotdzielni.

Prezes L. Jedynak w odpowiedzi stwierdzit, ze sprawa ta byla przedmiotem rozmowy
z p. Anng Kobus, ktéra podzigkowata za ta dodatkowg gratyfikacje.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej poinformowat, ze z powodu braku kworum posiedzenie
Komisji w dniu 3.12. nie odbylo sig i zostanie powtdrnie ustalony termin posiedzenia Komisji
w styczniu 2026 1.

Mec. A. Chmurzyriska przedstawita tre$¢ pisma, ktdre wplyneto w dniu dzisiejszym od cztonka
z nieruchomoéci Wolnosé 6 do Rady Nadzorczej w sprawie udzielenia odpowiedzi na
skierowany przez niego wniosek do Rady Nadzorczej w marcu 2025 1. Poinformowata, czego
dotyczyt ten wniosek wskazujac jednoczednie, ze sprawa ta dotyczyla wniosku
przewodniczace] Rady Nadzorcze] poprzedniej kadencji. Poruszyta réwniez temat
umozliwienia dostepu do protokotéw Rad Osiedli/Nieruchomosci osobom spoza danej
nieruchomoéci. Rada poprzedniej kadencji zdecydowata, ze dostep do tych dokumentéw
majg tylko mieszkarcy danej nieruchomosci, natomiast czfonek z nieruchomoséci Wolno$é 6
domaga sie udostepnienia protokotéw z posiedzerr Rad Nieruchomosci osiedla Kercelak.
Poinformowata, ze protokoly z Rady Nieruchomosci Wolnos¢ 6 sj dostepne na stronie
internetowej w portalu lokatorskim dedykowanym dla nieruchomosci Wolno$¢ 6.

Zebrani podjeli decyzje o udzieleniu odpowiedzi na pismo z dnia 08.12.2025 r. niezaleZnie od
dalszej pracy Komisji Rewizyjnej w zakresie ztozonych w listopadzie br. wnioskéw do Rady
Nadzorczej.

Jednoczeénie Rada Nadzorcza przeglosowata 12 glosami ,za” decyzje o nieudostgpnianiu
protokotéw Rad Osiedli/Nieruchomosci osobom spoza danej nieruchomosci.



Ad. 7 porzadku posiedzenia:

7.1. Prezes 1. Jedynak poinformowat o rozpoczeciu w dniu 1 grudnia br. lustracji petnej
dziatalnosci Spotdzielni za lata 2022 - 2024, ktéra bedzie trwata do 20 lutego 2026 r. Rada
Nadzorcza w ramach swoich uprawnien moze zglosi¢ do lustratoréw dodatkowe zagadnienia
z dziatalnosci Spétdzielni w okresie podlegajgcym badaniu do ewentualnego szczegétowego
zbadania prawidtowosci dziatania Spétdzieini. Spotkanie z lustratorami jest przewidziane po
zakonczeniu lustracji i przekazaniu protokotu lustracji.

7.2. P. Prezes M. Bozio przekazat zebranym opracowanie dotyczace montazu stacji fadowania
pojazddw elektrycznych w garazach wielostanowiskowych do zapoznania sie z tematem
i przygotowania sig do dyskusji na kolejne posiedzenie, celem podjgcia wigzacej decyzji w tej
sprawie,

7.3. P. Piotr Jezierski ztozyt wniosek o rozszerzenie sktadu Komisji Rewizyjnej o p. Joanng
Pawlusek—i_endz'ian, ktora wyrazita zgode na udziat w Komisji Rewizyjnej.

Zebrani w glosowaniu jednogtosnie przyjeli wniosek o rozszerzenie sktadu Komisji Rewizyjnej,

Wobec wyczerpania porzadku, posiedzenie zostato zakonczone.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 19 stycznia 2026 r.
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