REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,STROP”

Podstawa prawna:

1.

(98]

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2020 poz.
1465 ze zmianami).

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (D. U. Nr 30 poz. 210 ze zm.).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89 poz. 414 ze zm.).

Statut SM ,,STROP”.

§1
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,STROP” tworzy fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych stanowigcych jej mienie oraz zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy posiadajacych tytuty prawne do lokali:
cztonkéw Spotdzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb
niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, zwanych dalej uzytkownikami lokali, poprzez uiszczanie optaty z
tytutu funduszu remontowego w ramach wnoszonej oplaty na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlne;.
Fundusz remontowy przeznacza si¢ zarowno na pokrycie kosztow prac remontowych,
do ktorych zobowigzana jest Spoldzielnia w celu utrzymania zasobow
mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym, jak rowniez na planowane
kapitalne remonty, wymian¢ calych elementéw i urzadzen na nowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, a takze na montaz urzadzen zapobiegajacych
zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow.
Zasoby mieszkaniowe stanowig zbior nieruchomosci zarzadzanych przez Spoétdzielnie,
w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity: Dz. U. 2013r. poz.1222 ze zm.).
Nieruchomo$¢ stanowi: grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem
(budynkami) trwale z gruntem zwigzanym, uregulowany w odrgbnej ksiedze
wieczystej badz projektowany do wydzielenia w odrebng nieruchomos$é¢, zgodnie
z uchwatg uprawnionego organu Spotdzielni.
Nieruchomo$¢ wspo6lng stanowi grunt oraz urzadzenia i czes¢ budynku, ktore nie stuza
wytacznie do indywidualnego uzytku uzytkownikow lokali. Piwnice, ktére nie majg
statusu pomieszczen przynaleznych do lokali, stanowig nieruchomos¢ wspolna.
Mienie Spoéldzielni stanowig nieruchomos$ci Spoétdzielni wraz z przyshugujacym
prawem wiasnosci gruntu lub wieczystego uzytkowania w takim zakresie, w jakim nie
narusza to przyshugujacej cztonkom, wtlascicielom lokali niebedacym cztonkami
Spotdzielni i osobom niebedacym czlonkami Spotdzielni a posiadajagcym spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali, odrebnej wtasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.
Mieniem Spoétdzielni sg takze lokale funkcyjne, samodzielne lokale wyodrebnione na
potrzeby ustanowienia stuzebnosci przesytu, w ktoérych znajdujg si¢ urzadzenia
infrastruktury technicznej takie jak: wezly cieplne, stacje transformatorowe,
hydrofornie.

§2

1. Fundusz remontowy tworzony jest odrgbnie dla kazdej nieruchomosci z:
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1) odpiséw z wnoszonych optat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i lokali
oinnym przeznaczeniu - uzytkowych, indywidualnych garazy 1 miejsc
postojowych w  wielostanowiskowych garazach niestanowiacych czesci
nieruchomosci mieszkalnej,

2) odpiséw na fundusz remontowy, ustalonych decyzja Rady Nadzorczej dla miejsc
postojowych w wielostanowiskowych garazach, na podstawie § 5 ust. 1.1.
niniejszego Regulaminu,

3) s$rodkow finansowych nie wyplaconych wykonawcy robot remontowych po
rozliczeniu kaucji gwarancyjne;j,

4) odszkodowan za wady i usterki, uzyskanych od wykonawcy,

5) odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach mieszkaniowych
Spoétdzielni,

6) dotacji, dobrowolnych wptat, dofinansowania innych jednostek organizacyjnych
itp.,

7) innych wpltywoéw ze zrddel okreslonych decyzja organu spotdzielni badz
odrgbnymi przepisami, w tym np. podzialu nadwyzki bilansowej, Funduszu
wsparcia

1 stanowi wspolny fundusz remontowy dla calej nieruchomosci, wykorzystywany

zgodnie z jego przeznaczeniem na potrzeby czesci wspdlnej nieruchomosci.

W przypadkach uzasadnionych odmiennymi warunkami technicznymi budynkow,

mozliwo$cig indywidualnego pozyskiwania dodatkowych srodkéw finansowych na

ten cel jak réwniez uwzgledniajac wiek budynkow, dopuszcza si¢ tworzenie funduszu
remontowego 1 rozliczenie kosztow robot remontowych w ramach jednej
nieruchomosci, dla poszczegdlnych budynkéw. Decyzje w tym zakresie podejmuje

Rada Nadzorcza Spotdzielni.

§3

Koszty remontow rozliczane sa w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami

kalendarzowymi.

. Niewykorzystane w ciggu roku fundusze na remonty przechodzg na rok nast¢pny.

Koszty remontow sg rozliczane w odniesieniu do poszczegoélnych nieruchomosci,

bedacych w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni z uwzglednieniem postanowien § 2

ust. 2.

§4

Wysokos¢ planowanych wydatkéw na remonty w danym roku nie powinna

przekroczy¢ stanu posiadanych srodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci.

W przypadku koniecznosci wykonania remontow, ktéorych koszt przekracza

zgromadzone $rodki na funduszu remontowym nieruchomosci, dopuszcza si¢

mozliwos¢ zaciggnigcia kredytu bankowego po uzyskaniu zgody uzytkownikow
lokali, wyrazonej na Zebraniu mieszkancoOw nieruchomosci w glosowaniu zwykla
wigkszoscig glosow.

Zabezpieczeniem kredytu, o ktorym mowa w ust. 2 beda $rodki finansowe

gromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci, kredyt jest sptacany przez

uzytkownikoéw lokali w ramach wnoszonej miesigcznej oplaty na fundusz remontowy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu fundusz remontowy

moze by¢ podzielony na dwie pozycje: fundusz remontéw biezacych i fundusz splaty

kredytu zaciggnigtego na sfinansowanie remontu.

. Na wniosek uzytkownika lokalu, dopuszcza si¢ jednorazowa sptate kredytu

udzielonego na sfinansowanie remontu, w cze$ci przypadajacej na jego lokal

w ustalonym z Zarzadem terminie do 30 dni, po zakonczeniu i rozliczeniu prac

remontowych. Jednorazowa splata czesci kredytu obejmuje rowniez wszystkie koszty

zwigzane z uzyskaniem kredytu i jego wczesniejsza sptata oraz odsetki naliczone od
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uruchomienia transzy do catkowitego rozliczenia wykorzystanego kredytu, w czgsci
przypadajacej na lokal uzytkownika.

§5

1. Wysokos$¢ odpisow na fundusz remontowy ustala si¢ w wysokos$ci proporcjonalnej do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych. Dla indywidualnych
garazy ustala si¢ odpis w wysokosci 50% odpisu ustalonego dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych w danej nieruchomosci. Dla miejsc postojowych
w wielostanowiskowych garazach, ktére stanowig cze$¢ nieruchomosci mieszkalnej,
co do zasady nie ustala si¢ odpisu na fundusz remontowy. Wysokos¢ odpisu
zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, po uzyskaniu opinii witasciwej Rady
Osiedla.

1.1. W przypadku planowania remontu garazu wielostanowiskowego, ktory stanowi czes¢
nieruchomosci mieszkalnej, dopuszcza si¢ ustalenie odpisu na fundusz remontowy dla
miejsc postojowych. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy oraz okres jego
gromadzenia ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

1.2. Dla lokali majacych wylaczny dostep do tarasow stanowigcych cze$¢ nieruchomoscei
wspolnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ ustalenia dodatkowego odpisu na fundusz
remontowy w przypadku planowania remontu taraséw. Wysokos$¢ dodatkowego
odpisu na fundusz remontowy oraz okres jego gromadzenia ustala Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu.

2. Zarzad Spoétdzielni z istotnych przyczyn moze podja¢ decyzje o przejsciowym
zawieszeniu pobierania optaty z tytulu funduszu remontowego. O decyzji w tej
sprawie Zarzad informuje Rad¢ Nadzorczg.

3. Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy — naliczana w ramach optat za uzywanie
lokali — powinna uwzgledniac:

a) koszty remontow przewidzianych w uzgodnionym planie na rok biezacy,
b) koszty remontow przewidzianych do wykonania w przysztych okresach, na
ktére gromadzone sg $rodki,
c) stan $srodkoéw funduszu remontowego na dzien 31grudnia poprzedniego roku
d) splate kredytu wraz z odsetkami, zaciggnigtego na potrzeby remontowe
nieruchomosci,
e) zwrot kwoty udzielonego wsparcia, zgodnie z postanowieniami Regulaminu
Funduszu wsparcia.
Wysokosci odpisow moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci
w zalezno$ci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkéw, okresu eksploatacji
budynkdéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a wynikajacych z zatwierdzonego przez
Rade Nadzorczg rzeczowego planu remontow.

4. W przypadku, gdy konieczne jest wykonanie remontu ze wzgledu na stan techniczny
budynku 1 wystepujace zagrozenie zycia i zdrowia mieszkancoOw badz decyzji PINB, a
wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy i1 gromadzone $rodki finansowe nie
zabezpieczaja pokrycia kosztéw wykonania niezbednych robdt, Zarzad jest
zobowigzany do ztozenia wniosku do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie zwigkszonego
odpisu na fundusz remontowy dla tej nieruchomosci, pomimo negatywnej opinii Rady
Osiedla dotyczacej zwigkszenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy.

§6
1. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw 1 remontdw obcigzajacych
uzytkownikoéw lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokalu okre§lonym w regulaminie spotdzielni.
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Rada Osiedla/Rada Nieruchomos$ci w uzgodnieniu z Zarzagdem Spoéldzielni moze
wnioskowa¢ o wykonanie robot remontowych, pozostajacych w zakresie obowigzkow
uzytkownikow lokali, z wykorzystaniem $rodkéw funduszu remontowego
nieruchomosci w przypadku, gdy wystepujaca w lokalu usterka / roboty uznane przez
Zarzad i potwierdzone przez Zebranie mieszkancéw za celowe, zostang stwierdzone
jako usterka / roboty powtarzajace si¢ w innych lokalach.

2.1. Sposo6b rozliczenia robdt z wykorzystaniem $srodkéw funduszu remontowego
ustala Zarzad Spotdzielni w uzgodnieniu z Radg Osiedla/Nieruchomosci.

Prace o charakterze konserwacyjnym obcigzaja biezace koszty eksploatacyjne.

§7

Srodki funduszu remontowego przeznaczone s3 na wykonywanie rob6t remontowych
w czg$ci nieruchomosci wspolnej, w szczegolnosci na:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

usuwanie przyczyn i skutkow awarii,

wymian¢ zuzytych i tracgcych sprawno$¢ techniczng catych elementdéw i urzadzen na
nowe,

zwrot odszkodowan dla uzytkownikow lokali w budynkach Spoétdzielni, w kwocie nie
uznanej przez ubezpieczyciela Spotdzielni, obejmujacej koszty zwigzane z likwidacja
szkody, w tym koszty udzialu Spotdzielni w likwidacji szkody,

sptate kredytow zaciggnietych na remonty wraz z odsetkami oraz optaty zwigzane
z obstugg tych kredytow,

zwrot kwoty udzielonego wsparcia, zgodnie z postanowieniami Regulaminu Funduszu
wsparcia,

pokrycie uzasadnionych kosztow ulepszen, usuwania wad i usterek budowlanych,
powstatych po okresie gwarancji — rekojmi,

zwrot §rodkow finansowych uzytkownikom lokali, w wysokosci nieprzekraczajace;j
kosztow poniesionych przez Spotdzielni¢ na wykonane roboty uznane przez Zarzad po
zaopiniowaniu przez Zebranie mieszkancow za celowe dla catej nieruchomosci,
a wykonanych indywidualnie przez tych uzytkownikow.

sfinansowanie kosztéw wynikajacych z przeprowadzonych remontéw 1 napraw
w lokalach i1 garazach uzytkowanych na podstawie umowy najmu zawartej przez
Spotdzielnie,

przedsigwzigcia modernizacyjne z uwzglednieniem nowych technologii.

§8

Przy robotach remontowych Spoétdzielnia powinna zapewnic:

a) realizacj¢ robot w kolejnosci wynikajacej z opracowanych planéw remontow,

b) Dbezpieczenstwo uzytkownikéw i osob trzecich w trakcie prowadzenia robot,

c) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych 1 technologicznych
podnoszacych walory uzytkowe nieruchomosci,

d) pelng informacje dla uzytkownikéw lokali o kosztach, zakresie prac, godzinach
iterminach realizacji, z podaniem o0s6b odpowiedzialnych - ze strony
wykonawcy i prowadzacych bezposredni nadzor ze strony spotdzielni.

W przypadku zlecania wykonania robot remontowych firmie zewnetrznej Spotdzielnia

zobowigzana jest do egzekwowania od wykonawcy obowigzkéw, o ktéorych mowa

w ust. 1 niniejszego paragrafu, szczegolnie w zakresie pkt. b).

Wyboru wykonawcy robot remontowych dokonuje si¢, zgodnie z procedura zawarta

w regulaminie wybory Firm §wiadczacych ustugi na rzecz SM ,,STROP”".

W przypadku wystapienia awarii czy usterek stwarzajacych zagrozenie zdrowia lub

zniszczenia mienia oraz dostawy mediéw, dopuszcza si¢ powierzenie robot

wykonawcy z pominigciem procedury, o ktérej mowa w ust. 3.
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§9

1. W przypadku, gdy w nieruchomosci powstaje wspolnota mieszkaniowa w trybie art. 24!
ust. 1 lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia zobowigzana jest
do rozliczenia z wilascicielami lokali zaewidencjonowanych wpltywoéw 1 wydatkéw
funduszu remontowego oraz pozostaltych nakladow na remonty nieruchomosci.
Rozliczenie nastgpuje w terminie 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
za rok obrachunkowy, w ktorym powstata wspolnota mieszkaniowa.

2. W przypadku nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, w ktorych prace remontowe zostaly
sfinansowane kredytem bankowym zabezpieczonym S$rodkami funduszu remontowego
nieruchomosci (§ 4 ust. 2 1 3), wlasciciele lokali zobowigzani sg do sptaty tego kredytu
wraz z naleznymi odsetkami, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

§10
Niniejszy Regulamin zatwierdzony Uchwala nr 28/2018 z dnia 19.11.2018 r. obowigzuje
z dniem uchwalenia i uwzglednia zmiany wprowadzone Uchwatlg nr 26/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 09.09.2019 r. oraz Uchwata nr 20/2025 Rady Nadzorczej z dn. 17.11.2025.



