REGULAMIN UZYWANIA LOKALI
I ZASADY PORZADKU DOMOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "STROP"

Budynki i ich otoczenie nalezgce do Spotdzielni Mieszkaniowej "STROP" sg dobrem
wspolnym, ktore nalezy otoczy¢ troskliwg opieka oraz utrzyma¢ w nalezytym stanie
technicznym i na odpowiednim poziomie estetycznym. Uzytkownicy zasobéw SM "STROP"
maja obowigzek wspodtdziata¢ w tym zakresie z administracjg i Zarzagdem Spoéldzielni oraz
organami samorzadu mieszkancow.

I. Postanowienia ogolne.

§1
1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochron¢ mienia mieszkancéw
1 Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”, dbalo$¢ o lokale znajdujace si¢ w budynkach
zarzadzanych przez Spoldzielni¢, utrzymanie bezpieczenstwa ich uzytkowania, estetyki
budynkdéw oraz ich otoczenia, a takze dbatlos$¢ o dobre relacje miedzysasiedzkie.
2. Regulamin okresla zasady uzywania lokali 1 porzagdku domowego obowigzujace wszystkich
uzytkownikéw lokali w zasobach Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,STROP”, bez wzgledu na
forme¢ prawng uzytkowania lokalu.
3. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢: cztonka Spoéidzielni, ktéry posiada
spotdzielcze prawo do lokalu, cztonka Spotdzielni, ktory posiada odrebng wiasnosé
lokalu, osob¢ niebedaca czlonkiem Spoéidzielni 1 posiadajaca spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, wtasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spotdzielni,
najemce lokalu;

b) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub o innym
przeznaczeniu.

3. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ odpowiednio w przypadku uzytkowania
lokalu na podstawie umowy najmu w zakresie nie objetym tresciag umowy.
4. Za wszelkie zachowania 0s6b przebywajacych w lokalu naruszajace przepisy niniejszego
regulaminu odpowiedzialna jest osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu.

§2

Zasady uzywania garazy okresla odrebny regulamin.

I1. Objecie lokalu w uzywanie.

§3
1. Dzien postawienia lokalu do dyspozycji cztonka okre§la Zarzad podejmujac uchwate
o przekazywaniu lokali do zasiedlenia.
2. Cztonek Spoétdzielni powinien przeja¢ od Spotdzielni lokal przed uptywem 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o postawieniu lokalu do jego dyspozycji.

§4
1. Objecie lokalu nastepuje z dniem podpisania przez uzytkownika protokolu zdawczo
odbiorczego 1 jest roéwnoznaczne w $wietle przepisow niniejszego Regulaminu
z rozpoczeciem jego uzytkowania.
2. Przy objeciu lokalu przez cztonka Spoéldzielni sporzadzany jest protokot zdawczo-
odbiorczy. Protokoét ten podpisuja uzytkownik lokalu i przedstawiciel Spétdzielni.



3. Objecie przez najemce lokalu nastgpuje na podstawie zawartej umowy najmu i protokotu
zdawczo-odbiorczego lokalu.
4. W protokole wymienionym w ust¢pach poprzedzajacych okresla si¢ powierzchni¢ lokalu,
jego stan techniczny /opis istniejacych urzadzen, wyposazenia normatywnego, ewentualne
usterki 1 braki w wyposazeniu/, stany urzadzen pomiarowych oraz termin powstania
obowigzku wnoszenia oplat za jago uzytkowanie.
Protokét zawiera réwniez informacje o pomieszczeniu pomocniczym — piwnicy 1 jezeli
wystepuje - pomieszczeniu przynaleznym do lokalu.
5. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do objecia lokalu nabytego
na rynku wtornym.

§5
1. Lokale przekazywane uzytkownikom w okreslonym standardzie technicznym moga by¢
przez nich doposazone w urzadzenia i wykanczane przy uzyciu materiatow dopuszczonych do
stosowania w budownictwie.
2. Zmiana aranzacji lokalu, stawianie lub rozbieranie §cian, przebijanie w nich otwordw,
przebudowa i zaktadanie dodatkowych instalacji, krat, zabudowy loggii, balkonéw, wymaga
pisemnej zgody Spotdzielni. Naprawa instalacji elektrycznej 1 sanitarnych, gazowej, montaz
kuchenek, moze by¢ wykonywana tylko przez osoby zawodowo do tego uprawnione.
3. Wykonane w lokalu zabudowy $cienne, w tym obudowa pionéw wodno-kanalizacyjnych,
urzadzen sanitarnych, kuchennych i grzejnikéw, powinny by¢ tatwe do demontazu, bez
koniecznosci kucia $cian, zrywania okladzin S$ciennych i podtogowych, z zachowaniem
swobodnego dostepu do instalacji i urzadzen regulacyjno-pomiarowych na wypadek napraw
awaryjnych i remontoéw.
W przypadku naruszenia powyzszej zasady, Spoidzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za
szkody powstate w trakcie napraw awaryjnych i remontow.
4. Zaktadanie zewngtrznych anten RTV, a takze wykonywanie dodatkowych instalacji z
gniazdem w celu podiaczenia nowych odbiornikow do zbiorczych anten telewizyjnych
wymaga zgody Spoétdzielni i moze by¢ wykonane tylko przez osoby zawodowo do tego
uprawnione 1 pod nadzorem przedstawiciela Spotdzielni. Wykorzystywanie istniejgce]
instalacji 1 gniazd anteny zbiorczej dla potrzeb telewizji kablowej wymaga uzgodnienia ze
Spoétdzielnia.
5. W przypadku naruszenia postanowien ust. 1-4, Spoétdzielnia moze zadaé przywrdcenia
lokalu lub instalacji do stanu pierwotnego, okreslajac w tym celu odpowiedni termin.
6. Koszty robot wykonczeniowych wykonanych w lokalu nie powigkszaja wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego.

§6
1. Lokal przekazany uzytkownikowi moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone
w dokumencie stanowigcym tytut prawny do lokalu.
2. Uzytkownik moze wynaja¢ lub odda¢ w bezptatne uzywanie cze$¢ lub catos¢ lokalu.
3. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos$¢ optat na
rzecz Spoldzielni, uzytkownik obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni
o0 tej czynnosci.
4. Umowy zawarte przez uzytkownika w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
5. Za szkody wyrzadzone przez uzytkownika, jego dzieci, a takze osoby wspdlnie z nim
korzystajace z lokalu, powstate w lokalu jak réwniez w czeéciach wspolnych i otoczeniu
budynku, a wynikte z ich uzytkowania niezgodnego z prawem Ilub przepisami
obowigzujacymi w SM , STROP”, odpowiada wobec Spotdzielni uzytkownik, ktéremu
przystuguje prawo do lokalu.



6. Uzytkownik ma obowigzek pokry¢ koszty napraw, ktore sa wynikiem uszkodzen
spowodowanych przez niego, osoby z nim zamieszkate lub wynajmujace lokal oraz osoby,
ktére przebywaja w budynku za zgoda uzytkownika.

§7
Spotdzielnia moze odmowi¢ zgody, badz cofnaé wcezesniej wydang zgode na zmiang rodzaju
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej przez uzytkownika w lokalu o innym przeznaczeniu —
lokalu uzytkowym, jesli dziatalno§¢ ta moze lub narusza substancje lokalu lub lokal nie
spelnia odpowiednich warunkéw technicznych niezbednych do prowadzenia innej
dziatalnosci gospodarczej.

§8

1. Za uzywanie lokali uzytkownicy wnosza do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, co miesigc z gory
do dnia 15 kazdego miesigca. Zakres kosztow oraz sposob ich rozliczania okres$laja ,,Zasady
rozliczania kosztoéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci i ustalania wysokosci optat za
uzytkowanie lokali w SM ,,STROP”, zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Najemcy lokali zobowigzani sg wnosi¢ oplaty z tytutu ich uzywania, ustalone w umowie
najmu.

ITI. Obowiazki Spoldzielni.
§9

1. Podstawowe obowiazki w zakresie utrzymania we wlasciwym stanie technicznym zasobow
Spoétdzielni, a takze podziat tych obowigzkow pomigdzy Spotdzielnig i uzytkownikami lokali
w zakresie konserwacji oraz remontéw budynkéw wcehodzacych w sktad zasobow Spoétdzielni
1 przez nig zarzadzanych, okres$la ,,Regulamin podziatu obowigzkéw pomiedzy Spotdzielnig a
uzytkownikami lokali w zakresie remontow oraz robot konserwacyjnych w SM ,,STROP”
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.
2. Spoéltdzielnia jako zarzadca zasobow obowigzana jest do:

1) utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen przeznaczonych do

ogo6lnego uzytku oraz urzadzen i otoczenia budynku w tym:

a) utrzymania w nalezytym stanie, zapewniajacym bezpieczenstwo mieszkancow i
budynku instalacji gazowej, elektrycznej i sanitarnej,

b) zapewnienia dozoru nad sprawnym dzialaniem urzadzen technicznych i urzadzen
instalacji,

¢) usuwania w porze zimowej $niegu 1 lodu z dachu budynku i ciggéw pieszo-jezdnych
oraz zapobiegania skutkom gotoledzi,

d) utrzymywania na biezaco czystosci zabudowan przeznaczonych do wspdlnego
uzytku,

€) usuwania nieczysto$ci z powierzchni nieruchomosci (przej$¢, bram, zielencow,
klatek schodowych i piwnic) oraz zielefica i ciggdw pieszo-jezdnych,

f) opieki nad trawnikami, krzewami i drzewami,

g) wykonywania czynno$ci zwigzanych z dezynfekcja, dezynsekcja i1 deratyzacja
pomieszczen, urzadzen oraz terendw nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego
uzytku mieszkancow,

h) zapobiegania uszkodzeniu, badZz zniszczeniu znajdujacych si¢ na terenie
nieruchomosci pomieszczen oraz instalacji 1 urzadzen technicznych, przeznaczonych
do wspolnego uzytku mieszkancow,

1) nadzoru nad urzadzeniami i sprzetem (w tym placem zabaw) znajdujacych si¢ na
terenie nieruchomosci,



2) zorganizowania sktadowania nieczystos$ci komunalnych i ich segregacji,
3) zapewnienia nalezytego oS$wietlenia klatek schodowych, korytarzy i innych
pomieszczen 1 terendw przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow,
4) oznaczenia nieruchomosci przez umieszczenie odpowiedniego numeru porzadkowego,
5) wywieszenia w budynku, w miejscu widocznym informacji dot. Administracji
budynku, pogotowia gazowego, wodno kanalizacyjnego, energetycznego, najblizszego
posterunku policji oraz wyciagu z niniejszego Regulaminu,
6) czuwania nad przestrzeganiem przez uzytkownikéw lokali Regulaminu porzadku
domowego,
7) wypeltniania innych czynnos$ci wynikajacych z obowiazujacych przepisow i umow.
3. Spoétdzielni przystuguje prawo sprawdzania, stanu technicznego i sanitarnego lokali,
pomieszczen pomocniczych i przynaleznych, jak réwniez prawidtowosci ich uzywania,
w terminie uzgodnionym z ich uzytkownikiem.
4. W razie stwierdzenia, ze lokal, pomieszczenie pomocnicze lub przynalezne ulegly
nadmiernemu zuzyciu albo sg w ztym stanie sanitarnym, Spoétdzielnia ma prawo wystgpi¢ do
uzytkownika z zagdaniem niezwlocznego przeprowadzenia remontu lub dezynfekcji.
5. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik korzystajacy z lokalu jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy
miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale. Powyzszy tryb
wejscia do lokalu stosuje si¢ rowniez w przypadku, gdy uzytkownik nie udostepni lokalu
w celu wykonania przegladu instalacji, pomimo wyznaczonego drugiego terminu tej
czynnosci.
6. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby, o ktérej mowa
w ust. 5, Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do
czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

IV. Obowiazki uzytkownika lokalu.
§10
1. Uzytkownik lokalu nie moze czyni¢ ze swojego prawa uzytku, ktory bylby sprzeczny ze
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspodlzycia
spotecznego. Takie dziatanie lub zaniechanie nie korzysta z ochrony.
2. Osoby z mocy ustawy lub umowy zobowigzane do nadzoru nad nieletnimi ponosza
odpowiedzialno$¢ za ich zachowanie na terenie osiedla i budynku, oraz sg zobowigzane do
naprawy szkod, wyrzadzonych przez nieletnich w mieniu spotdzielczym.
Nalezy przestrzegaé, aby dzieci nie bawity si¢ na klatkach schodowych, w piwnicach, na
strychach i w halach garazowych.
§11
1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany:
1) uzywa¢ lokal w sposob nie powodujacy jego dewastacji ani ucigzliwosci dla
wspotmieszkancow,
2) korzysta¢ z lokalu w sposob nie utrudniajacy korzystania przez innych
wspotuzytkownikow,
3) utrzymywac czystos¢ w lokalu i1 jego otoczeniu,
4) przestrzega¢ zasad wspotzycia spotecznego,
5) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
6) utrzymywa¢ w czystosci drzwi wejsciowe do lokalu od strony klatki schodowe;j
(korytarza), witryny oraz powierzchni¢ korytarza w bezposrednim obrebie wycieraczki
przy drzwiach wejsciowych do lokalu,



7) powiadomi¢ Spoétdzielnie o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych lokalu,
a w szczegolnosci o zmianach w zakresie prawa wlasnos$ci, zmianach uméw najmu,

8) do uaktualniania swoich danych osobowych znajdujacych si¢ w Spoétdzielni, szczegdlnie
w zakresie adresu do korespondencji oraz numeru telefonu kontaktowego,

9) na zadanie Zarzadu zezwoli¢ na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usunigcia awarii, w celu wyposazenia
budynku, jego cze$ci lub innych lokali w dodatkowe instalacje, a takze w razie
koniecznos$ci odczytow wodomierzy, podzielnikow ciepla, w terminie okreslonym przez
Spotdzielnie. Jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu,
przedstawiciel Spotdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale,

10) w przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu natychmiast zamknaé¢ zawor doptywu gazu
przy kuchence, piecyku lub zawory przy gazomierzu, po czym niezwlocznie zawiadomic
o nieszczelnos$ci instalacji gazowej pogotowie gazowe i administracje, a poza godzinami
pracy administracji — pogotowie gazowe i gospodarza domu ewentualnie ochrong obiektu.

11) zgtasza¢ do Spotdzielni wystepujace przecieki i nieszczelno$ci oraz uszkodzenia
wodomierzy i termo-zaworow grzejnikowych,

12) przestrzega¢ porzadku i miru domowego oraz ciszy nocnej.

2. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za:

1) zachowanie osob, ktorym oddat swoj lokal do uzytkowania,

2) przestrzeganie regulaminu przez najemcéw, podnajemcow jego lokalu oraz innych
uzytkownikow lokalu,

3) usunigcie skutkow zalania lokalu, spowodowane inng przyczyng niz awaria instalacji
wodno-kanalizacyjnej do zaworu odcinajacego.

V. Uzytkowanie cze¢sSci wspolnych.

§12
1. Pomieszczenia wspdlne powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.
2. DZzwigi powinny by¢ uzywane zgodnie z wywieszong w nich instrukcja. W szczegolnosci
nalezy sprawowa¢ nadzor nad dzie¢mi w trakcie korzystania z windy.
3. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w pomieszczeniach, korytarzach klatki
schodowej budynku, przeznaczonych do wspolnego korzystania oraz ze wzgledu m.in. na
bezpieczenstwo przeciwpozarowe, zabrania si¢ zastawiania ich meblami, wozkami, rowerami
itp. Jezeli uzytkownik lokalu nie reaguje na wezwania Spotdzielni dotyczace usunigcia rzeczy
z czesci wspolnych, moze zosta¢ wezwana Straz Pozarna do przeprowadzenia kontroli a na
osob¢ odpowiedzialng za skladowane rzeczy moze by¢ natozony mandat, w wysokosci
wedtug obowigzujacych przepisow w tym zakresie ( do 5 tys. zt).
4. Zabrania si¢ przechowywania materiatow tatwopalnych w pomieszczeniach budynku
przeznaczonych do wspdlnego korzystania.
5. Palenie tytoniu i innych uzywek oraz uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych,
w windach, piwnicach, pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego korzystania jest
zabronione.
6. Zabrania si¢ spozywania napojow alkoholowych 1 innych $rodkéw odurzajacych
w pomieszczeniach ogoélnego uzytku w budynkach Spoétdzielni i na otwartym terenie
pozostajacym w zarzadzie Spotdzielni.
7. Wszyscy mieszkancy osiedla maja obowigzek poszanowania terendw rekreacyjnych i
zielonych, a takze reagowania na akty wandalizmu.
8. Zabrania si¢ wyrzucania przez okna, drzwi balkonowe i drzwi wejsciowe do lokalu
jakichkolwiek $mieci, odpadow, niedopatkéw itp. Grozi za to mandat w wysokosci 500 zt
obowigzujacej na dzien zatwierdzania niniejszego Regulaminu (art. 75 par. 1 Kodeksu
wykroczen) natozony przez Policj¢ lub Straz Miejska.



9. Zabrania si¢ wrzucania do muszli ustgpowych: $mieci, waty, kosci, szmat, zapatek itp.
Koszty udroznienia zapchanej kanalizacji ponosi sprawca.

10. Zabrania si¢ wystawiania workow ze S$mieciami, butdow na korytarzach, klatkach
schodowych i w piwnicach.

11. Zobowigzuje si¢ uzytkownikéw lokali do sortowania odpadow i wrzucania ich do
odpowiednich pojemnikéw selektywnej zbidrki odpaddéw, ustawionych na danej
nieruchomosci. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w segregowaniu odpadéw, na
Spotdzielni¢ moze zostaé natozona kara pieni¢zna skutkujaca podwyzszeniem optat za
wywoOz $mieci na danej nieruchomosci.

12. Zabrania si¢ trzepania i czyszczenia dywandw, poscieli itp. na balkonach, loggiach,
klatkach schodowych 1 z okien.

13. Balkony, loggie, tarasy powinny by¢ utrzymane w czysto$ci. Warunki uzytkowania
balkondéw okreslone zostaty w zataczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

13'. Regulamin uzytkowania taraséw stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

14. Zabrania si¢ wyktadania na parapetach okien i balkonach pozywienia dla ptactwa.
Niezastosowanie si¢ do powyzszego moze skutkowa¢ mandatem w wysoko$ci nie nizej niz
500 zt obowigzujacej na dzien zatwierdzania niniejszego Regulaminu (art. 145 Kodeksu
wykroczen — za§miecanie miejsca publicznego) nalozonym przez Policje lub Straz Miejska.
15. Przeprowadzanie prac remontowych w mieszkaniach tj. uzywanie wiertarek, mtotkow,
skuwanie glazury itp. moze odbywac si¢ za wyjatkiem sobot, niedziel i §wigt w godzinach
8:00 — 19:00. Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy remont jest zobowigzany do
poinformowania Spotdzielni o planowanym zakresie prac oraz terminie rozpoczecia
i zakonczenia prac. Podczas prac remontowych, uzytkownicy lokali przeprowadzajacy
remont, zobowigzani sa do systematycznego sprzatania zanieczyszczen spowodowanych
prowadzonymi robotami, w pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego korzystania
w budynku oraz terenéw zewnetrznych, do czasu ich zakonczenia. Wszelkie przerdbki
wnetrza lokalu, a zwlaszcza stawianie 1 rozbieranie $cianek dziatowych, zabudowa balkonoéw-
loggii, przerdbki instalacji gazowych, elektrycznych, centralnego ogrzewania, wodno-
kanalizacyjnej, wymagaja pisemnej zgody Spotdzielni i uzyskania zezwolen przewidzianych
przepisami prawa budowlanego. Uzytkownik pokrywa w calo$ci koszty tych zmian.

16. Przed rozpoczeciem prac remontowych uzytkownik lokalu zobowigzany jest zabezpieczy¢
przed uszkodzeniem lub zabrudzeniem nieruchomos¢ wspolng tj. wejscie do budynku, klatke
schodowg, w tym schody oraz wind¢. Uszkodzenia budynku ($cian, schodow, okien, wind)
spowodowane transportem, remontem lub umysSlnym dziataniem skutkuje obcigzeniem
finansowym sprawcy.

16'. Gruz budowlany powstaly w trakcie prowadzenia remontu oraz inne zbedne przedmioty
uzytkownik lokalu ma obowigzek wywiezienia na wlasny koszt i we wlasnym zakresie.

162 Postawienie na terenie nieruchomosci wspolnej kontenera lub workéw typu ,,gruz-bag”
jest odptatne i wymaga wczesniej wydanej zgody przez Spoéldzielnig, w tym wskazania
konkretnego miejsca i zasad odptatnosci.

17. Zabrania si¢ palenia ogniska i grilla w otoczeniu budynku, w tym na tarasach i balkonach.
18. W razie pozaru nalezy postepowaé zgodnie z Instrukcja pozarowa umieszczong na tablicy
ogloszen na klatkach schodowych i w garazach i stosowac si¢ do zalecen Strazy Pozarne;.

§13
1. Uzytkownicy pojazdow zobowigzani sa do przestrzegania znakéw drogowych
okreslajacych organizacje ruchu wewnatrz osiedla.
2. Parkowania samochodéw na terenach wewnatrz osiedlowych uzaleznione jest od znaku
drogowego okreslajacego:
a) Strefe zamieszkania - jest dozwolone jedynie w miejscach wskazanych do parkowania,
b) Strefe ruchu - jest dozwolone w miejscach nie zabronionych do parkowania.



3. Uzytkownikom pojazdéw zabrania si¢ zastawiania drog pozarowych, wej§¢ do klatek
schodowych, wyjazdow i wjazdoéw do garazy.

4. Zabronione s3 naprawy pojazdow mechanicznych za wyjatkiem czynno$ci codziennych
oraz ich mycie na terenie nieruchomosci wspolne;.

5. Uzytkownicy indywidualnych garazy, miejsc postojowych w wielostanowiskowych
garazach, usytuowanych w zasobach Spoéidzielni zobowigzani sg do przestrzegania zasad
okreslonych w Regulaminie uzytkowania garazy 1 miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”.

VI. Podstawowe normy wspoélzycia mieszkancow.

§14
1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancéw osiedla (nieruchomosci) jest
wzajemna pomoc, poszanowanie mienia i spokoju.
2. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzegac,
aby dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikow, na klatkach schodowych, korytarzach i w
piwnicach oraz garaiach. Za zachowanie dzieci takie jak brudzenie $cian, halasowanie,
niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni - odpowiedzialni sa
rodzice lub opiekunowie.
3. Na terenie nieruchomos$ci bedacych w zasobach SM ,,STROP” w godz. 22:00 — 6:00
obowigzuje cisza nocna. Nie dopuszczalne jest zakldcanie ciszy (spokoju), poprzez razace
i uporczywe stuchanie bardzo glo$nej muzyki, w godzinach dziennych.
4. W niedziele 1 dni §wigteczne, przez cata dobe, obowigzuje catkowity zakaz wykonywania
prac remontowych. W soboty dopuszcza si¢ przeprowadzanie prac remontowych w godzinach
10:00 - 16:00.
5. Trzepanie dywanow, chodnikow itp. moze odbywac si¢ wytacznie w miejscach na ten cel
wyznaczonych w godz. 9.00 — 19.00.
6. Zabrania si¢ palenia wyrobdw tytoniowych oraz innych uzywek tego rodzaju na balkonach.

§15
1. Uzytkownicy posiadajacy w lokalach zwierzeta powinni zapewni¢ im odpowiednia opieke,
zobowigzani sg do przestrzegania wymogow sanitarno-porzadkowych, szczegdlnie w zakresie
szczepien ochronnych oraz usuwania zanieczyszczen spowodowane przez nie na terenie
posesji, na klatkach schodowych lub innych pomieszczeniach stuzacych do wspodlnego uzytku
mieszkancow, jak rowniez naprawia¢ szkody wyrzadzone przez zwierzeta na terenie osiedla.
2. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy. Ze wzgledu na bezpieczenstwo osob oraz mozliwosé
wyrzadzenia szkdd spuszczanie zwierzat ze smyczy na terenie osiedla jest zabronione.
3. Zamykanie i pozostawianie psOw na balkonach i loggiach jest zabronione.
4. Dokarmianie kotow i innych zwierzat w czesciach wspolnych budynku w szczegdlnosci
w piwnicach oraz w bezposrednim otoczeniu budynku jest zabronione.
5. Zabronione jest prowadzenie hodowli zwierzat w lokalu mieszkalnym.

§16
O powazniejszych uszkodzeniach zauwazonych na terenie domu i osiedla, wszelkich
sytuacjach awaryjnych, w tym o wadliwym funkcjonowaniu instalacji, przeciekach wody,
przepalania si¢ zaréwek, uszkodzeniu urzadzen, uzytkownicy lokali powinni niezwlocznie
poinformowa¢ gospodarza domu lub administratora nieruchomosci, ewentualnie ochrone
obiektu.

VII. Zwolnienie lokalu. Rozliczenie finansowe z uzytkownikami lokali.



§17
1. Uzytkownik moze zrezygnowa¢ z uzywania przekazanego mu lokalu sktadajac do
Spotdzielni odpowiednie oswiadczenie na pisSmie badz wypowiadajac umowg najmu.
2. Zwolnienie przez uzytkownika lokalu i przekazanie go do dyspozycji Spotdzielni nastgpuje
przez sporzadzenie protokotu zdawczo-odbiorczego w/g zasad okreslonych w § 4. O terminie
zwolnienia lokalu uzytkownik powinien zawiadomi¢ Spotdzielni¢, co najmniej na 30 dni
wczesniej, a w przypadku najmu w terminie okreslonym w umowie najmu.

§18
1. Uzytkownik zwalniajacy lokal bedacy w najmie obowigzany jest przekaza¢ go do
dyspozycji Spéldzielni w stanie zgodnym z protokolem zdawczo-odbiorczym, o ktéorym
mowa w § 4 lub pokry¢ koszt wykonania napraw i odnowienia lokalu.
Uzytkownik pokrywa réwniez koszty ponadnormatywnego zuzycia wyposazenia i osprzetu
oraz podtog.
2. Uzytkownik - najemca lokalu ma prawo wyboru sposobu wykonania napraw i odnowienia
lokalu, tj. wykonania ich we wlasnym zakresie badz przez Spotdzielni¢ na jego koszt.
W przypadku wykonywania powyzszych robdt we wlasnym zakresie, uzytkownik powinien
uprzednio uzgodni¢ ze Spotdzielnig rodzaj, zakres oraz termin ich przeprowadzenia.
W razie zwloki w wykonaniu napraw lub odnowienia lokalu, Spotdzielnia udzieli
uzytkownikowi dodatkowego terminu na przeprowadzenie tych robot. Po bezskutecznym
uptywie tego terminu wykona je na koszt uzytkownika.
3. W przypadku rezygnacji przez uzytkownika ze spoldzielczego prawa do lokalu,
Spotdzielnia okresli warto$¢ rynkowa lokalu z uwzglednieniem stopnia jego zuzycia poprzez
zlecenie wykonania operatu szacunkowego, sporzadzonego zgodnie z przepisami ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

§19
1. W przypadku zaistnienia okolicznosci uzasadniajacych koniecznos$¢ oszacowania stanu
zuzycia wyposazenia 1 osprzetu w wynajmowanym lokalu, Spoéldzielnia wykonuje
oszacowanie stosujac ponizsze zasady:
a) stopien zuzycia wyposazenia i osprz¢tu ustalany jest komisyjnie z udzialem osoby zdajace;j
lokal w trakcie odbioru lokalu, w stosunku do jego stanu z dnia obejmowania lokalu,
b) ocena stopnia zuzycia dokonywana jest na pisSmie /zalacznik do protokotu zdawczo-
odbiorczego lokalu/ na podstawie stanu faktycznego,
¢) dla ustalania kosztow zuzycia przyjmuje si¢ warto§¢ wyposazenia 1 osprzgtu w stanie
nowym w/g cen biezacych lacznie z kosztami jego wymiany.
d) w przypadku braku ceny urzadzenia /np.: z uwagi na zaprzestanie produkcji/ jego wartos¢
w stanie nowym ustala si¢ w/g ceny urzadzenia podobnego co do wartosci techniczno-
uzytkowych i estetycznych.
2. Koszty z tytulu ponadnormatywnego zuzycia lokalu Spoétdzielnia rozlicza zgodnie z
postanowieniem umowy najmu, w ramach wplaconej przez najemce kaucji. W przypadku,
gdy jest ona niewystarczajaca badz nie zostala wplacona, najemca zobowigzany jest dokonac
wptaty naleznej kwoty na konto Spoétdzielni.
3. W przypadku, gdy bez zgody Spoidzielni uzytkownik lokalu dokonal w nim przerébek
1 zmian aranzacji, Spotdzielnia ma prawo nakaza¢ uzytkownikowi zwalniajgcemu lokal
przywroci¢ go do stanu pierwotnego, zgodnego z protokotem zdawczo-odbiorczym, o ktorym
mowa w § 4.

§20
Zasady rozliczen wktadu budowlanego z tytutu zamiany badz zwalniania mieszkania zawarte
sa w odrebnym regulaminie.



VII. Postanowienia koncowe

§21
1. Rozpatrywanie skarg i wnioskéw dotyczacych pracy gospodarzy doméw 1 firm
sprzatajacych oraz konserwacyjnych nalezy do kompetencji Zarzadu Spotdzielni.
2. Administracja Spotdzielni zobowigzana jest informowaé mieszkancéw o biezacych
wydarzeniach w formie komunikatow wywieszonych na tablicach ogtoszen znajdujacych si¢
w budynkach.

§22
Jezeli uzytkownik lokalu /osoby wspolnie z nim korzystajace z lokalu lub w nim
przebywajace/ wykrocza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko zasadom uzywania lokali
1 porzadku domowego lub swoim zachowaniem wywotluja uzasadnione zgorszenie u innych
uzytkownikéw lub utrudniajg im korzystanie z lokali, Spotdzielni przystuguje w stosunku do
tych 0sob zastosowanie sankcji ze Statutu przewidzianych wobec cztonkéw Spotdzielni.

§23
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
powszechnie obowigzujace.

§ 24
Niniejszy Regulamin zatwierdzony Uchwata nr 5/2026 Rady Nadzorczej SM ,,STROP” z dnia
20.04.2026 r. zastepuje dotychczas obowigzujacy Regulamin zatwierdzony Uchwatg nr 11/13
Rady Nadzorczej SM ,,STROP” z dnia 18.03.2013 r. z p6zniejszymi zmianami.

Zalacznik nr 1 do Regulaminu
uzywania lokali i zasad porzadku domowego w SM ..STROP”.

WARUNKI UZYTKOWANIA BALKONOW

Uzytkownik lokalu, do ktorego przylega balkon ma obowigzek:

1) zapewni¢ stuzbom technicznym Spoéidzielni 1 podmiotom wspolpracujacym,
nieskrepowany dostep do balkonu, w przypadku konieczno$ci dokonania przegladow,
napraw, czy prac konserwacyjnych;

2) udostepni¢ balkon dla postawienia na nim rusztowan i innego sprz¢tu niezbednego w celu
napraw, obstugi 1 konserwacji powierzchni wspolnej nieruchomosci;

3) usuna¢ z balkonu wszystkie przedmioty, w tym: kwiaty, meble ogrodowe, suszarki, itp. w
celu prowadzenia napraw, konserwacji, czy usuwania awarii;

4) na biezaco utrzymywac na balkonie czysto$¢ i porzadek, a sprzatanie przeprowadza¢ w
sposob nie powodujacy zanieczyszczania balkondéw sasiadow;

5) w przypadku nagromadzenia $niegu, czy lodu, usuna¢ $nieg i 16d, w sposob nie zagrazajacy
bezpieczenstwu ludzi i nie uszkadzajac elementdéw 1 powierzchni balkonu;
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6) na biezaco usuwac liscie i inne zanieczyszczenia z rynien i innych elementow stuzacych do
odprowadzania wody;

7) dokonywac¢ okresowej konserwacji (malowania) i drobnych napraw balustrad 1 posadzki
balkonu oraz niezwlocznie usuwac skutki uszkodzen spowodowanych przez uzytkownika;

8) utrzymaé¢ we wilasciwym stanie technicznym i estetycznym indywidualng zabudowe
balkonu, a w przypadku wykonywania przez Spoétdzielni¢ remontu elewacji lub balkonow
— dokonanie jej demontazu;

9) ponosi¢ odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody spowodowane przez zamontowane
indywidualnie, anteny, klimatyzatory, obudowe balkonu, reklamy, itp.

Uzytkownik lokalu, do ktérego przylega balkon nie moze:

1) dokonywaé na balkonie nasadzen, ktore moglyby zacieni¢ sgsiednie lokale i balkony lub
ograniczy¢ wentylacj¢ $cian budynku;

2) dokonywa¢ na balkonie jakichkolwiek przerébek budowlanych, badz zabudéw bez zgody
Spoétdzielni;

3) wierci¢ lub wykuwaé otworéw, dokonywaé przebi¢ oraz wykonywa¢ innych mocowan
w posadzce balkonu, w ptycie balkonowej znajdujacej si¢ nad balkonem uzytkownika,
w filarach no$nych budynku, $cianach budynku pokrytych izolacja termiczng;

4) uzywac na balkonie otwartego ognia, w tym takze grilla, pali¢ wyroboéw tytoniowych oraz
innych tego rodzaju uzywek;

5) montowa¢ karmnikéw lub budek legowych dla ptakow oraz prowadzi¢ dziatan
przyciagajacych ptaki (np. poprzez dokarmianie), z uwagi na prawdopodobienstwo
zanieczyszczenia sasiednich balkonow;

6) montowac skrzynek na kwiaty, donic, itp. po zewngtrznej stronie balustrad, podlewanie

kwiatow powinno odbywaé si¢ w ten sposob, aby elewacja budynku i okna mieszkan

poloZonych ponizej, nie ulegaly zalewaniu wodgq i zanieczyszczeniami.

7) umieszcza¢ powyzej krawedzi balustrad przedmiotow i urzadzen nie majacych charakteru
dekoracyjnego, np. szaf, mebli, suszarek, wieszakdw na rowery, itp.;

8) umieszcza¢ na balkonach wielkogabarytowych skrzyn, mebli, donic i innych przedmiotow
utrudniajacych sptyw wody opadowej oraz utrudniajacych kontrole stanu technicznego;

9) przechowywa¢ na balkonach substancji tatwopalnych (np. plyny chemiczne, przedmioty
drewniane, stosy papierow, folii, itp.).

Zalacznik nr 2 do Regulaminu
uzywania lokali i zasad porzadku domowego w SM ,.STROP”

Regulamin uzytkowania tarasow.

1. Postanowienia ogolne.

§1
Niniejszy regulamin okre§la zasady uzytkowania tarasoOw, zasady finansowania ich
utrzymania, konserwacji i remontéw we wszystkich nieruchomos$ciach zarzadzanych przez
Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,STROP” na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu, do ktorego przylega
taras.

§2

Regulamin ten ma na celu okreslenie sposobu uzytkowania tarasow stanowigcych czesci
wspolne nieruchomosci, utrzymanie wlasciwej estetyki budynku i jego otoczenia, a takze
zapewnienie eksploatacji tarasow w sposob nieucigzliwy dla innych mieszkancow
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11. Przynaleznos$¢ do nieruchomosci wspoélnej i przynaleznosé do lokali, a obowiazki
finansowe uzytkownikow.

§3
Do czesci wspolnych nieruchomosci nalezg nastepujace elementy tarasu:
1. elementy przegrod poziomych konstrukeji,
2. poziome i1 pionowe izolacje przeciwwodne wraz z obrébkami blacharskimi,
3. $ciany zewng¢trzne budynku, murki oraz elewacje,
4. elementy instalacji stuzacej odprowadzaniu wod opadowych,
5. urzadzenia stuzace do obstugi technicznej nieruchomosci.

§4
Do cze$ci wspolnych nieruchomosci nie naleza nastepujace elementy tarasu:
1. wierzchnia warstwa tarasu np. okladzina ceramiczna, kostka brukowa, drewniana badz
inna,
2. przegrody miedzy tarasami,
3. nasadzenia na tarasie,
4. wszelkie urzadzenia i naniesienia na tarasie.

§5
Utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym 1 estetycznym tych elementéw tarasu, ktore
nie nalezg do czgsci wspolnych nieruchomosci, jest obowiazkiem ich uzytkownika i jest
realizowane jego staraniem i na jego koszt.

§6
Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym elementow tarasu nalezacych do
czgsci wspolnych nieruchomosci nalezy do Spotdzielni jako zarzadcy i jest realizowane ze
srodkdw przeznaczonych na utrzymanie czgsci wspolnych nieruchomosei.

§7
W przypadkach, gdy dla wykonania prac w obrebie czeSci wspdlnych nieruchomosci
konieczne jest zniszczenie elementdw nienalezacych do nieruchomo$ci wspolnej,
przywrdcenie ich do stanu sprzed zniszczenia odbgdzie si¢ z uwzglednieniem postanowien
Regulaminu podzialu obowiazkéw pomiedzy Spotdzielnig a uzytkownikami lokali w zakresie
remontow oraz robdt konserwacyjnych w obrebie budynku 1 lokali SM ,,STROP” ze Srodkoéw
przeznaczonych na utrzymanie czg¢sci wspolnych nieruchomosci.

II1. Przepisy porzadkowe dla uzytkownikow.

§8
1. Uzytkownik tarasu ma obowigzek zapewni¢ sluzbom technicznym Spotdzielni i
podmiotom $wiadczacym na jej rzecz ustugi, petny dostep do tarasu, z przejSciem przez
lokal witacznie, w przypadku koniecznosci dokonania przegladéw, napraw, czy prac
konserwacyjnych w nieruchomosci wspdlne;j:
1.1. na wezwanie Spotdzielni, z wyprzedzeniem nie krétszym niz 14 dni, a w razie awarii
natychmiast, udostgpni¢ taras dla postawienia na nim rusztowan i innego sprzetu
budowlanego niezbednego do usunigcia usterek lub awarii,
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1.2. na wezwanie Spotdzielni z wyprzedzeniem nie krotszym niz 14 dni, usuna¢ z tarasu
wszelkie kwiaty, sprzety itp. a w razie awarii usuna¢ je bezzwtocznie,
2. Ponadto uzytkownik ma obowigzek:
2.1. dbac o czystos¢ i estetyczny wyglad tarasu, a sprzatanie przeprowadzaé w sposob nie
powodujacy zanieczyszczania sgsiednich tarasow,
2.2. uzytkowac¢ taras w sposob nie powodujacy pogorszenia stanu technicznego oraz nie
stwarzajacy zagrozenia dla osob trzecich,
2.3. ponosi¢ odpowiedzialno§¢ cywilng za szkody spowodowane przez wszelkie
urzadzenia 1 naniesienia znajdujace si¢ na tarasie,
2.4. na biezaco konserwowac taras poprzez:
- usuwanie wszelkich zanieczyszczen, w tym liSci z powierzchni i zapobieganie ich
przedostawaniu si¢ do systemu odwadniajacego tj. rynien, kratek, rur spustowych,
- utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym barierek, balustrad i ogrodzenia,
- W okresie zimowym usuwanie $niegu 1 lodu, w sposob nie zagrazajacy
bezpieczenstwu ludzi i nie uszkadzajac powierzchni tarasu,
- dbanie o wiasciwy stan ptytek i spoin.

§9

Pod rygorem obcigzenia uzytkownika tarasu kosztami usunig¢cia wad 1 usterek powstatych na

skutek nieprzestrzegania ponizszych zakazéw, zabrania si¢:

1. wiercenia, wykuwania otworéw, dokonywania przebi¢ oraz innych mocowan wszelkich
elementdow do powierzchni tarasu, w filarach no$nych budynku, $cianach budynku
pokrytych izolacja termiczna,

2. uzywania agresywnych srodkéw chemicznych mogacych uszkodzié¢ nawierzchni¢ tarasu

lub jego odwodnienie,

. wykorzystywania tarasu jako sktadowiska,

. mocowania elementoéw do $cian budynku, balustrad 1 obrobek blacharskich,

. dokonywania jakichkolwiek przerébek badz zabudow bez zgody Spotdzielni,

. montowania skrzynek na kwiaty, donic, itp. po zewne¢trznej stronie balustrad,

. uzywania na tarasie otwartego ognia oraz grilla wszelkiego rodzaju,

. przechowywania na tarasie substancji tatwopalnych (np. ptyny chemiczne).

§ 10

Wszelkie dodatkowe, indywidualne wyposazenie tarasu wykonane przez uzytkownika nie

moze utrudnia¢ odwodnienia tarasu, uszkadza¢ jego powierzchni, powodowac zagrozenia dla

0sob trzecich czy pogarsza¢ warunkow ewakuacyjnych i przeciwpozarowych.

RIS AW

§ 11
Umieszczanie wszelkiej ros$linnosci na tarasie jest mozliwe jedynie w donicach
wyposazonych w podstawki zapobiegajace przedostawaniu si¢ wody 1 zanieczyszczen na
powierzchni¢ tarasu. Donice powinny by¢ umieszczone w sposob nie utrudniajgcy
odprowadzanie wody opadowej oraz w sposob nie stwarzajacy zagrozenia.
Zakazuje si¢ sadzenia w donicach drzew oraz wysokich krzewow.

§12
W przypadku tarasu zielonego jego nawierzchni¢ stanowi wilasciwie utrzymany trawnik,
wykonany na istniejagcym podiozu. Postanowienie § 11 stosuje si¢ odpowiednio.
Zabronione jest:
1. bezposrednie wkopywanie 1 nasadzanie kwiatow, drzew 1 krzewow,
2. uktadanie skalniakow,
3. stosowanie instalacji nawadniajacych.
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§13
1. W przypadku niedostosowania tarasu do wymogdéw zawartym w niniejszym regulaminie,
Spotdzielnia, jako zarzadca, moze wykona¢ niezbedne prace we wilasnym zakresie
1 obcigzy¢ lokatora wyniklymi z tego tytulu kosztami.

2. Wszelkie uszkodzenia tarasu nalezy niezwlocznie zglasza¢é do administratora
nieruchomosci.



