Protokot nr 2
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 23.02.2026 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktdre odbyto sie dnia 23.02.2026 r., wzieto
udziat 11 czlonkéw Rady, zgodnie z listg obecnoéci stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu, czionkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Mariusz Bozio oraz
radca prawny mec. Agnieszka Chmurzynska.

Ad. 1 porzgdku posiedzenia:
Posiedzenie otworzyla Przewodniczaca Rady p.Teresa Cwiek, witajac zebranych
i przedstawiajac proponowany porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 19.01.2026 r.

3. Omdwienie proponowanych zmian do Regulaminu Rady Osiedia i podjecie uchwaty w tej
sprawie.

4. Omdwienie proponowanych zmian do Regulaminu Zebran Mieszkaricéw i podjecie uchwaty
w tej sprawie.

5. Omowienie wniosku Rady Osiedla Rozbrat 8 dotyczacego planowanego montazu kanatu
wentylacyjnego na elewacji budynku, w tym:

5.1, przedstawienie przez Komisje Techniczng stanowiska w tej sprawie.

6. Informacja Zarzadu na temat przeprowadzonej lustracji petnej dziatalnoéci Spétdzielni za
lata 2022-2024,

7. Podjecie uchwaty w sprawie przymusowej sprzedazy lokalu w nieruchomoéci Ekologiczna 8

8. Sprawy roine i wniesione, w tym:

8.1. informacja nt. wnioskéw mieszkaricdw nieruchomosci Wolno$¢ 6, skierowanych do Rady
Nadzorczej,

8.2. przekazanie pisma kierowanege do Rady Nadzorczej przez biegtego rewidenta
przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2025.

Do przedstawionego porzadku p. Krzysztof Dul wnidst o dofgczenie w pkt 8 sprawy parkingu
na Zelaznej/Chtodne;.

Przewodniczaca poddata pod gtosowanie przedstawiony porzadek posiedzenia uzupetniony
0 zgloszony wniosek, ktéry jednogtosnie, 11 gtosami ,za” zostat przyjety.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

Przewodniczagca poddata pod glosowanie protokdt z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
19.01.2026 r.,, ktéry w gtosowaniu 10 glosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym sie” zostat
przyjety bez uwag,




Ad. 3 porzadku posiedzenia:

W dys‘kusji oméwiono przekazane w materiatach proponowane zmiany do Regulaminu Rady
Osiedla. Znaczng cze$é zmian zaproponowat p. Rafat Zieleniewski. Odnoszac sie do
proponowanej tresci ust. 2 w § 11, poddano pod gtosowanie zmiane zapisu ,w uzgodnieniu z
Radg Nadzorczg” na zapis ,w uzgodnieniu z Zarzadem Spétdzielni”, W glosowaniu 8 gtosami
428" przy 1 glosie ,przeciw” i 1 glosie ,wstrzymujacym sie” przyjeto nowy zapis w ust. 2 § 11.
Po oméwieniu i wyjasnieniu kolejnych uwag do proponowanych zmian, zgtoszonych przez
p. Marka Sliwiriskiego, Przewodniczaca poddata pod glosowanie uchwate w sprawie
zatwierdzenia zmian do Regulaminu Rady Osiedla Spétdzieini Mieszkaniowe} ,STROP”, ktéra
w gtosowaniu 9 glosami ,za” przy 1 gtosie ,przeciw” zostata podjeta.

Tre$¢ Uchwaty nr 1/2026 w zataczeniu do oryginatu protokotu.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

W dyskusji oméwiono przekazane w materiafach proponowane zmiany do Regulaminu
Zebran mieszkaticdw. Znaczng czeéé zmian zaproponowat p. Rafal Zieleniewski. Zwrécit
przede wszystkim uwage na tytut regulaminu, ktéry powinien brzmieé ,Regulamin Zebrania
mieszkaficow”, zgodnie ze statutowg nazwg tego organu samorzadowego. Nastepnie
przedstawit kolejne zmiany, wskazujac na ich uzasadnienie. Po oméwieniu i wyjasnieniu
kolejnych uwag do proponowanych zmian, zgfoszonych przez p. Marka Sliwifskiego,
Przewodniczaca poddata pod glosowanie uchwate w sprawie zatwierdzenia zmian do
Regulaminu Zebrari mieszkafcéw Spdtdzielni Mieszkaniowej ,STROP”, ktéra w glosowaniu
8 gtosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” i 1 glosie ,wstrzymujacym sie” zostata podjeta.

Tre$é¢ Uchwaty nr 22026 w zataczeniu do oryginatu protokotu.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Zebrani oméwili wniosek Rady Osiedla Rozbrat 8 dotyczacy rozwigzania zagrozen
spowodowanych wieloletnim uzywaniem kanatu wentylacyjnego przez lokal uzytkowy,
w ktdrym prowadzona jest dziatalno$é gastronomiczng | budowy dodatkowego kanatu
wentylacyjnego na potrzeby tego lokalu,

Przewodniczacy Komisji Techniczne] p. Rafal Zielenlewski poinformowat, ie Komisja
zapoznata sie z tym problemem, przedstawionymi opiniami Zaktadu Ustug Kominiarskich
i Zaktadu Ustug przeciwpozarowych i jednomyslnie uznata, ie przeprowadzenie remontu
w zakresie zainstalowania kanatu wentylacyjnego z lokalu uzytkowego na dach budynku po
elewacji od strony podwérka jest w petni uzasadnione i konieczne i takie stanowisko
rekomenduje Radzie Nadzorczej do przyjecia. Komisja ponadto wskazata, aby po otrzymaniu
projektu budowlanego zostat on przedstawiony Radzie Osiedla i Komisji.

Wiceprezes p. M. Bozio poinformowat, ze Jak wynika z przeprowadzonych ogledzin
i ekspertyz  kominiarskich oraz specjalisty do spraw przeciwpozarowych w celu
wyeliminowania zagrozenia pozaru i usunigcia wystepujacych uciagzliwodci dla mieszkancow,
po wybudowaniu kanatu wentylacyjnego wytacznie dla lokalu uzytkowego, naleiy czasowo
wytaczyé z eksploatacji i oczyéci¢ dotychczasowy kanat wentylacyiny z zanieczyszczer



chemicznych, Jedynym poprawnym rozwigzaniem zapewniajgcym wiasciwg wentylacje
w lokalu uzytkowym jest odtgczenie wentylacji kuchni lokalu gastronomicznego od kanatéw
wentylacyjnych budynku iwybudowanie nowego zewnetrznego kanatu wentylacyjnego
odprowadzajgcego opary zlokalu ponad dach budynku. Zaznaczyt réwniez fakt, ze cate
przedsigwzigcie bedzie realizowane na koszt wtasciciela lokalu. uzytkowego, nie obcigiajac
przy tym funduszu remontowego nieruchomosci.

Po zakoniczeniu dyskusji zebrani postanowili, ze na nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej
zostanie przygotowana pisemna odpowiedz dla Rady Osiedla Rozbrat 8.

Ad. 6 porzgdku posiedzenia:

Prezes L. Jedynak poinformowal, ze rozpoczeta w grudniu ubiegtego roku lustracja petna
dzialalnosci Spétdzielni za lata 2022-2024, przeprowadzana przez lustratoréw Zwigzku
Rewizyjnego Spdidzielni Mieszkaniowych RP, zakoficzyta sie w dniu 20 lutego 2026 r. Obecnie
przygotowywany jest protokéf, ktéry po podpisaniu przez Zarzad zostanie przekazany do
Zwigzku Rewizyjnego. Protokét zawiera¢ bedzie réwniez stanowisko odnoénie skarg
zgtoszonych przez cztonkdw Spétdzielni do Ministerstwa Rozwoju i Technologii i Ministerstwa
Finansow i Gospodarki, przekazanych do Zwigzku Rewizyjnego. Lustracje ostatecznie koriczy
List polustracyjny, ktory przesyta Zwigzek Rewizyjny do Spétdzieini,

Ponadto Prezes L. Jedynak przypomniaf, ze Rada Nadzorcza na grudniowym posiedzeniu
w ubiegtym roku byta powiadomiona o rozpoczynajacej sig lustracji i ewentualnej mozliwoscl
skierowania do lustratoréw konkretnych spraw do szczegdétowego zbadania. W $wietle tej
informacji poprosit p. Marka Sliwiriskiego o wyjasnienie, dlaczego w rozmowie z Pania
Lustrator, ktora miata miejsce w Spéidzielni 16.02. stwierdzit, Ze nic nie wiedziat o lustracji, bo
zgtositby réine sprawy. Taka informacje uzyskat od Pani Lustrator, ktéra poprosita
0 wyjasnienie tej kwestii.

P. Marek Sliwiniski wyjaénit znaczenie stéw, ktére skierowat do Pani Lustrator stwierdzajac, ze
moéwit ogdlnie o spétdzielniach mieszkaniowych, a nie konkretnie o naszej spétdzielni.

P. Rafat Zieleniewski zaproponowat, aby w przysztosci lustratorzy byli zapraszani na
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

W sprawie przymusowej sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze licytacji glos zabrata
mec. A. Chmurzyniska. Poinformowata, ie wnioskowana sprzedaz wynika z faktu, ie
uprawnieni z tytutu spoidzielczego prawa do lokalu od diuiszego czasu zalegajg z zapftata
naleznych optat za uzytkowanie lokalu. Pomimo sktadanych deklaracji zaptaty zalegtosci,
nadal uprawnieni nie p’ra’ca' na biezgco optat powiq_kszéjqc tym samym zadtuzenie, ktdre sigga
prawie 60 tys, zf. W swietle obowigzujacych przepiséw .Spéidzielnia nie moze pozbawié
cztonkostwa i prawa do lokalu, jedynie moie wystapi¢ na droge sadowa i w tym
postgpowaniu wnioskowaé o przymusowy sprzedaz, Z uwagi na uchylanie sie przez
uprawnionych od odbioru korespondencji sgdowej, wydawane przez sad nakazy zapfaty nie




moga uzyskad tytutu wykonalnosci | uniemoiliwiajg wszczecie postepowania egzekucyjnego.
Wskazata, ze projekt uchwaty zawiera uzasadnienie.

Przewodniczgca poddata pod gltosowanie uchwate w sprawie sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, ktora w glosowaniu 9 glosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym sig” zostata
podijeta.

Tre$¢ Uchwaty nr 3/2026 w zatgczeniu do oryginatu protokotu.

Ad. 8 porzadku posiedzenia:

8.1, Zebrani zapoznali sie z wnioskami dwéch mieszkaicéw nieruchomosci Wolnosé 6,
skierowanymi do Rady Nadzorczej.

Przewodhiczaca zaproponowata zaproszenie p. Zbigniewa Zaronia na posiedzenie Prezydium
Rady Nadzorczej, celem wyjasnienia poruszanych przez niego spraw w kierowanych
wnioskach. Ustalono termin posiedzenia Prezydium w biurze Spétdzielni na 9 marca 2026 r.
godz. 17:00, upowazniajac mec. A, Chmurzyriska do wystania drogg mailowa zaproszenia na
spotkanie. '

Zebrani ustalili, ze Komisja Rewizyjna przygotuje stanowiska do odpowiedzi na zlozone
whnioski. Termin posiedzenia Komisji Rewizyjnej ustalono na 3 marca 2026 r. godz. 16:00.

8.2. Rada zapoznata sie z pismem Biegle] rewident, ktéra przeprowadza badanie
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2025. Przyjeto tres¢ odpowiedzi na pytania
zawarte w pismie Pani Bieglej. Pismo w zataczeniu do oryginatu protokotu.

8.3. P. Krzysztof Dul zgtosit problem zwigzany z szerokoscia miejsc postojowych wyznaczonych
na terenle dzierzawionym, przylegajacym do nieruchomosci Zelazna 76/76A. Whnioskuje
0 ponowne wyznaczenie tych miejsc, z uwzglednieniem powigkszenia ich szerokosci.

Zarzad zobowigzat sie do rozeznania mozliwosci podjecia takich dziatan i przedstawienia
kosztéw rozbudowy miejsc postojowych w pozycji dzlerzawy terenu od Miasta.

8.4. P. Grzegorz Watrdbski zgtosit wniosek, aby na kolejnym posiedzeniu Rada Nadzorcza
zajeta sie zmiang Regulaminu porzadku domowego, w szczegblnodci w zakresie
prowadzonych przez mieszkaficédw remontow w mieszkaniach.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 23 marca 2026 .

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone.
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