Protokdt nr 3
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 23.03.2026 r.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktdore odbyto sie dnia 23.03.2026 r, wzieto
udziat 12 czfonkéw Rady, zgodnie z lista obecnosci stanowiaca zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Mariusz Bozio,
Gtéwna Ksiggowa p. Anna Kobus oraz radca prawny mec. Agnieszka Chmurzytiska.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:
Posiedzenie otworzyla Przewodniczaca Rady p.Teresa Cwiek, witajac zebranych
i przedstawiajgc proponowany porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 23.02.2026 r.

3. Oméwienie proponowanych zmian do Regulaminu uzywania lokali | zasady porzqdku
domowego w SM ,,STROP”,

4, Oméwienie i przyjecie stanowiska Rady Nadzorczej dotyczacego:
4.1. wniosku Rady Osiedla Rozbrat 8 w sprawie planowanego montazu kanatu
wentylacyjnego na elewacji budynku;
4.2, wnioskow dwoch mieszkancéw nieruchomosci Wolnoéé 6.

5. Informacja z prac Komisji ds. opracowania zmian do Statutu Spétdzielni.

6. Przedstawienie wynikéw windykacji naleznosci Spétdzielni za rok 2025,

7. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia planu remontéw na rok 2026 w zakresie
funduszu remontowego mienia SM ,,STROP” i Osiedla Kercelak.

8. Sprawy réine i wniesione, w tym:

8.1. informacja Zarzadu nt. opracowanej procedury montazu tadowarek elektrycznych w
garazach wielostanowiskowych Spétdzielni;

8.2. przekazanie wniosku mieszkaricéw nieruchomosci Bellottiego 3, skierowanego do Rady
Nadzorczej.

Do przedstawionego porzadku p. Maigorzata Czerwinska zgtosita wniosek, aby omdwienie
wniosku, o ktérym mowa w pkt. 8.2, porzadku przeniesé do pkt 7 porzadku.

Przewodniczaca poddata pod gtosowanie przedstawiony porzadek posiedzenia uzupetniony
o zgtoszony wniosek, ktéry jednogtosnie, 12 gtosami ,za” zostat przyjety.

Ad. 2 porzagdku posiedzenia:

Przewodniczaca poddata pod glosowanie protokdt z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
23.02.2026 r.,, ktéry w gtosowaniu 11 glosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujgcym sie” zostat
przyjety bez uwag.




Ad. 3 porzadku posiedzenia:

W dyskusji oméwiono przekazane w materiatach proponowane zmiany do Regulaminu
uzywania lokali i zasad porzadku domowego w SM ,STROP”. Zebrani dyskutowali przede
wszystkim kwestie zwigzane z ograniczeniem motliwoéci wykonywania przez mieszkancéw
remontéw w lokalach wsoboty, proponujac wprowadzenie catkowitego zakazu bad?
ograniczenie czasu ich wykonywania w granicach 10:00 - 16:00.

Zgloszono koniecznos¢: doprecyzowania postanowied w § 13 ust. 4, zmiane ust. 4 w § 14 i
dopisanie w ust. 6 § 14 zakazu palenia tytoniu na tarasach, w § 15 dopisanie ustepu
dotyczgcego zakazu prowadzenia hodowli zwierzat w lokalach mieszkalnych.

Ustalono, ze na nastepnym posiedzeniu Rada podejmie uchwate w sprawie przyjecia zmian
do ww. Regulaminu.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

4.1. Pani Joanna Pawlusek-Lendzian, dziatajgc z ramienia Komisji Technicznej, przedstawita
projekt odpowiedzi na wniosek Rady Osiedla Rozbrat 8 dotyczacy rozwigzania zagroien
spowodowanych wieloletnim uzywaniem kanatu wentylacyjnego przez lokal uzytkowy,
w ktorym prowadzona jest dziatalno$é gastronomiczng i budowy dodatkowego kanatu
wentylacyinego na potrzeby tego lokalu.

Wiceprezes p. M., Bozio poinformowat, Ze zostanie opracowany projekt modernizacji instalacji
wentylacji dla lokalu uzytkowego nr 1 i przedstawiony czionkom Rady Osled|a na posiedzeniu
Komisji Technicznej.

Przewodniczaca poddata pod glosowanie przyjecie przedstawionej propozycji odpowiedzi do
Rady Osiedla Rozbrat 8, ktéra w gtosowaniu 11 gtosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym
sie” zostata przyjeta. |

4.2. Zebrani zapoznali sie z propozycjy odpowiedzi na pismo cztonka Spétdzielni
z nieruchomoéci Wolnoéé 6 dotyczace nieudzielenia przez Zarzad odpowiedzi na jego pismo.
W dyskusji stwierdzono, Ze Spétdzielnia udzielita co najmniej dwukrotnie odpowiedzi na
pytanie dotyczace uprawnieft do korzystania z miejsc postojowych usytuowanych na
ul. Wolnosé, w swietle obowigzujacych od 2015 r. Zasad uzytkowania miejsc postojowych na
terenie Osiedla Kercelak. Fakt, ze udzielone odpowiedzi nie byty satysfakcjonujace dla cztonka
Spotdzielni nie powoduje, ze wystapifo naruszenie przepisdw Statutu Spétdzielni.
Przewodniczgca poddata pod glosowanie przyjecie przedstawionej propozycji odpowiedzi,
ktéra w gtosowaniu 10 glosami ,za” przy 2 glosach ,wstrzymujacych sie” zostata przyjeta.

W kwestii wnioskdw zlozonych w lutym 2026 r. przez drugiego c¢zionka z nieruchomosci
Wolnos¢ 6 informacji udzielita p. Joanna Pawlusek-Lendzian. Przypomniata, ze z uwagi na
fakt, iz ztozone skargi odnosza sie w czedcl do pisma Rady Nadzorczej, bedacego odpowiedzia
na wczesniejsze wnioski, Rada postanowita zaprosi¢ Skarzgcego na spotkanie z Prezydium
Rady w dniu 03 marca br., celem wyjasnienia podstaw | celu stawianych zarzutéw. Niestety
cztonek Spotdzielni zaproszony na spotkanie nie stawit sie i nie uprzed:zit o swojej
nieobecnosci, lekcewazgc tym samym propozycje Rady Nadzorczej.



Poinformowata réwniez, ze na posiedzeniu w dniu 3 marca br. Komisja Rewizyjna zapoznajac
sie ze ztozong korespondencjg w przedmiotowej sprawie stwierdzita, ze protokoty z posiedzen
Rady Osiedla Kercelak powinny by¢ udostepnione do wglgdu, o co wnosi czlonek
z nieruchomosci Wolnosé 6. Z uwagi na to, Ze oryginaty tych protokoféw znajdujg sig w
Prokuraturze w zwigzku z prowadzonym postepowaniem, to nalezy je udostgpnié w takiej
formie, w jakiej pozostajg w posiadaniu Spotdzielni. W celu doktadnego przeanalizowania
i rozpatrzenia zlozonych skarg, Komisja Rewizyjna postanowita o zwofaniu kolejnego
posiedzenia w dniu 13 kwietnia br, na ktérym przygotuje stanowisko do odpowiedzi w
przedmiotowe] sprawie. W dyskusji zebrani ponownie omowili kwestie zwigzane z
udostgpnianiem protokotow z posiedzen Rad Osiedli i Zebran mieszkancéw cztonkom
Spotdzielni na ich wniosek.

P. Joanna Pawlusek-Lendzian zobowigzata sie do przygotowania, w imieniu Rady Nadzorczej,
czesciowej odpowiedzi na wnioski czfonka z nieruchomosdci Wolnoé¢ 6 do korca tego
tygodnia, aby bylo mozliwe wystanie pisma zainteresowanemu do korica marca br,

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Mec. A. Chmurzynska przedstawita informacje z posiedzen Komisjt doraZnej, ktéra zostata
powotana przez Rade Nadzorczg w celu opracowania zmian do Statutu Spétdzielni. Komisja
spotkata sie na trzech posiedzeniach w listopadzie 2025 r, w lutym i marcu 2026 r.
W pierwszej kolejnosci Komisja zapoznata sie¢ ze zmianami wniesionymi przez grupe
mieszkaicdw Wolnosé 6, w czerwcu 2025 r. W dalszej kolejnosci Komisja przesledzita
aktualne zapisy Statutu pod katem ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami jak réwniez w
kontekscie zasadnosci ich zamieszczania. Omawiajgc proponowane zmiany, ktére zostaty
zawarte w materiatach na niniejsze posiedzenie, zwrodcita w szczegdlnosci uwage na zmiane
zapisow dotyczacych instytucji pethomocnika cztonka Spétdzielni na zebraniu Walnego
Zgromadzenia. Uchwalona w grudniu 2025 r. zmiana ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
skutkuje konieczno$cig zmiany zapisow w Statucie w tym zakresie.

Zaproponowata, aby przygotowane zmiany do Statutu po przyjeciu przez Rade Nadzorcza
zostaly umieszczone na stronie internetowej wezesniej niz materiaty na Walne Zgromadzenie
w tym roku.

Ustalono, ze ewentualne uwagi do zaproponowanych zmian i swoje propozycje zmian,
cztonkowie Rady Nadzorczej moga wnosi¢ do nastepnego posiedzenia Rady.

Ad. 6 porzadku posiedzenia:

Informacje na temat wynikdw windykacji naleznosci Spétdzielni za rok 2025 przedstawita
Gtéwna Ksiegowa p. Anna Kobus. Odnoszac sie do przekazanych materiatéw stwierdzita, ze
na wigkszosci nieruchomosci zadtuienie zmniejszyto sie, a w ujeciu globalnym znacznie
zmalato. Wskazata, Ze nadal wystepujg problemy =z diuinikami, ktorzy zalegajg
dtugoterminowo z pfatnosciami optat. Utrudniajg postepowania sadowe nie odbierajac
nakazéw zapfaty i nie nawigzujgc kontaktu ze Spotdzielnia. W takiej sytuacji, aby dtugi nie




obciazaty poszczegdlnych nieruchomosci, Spétdzielnia tworzy odpisy aktualizacyjne, zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami.

Ad. 8.2. porzadku posiedzenia:

Prezes L. Jedynak udzielit informacji nt. wykonanych robét na terenie Osiedla Kercelak ze
srodkow pochodzacych z odszkodowania od Miasta i przeznaczonych na ten cel. Wskazat, ze
wykonano naprawe chodnikéw wokét budynkéw Osiedla, drég wewnetrznych z miejscami
postojowymi, zmiang odwietlenia, a przede wszystkim wykonano remont ulicy Wolnoéé,
ktory nie bytby motiliwy gdyby niepozyskane $rodki. Zarzad sukcesywnie dokonuje rozliczenia
wykonanych robdt, jednoczesdnie omawiajac te kwestie z Radg Osiedla Kercelak. Ostatnie
zatoZenia do planu robét remontowych na terenie mienia Spétdzielni i Osiedla Kercelak na
rok 2026 byly przedstawione na Radzie Nadzorczej w grudniu 2025 r. Na ostatnim
posiedzeniu Rady Osiedla Kercelak uzgodniono m.in. zakres renowacji zieleni, ktdry
rzeczywiscie kwestionuje p. Matgorzata Czerwiriska w imieniu mieszkaricéw Bellottiego 3.

P. Matgorzata Czerwiriska podtrzymujac wniesiony do Rady Nadzorczej wniosek mieszkafcow
o objecie nadzorem i przeprowadzenie kontroli w zakresie sposobu rozdysponowania
$rodkéw pochodzacych z odszkodowania zarzucita przede wszystkim sprawe wykonania
zieleni przy budynku Bellottiego 3B i zawarcie umowy na wykonanie tych prac za kwote
200 tys. zf pomimo braku przyjetego planu remontowego. Wskazata, ze mieszkaricy budynku
Bellottiego 3 zgtaszajg watpliwosci do przeznaczenia tak duzej kwoty na zieleri dla jednego
budynku w sytuacji, gdy odmdwiono im przyznania kwoty 2 tys. zt na zakup materiatéw do
wykonania systemu nawadniania zieleni przy budynku Bellottiego 3, ktéry miat zostaé
wykonany spofecznie przez mieszkaricow. Poparta réwniez wniosek mieszkanicéw o spotkanie
przedstawicieli Rady Nadzorczej z mieszkaricami budynku.

W dyskusji poruszono sprawe, e wykonywana zieleh obejmuje teren osiedla
ogdlnodostepny, nieograniczony Zadnym ogrodzeniem w odrdinieniu do ogrédka przy
budynku Bellottiego 3, ktéry jest zagrodzony siatka i niedostepny dla mieszkaricdw Osiedla.
Prezes L. Jedynak wyjasnit, Zze pierwotnie na rewitalizacje zieleni na Osiedlu przewidziano
400 tys. zt. Z uwagi na malejace $rodki pozostate do rozdysponowania, ograniczono projekt
i zakres prac do wykonania do kwoty ca 200 ty. zt. Wyjasnit réwniez, dlaczego renowacja
zieleni wykonywana jest przede wszystkim przy budynku Bellottlego 3B. Ten teren
wykorzystywany byt jako plac budowy przy okazji wykonywanych na poszczegélnych
budynkach robdt remontowych, w tym w szczegéinodci wykonanych nadbudéw trzech
budynkéw, co skutkowato catkowitym jego zniszczeniem. Odnoszac sie do zarzutu, ze zostata
juz zawarta umowa na wykonanie robdt stwierdzit, ze ustalenie projektu renowacji zieleni i
poszukiwanie odpowiedniej firmy zieleniarskiej trwato przez dwa lata, wobec czego w
sytuacji, gdy firma ztoiyta oferte rozpoczecia robét nie mozna bylo diuzej czekad
z podpisaniem umowy tym bardziej, ze sprawa ta zostata przyjeta przez wigkszoé¢ Rady
Osiedla Kercelak.




Ustalono, ze zostang przygotowane | przedstawione na nastgpnym posiedzeniu Rady
materialy dotyczace dotychczasowego podziatu srodkéw na poszczegdine nieruchomosci
Osiedla Kercelak.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Przewodniczgca poddata pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie zatwierdzenia Planu
rzeczowo-finansowego na rok 2026 w zakresie funduszu remontowego mienia SM ,STROP”
i Osiedla Kercelak, ktéra w gltosowaniu 9 gtosami ,za” przy 1 glosie ,przeciw” i 2 glosach
Swstrzymujgcych sie” zostata podjeta.

Tre$é Uchwaty nr 42026 w zataczeniu do oryginatu protokotu.

Ad, 8.1. porzadku posiedzenia:

Wiceprezes p. M. Bozio oméwit pokrétce, przekazang w materiatach, procedurg instalowania
punktéw tadowania pojazdéw elektrycznych w zasobach SM ,STROP”. Wskazal, ze zgodnie z
ustawa o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych Spétdzielnia nie ma moiliwosci
odmowy wyrazenia zgody na instalacje takiego punktu, jesli sg spetnione warunki techniczne
okreslone ustawg. Przekazat réwniei, wykonang przez Inspektora nadzoru robét
elektrycznych, informacje nt. potencjalnych mozliwosci instalacji wiekszej liczby punktow
tadowania pojazdéw elektrycznych bez koniecznosci zwigkszenia mocy przytgczeniowej na
cele mieszkaniowe w budynkach Spétdzielni.

Na zakoriczenie posiedzenia ustalono termin posiedzenia Komisji Ekonomicznej w dniu
14.04.2026 r. godz. 17:00, natomiast spotkanie Komisji Ekonomicznej z Biegty rewident
zaplanowano na 04.05.2026 r.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 20 kwietnia 2026 r.

Na tym posiedzenie zostato zakoninczone.
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