Protokot nr 4
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
w dniu 20.04.2026 .

W posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,STROP”, ktére odbyto sig dnia 20.04.2026 1., wzieto
udziat 13 cztonkéw Rady, zgodnie z listg obecnosci stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu, cztonkowie Zarzadu: Prezes p. Leszek Jedynak, Wiceprezes p. Mariusz Bozio,
Giowna Ksiegowa p. Anna Kobus oraz radca prawny mec. Agnieszka Chmurzyriska.

Ad. 1 porzadku posiedzenia:
Posiedzenie otworzyta Przewodniczagca Rady p.Teresa Cwiek, witajac zebranych
i przedstawiajgc proponowany porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 23.03.2026 r.

3. Oméwienie proponowanych zmian do Regulaminu uzywania lokali i zasady porzgdku
domowego w SM ,STROP” i podjecie uchwaty w tej sprawie.

4. Informacja z posiedzenia Komisji Rewizyjnej z dnia 13.04.2026 r., w tym:

4.1. przyjgcie stanowiska Rady Nadzorczej dotyczacego odpowiedzi na skargi mieszkarca
nieruchomosci Wolno$¢ 6.

5. Informacja z prac Komisji Technicznej z dnia 13.04.2026 r. dotyczacych: omdwienia
koncepcji projektowej modernizacji instalacji kanatu wentylacyjnego na potrzeby lokalu
uzytkowego nr 1 w budynku Rozbrat 8 oraz informacji o postepowaniach konkursowych na
ustugi i roboty remontowe w roku 2026.

6. Informacja z prac Komisji Ekonomicznej z dnia 14.04.2026 r. dotyczacych omodwienia
wstepnych wynikow kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za rok 2025.

7. Omowienie tematyki Walnego Zgromadzenia SM ,STROP”, w tym ustalenie jego terminu
i porzadku obrad.

8. Informacja Zarzadu w sprawie wniosku mieszkaricow Bellottiego 3.

9. Sprawy réine i wniesione, w tym:

9.1. informacja Zarzadu nt. planowanych Zebran mieszkaricow w roku 2026.

Do przedstawionego porzadku p. Rafaf Zieleniewski zgtosit wniosek, aby w pkt 9 porzadku
dodac pkt 9.2.i 9.3, w ktérych przedstawi swojg propozycje do zmian w Statucie Spoidzielni
i wniosek dotyczacy protokotu z posiedzer Rady Nadzorczej.

Przewodniczaca poddata pod glosowanie przedstawiony porzadek posiedzenia uzupetniony
o zgtoszony wniosek, ktéry jednogtosnie, 12 glosami ,za” zostat przyjety.

Ad. 2 porzadku posiedzenia:

P. R. Zieleniewski zgtosit uwage do zapisu w ostatnim akapicie na str. 2 protokotu proponujac
usunigcie stow: ,lekcewaigc tym samym propozycje Rady Nadzorczej” argumentujac, ze
sformutowanie to jest za daleko idace, bowiem nie mozna stwierdzi¢, czy nie przybycie




zaproszonego na posiedzenie Prezydium Rady, bylo faktycznie lekcewazeniem ze strony
zaproszonego.

W dyskusji stwierdzono, ze w sytuacji gdy zaproszony nie przybyt na spotkanie i nie
poinformowat wczesniej o tym, ze nie bedzie uczestniczyt w spotkaniu, mozna jednoznacznie
traktowac jako lekcewazace w stosunku do Rady Nadzorczej.

Przewodniczagca poddata pod glosowanie pozostawienie ww. zapisu bez zmian.
W gtosowaniu: 8 glosami ,za” przy 3 gtosach ,przeciw” i 1 glosie ,,wstrzymujacym sie”
zdecydowano o pozostawieniu zapisu protokotu bez zmian.

Przewodniczaca poddata pod glosowanie protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
23.03.2026 r., ktéry w gtosowaniu 12 gtosami ,za” zostat przyjety bez uwag.

Ad. 3 porzadku posiedzenia:

W dyskusji oméwiono przekazane w materiatach proponowane zmiany do Regulaminu
uzywania lokali i zasad porzadku domowego w SM ,,STROP”.

Zgtoszono poprawki do:

-/ § 12 ust. 8 i 14 - nalezy dopisa¢ po stowach ,w wysokoéci 500 zi” stowa: ,obowigzujacej na
dzielh zatwierdzania niniejszego Regulaminu”, uwzgledniajac fakt, ze wysokos¢ mandatu
okreslonego przepisem prawnym moze w przyszfosci ulec zmianie;

-/ § 12 ust. 15 - uwzglednic zakaz przeprowadzania rob6t remontowych réwniez w niedziele;
-/ & 12 ust. 16-16% - w zapisach tych ustepow uwzgledni¢ obowigzek otrzymania zgody
Spotdzielni na postawienie kontenera lub workéw ,,gruz-bag” oraz obowiazek zabezpieczenia
przed uszkodzeniem lub zabrudzeniem nieruchomosci wspdlnej przed rozpoczeciem remontu
przez uzytkownika lokalu;

-/ § 14 ust. 4 - w zakazie wykonywania remontow uwzglednié réwniez niedziele;

-/ § 15 ust. 2 skresli¢ stowa: ,lub w kagancu” uwzgledniajac fakt, ze poza okreslonymi rasami
psow, ktére ustawowo muszg byé wyprowadzane w kagancu, wobec wiekszosci ras nie ma
takiego obowigzku.

-/ P. Matgorzata Czerwirnska wskazata na tresc¢ § 13 w Zatgczniku do Regulaminu dotyczacego
uzytkowania tarasow, ktdra powinna by¢ zmieniona z uwagi na wskazany w ust. 1 termin
dostosowania tarasu do wymogdw zawartych w regulaminie oraz zawnioskowata
o numeracje zatgcznikdw do Regulaminu, dotyczacych uzytkowania balkondw i tarasow.
Ustalono, ze ustep ten zostanie skreslony.

Po zakonczeniu dyskusji, Przewodniczaca poddata pod glosowanie uchwale w sprawie
zatwierdzenia zmian do Reguiaminu uzywania lokali i zasad porzadku domowego w SM
2STROP”, ktdéra w gtosowaniu jednogtosnie 13 glosami ,za” zostata podjeta.

Tresc¢ Uchwaty nr 52026 w zataczeniu do oryginatu protokotu.

Ad. 4 porzadku posiedzenia:

4.1. Pani Joanna Pawlusek-Lendzian, dziatajgc w imieniu Komisji Rewizyinej, przedstawita
projekt odpowiedzi na ztoiong, przez mieszkanca nieruchomosci Wolnosé 6, skarge na
Prezesa Zarzadu.



Po omowieniu Przewodniczaca poddata pod glosowanie przedstawiona odpowieds?, ktéra
w gtosowaniu 11 gtosami ,za” przy 2 glosach ,wstrzymujacych sie” zostata przyjeta.
Nastepnie p. Joanna Pawlusek-Lendzian przedstawita projekt odpowiedzi na ztozona, przez
mieszkarica nieruchomosci Wolno$¢ 6, skarge na Przewodniczgcg Rady Nadzorczei
i Sekretarza Rady Nadzorczej, ktora poddana pod gtosowanie 12 gtosami ,za” przy 1 glosie
~Wstrzymujacym sie” zostata przyjeta.

Przewodniczaca zobowigzata Zarzad do przestania Skarzgcemu przyjetych odpowiedzi.

Ad. 5 porzadku posiedzenia:

Informacje z prac Komisji Technicznej w dniu 13.04.2026 r. przedstawit Przewodniczacy
Komisji p. Rafat Zieleniewski. Poinformowat, ze Komisja zapoznata sie z koncepcja projektowa
wentylacji do lokalu uzytkowego nr 1 w budynku Rozbrat 8. Z uwagi na to, ze zaprojektowana
wyrzutnia powietrza znajduje sie ponizej poziomu okien do lokalu mieszkalnego, Komisja
zawnioskowata o ponowne zaprojektowanie wyrzutni powietrza w inny sposéb. W pozostatej
czesci projektu Komisja nie wnosi zastrzezen.

Komisja zapoznata sie rowniez z aktualnym harmonogramem konkurséw na roboty
remontowe przewidziane na 2026 r Zdaniem Komisji realizacja w 2026 r. remontow
wykazanych w harmonogramie w pozycji 1.1., 3.1. i 10 budzi watpliwosci ze wzgledu na
przewidziane terminy konkursu na wybor wykonawcy.

Wiceprezes p. M. Bozio odnoszac sie do przekazanej informacji wyjasnit, ze konkursy na
wybér wykonawcy remontu elewacji budynku Kacza 6 i remont dachu budynku Kacza 8 byty
oglaszane juz w ubieglym roku, ale ze wzgledu na brak ofert musiaty byé ogtoszone
ponownie. Aktualnie wybdr wykonawcy remontu elewacji Kaczej 6 jest w trakcie realizacji
i rozpoczecie robot w pofowie tego roku nie jest zagrozony. W zakresie remontu placu zabaw
na Skierniewickiej 21 prace juz trwajg. Tak wigc nie powinno by¢ watpliwosci w tym zakresie.
Odnoszac sig do projektu wentylacji w budynku Rozbrat 8 stwierdzit, ze projektant zostal
poinformowany o problemie | zobowigzany do ponownego przeanalizowania projektu
wyrzutni powietrza i dokonania ewentualnej korekty projektu w tym zakresie. Na nastepnym
posiedzeniu Komisji z udziatem przedstawicieli Rady Osiedla Rozbrat 8 zostanie
przedstawiona | omowiona nowa propozycja projektu.

Ad. 6. porzadku posiedzenia:
Informacje z posiedzenia Komisji Ekonomicznej w dniu 13.04.2026 r. przedstawita
Przewodniczaca Komisji p. Elibieta Gromacka. Poinformowata, ze na posiedzeniu Gtéwna
Ksiegowa p. Anna Kobus oméwita wstepny bilans Spétdzielni za rok 2025 i planowany podziat
zysku za rok 2025, ktory wynosi 3.755.620,62 zt, Omdwiono takze wynik finansowy roku 2025
w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Wynik narastajaco za rok 2025 wynidst
2.852.912,10 zt i tytko dwie nieruchomosci zakonczyty rok 2025 z wynikiem ujemnym tj.:
Rozbrat 8 (z uwagi na jednorazowa optate przeksztatceniowg za stacje trafo) i Skierniewicka
21 - parking (ze wzgledu na koszt dzierzawy terenu). Z danych dotyczacych kosztéw
i przychodow za rok 2025 na poszczegdinych nieruchomosciach wynika taczny ujemny wynik
w wysokosci -820.307,86 zi, ktdry w wiekszosci nieruchomosci pokrywany jest dochodami
uzyskiwanymi z wyniku finansowego poprzedniego roku, w tym w szczegdlnosci z pozytkow.
3
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Wigkszo$¢ zaplanowanych kosztéw na rok 2025 nie zostato przekroczonych. Przekroczenie
planu w pozycji ,obligatoryine przeglady” jest spowodowane kosztami przegladu
elektrycznego wykonywanego co 5 lat oraz w pozycji firma sprzgtajgca” przejsciem
pracownikow na emeryture i koniecznoscig zapewnienia zastepstwa gospodarzy przez firme
sprzatajacy. Wigkszod¢ zaplanowanych kosztéw wiasnych za rok 2025 nie zostata
przekroczona. Koszty osobowe i bezosobowe zrealizowano na poziomie 93,37%.
Przekroczenie kosztéw odnotowano w pozycji ,konserwacja oprogramowania” ze wzgledu na
wyzsze koszty ustug teleinformatycznych w roku 2025. Natomiast w zakresie irédet
finansowania kosztéw, w wiekszosci pozycji zrealizowano zaplanowane przychody, w tym
m.in. z pozytkow oraz wplywow z dziatalnosci gospodarczej. Tym samym koszty wiasne
i przychody w stosunku do planu roku 2025 wykonano na poziomie 93,71%.

Ad. 7 porzadku posiedzenia:

Omodwiono planowany porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielni. Termin zebrania
ustalono na 18 czerwca 2026 r. Walne Zgromadzenie bedzie tzw. sprawozdawczym
zebraniem, bowiem nie s3 planowane zadne wybory do organéw Spétdzielni. Dodatkowym
tematem do przekazania czionkom Spoétdzielni bedzie informacja o przeprowadzonej lustracji
petnej dziatalnosci Spétdzielni za lata 2022 - 2024 i podjecie uchwaty w sprawie zalecen
lustracji. Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu zostanie przekazane do czionkéw na
miesigc przed zebraniem, zgodnie ze Statutem zawiadomienia zostang umieszczone na
klatkach schodowych na 21 dni przed terminem zebrania. Zarzad planuje rowniez
wczesniejsze umieszczenie na stronie internetowej Spoétdzielni informacji dotyczacej zmiany
przepisow odnosnie pefhomocnikéw na Walne Zgromadzenie i proponowane zmiany do
Statutu Spotdzielni.

Ad. 8 porzadku posiedzenia:

Prezes L. ledynak nawigzujac do zlozonego wniosku mieszkanicéw Bellottiego 3 omowit
przygotowane zestawienie rozdysponowania na cztery nieruchomosci Osiedla Kercelak
$rodkéw pochodzacych z podziatu wyniku finansowego Spétdzielni za 2022 r. obejmujacego
uzyskane odszkodowanie od m.st. Warszawy. Wskazai, ze $rodki te nie byly podzielone na
poszczegolne nieruchomosci, bo nie takie byty zamierzenia w zakresie ich wykorzystania. Ich
przeznaczeniem byto sfinansowanie robot remontowych na mieniu Spoétdzielni tj. ulicy
Wolnos¢ | zagospodarowanie terendw, ktore wykorzystywane sg przez wszystkich
mieszkancow osiedla, niezaleinie od tego, do ktdrej nieruchomosci sg przypisane. W tej
sytuacji wedtug opinii Zarzadu nie mozna stwierdzi¢ o pokrzywdzeniu badz znaczacym
dofinansowaniu ktdrejkolwiek z nieruchomosci osiedla. Jego zdaniem zebranie mieszkaricow
Bellottiego 3 powinno odby¢ sie jak najszybciej, aby wyjasni¢ zgtaszane zarzuty
f nieporozumienia i przeciwdziata¢ powstajacym niezadowoleniem i podziatom wéréd
mieszkaricow catego osiedla Kercelak.

P. Malgorzata Czerwinska wskazata, Ze niezaleinie od zebrania mieszkancy budynku oczekuja
na spotkanie z Rada Nadzorczg. Odnoszac sie do zestawienia przekazanego w materiatach
podniosfa, ze w kwocie 338 tys. zt przypisanych do terenu Bellottiego 3B nie ujeto kosztéw



tegorocznego remontu chodnikéw przy tym budynku. Dlatego prosi o ponowny wykaz robét
wykonanych dla tego budynku i korekte wykazanych naktaddw z tego tytutu.

W odpowiedzi p. A. Kobus wyjasnita, ze przekazany w ubieglym roku wykaz robdt i faktur
zostat zweryfikowany przez inspektora nadzoru ze wzgledu na zmiang przyporzadkowania
okreslonych robot remontowych z budynku Bellottiego 3B do budynku Bellottiego 3, a po
zaliczeniu robdét bedacych w realizacji, prognozowane koszty ich wykonania zostaty wliczone
do przedstawionego zestawienia.

Po dyskusji ustalono, Ze Zarzad uzgodni termin zebrania mieszkaficow Bellottiego 3
z przedstawicielami Rady Nadzorczej.

Ad. 9 porzadku posiedzenia:

9.1. Informacje na temat planowanych Zebran mieszkaricdw w 2026 r. przedstawit Prezes
L. Jedynak wskazujac, ze zaplanowane sg zebrania tych nieruchomosci, w ktorych wystepuja
istotne sprawy, ktére powinny byé rozstrzygniete w trybie pilnym np. plany remontow,
zwiekszenie odpisu na fundusz remontowy. Natomiast pozostate zebrania zostang zwotane
po wakacjach z uwagi na potrzebe podjecia okreslonych, wyprzedzajacych dziatar ze strony
Spotdzielni, aby przekazaé informacje mieszkaricom. Odnoszac sie do nieruchomoséci Zelazna
76/76A stwierdzit, Ze pomimo propozycji Zarzadu zorganizowania zebrania przed wakacjami,
Rada Osiedla jest przeciwna, chcac zwotad zebranie jesienia, po rozpoczeciu remontu.

P. Rafat Zieleniewski wskazat czy zebranie na Agawy 8 nie powinno odby¢ sie wczesniej celem
przekazania informacji dotyczgcej mozliwosci indywidualnego skrécenia sptaty kredytu.

W odpowiedzi Prezes L. Jedynak stwierdzit, ze Zarzad rozwaizy wczesniejsze przekazanie
mieszkancom informacji w tej sprawie.

9.2.3. P. Rafat Zieleniewski zgtosit uwagi:

-/ odnosnie zapisu w Statucie dotyczacego braku mozliwosci kandydowania do Rady
Nadzorczej przez cztonka, ktory pozostaje w sporze ze Spoétdzielnig wnioskujac, aby go skresli¢
uznajac, 2e nie jest to jego zdaniem przestanka do nie kandydowania do Rady Nadzorczej.

W dyskusji zebrani nie podzielili opinii w tej sprawie uwaZajac, ze osoba pozostajgca
w konflikcie ze Spotdzielnig nie powinna uczestniczy¢ w pracach Rady Nadzorczej;

-/ do zapisu w protokole z posiedzenia Rady Nadzorczej, ze podjeta uchwata zataczona jest do
oryginatu protokotu, a chciatby jg otrzymywac rowniez drogg mailowa w formie Word,

Mec. A. Chmurzynska wyjasnita, ze podjete uchwaly, podpisane przez Przewodniczaca
i Sekretarza sg umieszczane na stronie internetowej i dostepne dla cztonkdéw Spotdzielni,
a przestanie podpisanej uchwaty w wersji edytowalnej jest niemozliwe.

Na zakonczenie posiedzenia zebrani otrzymali List polustracyjny ZRSM RP.

Ustalono termin spotkanie Komisji Ekonomicznej z Biegly rewident na 04.05.2026 r.,
a posiedzenia Komisji Technicznej na 11.05.2026 r.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 18 maja 2026 .

Na tym posiedzenie zostato zakoriczone. }
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Protokofowala: RADY NADZOE{CZEJ RADY ADZORCZE]

Agnieszka Chmurzyriska







