SPRAWOZDANIE

z dzialalnosci Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
za okres od 12 czerwca 2025 r. do 18 maja 2026 r.

Walne Zgromadzenia SM ,,STROP”, ktdre odbylo si¢ 12.06.2025 r. dokonato wyboru Rady

Nadzorczej w nowym 15 — to osobowym skladzie na okres 3 letniej kadencji.

Rada Nadzorcza zostala wybrana w nastgpujgcym skladzie i ukonstytuowala si¢ na

posiedzeniu zwolanym przez Przewodniczgcego Walnego Zgromadzeniu w  dniu

17.06.2025 r.:

1) przewodniczgca Rady Nadzorczej
- p. Teresa Cwiek

2) zast¢pey przewodniczacego Rady Nadzorczej
- p. Joanna Pawlusek-Lendzian
- p. Piotr Jezierski

3) sekretarze Rady Nadzorczej
- p. Lilianna Ogrodnik
- p. Rafal Zieleniewski

/Kacza Il/,

/Gorczewska-Narwik/,

/Wolnosé 6/,

/Deotymy 43A/,
/Agawy 8/

Czlonkowie Rady Nadzorczej realizujac swoje obowigzki uczestniczyli w posiedzeniach

Rady oraz w pracach Komisji statych, ktdre powolane zostaly w nastepujgcych sktadach:

1) Komisja Ekonomiczna:

- p. Elzbieta Gromacka — przewodniczaca

- p. Teresa Cwiek

- p. Lilianna Ogrodnik

- p. Marek Sliwinski

- p. Grzegorz Watrébski
- p. Maciej Wroblewski

2) Komisija Techniczna:

- p. Rafal Zieleniewski — przewodniczacy

- p. Edward Frankowski

- p. Joanna Pawlusek-Lendzian
- p. Teresa Podgrudna

- p. Marek Sliwifiski

/Bellottiego 3B/,
/Kacza Il/,
/Deotymy 43A/,
/Samolotowa/,
/Plocka 17/,
/Plocka 15/

/Agawy 8/,

/Kacza I/,
/Gérzcewska-Narwik/,
/Rozbrat 8/,

/Samolotowa/,



3) _Komisja Rewizyijna;

- p. Piotr Jezierski - przewodniczacy /Wolnos¢ 6/

- p. Artur Bolimowski /Brylowska 35/

-~ p. Matgorzata Czerwinska /Bellottiego 3/

- p. Krzysztof Dul /7elazna 76/76A/,

- p. Ewa Wolska /Bellottiego 1/,

-~ p. Marek Sliwifiski /Samolotowa/,

- p. Joanna Pawlusek-Lendzian /Gorezewska-Narwik/

W posiedzeniach Komisji stalych brali udzial réwniez czlonkowie Rady Nadzorcze]

niebgdgcy cztonkami danej Komisji oraz zaproszeni pracownicy Spéldzielni.

W tym miejscu nalezy nadmieni¢, ze cztonkowie Rady Nadzorczej w SM ,,STROP” dzialaja

spolecznie i nie pobierajg za swoja prace wynagrodzenia.

Zasady i tryb funkcjonowania Rady Nadzorczej okre$lone sa m.in. w nastepujacych aktach

prawnych oraz unormowaniach wewnetrznych Spoldzielni:

>
»

Ustawie z 18.09.1982 r. - Prawo spoldzieleze (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 593);

Ustawie z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz.
558);

Statucie SM ,,STROP” (z 6.11.2002 r. z ostatnig zmiang 21.06.2022 r.);

Regulaminie Rady Nadzorezej (z 16.06.2011 r. ze zmiang 21.06.2023 r.).

Na podstawie ww. unormowan Rada Nadzorcza swoje funkcje wykonuje poprzez:

»
>
»

Y

plenarne posiedzenia Rady Nadzorczej;

posiedzenia Prezydium Rady;

posiedzenia statych i niestalych Komisji problemowych: Rewizyjnej; Ekonomicznej;
Technicznej - zgodnie z Regulaminami Komisji Rady Nadzorczej SM ,,STROP”
z21.01.2013 r. z ostatnig zmiang 18.03.2019 r.;

korespondencje z cztonkami Spoldzielni,

comiesi¢czne dyzury cztonkdéw Rady;

udziat czlonkéw Rady Nadzorczej w pracach Komisji konkursowych, czynnosciach
kontrolnych i innych zadaniach biezacych zwigzanych 2z funkcjonowaniem

Spoldzielni.



Powyzsze prace dokumentowane sa w formie protokotéw z posiedzefi. Ponadto
prowadzony jest rejestr podjetych uchwal, rejestr dyzuréw oraz sporzgdzane sprawozdanie
z dzialalnosci, ktére prezentowane jest corocznie czlonkom Spoéldzielni podezas Walnego

Zgromadzenia.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje pierwszy rok pracy w trzyletniej kadencji Rady Nadzorczej
powolane] w ww. skladzie.

W okresie od 12.06.2025 r. do 18.05.2026 r., Rada Nadzorcza realizujac swoje statutowe
obowigzki odbyla 10 protokolowanych posiedzen, na ktérych podjeta 46 uchwat w tym:

e 33 uchwaly o tematyce obejmujacej dziatalnos¢ finansowg Spotdzielni, z ktérych 28
to uchwaly zatwierdzajgce miesigczne oplaty na pokrycie kosztéw utrzymania
nieruchomosei dla uzytkownikoéw lokali na poszczegolnych nieruchomosciach
w zasobach Spoldzielni,

e 13 uchwal w pozostatych sprawach nalezacych do kompetencji Rady Nadzorczej

Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowala zgodnic z przyjetym przez siebie
planem pracy. Realizujac zadania wynikajagce z zakresu swego dzialania, okreslonego
w Statucie Spoldzielni, Rada podjeta stosowne uchwaty, poprzez ktére:
1. wprowadzila zmiany do:
-/ Regulaminu Funduszu wsparcia w SM ,,STROP”,
-/ Regulaminu Funduszu remontowego SM ,,STROP”,
-/ Regulaminu Zarzgdu SM ,,STROP™,
-/ Regulaminu Rady Osiedla w SM ,,STROP”,
-/ Regulaminu Zebrania mieszkancow w SM ,,STROP”
-/ Regulaminu uzywania lokali i zasad porzgdku domowego w SM ,,.STROP”;
2. uchwalita roczny Plan rzeczowo-finansowy Spoéldzielni na rok 2026
w zakresie: kosztow wlasnych Spoldzielni i Zrodel ich finansowania, dzialalnosei
remontowej, kosztéw utrzymania nieruchomosci oraz dokonata oceny wykonania
Planu rzeczowo-finansowego Spoldzielni za rok 2025;
3. zatwierdzita Plan Funduszu wsparcia na rok 2026, z przeznaczeniem na

dofinansowanie remontéw poszezegélnych nieruchomosdci pozostajacych w zasobach

Spotdzielni;



4. podjeta uchwale w sprawie zaciggniccia kredytu z przeznaczeniem na finansowanie
remontu budynku Agawy 8,

5. opracowala projekt zmian do Statutu Spotdzielni.
Rada Nadzorcza dokonywata okresowej oceny prowadzonych przez Zarzad dziatan
windykacyjnych, w oparciu o dane obrazujace poziom zadluzenia indywidualnego cztonkow
SM ,,STROP” w stosunku do ponoszonych kosztéw na utrzymanie osiedli. Rada zapoznata
si¢ z dzialaniami windykacyjnymi podejmowanymi przez Spéldzielnie, ktére maja na celu
zmnigjszenie zadtuzen biezacych na poszezegblnych nieruchomosciach. W ramach tych
dzialah Rada podjela, w trybic art. 17'° ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, uchwate
w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze licytacji, z uwagi na wystepujace

dtugotrwale zadtuzenie z tytulu optat eksploatacyjnych.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z oceng przeprowadzonej w Spoldzielni przez Zwigzek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP, w okresie od grudnia 2025 r. do lutego 2026 r.,
lustracji pelnej z dziatalnosci Spoldzielni za lata 2022 - 2024. Badanie zakofczylo si¢ bez
wnioskéw dla Spéldzielni, jedynie z zaleceniem kontynuowania prac nad aktualizaci

regulaminéw wewngtrznych, z dostosowaniem ich do aktualnych potrzeb organizacyjnych.

Rada Nadzorcza opiniowata projekty aktéw normatywnych przedkladanych Walnemu
Zgromadzeniu do zatwierdzenia. W tym w ramach kontroli dziatalnoéci Spoétdzielni dokonala
pozytywnej oceny sprawozdania finansowego za rok 20235, kierujgc je do zatwierdzenia przez

Walne Zgromadzenie SM ,,.STROP”.

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej rozpatrywane sg rowniez pisma od czionkow Spéldzielni
skierowane do Rady w ramach wnioskéw i skarg na dzialalno$¢ Zarzadu. W okresie
sprawozdawczym Rada rozpatizyla skargi dwodch cztonkéw Spoldzielni  dotyczgce
udostgpnienia do wgladu dokumentow z zebran organéw Spoidzielni i udzielenia odpowiedzi
na pismo oraz wnioski dwdch Rad Osiedli w zakresie nadzoru i kontroli podejmowanych
dziataf przez Zarzad na tych nieruchomosciach.

Decyzje Rady Nadzorczej wynikajgee z jej kompetencji, z probleméw zglaszanych przez
czionkow Spéldzielni oraz te niezbgdne dla prawidlowego dzialania Spoldzielni, byly
poprzedzane szczegdtowymi wyjasnieniami Zarzadu i analizg dokumentow, dokonywang
przez odpowiednie Komisje Rady.

W posiedzeniach Komisji uczestniczyli przedstawiciele Zarzgdu Spotdzielni.



Czlonkowie Rady, wskazani przez Przewodniczgcg Rady Nadzorczej w porozumieniu
z Przewodniczgcym Komisji Technicznej, brali udzial z ramienia Rady Nadzorczej
w Komisjach Konkursowych, w przypadku wyboru wykonawcy ustug dotyczacych wigcej niz

jednego osiedla/nieruchomosci lub uslug o wartosei przekraczajace) 200.000 ztotych netto.

W okresie sprawozdawczym Czionkowie Rady Nadzorczej - zgodnie z przyjeta zasadg -
gotowi byli do pelnienia dyzuru w kazdy pierwszy poniedzialek miesigca, umozliwiajace
bezposrednic przedstawienie swoich spraw przez czlonkoéw Spoldzielni. W okresie

sprawozdawczym czlonkowie nie skorzystali z mozliwoéci spotkania z cztonkiem Rady..

Rada Nadzorcza na biezaco wspolpracowala z Zarzadem w ramach swoich statutowych
kompetencji i ocenia t¢ wspdlprace jako prawidlows.
W zawigzku z powyzszym Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu
przyjecie 1 zatwierdzenie:
» Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci SM ,,STROP” za rok 2025,
> Sprawozdania finansowego SM ,STROP” sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2025 r.

oraz wnioskuje o udzielenie absolutorium Czlonkom Zarzadu SM ,,STROP” za 2025 r.

Sekretarz Przewodniczgea

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

’ o .“//

/Lilianna Ogrodnik/ fTeresa Cwiek/







