SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,STROP”
ZA 2025 ROK

ZESTAWIENIE ZASOBOW MIESZKANIOWYCH I UZYTKOWYCH
BEDACYCH W ZARZADZANIU SM "STROP"
wedlug stanu na dzien 31.12.2025 r.

LOKALE ;
LOK. MIESZKALNE | UZYTKOWE GARAZE
Lip ARy Uoe pov%?eiitifnia Hese pobﬁecrzztllfnia ::llols)c b(l)ll?ssgw po:v‘?ecrzzzifnia
1 | Zelazna 148 8.154,1 7 419,40
2 | Samolotowa 215 12.714,7
3 | Szeligowska 233 14.299,6 5 230,20 0 19 359,50
4 | Bellottiego 1 ) 4.811,6 14 1.886,60
5 | Bellottiego 3 25 1.598.,4 1 364,9
6 | Bellottiego 3b 111 6.958.,6 2 438,90
7 | Wolnosé 6 91 5.819,5 20 297,10
8 | Dzielna 21 130 8.743,1 15 1.620,80 | 119 2.958,70
9 | Deotymy 43a 93 5.467,3 38 581,60
10 | Schroegera 85 30 1.165,8
11 | Rozbrat 8 26 1.546,2 5 212,90
12 | Chmielna 104 51 3.013,1 2 128,80 18 374,60
13 | Skierniewicka 21 185 11.752,4 | 21 4.549,80
14 | Skierniewicka 21 - garaz 148 2.780,50
14 | Nasielska 30 19 1.261,5 6 157,10
15 | Brylowska 35 55 3.542,5 1 64,90 36 844,20
16 | Ekologiczna 8 85 5.559,0 6 440,90 DIl 1.043,80
17 | Agawy 8 28 2.385.9 33 783,70
18 | Plocka 17 170 10.714,8| 26 4.484,90 | 130 3.792,00
19 | Plocka 15, 15a, 15b, 15¢ 281 16.757,1 8 805,10 | 275 4 8.215,20
20 | Zytnia 262 19.340,7 | 34 7.055,00| 411 15.364,00
21 | Kaczal 246 18.091,9 | 31 4.646,20 | 177 5.989,00
22 | Wolnos¢ 3a .0,0 15 2.433,20| 170 5790,70
23 | Kacza I1 147 10.952,4| 28 3.015,60 | 129 4.468,00
24 | Aleje Jerozolimskie 157 23 1.775.9 24 646,00
25 | Narwik 168 9.831,2 183 4.509,50
26 | Bellottiego 5a 1 .74,00 63 1.522,50
OGOLEM 2901 186.257,3 | 224 32.872,10 | 1967 87 60.477,70




I._Dzialalno$¢ samorzadowa i organizacyjna Spo6ldzielni.

1. W roku 2025 Zarzad Spotdzielni w ramach swoich statutowych uprawnien,
zwotal Walne Zgromadzenie Spotdzielni, ktore odbyto si¢ w dniu 12 czerwca
2025 r. wbudynku Zwiagzku Nauczycielstwa Polskiego - Zarzad Gléwny
w Warszawie, przy ulicy Wybrzeze Kosciuszkowskie 35. Zgodnie z przyjetym
porzadkiem obrad, zebrani w glosowaniu zatwierdzili sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci oraz sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2024 oraz
udzielili Cztonkom Zarzadu absolutorium za rok 2024, a takze zatwierdzili
podziat wyniku finansowego Spotdzielni za rok 2024.

W Walnym Zgromadzeniu SM ,,STROP” bezposredni udziat wzieto 126
na 3.577 uprawnionych cztonkéw. Ponadto 77 cztonkéw Spoétdzielni udzielito
pelnomocnictwa do reprezentowania ich na Walnym Zgromadzeniu.

Frekwencja
na Walnym Zgromadzeniu

5,80%

5,80 % CZLONKOWIE OBECNINA
WALNYM ZGROMADZENIU |
PEINOMOCNICY

= 94,20% POZOSTALI CZLONKOWIE
94,20%

2. W roku 2025 Zarzad Spotdzielni zwotal 23 zebrania mieszkancow
poszczegblnych nieruchomosci. Ponadto na dwoch nieruchomosciach zostaty
zwolane dodatkowe zebrania, jedno na Bellottiego 3B 1 dwa na Wolnos¢ 6. Na
zebraniach omawiane byly biezace sprawy zwigzane z funkcjonowaniem
osiedli/nieruchomosci i planowane remonty. Uprawnionymi do uczestnictwa w
zebraniu mieszkancow sa czionkowie posiadajacy tytuty prawne do lokali
znajdujacych sie na nieruchomosci.



W zebraniach udziat wzieto tgcznie 385 na 3.737 uprawnionych cztonkéw do
udzialu w jednym lub wigcej zebran, z uwagi na posiadane tytuly prawne do
lokali w nieruchomosciach objetych zwotanymi zebraniami mieszkancéw.

Frekwencja na Zebraniach
Mieszkancow

89,70%

10,30%

= 10,30% CZEONKOWIE OBECNI NA ZEBRANIACH = 89,70% POZSTALI CZLONKOWIE

3. W roku 2025 Walne Zgromadzenie Spdidzielni dokonato wyboru Rady
Nadzorczej, w sktadzie 15-sto osobowym na kolejng trzyletnig kadencje.
Informacja na temat dziatalnosci Rady Nadzorczej w okresie od czerwca 2025 r.
do maja 2026 r. jest przedmiotem odrgbnego sprawozdania.

4. Podstawowa dzialalnos¢ Spoldzielni.

W 2025 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,STROP” kontynuowata swoja
dziatalno$¢ organizacyjno-gospodarcza na podstawie:
1. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. 2024 r.
poz. 593)
2. Ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.
2024 r. poz. 558)
3. Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (tj. Dz. U. 2026 r.
poz. 522)



4. Ustawy o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. (tj. Dz. U.
2019 r. poz. 1781)

5. Ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tj. Dz. U. 2021 r.
poz. 1048)

6. Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”

7. Wewnetrznych regulaminow

8. Planu gospodarczego na 2025 r., zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

Dziatalno$¢ Spoétdzielni prowadzona jest na terenach Dzielnic: Wola, Bemowo,
Ochota, Srédmiescie, Bielany, Ursynow i Praga Potudnie.

Glownym zadaniem Zarzadu jest kierowanie dziatalnoscia Spotdzielni,
reprezentowanie jej na zewngtrz oraz kompleksowy nadzér nad prawidlowsa
realizacja plandw gospodarczych i remontowych przyjetych przez Rade
Nadzorczg. Wsrdd zadan wazne miejsce zajmuje stopien sprawnosci techniczne;j
poszczegdlnych budynkow, jego elementdw i instalacji oraz infrastruktury
osiedlowej. W ramach swojej dziatalnosci Zarzad podejmowal decyzje
niezastrzezone w ustawie lub statucie innym organom.

Zarzad prowadzi racjonalng polityke kadrows. Zasoby kadrowe stanowi w pelni
wykwalifikowany zespdt pracownikow.

Na dzien 31.12.2025 r. w Spoétdzielni zatrudnionych byto 50 pracownikéw na
umowe o prace, z czego: 25 pracownikoéw biurowych (w tym jedna osoba na
urlopie wychowawczym), 6 pracownikow stuzb technicznych i 19 gospodarzy
budynkéw (w tym jedna osoba na urlopie wychowawczym).

Zarzad Spétdzielni w roku 2025 dziatat w sktadzie:

Prezes Zarzadu - Leszek Jedynak
Wiceprezes Zarzadu - Gtowna Ksiegowa -  Anna Kobus (do 30.04.2025)
Wiceprezes Zarzadu ds. Technicznych - Mariusz Bozio (od 03.03.2025)

W roku 2025 r. Zarzad dziatat w dwuosobowym sktadzie. Rada
Nadzorcza zatwierdzita Uchwalg nr 4/2025 z dnia 24.02.2025 r. nowa strukture
organizacyjng Spétdzielni wraz z Regulaminem organizacyjnym okreslajagcym
podstawowe obowigzki 1 uprawnienia oséb kierujacych wykonywaniem zadan
Spétdzielni jako zaktadu pracy oraz podziat zadan na poszczegodlne komorki
organizacyjne (dziaty, zespoty) i samodzielne stanowiska pracy.



W roku 2025 Zarzad Spoéidzielni odbyt 32 protokotowane posiedzenia, na
ktérych podjeto 53 uchwaly. Przedmiotem obrad byly sprawy zwigzane
z biezaca dziatalnoscig Spoéldzielni, w szczegbdlnosci w zakresie spraw
organizacyjno-prawnych, ekonomicznych, finansowo-ksiegowych, gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, remontowa i techniczno-eksploatacyjna.

Ponadto Zarzad uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej,
Prezydium iKomisji Rady, a takze w Zebraniach mieszkancéw 1 Rad
Osiedli/Nieruchomosci.

W roku sprawozdawczym Spoétdzielnia kontynuowata dziatalnos$¢ zgodnie
z ustaleniami planu gospodarczego na 2025 rok, przyjetego przez Rade
Nadzorczg uchwatg nr 20/2024 z dnia 16.12.2024 r. Plan ten okreslat
szczegbdlowo poziom kosztéw 1 przychodéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci oraz dziatalnoscig remontowg poszczegdlnych
nieruchomosci.

Dziatalnos¢ Zarzadu ukierunkowana byta przede wszystkim na: realizacje
zadan ujetych w rocznym planie gospodarczym, wlasciwe zarzadzanie
nieruchomosciami, remonty budynkow, utrzymanie w nalezytym stanie
estetycznym terenow osiedlowych w ramach posiadanych $rodkow
finansowych, a takze utrzymaniu na dobrym poziomie wskaznikow
ekonomicznych. Dazac do poprawy jakosci obstugi mieszkancow, Zarzad
kontynuowat prace zwigzane z wdrozeniem nowego zintegrowanego
oprogramowania komputerowego w Spoétdzielni.

Spotdzielnia w 2025 r. ztozyta do PGNiG oswiadczenia dot. ochrony taryfowe;
dla odbiorcéw paliw gazowych.

Realizujgc zadania statutowe, w oparciu o przepisy prawne 1 wewnetrzne
regulaminy, Spotdzielnia w roku 2025 kontynuowata dziatania windykacyjne
naleznosci z tytulu optat eksploatacyjnych w ramach, ktorych:

-/ wystosowano 525 dokumentéw windykacyjnych informujacych o zadtuzeniu,
w tym: 391 wezwan do zaptaty i 134 ostatecznych wezwan do zapfaty;

-/ zawarto z 20 cztonkami Spoéldzielni ugody na ratalng sptate zadluzenia na
taczng kwote 149.349,66 zi;

-/ wobec 9 cztonkow Spotdzielnia ztozyta w sadzie pozwy o zaplate, na tagczna
kwote zalegtosci 153.138,29 zl;

-/ uzyskano 15 nakazéw zaptaty na lgczng kwote 189.393,63 zi, w tym &
nakazow z pozwoéw ztozonych w 2024 r.;



-/ ztozono do Komornika wnioski o licytacje spotdzielczych praw do miejsc
postojowych wobec dwoch cztonkow Spdidzielni;
-/ skierowano do Rady Nadzorczej wniosek o wyrazenie zgody na przymusowa
sprzedaz spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w
drodze licytacji wobec czlonka Spotdzielni dilugotrwale i uporczywie
zalegajacego z tytulu optat za uzytkowanie lokalu.

Spotdzielnia starajac sie przeciwdziata¢ powstawaniu dlugéw 2-3 miesiecznych,
utrzymujac kontakt z uzytkownikami lokali telefonicznie i droga elektroniczna,
przestata tgcznie 6.075 powiadomien o stanie salda optat, z czego 5.371 droga
mailowg i 704 telefonicznych wiadomosci (SMS). W tym trybie korespondencji
przesylana byta dodatkowa informacja, przypominajgca o zblizajacym si¢
terminie wnoszenia optat, z ktoérych skorzystato w 2025 roku 901 os6b. Osoby,
ktére nie ztozylty oswiadczen o wyborze sposobu korespondencji, otrzymywaty
informacje w formie papierowe;j.

Majac na uwadze, ze cztonkowie Spodtdzielni korzystaja z dostepu do portalu
lokatorskiego, ktory umozliwia sledzenie na biezgco kont lokalowych i utatwia
prawidlowe 1 terminowe regulowanie oplat niezaleznie od bezposrednich
kontaktow z pracownikami Spoétdzielni, Zarzad planuje w roku 2026 dodatkowo
uruchomi¢ portal w formie aplikacji mobilnej na telefony komorkowe.

W roku sprawozdawczym nadal odczuwalny byt wzrost wysokosci optat z tytutu
uzytkowania lokali zwigzany ze wzrostem cen energii elektrycznej 1 cieplnej,
a takze wzrostem placy minimalnej, ktéry przetozyt sie na wzrost cen ustug.
Mimo to wysokos$¢ zaleglosci w Spoéldzielni w stosunku do naleznych optat
rocznych w roku w 2025 r. pozostaje nadal na stosunkowo niskim poziomie i
wynosi 2,47%, dla poréwnania w 2024 r. wynosit 2,93%.

W okresie sprawozdawczym kontynuowano dziatania zwigzane z regulacja

prawng nieruchomosci  Spoéidzielni, stosownie do zapisow Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.X11.2000 r.
W zakresie uzyskania prawa do terenu zabudowanego obiektem Spoétdzielni
(dwupoziomowy parking na Skierniewickiej 21), Spétdzielnia uczestniczy
w postepowaniu sgdowym z powodztwa wniesionego w 2020 r. przeciwko m.st.
Warszawa o oddanie w uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu - zabudowanego
parkingiem. Po oddaleniu w 2024 r. przez Sad roszczenia Spéldzielni, zostata
ztozona apelacja 1 sprawa toczy si¢ w Il instancji.



Niezaleznie od powyzszego postepowania, toczy si¢ postepowanie wszczete
przez Spotdzielnie wnioskiem o zasiedzenie tego terenu. Powotany przez Sad
biegly geodeta wydat opinig, w ktdorej doktadnie okreslit granice terenu objetego
dochodzonym zasiedzeniem, zabudowanego dwupoziomowym parkingiem
Spotdzielni. Sprawa pozostaje w toku.

Nadal w I instancji toczy si¢ postepowanie sadowe z powddztwa Spoétdzielni
wniesionego w2022 r. przeciwko m.st. Warszawa o zobowigzanie do
przeniesienia na rzecz SM ,,STROP” wilasnosci nieruchomosci zajetej] przez
cze$¢ budynku osiedla Plocka 15, o powierzchni 651 m?. Powddztwo zostato
ztozone w trybie art. 231 § 1 k.c., celem przytgczenia tego gruntu do terenu
osiedla i ostatecznego uregulowania stanu prawnego nieruchomosci Ptocka 15,
15a, 15b 1 15¢, umozliwiajgcego podjecie uchwaly w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.

I1. Dzialalnos¢ ekonomiczno - finansowa

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2025 zbadane zostato przez
Bieglego Rewidenta reprezentujacego firme WM Audyt Sp. z o0.0. z siedzibg
w Chrzanowie i zostalo pozytywnie ocenione przez Rade Nadzorcza
SM ,,STROP” Uchwatg nr 6/2026 podjeta na posiedzeniu w dniu 18 maja 2026r.
oraz rekomendowane do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,STROP”.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni sktada si¢ z:

-/ bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2025 r., ktéry wykazuje sume
bilansowa po stronie aktywow 1 pasywow w wysokosci 236.399.776,82
ztotych,

-/ rachunku zyskoéw 1 strat za rok 2025 wykazujacego zysk netto na kwote
3.755.620,62 ztotych,

-/ zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy 2025
wykazujacego zmniejszenie funduszu wilasnego o kwote 5.284.131,07
ztotych,

-/ rachunku przeptywdéw pienigznych za rok 2025 wykazujacego zwiekszenie
srodkéw pienieznych o kwote 2.837.585,58 ztotych,

-/ dodatkowe informacje i objasnienia.

» Wykazane w bilansie aktywa trwate stanowig 84,63% w strukturze
majatku ogdtem i w stosunku do roku ubieglego zmalaty o 6.537.447,22



ztotych. Spadek ten spowodowany jest procesem wyodrebnienia
wlasnosci lokali, dokonywanym zgodnie =z przepisami ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych.

» Rzeczowe aktywa trwate sg w 91,00% pokryte kapitatem podstawowym
Spotdzielni.

» Udzial kapitatu (funduszu) wiasnego, w roku 2025 stanowit 78,69%
sumy pasywow.

»  Aktywa obrotowe wynosza 36.295.577,55 zt i stanowig 15,35% wielkosci
aktywdéw, a w porownaniu do roku ubieglego zwiekszyty sie o 3,63 %
(1.272.685,91z). Naleznosci krétkoterminowe w  stosunku do roku
ubieglego zmniejszyty si¢ o0 153.071,37 zt

»  Zadluzenie z tytulu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i1 lokali
o innym przeznaczeniu, na dzien 31.12.2025 r. wynosito 1.116.024,7 zi,
co stanowi 2,47% przychodoéw z tytutu optat za lokale.

Wskazniki ptynnosci finansowej za rok 2025 potwierdzaja brak ryzyka utraty
ptynnosci finansowej Spotdzielni.
I tak:

» wskaznik ptynnosci biezacej wynosi 1,58 (zakres bezpieczny 1,2-2),
co oznacza, ze SM ,,STROP” zachowuje zdolnos¢ do regulowania swoich
zobowigzan srodkami obrotowymi;

» wskaznik plynnosci szybkiej oscyluje w okolicach 1,38, co stanowi
bezpieczng warto$¢. Do tego na przestrzeni ostatnich 3 lat wskaznik jest
na stabilnym poziomie;

» wskaznik wyptacalnosci gotéwkowej w okolicach 1,31 - wysokosé
powyzej wartosci optymalnych, wykazuje wysoka zdolnos¢ do
regulowania swoich zobowigzan, nawet w krdtkim okresie;

» szybko$¢ obrotu naleznosciami - wskaznik na bezpiecznym poziomie,
ponizej sredniej w innych branzach;

» wskaznik ogdlnego zadluzenia - wartos¢ wskaznika 0,21 wskazuje na
niski poziom zadtuzenia SM ,,STROP”.

Analiza wskaznikow wskazuje na dobra sytuacje finansowag Spodidzielni
w zakresie posiadanych S$rodkow pienieznych 1 mozliwosci regulowania
zobowigzan Spotdzielni z tytutu dostaw mediow, §wiadczonych ustug.

Zobowigzania dtugoterminowe Spoéidzielni na koniec 2025 r. stanowia 9,22%
w strukturze zrodet finansowania i wynosza 21.819.082,60 zi, a dotycza



kredytow termomodernizacyjnych Bellottiego 3B oraz kredytéw remontowych
Skierniewicka 21, Ekologiczna 8, Osiedle Samolotowa, Wolnos¢ 6.

Zobowigzania krotkoterminowe stanowig 9,73% w strukturze pasywow w roku
2025 i wynosza 23.018.145,18 zl.
W powyzszej kwocie ujeto m.in.:
> wysoko$¢ kredytow do sptaty w roku 2025 z tytulu: kredytu
termomodernizacyjnego Bellottiego 3B oraz kredytu remontowego
Skierniewicka 21, Ekologiczna 8, Wolnos¢ 6, Osiedla Samolotowa

na taczng kwotg 563.561,16 zt
» zobowigzanie z tytulu dostaw i ustug na kwote 8.349.013,55 zt
» fundusze specjalne na kwote 12.492.808,21 zt

W roku 2025 wykazane przychody netto w rachunku zyskoéw i strat
wynosza 47.597.641,10 zt, z czego przypada na:

» eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 23.294.223 .41 zt

» media (centralne ogrzewanie, zimna woda, 21.578.318,35 zt
podgrzanie wody, wywoz nieczystosci)

» administrowanie zasobami obcymi i inne 1.165.132,39 zt

» pozytki i przychody z nieruchomosci 1.533.903,25 zt

» sprzedaz pozostata 26.063,70 zt

Zmiana produktow w kwocie 70.059,36 =zt dotyczy rozliczen
miedzyokresowych.

e Koszty dzialalnosci operacyjnej Spoétdzielni w roku 2025 wyniosty
47.209.395,13zt i w stosunku do roku ubiegtego zwiekszyly sie
o kwote 2.445.550,14 zi, co stanowi 5,46 %.

® Koszt zuzycia materiatéw i energii w stosunku do roku ubieglego zwiekszyt

sie 01.706.435,82 zt i wyniost 19.942.179,86 zt, co stanowi 9,35 %, w tym:
- centralne ogrzewanie i ciepta woda wzrost o 12,59 %
- energia elektryczna spadek o 11,56 %

e Koszt uslug obcych wynosi 10.808.900,76 zi, wzrost w stosunku do roku
ubiegtego 0 220.460,39 zi, co stanowi 2,08 %.

e Wynagrodzenia osobowe w roku 2025 wyniosty 4.698.774,69 zt 1 wzrosty
w stosunku do roku 2024 0 6,26 %.

e Podatki i oplaty w stosunku do roku 2024 spadty o 11,58%.
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Pozostale koszty rodzajowe wzrosty o 5,05 % w stosunku do kosztéw z roku
ubiegtego.

Koszty utrzymania nieruchomosci wraz z mediami (bez funduszu
remontowego) w roku 2025 wyniosty 37.536.609,48 i stanowig 79,51%
ogotu kosztow operacyjnych Spotdzielni. W stosunku do roku ubieglego
wzrosty 0 5,79%.

Udzial poszczeg6lnych sktadnikéw kosztow w kosztach eksploatacji za lata
2024 - 2025 przedstawiono w Tabeli nr 1.

Zmiany w wysokosci wnoszonych przez uzytkownikéw lokali optat na
pokrycie kosztéw eksploatacji podstawowej za rok 2024 1 2025

poszczegoblnych nieruchomosci prezentuje Tabela nr 2.

Analiza danych zawartych w Tabeli nr 2 pokazuje, ze dla wigkszosci
nieruchomos$ci optata eksploatacyjna pozostala na tym samym poziomie,
badZ nieznacznie wzrosta.

W roku 2024, Zarzad Spotdzielni przeanalizowat koszty wplywajace na
wysokos$¢ optat eksploatacyjnych na poszczegdlnych nieruchomosciach.
Na podstawie tej analizy, przygotowano indywidualne plany finansowo-
rzeczowe dla kazdego Osiedla w zasobach Spétdzielni. Srednia stawka
optaty eksploatacyjnej zaplanowana na podstawie planu kosztéw na rok 2025
wyniosta 3,46 zl/m? dla zasobdéw Spotdzielni. Po uwzglednieniu wyniku roku
poprzedniego, $rednig stawke oplaty eksploatacyjnej obnizono do poziomu
3,34 zi/m? miesiecznie. Wynik roku 2025 oparty na poniesionych kosztach
wykazal, ze $rednia stawka oplaty eksploatacyjnej wynikajacej z
poniesionych kosztow na Osiedlach dla roku 2025 wyniosta 3,26 zl/m2
Wynika to z efektywnego i1 optymalnego zarzadzania kosztami, co pozwolito
na zredukowanie planowanych wydatkéw.

Ogotem wynik na kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za rok
2025, po uwzglednieniu wyniku z lat ubieglych (narastajaco) i uzyskanych
pozytkow od nieruchomosci za rok 2024 wykazuje nadwyzke na eksploatacji
i utrzymaniu nieruchomosci w kwocie 2.852.912,10 zl, co prezentuje
Tabela nr 3.

Koszty utrzymania biura Spoldzielni oraz koszty osobowe ponoszone
z tytulu prowadzonej dziatalnosci w 2025 roku wyniosty 6.422.183,42 zt
i stanowity 13,60% ogotu kosztéw dziatalnosci operacyjnej. Zostaly one
wykonane w 93,71% kosztéw planowanych.




Tabela 1

Procentowy udziat kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz mediéw w
kosztach operacyjnych Spétdzielni w roku 2024 i 2025

e . zmiana do roku
Lp. Wyszczegdlnienie 2024 rok 2025 rok
2024
1 |Koszty eksploatacji, w tym: 30,47% 30,98% 0,51%
- |Zarzadzanie i obstuga nieruchomosci 12,84% 12,69% -0,14%
- Utrzymanie czystosci 7,17% 7,25% 0,09%
Materiaty, konserwacje i obligatoryjne
- i . S 5,42% 6,03% 0,61%
przeglady
Ubezpieczenie, pozostate koszty i opfata stafa
* o 5,04% 5,00% -0,04%
2 [Dozér - ochrona 7,77% 7,99% 0,22%
3 |Centralna ogrzewanie 23,65% 25,23% 1,58%
4 |Woda - ciepta i zimna 19,64% 20,91% 1,27%
5 |Opfaty na rzecz Urzedu Miasta 3,43% 2,76% -0,67%
6 |Inne ustugi 0,83% 0,87% 0,05%
7 |Wywoz nieczystosci 8,47% 6,27% -2,19%
8 |Winda 1,03% 1,05% 0,02%
9 |Energia elektryczna 4,72% 3,94% -0,77%
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Tabela 2

Zmiany stawek optaty eksploatacyjnej w okresie od 01.04.2024r. do 31.12.2025r.

Opfata eksploatacyjna
Lp. Nieruchomosci od 01.04.2024 od 01.10.2024 od 01.04.2025 0d 01.10.2025
zim2
1 Zelazna 3,40 3,40 3,40 3,40
2 Deotymy 3,43 3,43 3,43 3,43
3 Samolotowa 3,55 3,55 3,65 3,65
4 Schroegera 4,86 4,86 4,86 4,86
5 Szeligowska 3,23 3,23 3,23 3,23
6 Rozbrat 3,59 3,59 4,08 4,08
7 Bellottiego 1 3,28 3,28 2,90 2,90
8 Bellottiego 3 3,40 3,40 3,40 3,40
9 Bellottiego 3b 3,57 3,57 3,57 3,57
10 Wolnos¢ 6 3,51 3,51 3,51 3,51
11 Dzielna 21 2,55 2,55 2,55 2,55
12 Chmielna 3,99 3,99 3,99 3,99
13 Nasielska 4,47 4,47 417 417
14 Skierniewicka 2,98 2,98 2,98 2,98
15 Brylowska 3,61 3,61 3,61 3,61
16 Ekologiczna 5,09 5,09 515 5,15
17 Agawy 3,57 3,57 3,57 3,57
18 Plocka 15 2,58 2,58 2,58 2,58
19 Plocka 17 2,03 2,03 2,14 2,14
20 Zytnia 2,72 2,72 2,72 2,72
21 Kaczal 3,37 3,37 3,30 3,30
22 Kacza ll 3,06 3,06 3,06 3,06
23 Al Jerozolimskie 3,52 3,52 3,82 3,82
24 Narwik 3,03 3,03 3,03 3,03
25 Wolnoéé 3a 3,28 3,28 3,28 3,28
26 Bellottiego 5A 2,16 2,16 2,16 2,16
27 Skierniewicka -parking 1,98 1,98 1,98 1,98

Wysokos¢ optat eksploatacyjnych wnoszonych przez uzytkownikéw lokali w okresie
0d 01.04.2024 do 31.12.2025
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Tabela 3

Ogétem wynik na kosztach eksploataciji i utrzymania nieruchomosci na dzien

31.12.2025r., po uwzglednieniu wyniku z lat ubiegtych z pozytkami 2024r.

Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci

Lp Nieruchomos¢ art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
ujemny dodatni
1 JAGAWY - 52 813,13 z
2 |ALEJE JEROZOLIMSKIE - o 59 290,60 zt
3 |BELLOTTIEGO 1 - 65 180,73 sz
4 |BELLOTTIEGO 3 - 26 209,50 zt
5 |BELLOTTIEGO 3B - 74 841,43 zt
6 |BELLOTTIEGO 5 - 71 410,16 zt
7 |BELLOTTIEGO 5A - 19 906,60 zt V
8 |BRYLOWSKA - 40291,78 zt
9 |CHMIELNA - o 50 835,04 zt
10 |DEOTYMY - o 61954,72 zt
11 |DZIELNA - 69 849,88 zt
12 |EKOLOGICZNA - 90 185,84 zt
13 |KACZA| - 219871,18z
14 [KACZAII - 130 136,34 zt
15 |NARWIK - GORCZEWSKA - 44 461,87 zt
16 |NASIELSKA - o 45 203,52 zt
17 |PLOCKA 15 - 672 270,96 zt
18 | PLOCKA 17 - 168 122,20 zt
19 |ROZBRAT - 9 958,88 zt - o
20 |SAMOLOTOWA - 173 785,47 zt
21 |SCHROEGERA - 23 958,12 zt
22 |SKIERNIEWICKA 21 - o 206 029,57 zt
23 |SKIERNIEWICKA - PARKING - 22 537,45 -
24 |SZELIGOWSKA - 146 024,15 zt
25 |WOLNOSC3A - 77 294,07
26 |WOLNOSC 6 - 79 427,96 zt
27 |ZELAZNA - 63 852,96 zt
28 | ZYTNIA - 152 200,65 zt
Razem - 32 496,33 zt 2 885 408,43 zt
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W roku 2025 odpis na fundusz remontowy w zasobach catej Spoétdzielni wyniost
8.466.665,93 zl.

Wysokos¢ rocznego odpisu na fundusz remontowy oraz warto$¢ prac
remontowych wykonanych w roku 2025 przedstawia Tabela nr 4.

Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy zamyka sie zyskiem netto
w wysokosci 3.755.620,62 zt. Zysk wynikajacy z pozostatej dziatalnosci
operacyjnej, dziatalnosci gospodarczej, administrowania zasobami obcymi, oraz
z przychodéw i pozytkéw z nieruchomosci zatwierdzi Walne Zgromadzenie,
rozpatrujac nastepujaca propozycje:

-/ kwota w wysokosci 1.234.630,06 zlt/netto z tytulu pozytkow
poszczegdlnych nieruchomosci, zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, zostaje przeznaczona na zwigkszenie przychodow dziatalnosci
eksploatacyjnej na poszczegélnych nieruchomosciach, wedlug zestawienia
w Tabeli nr 5.;

-/ kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci spétdzielni w wysokosci
665.361,65 zt z tytulu sprzedazy lokalu funkcyjnego na Osiedlu Samolotowa
przeznaczy¢, na podstawie art. 5 wust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, na zasilenie (zwiekszenie) funduszu remontowego Osiedla
Samolotowa w proporcji do pum kazdego z budynkéw wchodzacych w sktad
Osiedla;

-/ kwote zysku netto na pozostalej dziatalnosci Spotdzielni w wysokosci
637.409,70 zt z tytulu sprzedazy lokalu funkcyjnego w budynku przy
ul. Dzielnej 21 przeznaczy¢, na podstawie art. 5 ust.2 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, na zasilenie (zwigkszenie) funduszu remontowego
nieruchomos$ci Dzielna 21 kwote 407.942,21 zt, nieruchomosci Wolnos¢ 6
kwote 229.467,49 zt.;

- kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci Spoétdzielni w wysokosci
373.839,09 zt z tytulu sprzedazy dziatki gruntu potozonej przy ul Plockiej 15
przeznaczy¢, na podstawie art. 5 wust. 2 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, na zasilenie/zwiekszenie funduszu remontowego Osiedla
Ptocka 15;

- kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci Spotdzielni w wysokosci
81.000 zt uzyskana od podmiotu zewnetrznego z przeznaczeniem na remonty
Osiedla Plocka 17 przeznaczyé, na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy
o spotdzielniach  mieszkaniowych, na zasilenie/zwickszenie funduszu
remontowego nieruchomosci Ptocka 17;



PLAN REMONTOW

Tabela nr 4

NA 2025r.
( brutto w zi)
il Wynik Zadtuzenie z tytutu
ilans ofwarcia . 31.12.2025r. (Srodki | kredytu bank - Wynik ksiegowy
OSIEDLE 01.01.2025 Wetywy Wydatki finansowe do Csannagmen 31.12.2025
L.p. dyspozycji) 31.12.2025r.
1 2 3 4 5

1 |Agawy 509 076,00 130 270,14 573 991,80 65 354,34 65 354,34
2 |Aleje Jerozolimskie 123 929,14 79 273,95 167 828,02 35 375,07 35 375,07
3 |Brylowska *) 84 954,56 109 329,32 167 938,35 26 345,53 26 345,53
4 |Chmielna 295 351,45 69 751,44 303 901,79 61 201,10 61 201,10
5 |Deotymy 693 498,20 172 743,84 469 541,32 396 700,72 396 700,72
6 |Ekologiczna *) 158 334,93 417 918,23 357 896,71 218 356,45 1 352 699,60 -1134 343,15
7 |Bellottiego 1 522 295,80 156 550,68 118 935,24 559 911,24 559 911,24
8 |Bellottiego 3 360 246,85 47 119,20 37 224,50 370 141,55 370 141,55
9 |Bellottiego 3B *) 242 729,65 381 925,00 544 358,25 80 296,40 37 881,49 42 414,91
10 |Dzielna 1577 054,98 460 806,80 74 532,31 1 963 329,47 1963 329,47
11 |Wolnos¢ 6 *) -38 219,04 452 275,24 426 426,11 -12 369,91 1275 406,49 -1 287 776,40
12 |Kacza | 344 912,52 683 541,72 383 016,55 645 437,69 645 437,69
13 |Wolnos¢ 3a 594 377,57 204 614,88 24 963,82 774 028,63 774 028,63
14 |Kaczalll 673 972,16 419 040,00 75 525,61 1 017 486,55 1017 486,55
15 iytnia 733 850,27 965 248,28 261 236,73 1437 861,82 1437 861,82

Narwik '
16 g -3 490,86 565 718,00 555 714,93 6 512,21 504 151,11 -497 638,90

Goérczewska **)
17 |Nasielska 226 054,79 59 900,22 32 509,77 253 445,24 253 445,24
18 |Plocka 17 1331 078,44 387 712,50 176 126,02 1 542 664,92 1 542 664,92
19 |Plocka 15 -32 111,83 634 665,60 431 389,68 171 164,09 171 164,09
20 (Rozbrat 170 905,36 62 150,40 3 327,16 229 728,60 229 728,60
21 |Samolotowa 1 *) 52 706,53 280 283,60 266 789,94 66 200,19 123 449,50 -57 249,31
22 |Jugostowiariska 8 *) 36 568,20 378 851,50 325 068,34 90 351,36 278 458,74 -188 107,38
23 |Jugostowianska 10 *) 44 643,67 517 871,20 451 466,97 111 047,90 243 468,13 -132 420,23
24 |Schroegera 94 872,34 47 214,90 15 253,14 126 834,10 126 834,10
25 [Skierniewicka *) -94 991,96 1612 808,97 1 306 548,99 211 268,02 421 365,09 -210 097,07

Skierniewicka
26 PARKING 101 385,36 0,00 0,00 101 385,36 101 385,36
27 |Szeligowska 656 779,79 543 369,68 299 196,47 900 953,00 900 953,00
28 |Zelazna 52 856,41 411 528,00 95 934,83 368 449,58 368 449,58
29 |Bellottiego 5A 34 126,99 38 314,20 31 479,86 40 961,33 40 961,33
g e paiaalnl 1363 847,58 0,00 890 895,02 472 952,56 472 952,56

Osiedla Kercelak

Razem 10 911 595,85 10 290 797.49 8 869 018,23 12 333 375,11 4 236 880,15 8 096 494,96

Opis:

*) Wydatki funduszu remontowego zabezpieczone kredytem bankowym.
**) Pozostata kwota do zaptaty dla kontrahenta wykonujacego remont hali garazowej
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-/ kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci Spétdzielni w wysokosci
4993431 zt z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci przy
ul. Deotymy 43A przez STOEN Operator (wygrana sprawa sadowa)
przeznaczyé, na podstawie art. 5 wust. 2 wustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, na  zasilenie/zwigkszenie = funduszu  remontowego
nieruchomosci Deotymy 43A;

-/ kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci spétdzielni w wysokosci
51.150 zt z tytulu uzyskania odsetek z lokat bankowych $rodkéw Funduszu
Wsparcia przeznaczy¢, na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych i Uchwaty nr 7/2023 Walnego Zgromadzenia, na zasilenie
Funduszu Wsparcia;

-/ kwote zysku netto na pozostalej dziatalnosci spétdzielni w wysokosci
75.000 zt przeznaczyé, na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, na rozwo] systemu informatycznego oraz platformy do
kontaktéw z mieszkancami oraz dostosowanie stanowisk pracy do wymogow
BHP;

-/ kwote zysku netto na pozostalej dziatalnosci spotdzielni w wysokosci
25.000 zt przeznaczy¢, na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, na zasilenie Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych;

-/ kwote zysku netto na pozostalej dziatalnosci Spoétdzielni w wysokosci
52.295,81 zt przeznaczyé, na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, na zasilenie Fundusz Wsparcia;

-/ kwote zysku netto na pozostatej dziatalnosci Spétdzielni w wysokosci
510.000 zt przeznaczyé, na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, na  zasilenie/zwiekszenie  funduszu  remontowego
poszczegdlnych nieruchomosci (Osiedli) w zasobach Spétdzielni (wg pum).

II1. Dzialalno$¢ remontowa i konserwacyjna zasobow SM ,,.STROP”

Prowadzona dziatalno$§¢ remontowa i konserwacyjna ukierunkowana jest na
utrzymanie zasobéw Spoéldzielni w niepogorszonym stanie technicznym
i utrzymaniu komfortu uzytkowania lokali.

Nad utrzymaniem zasobéw Spoétdzielni we wilasciwym stanie technicznym
czuwajag pracownicy Dzialu Technicznego w sklad, ktérego wchodza
inspektorzy nadzoru robdt z uprawnieniami w branzy budowlanej, sanitarnej
i elektrycznej. Inspektorzy odpowiednio w swojej specjalnosci nadzoruja
przebieg rob6t remontowych, dokonuja odbioréw rob6t remontowych oraz



Tabela 5

Pozytki poszczegdlnych nieruchomosci za rok 2025

Lp. Nieruchomos¢ Zysk netto [zi]
1 Bellottiego 1 42 994,30
2 Bellottiego 3 3193,14
3 Bellottiego 3B 28 759,62
4 Bellottiego 5A 34 562,62
5 Brylowska 35 628,41
6 Chmielna 104 2 707,87
7 Deotymy 43A 9 164,07
8 Dzielna 21 128 687,59
9 Ekologiczna 8 3 684,69
10 Kacza | 106 987,73
11 Kacza Il 52177,87
12 Narwik/Goérczewska 37 959,19
13 Ptocka 15 A,B,C 66 691,08
14  |Ptocka 17 205 290,47
15 Rozbrat 8 11 178,27
16 Samolotowa 29 553,78
17 |Schroegera 85 478,77
18 Skierniewicka 21 133 762,46
19  |Skierniewicka - Parking 72 834,05
20 |Szeligowska 110 700,82
21  |Wolnos¢ 3A 10 011,57
22 |Wolnos$c¢ 6 5971,23
23 |Zelazna 76/76A 14 371,70
24  |Zytnia 13/15 122 278,76
25 |Razem 1234 630,06




13

prowadzg nadzdr techniczny nad firmami konserwacyjnymi. Na kazdy wniosek
mieszkancoOw w sprawie planowanych remontéw w lokalach mieszkalnych,
przygotowujg warunki wykonania robdt w zakresie objetym wnioskiem.
Pracownicy dzialu technicznego wykonuja réwniez coroczne kontrole
techniczne obiektéw wynikajace z prawa budowlanego.

W roku 2025 realizacja prac remontowych i konserwacyjnych wykonywana
byta na podstawie zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej SM ,,.STROP”
nr 20/2024 z dnia 16.12.2024 r. planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,STROP” oraz potrzeb wynikajacych z przeprowadzonych
kontroli stanu technicznego budynkow.

Zgodnie z zasadami obowigzujacymi w Spdtdzielni wybdr firm w zakresie robot
remontowo - modernizacyjnych, konserwacji, przegladow, sprzatania terenu,
ochrony obiektow, pielegnacji zieleni, itp. odbywa si¢ w oparciu o ,, Regulamin
wyboru Firm Swiadczqgcych ustugi na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej
»STROP”.

Konkursy ofert przeprowadzane sg przez Komisje Konkursowa w osobach:
przewodniczacego, zastepcy przewodniczacego i sekretarza, wybierang przez
Zarzad sposréd pracownikow réznych dziatow. Czlonkiem Komisji
Konkursowej jest réwniez pracownik dzialu merytorycznie odpowiedzialnego
za wykonanie ushugi, bedacej przedmiotem prac Komisji, wskazany przez
Zarzad Spotdzielni.

W przypadku ustlug dotyczacych jednego osiedla/nieruchomosci Komisja
obraduje przy udziale Czlonka Rady Osiedla/Nieruchomo$ci wyznaczonego
przez Rade Osiedla/Nieruchomosci. Cztonek Rady Nadzorczej uczestniczy w
pracach Komisji Konkursowej w przypadku ustug dotyczacych wiecej niz
jednego osiedla/nieruchomosci lub ustug o wartosci przekraczajacej 200.000 zt
netto.

W roku 2025 przeprowadzono 21 konkurséw, ktorych zestawienie zawiera
Tabela nr 6.

Sposrod przeprowadzonych konkurséw ofert wytoniono wykonawcow na:
> roboty w zakresie przebudowy pozioméw instalacji wody zimnej cieptej
i cyrkulacji oraz instalacji ppoz. w budynku przy Al. Jerozolimskich 157;



WYKAZ KONKURSOW OFERT PRZEPROWADZONYCH W 2025 ROKU

Tabela nr 6

" P Termin
Termin Termin . . .
L.p. Przedmiot konkursu Udziat | skladania | otwarcia zakonczepl?' Peagya Wybér firmy
ofert ofert prac Komlsp. Zarzadu
Konkursowej
Konkurs ofert na wykonanie przytgcza sieci . i s ;
cieplnej i wezta cieplnego do budynku przy Koznakr;rs diozs?r:;n;vz)azz;g; g _ds::ay;fja
1 | ul. Nasielskiej 30 w Warszawie, znajdujacego si¢ | R.N. | 14.02.2025 17.02.2025| 17.02.2025 | 28.02.2025 p dsowie dnich ér;) dl;éw na FR
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”.
nr 01/2025
Konkl:(_rs ofe_rt na rerTont irjstalacji ZW, CW i INSTALACJE SANITARNE |
cyrkulac'Jl oraz instalacji ppoz. w i?udynk_u przy Al OGRZEWCZE FURCZAK spoika
5 | Jerozolimskich 157 w Warszawie, znajdujacego | g\ | 14.02.2025 | 17.02.2025 | 24.02.2025 | 26.02.2025 | jawna, 02-784 Warszawa, ul. Pasaz
sie w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej Ursynowski 11/U-15
,STROP".
nr 02/2025
Konkurs ofert nawykonanie koncepciji ,zieleni”
wraz z aranzacjg na terenie obejmujgcym dziatki
16/9 obreb 60206, 57/5 , 68/5 z obrgbu 60204 na RN VESTI Stawomir Zemoj¢, 05-077
3 nieruchomosci przy ul.Bellottiego 3B w R.O. 28.02.2025 | 28.02.2025 | 20.02.2026 | 25.02.2026 | Warszawa, ul. Mazowiecka 18/B23
Warszawie, na terenie Spotdzielni Mieszkaniowe;j T
»STROP”.
nr 03/2025
Konkurs ofert na wykonanie wymiany 16 szt. drzwi
do bokséw garazowych w budynku przy ulicy RN STALMET Jacek Adameczek, 21-413
4 Deotymy 43A w Warszawie, znajdujgcego sie w R' O 17.03.2025 | 18.03.2025 | 15.04.2025 | 17.04.2025 Serokomla, ul. Warszawska 58
zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP". .
nr 04/2025
Konkurs ofert dotyczacy opracowania
wielobranzowej dokumentaciji projektowo-
kosztorysowej remontu i przebudowy budynku ; - : - i .
5 mieszkalnego przy ul. Dzielnej 21 w Warszawie 12.02.2025 Konkurs zostat uniewazniony decyzla} Zarzadu SM "STROP" z dnia 09.04.2025 1.
P s A z uwagi na brak ofert.
(01-029), znajdujacego sig w zasobach Spoidzielni
Mieszkaniowej ,STROP
nr 05/2025
Konkurs ofert dotyczacy opracowania
wielobranzowej dokumentaciji projektowo-
kosztorysowej remontu i przebudowy budynku Konkurs zostat uniewazniony decyzjg Zarzadu SM "STROP" z dnia
5.1. | mieszkalnego przy ul. Dzielnej 21 w Warszawie | R.N. | 14.04.2025 | 14.05.2025 20.05.2025 r. z uwagi na brak odpowiednich $rodkéw na funduszu
(01-029), znajdujgacego sig w zasobach Spétdzielni remontowym nieruchomosci przeznaczonych na ten cel.
Mieszkaniowe]j ,STROP
nr 05/2025
Konkurs ofert na wykonanie remontu elewacji wraz
z balkonami w budynku mieszkalnym przy ulicy BUDPOL NOWAK | WSPOLNICY
Agawy 8 w Warszawie, znajdujgcego sig w R.N SP.J
6 sasobach RO. 21.03.2025 | 26.03.2025 23.05.2026] 28.05.2026 Warszawa -Wesoa (05-075)
Spotdzielni Mieszkaniowej ,STROP” ul. Podlesna 18
nr 06/2025
Konkurs ofert na wykonanie wymiany pozioméw
instalacji centralnego ogrzewania z INSTALACJE SANITARNE |
uwzglednieniem wymiany grzejnikéw w garazu w RN OGRZEWCZE FURCZAK spotka
7 budynku przy ul. Deotymy 43a w Warszawie R.O. 4.04.2025 | 14.04.2025| 7.05.2026 14.05.2025 | jawna, 02-784 Warszawa, ul. Pasaz
bedgcego w zasobach Spéidzielni Mieszkaniowej T Ursynowski 11/U-15
~STROP
nr 07/2025
Konkurs ofert na wykonanie remontu posadzki w
garazu na poziomie "-1" pod budynkami Narwik Disztung Sp. z 0.0. Sp. k.,
17 I Gérczewska 242 w Warszawie, znajdujgcymi| R.N ul. Solidarnosci 9,
® sie w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej R.O. 4.04.2025 | 14042095 | 20052075 | 20.06:2025 39-120 Sedziszéw Matopolski
STROP”
nr 08/2025
Konkurs ofert na wykonanie remontu pokrycia
dachu nad garazem w budynku mieszkalnym przy o
. r % ] A GARDEX Przedsigbiorstwo Ustugowo
ulicy Chmielnej 104 w Warszawie, znajdujgcego | R.N :
9 sie w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowe] RO. 5.05.2025 | 14.05.2025| 3.07.2025 10.07.2025 Handlowe Adam Zero, _
_STROP” ul. Gryczana 6A, 05-200 Wotomin
nr 09/2025
Konkurs ofert na konserwacje i pogotowie 1.Pan Kranik , ul Graniczna 41a/2, 05
instalacji WOD-KAN i C.O. oraz GAZOWYCH w 091, Zgbki
10 nieruchomosciach bedgcych w zasobach RN. |27.06.2025| 3.07.2025 | 24.07.2025 | 30.07.2025| 2. Instalacje Sanitarne i Gazowe,

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”
nr 10/2025

Marek Krysinski, ul. Ksiecia Janusza
42, 01-452 Warszawa
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Konkurs ofert na wykonanie wymiany przylgcza
wodociggowego do budynkéw przy ul.
Szeligowskiej 2, 2A, 2B i 4A w Warszawie,
znajdujgcymi sie w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,STROP”

Nr 11/2025

R.N.

8.07.2025

27.07.2025

29.08.2025

Natalia Romaniuk BINgo BUD

3.09.2025 |l Poprzeczna 6/2 04-611 Warszawa

12

Konkurs ofert na wykonanie robét remontowych
ogbinobudowlanych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Ptockiej 17 w Warszawie,
znajdujgcego sie w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,STROP”
nr 12/2025

R.N.
R.O.

25.07.2025

12.08.2025

28.08.2025

GARDEX Przedsigbiorstwo Ustugowo
Handlowe Adam Zero,
ul. Gryczana 6A, 05-200 Wotomin

3.09.2025

13

Konkurs ofert na wykonanie remontu czgsci
elewacji w budynkach przy ul. Kaczej 6 i ul.
Wolno$é 3A w Warszawie znajdujgcych sig w
zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,STROP”
nr 13/2025

R.N

R.O.

8.08.2025

12.08.2025

Konkurs zostat uniewazniony decyzjg Zarzadu SM "STROP" z dnia
20.08.2025 r. z uwagi na brak wystarczajacych $rodkéw
finansowych na funduszu remontowym nieruchomosci

przeznaczonych na ten cel.

14

Konkurs ofert na wymiane 3 dzwigéw osobowych
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.
Zytniej 13 kI. lll i V w Warszawie, znajdujacych sie
w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”
nr 14/2025

R.N

R.O.

25.07.2025

1.09.2025

22.09.2025

Winda-Warszawa Sp. z 0.0.
ul. Surowieckiego 12,
02-784 Warszawa

23.09.2025

15

Konkurs ofert na remont wytypowanych balkonow i
Sciany elewacyjnej w budynku przy ul. Deotymy
43a w Warszawie, bedacego w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP
nr 15/2025

R.N

R.O.

29.08.2025

1.09.2025

17.09.2025

Greg Master, Grzegorz Skwiot

23.00.2025 ul. Ossowska 120/2, 05-220 Zielonka

16

Konkurs ofert na wykonanie rob6t remontowych na
budynku przy ul. Kaczej 8 znajdujacego sig¢ w
zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”

Nr 16/2025

R.N.

29.08.2025

Konkurs zostat uniewazniony decyzjg Zarzgdu SM "STROP" z dnia 03.09.2025 r.

z uwagi na brak ofert.

17

Konkurs ofert na wykonanie rob6t remontowych na
dachu budynku przy ul. Szeligowskiej 2B w
Warszawie, znajdujgcego sie w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”
nr 17/2025

R.N

26.09.2025

29.09.2025

5.11.2025

Greg Master, Grzegorz Skwiot

12.11.2025 | | Gssowska 120/2, 05-220 Zielonka

18

Konkurs ofert na wykonanie remontu elewacji
budynku mieszkalnego przy ul. Kaczej 6 w
Warszawie, znajdujgcego sie w zasobach

Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”
Nr 18/2025

5.12.2025

Konkurs zostat uniewazniony decyzjg Zarzadu SM "STROP" z dnia 10.12.2025 1.
z uwagi na brak wymagane; liczby ofert.

19

Konkurs ofert na wykonanie remontu elewacii
budynku garazowego przy ul. Wolno$¢ 3A (garaz
wielopoziomowy), znajdujacego sig w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej ,STROP”

Nr 19/2025

5.12.2025

Konkurs zostat uniewazniony decyzjg Zarzadu SM "STROP" z dnia 10.12.2025 r.
z uwagi na brak wymaganej liczby ofert.

20

Konkurs ofert na wykonanie robét remontowych na
dachu budynku przy ul. Kaczej 8 w Warszawie,
znajdujgcego sig w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,STROP”
nr 20/2025

5.12.2025

Konkurs zostat uniewazniony decyzjg Zarzadu SM "STROP" z dnia 10.12.2025 r.

z uwagi na brak ofert.

21

Konkurs ofert na konserwacje dachéw i petnienie
obowigzkéw pogotowia awaryjnego w budynkach
bedacych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,STROP”

Nr 21/2025

R.N.

12.12.2025

15.12.2025

Konkurs zostat uniewazniony decyzjg Zarzadu SM "STROP" z dnia
21.01.2026 r. z uwagi na brak wymaganych $rodkéw finansowych
na funduszu remontowym nieruchomosci przeznaczonych naten

cel.
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> wykonanie koncepcji aranzacji ,,zieleni” wraz z realizacja prac na terenie
nieruchomosci Bellottiego 3B w Warszawie;

> wymiane 16 szt. drzwi do boksow garazowych w budynku przy ulicy
Deotymy 43A w Warszawie;

> wykonanie remontu elewacji wraz z balkonami w budynku mieszkalnym
przy ulicy Agawy 8 w Warszawie;

> wymiang¢ pozioméw instalacji centralnego ogrzewania w budynku przy
ulicy Deotymy 43A w Warszawie;

> wykonanie remontu posadzki w garazu wielostanowiskowym na poziomie
"-1" pod budynkami Narwik 17 / Gérczewska 242 w Warszawie;

> wykonanie remontu pokrycia dachu nad garazem w budynku
mieszkalnym przy ulicy Chmielnej 104 w Warszawie;

> wykonanie rob6t w ramach konserwacji 1 pogotowia instalacji wod-kan
i c.o0. oraz instalacji gazowych w latach 2025 — 2028, w nieruchomosciach
bedacych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”;

> wymiane przylacza wodociggowego od istniejgcej] hydroforni do
budynkow przy ul. Szeligowska 2, 2A, 2B 1 4A w Warszawie;

> wykonanie rob6t remontowych w zakresie likwidacji przeciekow do
garazu 1 robodt uszczelniajagcych konstrukcje oraz remont murkow przed
budynkiem przy ul. Ptockiej 17;

> wymiane 3 (trzech) dzwigéw osobowych znajdujacych sie w kl. III
(2 szt.) i kl. V (1 szt.) w budynku przy ul. Zytniej 13 w Warszawie;

> remont wytypowanych balkonow i $ciany elewacyjne] w budynku przy
ul. Deotymy 43A w Warszawie;

> remont dachu w budynku mieszkalnym przy ulicy Szeligowskiej 2B.

W o$miu przypadkach tj. Nasielska 30, Kacza 6 i Kacza 8 oraz Dzielna 21
(konkursy ogtoszone dwukrotnie) i Wolnos¢ 3A, konkursy zostaly
uniewaznione z powodu braku wystarczajacych s$rodkéw na funduszu
remontowym nieruchomosci na realizacje zadania lub braku wymaganej liczby
ofert.

W kilku przypadkach, w wyniku analizy dokumentacji i przeprowadzonych
rozmow z Radami Osiedla, odroczono roboty w czasie i zmieniono ich zakres.

Podobnie jak w ubieglym roku, rowniez w 2025 utrzymata si¢ tendencja
wysokich wzrostow cen towardw, produkcji budowlano-montazowej oraz ustug
konsumpcyjnych. Taka sytuacja gospodarcza, w celu realizacji postawionych
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sobie zadan, wymagata od Zarzadu zabezpieczenia odpowiednich $rodkow
finansowych gromadzonych przez kolejne lata eksploatacji.

Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy powinna uwzgledniaé potrzeby
budynku oraz oczekiwania mieszkancow. Sg to miedzy innymi stan techniczny
budynku, okres jego eksploatacji, degradacja elementow narazonych na
dziatanie czynnikéw srodowiskowych, wymogi technologiczne
i administracyjne, stan zamoznosci mieszkancéw, jak rowniez presja rynku
nieruchomosci wymuszajgcego utrzymanie na dobrym poziomie estetyki,
funkcjonalnosci i termoizolacyjnosci budynkow.

Wysokos¢ stawki odpisu na fundusz remontowy pozwalajaca na wilasciwe
1 bezpieczne funkcjonowanie budynkéw w zasobach Spotdzielni szacowana jest
na poziomie od 3,00 do 5,50 zt/m? pum przez caty okres uzytkowania.

W 2025 roku w wyniku uzgodnien z Radami Osiedli/Nieruchomosci badz na
wnioski Zebran Mieszkancow nastgpity zmiany wysokosci odpisow, w efekcie
ktérych Srednia stawka odpisu remontowego na koniec 2025 roku, w stosunku
do roku ubieglego, wzrosta o 4,19 % i wyniosta 3,23 z#/m? pum (powierzchnia
uzytkowa mieszkalna.)

Tabela nr 7. przedstawia wysokos¢ stawek odpisu na fundusz remontowy.

Realizacja zadan remontowych w 2025 roku:

1. Prace remontowo — budowlane:

> wymiana poziomdw instalacji wodociggowej zw, cw 1 cyrkulacji oraz
instalacji ppoz. dla garazy w budynku przy ul. Al. Jerozolimskie 157;

> wymiana instalacji gazowej w budynku przy ulicy Bellottiego 3B;

> likwidacja przeciekéw do garazu wielostanowiskowego, naprawa
nadproza w komorze zsypowej przy klatce nr II w budynku przy
ul. Brylowskiej 35 oraz malowanie ogrodzenia poses;ji;

> likwidacja przeciekéw do garazu wielostanowiskowego w budynku przy
ul. Agawy 8 1 Dzielnej 21;

> remont warstw wykonczeniowych na stropie garazu
wielostanowiskowego w budynku przy ul. Chmielnej 104;

> wymiana poziomow c.0. w budynku przy ul. Deotymy 43A wraz
z wykonaniem dokumentacji projektowo-kosztorysowej;

> wymiana instalacji wody bytowej w hydroforni wraz z wykonaniem
dokumentacji projektowo-kosztorysowej w budynku przy ul. Bellottiego 1
1 Bellottiego 3;



Stawki odpisu na fundusz remontowy w 2025 roku

Tabelanr?7

Odpis na fundusz remontowy

Lp. Nieruchomosci od 01.04.2024|0d 01.10.2024|od 01.04.2025|0d 01.10.2025{od 01.04.2026
zt/m2 miesiecznie
1 |Zelazna 3,20 4,00 4,00 4,00 4,50
2 |Deotymy 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50
Samolotowa 1 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
3 |lugostowianska 8 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
Jugostowiariska 10 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
4 |Schroegera 3,00 3,00 3,50 3,50 3,50
5 |Szeligowska 2,70 2,70 3,00 3,00 3,50
6 |Rozbrat 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
7 |Bellottiego 1 1,80 1,30 2,00 2,00 2,00
8 |Bellottiego 3 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
9 |Bellottiego 3B 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50
10 |Wolno$é 6 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
11 |Dzielna 21 3,50 3,50 3,50 3,50 3,50
12 |Chmielna 1,85 1,85 1,85 1,85 2,50
13 |Nasielska 3,50 3,50 3,80 3,80 3,80
14 |Skierniewicka 21 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
15 |Brylowska 2,50 2,50 2,50 2,50 3,00
16 |Ekologiczna 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
17 |Agawy 3,70 3,70 4,50 5,50 5,50
18 |Ptocka 15 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
19 |Ptocka 17 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
20 |Zytnia 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
21 [Kaczal 2,50 2,50 2,50 2,50 2,70
22 |Kaczall 2,50 2,50 2,50 2,50 2,70
23 |AL. Jerozolimskie 3,00 3,00 3,50 3,50 3,50
24 |Narwik 4,00 4,00 4,00 4,00 4,50
25 |Bellottiego 5 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50
26 |Wolnosé 3A 3,20 3,20 3,20 3,20 3,30
SREDNIA STAWKA 3,07 3,10 3,19 3,23 3,34
27 |Bellottiego 5A 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
28 |Skierniewicka 21 - parking 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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wymiana zestawu hydroforowego w budynku przy ul. Wolnos¢ 5A;
rozbudowa systemu sygnalizacji pozarowej w komorach zsypowych
w budynku przy ul. Dzielnej 21;

montaz bramy z napedem w hali ,,B” oraz dodatkowych kamer
monitoringu w hali garazowej w budynku Dzielna 21;

remont posadzki w garazu wielostanowiskowym na poz.”-1” na Osiedlu
Gorczewska-Narwik wraz z likwidacja przeciekow do garazu;

awaryjna wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych w budynku przy
ul. Nasielskiej 30;

awaryjna wymiana uszkodzonego odcinka przytacza wodociggowego do
budynku przy ul. Samolotowej 1;

wymiana przytagcza wodociggowego od istniejgcej hydroforni do
budynkow Szeligowska 2, 2A, 2B 1 4A;

naprawa uszkodzonej opaski z plyt betonowych wraz z robotami
towarzyszgcymi przy budynku przy ul. Jugostawianskie;j 8;

remont wytypowanych balkonéw w budynku przy ul. Zytnia 15A i 15B,
Plocka 15A 1 15C;

renowacja murkow oraz naswietli do garazy, likwidacja przeciekéw do
garazu na nieruchomosci Ptocka 17;

czesciowy remont pokrycia dachowego na budynkach: Ptocka 15, 15B
i 15C, Al. Jerozolimskie 157, Kacza 6, Wolno$é 7, Zytnia 13, 15, 16 i 18,
Szeligowska 4;

wykonanie III etapu remontu elewacji wraz z remontem wytypowanych
balkonéw w budynku przy ul. Skierniewickiej 21;

remont nawierzchni ulicy Wolnos¢ na Osiedlu Kercelak wraz
z remontem chodnikéw i miejsc postojowych, budowa dodatkowych
miejsc postojowych;

montaz dodatkowych elementéw systemu parkowania na osiedlu
Kercelak;

wymiana skorodowanych kratek odwodnienia liniowego w hali garazowej
w budynku przy ul. Wolnos¢ 7;

prace sanitarne polegajace na czyszczeniu poziomow kanalizacji bytowe]
wraz z monitoringiem w budynkach znajdujacych si¢ w zasobach
Spoétdzielni;

wymiany cieplomierzy oraz wodomierzy w zasobach w ramach
legalizacji.
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Ponadto usunieto skutki pozaru w piwnicy budynku przy ul. Ekologicznej 8
oraz wykonano szereg drobnych napraw usterek, ktére wynikly w czasie
eksploatacji.

W celu przygotowania do realizacji planéw remontowych w roku 2025 oraz na
kolejne lata zlecono wykonanie nastepujacej dokumentacji:
> Przebudowy klatek schodowych wraz z wymiang okien klatek
schodowych oraz dostosowanie klatek schodowych do wymogdéw
ochrony przeciwpozarowej budynku Dzielna 21;
> Audytow energetycznych budynku Agawy 8 oraz budynkow na osiedlu
Ptocka 15;
> Audytow termowizyjnych budynku Schroegera 85 oraz budynkéw na
osiedlu Plocka 15;
> Kompletnej  dokumentacji  projektowo-kosztorysowe]  przylacza
cieptowniczego wraz z nowym wezlem cieplnym na nieruchomosci
Gorczewska — Narwik;
> Projektu statej organizacji ruchu na osiedlu Kercelak.

2. Prace instalacyjne wodno — kanalizacyjne i gazowe:
Jednym z waznych aspektéw dziatalnosci dziatu technicznego jest dbanie
o stan techniczny instalacji poprzez prawidtowa jej konserwacje. Ustugi
konserwacji realizowane sg na podstawie umow zawartych z firmami
zewnetrznymi.
> Na uwage zastugujg dzialania prewencyjne polegajace na cyklicznym, raz
na 3 lata czyszczeniu kanalizacji. W roku 2025 realizowano zgodnie
z harmonogramem czyszczenie kanalizacji w nastepujacych osiedlach:
Plocka 17, Agawy 8, Bellottiego 1, Deotymy 43A, Dzielna 21,
Ekologiczna 8, Gorczewska-Narwik, Nasielska 30, Szeligowska,
Rozbrat 8 1 Schroegera 85.
> Wykonano niezbedne wymiany legalizacyjne cieplomierzy oraz
wodomierzy w budynkach: Narwik-Gorczewska, Bellottiego 1, 3 1 3B.
> Dokonano kontroli 1-rocznych instalacji gazowych oraz przewoddw
kominowych.
3. Prace elektryczne:
> Wymiana wadliwie dziatajacego zestawu automatyki SZR (samoczynne
zalgczanie rezerwy) w budynkach: Kacza 8, Brylowska 35
i Jugostowianska 10;
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Przeprowadzono wymagane prawem kontrole 5-letnie instalacji
elektrycznej oraz sprawdzenie stanu technicznego budynkow.

4. Remonty dZwigow:

>

>

>

Wymiana paséw nosnych w dzwigach w budynku przy ul. Wolnos¢ 6
kl.TiIV;

Wykonanie napraw i modernizacji wytypowanych dzwigdw m.in. na
osiedlu Plocka 15, Kacza I i II oraz nieruchomosci Al. Jerozolimskie 157;
Wykonanie szeregu drobnych napraw w dzwigach eksploatowanych
w zasobach Spotdzielni oraz dokonano niezbednych badan i przegladow
wynikajacych z przepisoOw prawa.

5. Ze wzgledu na brak wystarczajagcych srodkéw finansowych na funduszu
remontowym, brak wykonawcow badz zmiane zakresu robot, ujete w planach
remontowych 2025 r. prace ponizej wykazane zostaly przeniesione na rok
nastepny:

>

V V. V V V V

vV Vv

>

>

Modernizacja monitoringu w budynku Bellottiego 1;

Wymiana lin no$nych w wytypowanych dZzwigach na osiedlu Kacza I;
Modérnizacja sterowania wytypowanych dzwigéw na osiedlu Kacza II;
Wymiana 5 dZzwigéw na osiedlu Zytnia;

Remont elewacji wraz z balkonami na budynku Zytnia 16 — Etap I;
Remont pokrycia na czesci dachu budynku Kacza 8;

Wykonanie remontu elewacji wschodniej wraz z balkonami w budynku
mieszkalnym przy ulicy Kaczej 6;

Remont elewacji budynku Zelazna 76 — kontynuacja;

Remont dachu w budynku mieszkalnym przy ulicy Szeligowskiej 2B;
Remont elewacji budynku garazowego Wolnos¢ 3A (garaz
wielopoziomowy);

Wykonanie przylacza cieplowniczego wraz z budowa wezta w budynku
Nasielska 30;

Naprawa belki nadproza nad wjazdem na parkingu przy
ul. Skierniewickiej 21;

Wykonanie aranzacji zieleni na terenie osiedla Kercelak przy budynku
Bellottiego 3B;

Wymiane 16 szt. drzwi do bokséw garazowych w budynku przy ulicy
Deotymy 43A w Warszawie;

Wykonanie obudowy pojemnikéw na $mieci stojacych na zewnatrz przy
budynku Brylowska 35.

6. Odstapiono od realizacji:

>

Remont dachu na budynku Nasielska 30;
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> Malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Schroegera 85;

> Opracowanie wielobranzowe] dokumentacji projektowo-kosztorysowej
remontu i przebudowy catego budynku mieszkalnego przy ul. Dzielnej 21
w Warszawie.

1V. Dzialalnos$¢ czlonkowsko - mieszkaniowa.

Na dzien 31.12.2025 r.:
-/ Spétdzielnia liczyta 3.577 czlonkéw, w tym 41 czlonkow - oséb prawnych;
-/ na podstawie prawomocnych uchwal Zarzadu Spétdzielni w sprawie
okreslenia  przedmiotu odrebnej wilasnosci lokali, na  wniosek
zainteresowanych uprawnionych, do konca 2025 r. Spétdzielnia ustanowita
(narastajgco) 1.431 odrebnych wtasnosci dla lokali:
= 1.285 lokali mieszkalnych, co stanowi 44,30 % wszystkich lokali
mieszkalnych,
= 146 lokali o innym przeznaczeniu tj. 86 lokali uzytkowych 1 61 garazy, co
stanowi odpowiednio 38,40% lokali uzytkowych i 70% wszystkich
garazy, w tym 762 miejsc postojowych, co stanowi 38,70% wszystkich
miejsc postojowych usytuowanych w 25 wielostanowiskowych halach
garazowych.

Lokale wyodrebnione w zasobach Spotdzielni

1800
odrebna
wiasnosé
/62 ® zasoby
SM STROP
6 mEl &4
- T e
lokale lokale garaze miejsca
mieszkalne uzytkowe indywidualne postojowe

W roku 2025 Spétdzielnia ustanowila odrebna wiasnos¢ 27 lokali
mieszkalnych i 1 lokalu uzytkowego. Wnioski w sprawie przeksztalcenia
spotdzielczego prawa do lokalu w odrebng whasnosé, sktadane przez uprawnione
osoby sg realizowane na biezaco.
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W zakresie pozostatej dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej wykonywane
byly standardowe czynnosci zwigzane z:

prowadzeniem i przechowywaniem akt cztonkowskich

wydawaniem, na wniosek zainteresowanych cztonkéw 1 0s6b
niebedacych cztonkami Spoéldzielni a posiadajacych tytut prawny do
lokalu, zaswiadczen umozliwiajacych zatozenie indywidualnych ksiag
wieczystych dla spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali;
wydawaniem zaswiadczen potwierdzajacych przystugujace prawo do
lokalu, wymagane m.in. przy czynnosciach meldunkowych, przy
wnioskach kredytowych, w Urzedach Dzielnicowych, Urzedach
Skarbowych itp.;

przygotowywaniem dokumentéw niezbednych do ztozenia w bankach lub
do notarialnej sprzedazy, darowizny lokalu, podziatu majatku 1 do spraw
spadkowych wystawianych na prosbe cztonkéw Spétdzielni, osob
niebedacych cztonkami Spoétdzielni posiadajacych tytut prawny do lokalu;
prowadzeniem korespondencji i przygotowywaniem dokumentoéw
niezbednych do ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokali i przeniesienia
ich wtasnosci na rzecz cztonké6w Spoétdzielni.

wspOlpracg z pracownikiem Spoéldzielni ds. windykacji naleznosci,
w zakresie ustalania danych osobowych dtuznikow;

prowadzeniem bazy danych cztonkéw Spoétdzielni i oséb niebedacych
cztonkami Spétdzielni posiadajgcych tytut prawny do lokalu;
korespondencja zbiorowsa, sprawozdawczoscia, itp.

W Dziale Czlonkowsko-Mieszkaniowym prowadzone byly systematycznie
rejestry:

cztonkéw Spotdzielni,

indywidualnych ksiag wieczystych,

wnioskOw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali,
wydawanych zaswiadczen do sprzedazy, darowizn,

V. Dzialalnosé¢ eksploatacyjna.

Dzial Administracjii SM ,STROP” zajmuje si¢ biezacg eksploatacja
i konserwacjg nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach Spétdzielni. Zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
Spoétdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wylaczna wlasnos¢,
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a takze wykonuje zarzagd powierzony w nieruchomosciach stanowigcych jej
wspotwiasnosé.

W 2025 r. Spétdzielnia zarzadzata tgcznie 27 nieruchomos$ciami, co stanowi 49
budynkéw zlokalizowanych w siedmiu dzielnicach m. st. Warszawy: Wola,
Srodmiescie, Ochota, Ursynéw, Praga-Potudnie, Bemowo 1 Bielany.

Wszystkie nieruchomosci w Spoéldzielni sg zorganizowane w jedno lub
wielobudynkowe osiedla: Agawy 8; Aleje Jerozolimskie 157; Bellottiego 5A;
Brylowska 35; Chmielna 104; Deotymy 43A; Dzielna 21; Ekologiczna &;
Gorczewska-Narwik; Kacza I; Kacza II; Wolnos¢ 3A; Bellottiego 1,
Bellottiego 3, Bellottiego 3B, Wolnos¢ 6; Nasielska 30; Ptocka 15; Ptocka 17;
Rozbrat 8; Samolotowa; Schroegera 85; Skierniewicka 21; Szeligowska;
Zelazna 76/76A; Zytnia 13.

Ponadto, Spoétdzielnia zarzagdza Wspolnotami Mieszkaniowymi przy
ul. Kaliskiego 37 oraz ul. Bellottiego 5, w ramach zarzadu powierzonego
ustalonego w trybie art. 18 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali.

Budynki pozostajace w zasobach Spotdzielni, wybudowane w zréznicowanym
standardzie 1 w réznym okresie, wyposazone sg w odpowiednie systemy
i instalacje, ktore pozostaja pod stalg opiekg firm konserwacyjnych oraz
pracownikow Spotdzielni z dzialu technicznego i1 administracji. W wigkszosci
nieruchomosci ustuge sprzatania petlnig gospodarze nieruchomosci, w duzych
osiedlach ustuge te prowadzg gléwnie firmy sprzatajace lub dziala system
potaczony — gospodarz + firma sprzatajaca.

Biezacy nadzér nad placami zabaw na terenie nieruchomosci sprawuja
gospodarze oraz administratorzy. Przynajmniej raz w roku przeprowadzane sa
przeglady placéw zabaw przez firme specjalistyczng lub przez Inspektora
Nadzoru Budowlanego. W miare mozliwosci finansowych nieruchomosci
odnawiane lub wymieniane sg zabawki 1 sprzety.

W porozumieniu z Radami Osiedli/Nieruchomosci, Administracja doklada
staran, aby w ramach zarezerwowanych srodkéw finansowych, zapewni¢ na
osiedlach coraz wigcej zieleni.

Nawigzujac do gospodarki odpadami statymi z nieruchomosci, Spoétdzielnia na
biezgco monitoruje segregacj¢ odpaddéw oraz realizacje harmonogramdéw
wywozu. Za wywoz nieczystosci statych odpowiedzialny jest Urzad Miasta St.
Warszawy. W zwigzku z kolejng zmiang przepisow w zakresie segregacji
odpadéw, na czesci osiedli zostaly ustawione pojemniki na uzywang odziez
i tekstylia.
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Wszystkie budynki Spoétdzielni sa wyposazone i zabezpieczone w dostawy
mediow, tj. ciepto dla potrzeb CO i CW (z wyjatkiem jednej indywidualne;j
kottowni na osiedlu Goérczewska-Narwik), zimng wode i1 odprowadzanie
Sciekow, gaz, prad, sygnat RTV, telefoniczny i internetowy — wigkszos¢
budynkéw jest wyposazona w S$wiattowody do szerokopasmowego 1lacza
internetowego. Spoldzielnia ma podpisane, aktualne umowy diugoterminowe
z dostawcami mediow.

Wszystkie nieruchomosci i cate zasoby Spétdzielni s3 ubezpieczone
w ,,Generali” Towarzystwo Ubezpieczeniowe S.A.

Dziatalnos$¢ eksploatacyjna obejmuje wszystkie cykliczne czynnosci majace na
celu zapewnienie optymalnych warunkow mieszkaniowych uzytkownikom,
czym w gtownej mierze zajmuje si¢ Dziat Administracji Spotdzielni.
Administratorzy na biezaco wspotpracuja z mieszkancami, biorac udzial
w posiedzeniach Rad Osiedli/Nieruchomosci, dbajac o realizacj¢ wnioskow
Zebran mieszkancoOw. Wnioski z Zebran Mieszkancow w roku 2025 byty
realizowane na biezaco.

Administratorzy utrzymujg rowniez staly kontakt z przedstawicielami stuzb
miejskich i panstwowych.

VI. W roku 2025, podobnie jak w latach ubieglych, Spoétdzielnia prowadzila
roOwniez:

6.1. dzialalnos¢ gospodarcza polegajaca na administrowaniu miejscami
postojowymi, usytuowanymi w wielostanowiskowym garazu podziemnym
w osiedlu Zytnia 13-15, na rzecz wiascicieli budynku biurowego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢. W ramach tej dziatalnosci objete byly nasza konserwacja,
znajdujace sie¢ w tym garazu, urzadzenia dostarczajace media, zapewniajac tym
samym prawidlowos¢ funkcjonowania catego obiektu;

6.2. zarzadzanie i1 administrowanie Wspolnota Mieszkaniowa Bellottiego 5
w Warszawie 1 Wspdlnotg Mieszkaniowa Kaliskiego 37 w Warszawie, w ramach
zarzadu powierzonego w trybie art. 18 ustawy o wiasnosci lokali;

6.3. obstuge gwarancyjng inwestycji pn. ,,Kaliskiego 37”.

Prezeg'Zarzadu
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