ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANKI,

ZAKLADY UBEZPIECZEN | ZAKLADY REASEKURACJI

Nagléwek sprawozdania finansowego

Data poczgtkowa okresu za ktory sporzadzono sprawozdanie 2025~01~01

Data koncowa okresu za k!ory sporzqdzono sprawozdame 2025 12—31

Data sporzqdzema sprawozdama f:nansowego 2026 05 08
KodSprawozdanla Seranednos!kainnaWZlotych
War:antSprawozdanla 2

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Dane |denty£:kujace Jednostke

Flrma siedziba albo mle;sce zamleszkania

NazwaFirmy

Spoldzielnia Mieszkaniowa "STROP"

Adres 5|edz:by aibo mlejsca zamieszkanla

AcfresPol
E\raj i PL
WWOJewédztwo o 'rliflazowieckie
-“Pow;at e e et WAREZAWSKE
. Gmma e MST RS -
_Nazwa ulzcy R h Skiermew:cka
‘.____._.Numer bUdynku - .
"-”Nazwa mlejscowc;501 - WARSZAWA
. ,,KOd poczmwy e e e — 01_230
Forma prawna jednostiﬂ _ - B
Wybérmne; formy préwne] e e e e e e e e e 1 - -
Nomn |nne] formy prawnej e o ettt e o
Podstawowy przedmlot dmalalnoScs }ednostkl )
h Kod PKD 2026 o - 68328
 Identyfikator podatiowy NIP 7 S 5250010812
g;}:ﬂ:\rrel;is Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru 0000135193
”Wskazan;e okresu objetego sprawozdanlem flnansowym )
- Data0d - 20250109
DataDo _ 2025-12-31
“Wskazanle Ze sprawozdame finansowe zawiera dane faczne, jezeh w skiad jednostki
wchodzg wewnetrzne ;ednqstlg orgamzacyjn.e sporzadzajac_e samodzielne sprawozdania 2
finansowe: 1 - sprawozdanie finansowe zawiera dane lacznie; 2 - sprawozdanie nie zawiera
danych chznych
HZatozeme kontynuaql dmaialnoém - )
Wskazame czy sprawozdanle fmansowa zostaio sporzqdzone przy zaiozemu I
kontynuowania dziatainosci gospodarczej przez jednostke w dajgee| sie przewidzied 1

przysziosci: 1 - tak, 2 - nie
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Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez

nlg dziatalnosci: 1 - Brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania 1
dziatalnodch; 2 - Wystapily okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci

Zasady (polityka} rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) }achunkowoéci, w iékresie wjékiiﬁ uéfﬁvw;a
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

metod wyceny aktywéw i pasywéw (takze amortyzaciji),

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego s3a zgodne z ustawa o rachunkowosci oraz

z zasadami(polityka) rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spoldzieln.

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu 53 wycenione zgodnie z ustawg o rachunkowosci i przyjets pofitykg rachunkowosci
stosujge reguly cen nabycia z uwzglednieniem odpisow aktualizujgeych (naleznosci).

Srodki trwale oraz wartosci niemateriaine i prawne amortyzuje sig badz umarza stosujac zasady, metody i stawki przewidziane

w przepisach podatkowych z uwzglednieniem ekonomicznej uzytecznosci srodka w powigzaniu ze sposobem jego eksploatacii.
Srodki trwate zaliczane do zasobow mieszkaniowych nie sg amortyzowane — umorzenie tych $rodkéw obcigza fundusze
finansujgce zgodnie z art. 6 ust 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoéci ogdlu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem.

Materialy wycenia sie stosujac metode cen ewidencyjnych na poziomie cen nabycia Wyroby gotowe zostaly wycenione na
poziomie kosziu wytworzenia,

Naleznossl wyceniono w kwocie wymagalne] zaplaty z zachowaniem zasady ostroznosci, fj. z uwzglednieniem odpisow
aktualizujgeych. Nie dokonuje sie odpisow aktualizujgcych na naleznosci posiadajgce zabezpieczenie tf. na naleznosci

w opiatach za lokal do wysokoéci wkiaddw mieszkaniowych lub budowlanych natomiast tworzy sig je na naleznosci co do kidrych
istnisje walpliwost ich odzyskania przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobietistwa ich zaplaty.

Krajowe $rodki pieniezne ustalono w wartoéci nominalnej.

Kredyty bankowe | pozyczki wykazuje si¢ w wartosci nominalne.

Fundusze wiasne wycenia sie na dzier bilansowy w wartosci nominalnej | uimuje sig wg zasad okreslonych przepisami ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, statutu Spétdzielni.

Zobowigzania wycenia slg w kwocie wymagajgcej zaplaty.

Fundusze specialine wycenia sie w wartoéci nominalne.

Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazde| nieruchomosci ewidencie wplywow | wydatkow funduszu remontowego.
Niewykorzystane srodki {iub ich niedobtr) przechodzg do rozliczenia w roku nastgpnym.

Spoldzielnia w roku 2025 kontynuuje rezerwe na odprawy emerytalne pomimo, iz wartosé tej rezerwy nie wykazuje istotnosel
bilansowej | hie ma istotnego wptywu na sytuacje finansowg Spotdzielni.

Spoldzielnia utworzyla rezerwg na odroczony podatek dochodowy oraz utworzyla adpis na aktywa z tytutu odroczenego podatku
dochodowego.

Spéldzietnia rozwigzata rezerwe na skutki postgpowania sadowego - spor 2 firmg CEKOM sp. 2z 0.0. - Spéldzielnia otrzymala
niekorzystny wyrok w Sadzie 1l instancji - wyptacita zasgdzone kwoty, jednoczesnie ziozyla skarge kasacyjna. Utworzono
rezerwe zwigzang z dzialalnoscig Spoldzielni i badaniem Bilansu za rok 2025 oraz rozpoczetym w roku 2025 badarniem
lustracyjnym.,

W trakeie roku 2025 czesclowo rozwigzano rezerwe na swiadczenia emerytaine i podobne, na koniec roku ponownie
oszacowano jej wartosé i uzupelniono do wyliczonej wysokoé&ci.

ustalenia wyniku finansowego

Wyniki z caloksztattu dziatalno$ci obejmuja;

- przychody i koszty operacyjne,

- pozostale przychody i koszly operacyjne,

- przychody i koszty finansowe.

Wynlk finansowy Spéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggnigte i przypadajgce na jej rzecz przychody oraz
zwigzane 2 tymi przychodami koszty zgodnie 2 zasadami memoriatu, wspdimiernosci przychoddw | kosztéw oraz ostrozng
wyceny. Wyigczenie w rachunku zyskéw i strat nadwyzki/niedoboru 2 eksploatacii i utrzymania nieruchomosci dokonana zgodnie
z wariantem 2 stanowiska KSR.

Spoidzielnia w roku 2025 kontynuowala rezerwe na odprawy emerytaine, pomimo iz warto$¢ tef rezerwy nie wykazuje istotnosci
bilansowsj. Wysokosé tych $wiadeczeh nie ma istotnego wplywu na sytuacje finansowa Spoétdzielni.

Spoldzielnia utworzyia rezerwe na odroczony podatek dochodowy oraz utworzyla odpis na aktywa z tytuhz odroczonego podatku
dochodowego w zwigzku z utworzonymi rezerwami.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

W Spotdzisini przedmiotowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostalo przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci

w niezmniejszonym Istotnie zakresie przez okres nie krotszy niz jeden rok od dnia bifansowego. Nie istniejg znane jednostce
okolicznosct wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci w nastepnym roku,

Sprawozdanie finansowe sporzadzone za powyzszy okres, nie zawiera zadnych metod i rozliczen potgczenia spotdzielni, z uwagi
na brak takiego zdarzenia.

Zasady rachunkowoéci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z ustawa o rachunkowoéci oraz

z zasadami (polityka) rachunkowoscl zatwierdzong przez Zarzad Spéidzielni. Sprawozdanie finansowe sporzadzono wg
zalgoznika nr 1 do ustawy o rachunkowoéci (Dz.U. z 2021 poz. 217)
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pozostafe

W skiad Spoéldzielni nie wehodzg zadne samodzieine jednostki sporzgdzajace sprawozdanie finansowe,

Sprawozdanie finansowe ohejmuje :

- bilans wg zatacznika nr 1 ustawy o rachunkowosci

- rachunek zyskow | strat w postaci poréwnawczej w wersji 2 zgodnie ze stanowiskiem KSR

- informacje dodatkows i objasnienia
- zestawienie zmian w funduszu whasnym,
- rachunek przeplywow pien%einych

Srednloroczne zatrudmenfe W przehczen:u na pe{ne ataty W rozurnlenlu art. 64 ust. 1 pkt 4 UoR

Sprawozdanle podiega wynikajgcemu z przepiséw prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta: 1 - fak, 2 - nie 1

43

Bilans

241 664 538.13

Aktywa razem 236 399 7?6 82
Aktywa trwale 200 088 436 44 206 625 883,66
Wartoécu niemateriaing i prawne 171 635 29 183 112,83
Koszty zakorﬁczonych prac
rozwo;owych 0,00 0,00
Wartosc fi rmy 0,00 0 00
Enne wartoécl nsematerlaine i prawne 171 635,29 183 112 a3
Zallczkl na wartodcl niemateriaine i
prawne 0,00 0,00
Rzeczowe aktywa trwafa 196 566 963 76 203082 831,83
Srodkl trwale 196 545 963 76 203 061 831,83

grunty {w tym prawo uzytkowania

Wteczystego gruntu)

22 369 087,17

budynki, tokale prawa do tokahl

22285 512,03

oblekty mZymem Iadowej i wodnej 174 019 488,49 180 546 287,16
urzqdzenta technlczne I maszyny . 11% 026 76 - 145 622,45 7
“érodkl transportu - 36 201 73 - 61 755,90
inne srodki trwale 10 169,61 2265420
.7 Srodkl tnNa}e w budowee 7 5?&)00 00 21 000,00 B 7
. Zallczi« na érodkl trwa}e w budome ----- 0,00 0,0¢ Y
Naleznoém dlugotermlnowe 0,00 0,00 )
| Od Jednostek powmzanych N 0,00 0,00
‘”Od pOZOSta{ych jednostek W ktél’ychh I
jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kap|tale
Qd pozosta!ych jednostek i 0,00 " 0,00
Inwestyc:]e dtugoterminowe 16 336,00 16 336,00
NseruchomoSc: 0,00 0 00
7 Wartoém mematenaine i p;awne 0 00 ) D 00
| Dtugotermmowe aktywa fanansowe B 16 336 0{) 16 336.00 o
w Jednosikach poquanych 7 O 00” O 00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00 i
:nne paplery wartoécmwe . MO,OO

0,00
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Kwota ha, dzieﬁ

poprzednl I;Ok":
: ‘:_ obrotowy 1

— udzielone pozyczki 0,00

— inne diugoterminowe 0.00
aktywa finansowe ’

w pozosialych jednostkach, w
ktorych jednostka posiada 0,00
zaangazowanie w kapitale

— udziaty lub akcje 0,00

0.00

- intne papiery wartosmowe 0,00

0,00

- Udzlelone pozyczki 0,00

0,00

— inne diugoterminowe 0.00
aktywa fmansowe '

w pozostalych jednos!kach 16 338,00

- ydzialy lub akcje o 16 336,00

0.00

16 336 00

- inne papiery wartosciowe 0,60

— udzielone pozyczki 0,00

— Inne diugoterminowe 0.00
aktywa finansowe ’

0.00

0.00

) Diugotermmowe rozltczensa
migdzyokiesowe 3333501,39

Aktywa z tytulu odroczonego podatku 14 427,00

dochodowego

Inne mwesty{:]e dlugotermmowe 0,00

Inne rozliczenia migdzyokresowe 3 3‘%9 074 39

' Ak!ywa obrotowe 36 295 577, 55

Zapasy 495 00{) 00

Matenaiy 0 00

0,00

3343 603,00

33 290,00

) 3 310 313, oo”

Produkty gotowe 495 (}00 OD

Pé!produkty i produkty w tcku 0 G0

35 022 891 64

49500000 I
ooo

495 000,00

Towary 0, 00

Zaliczki na dostawy i ustugi 0 00

000

B Na|eZnoé0| krétkotermlnowe 1847 749,22 1 800 820 59
NaIeZnoéCI od 1ednostek pownazanych 0,00 0 OD
z tytulu dostaw i ustug, o okresie
splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0 00
- powyze; 12 miesiecy 0 00

Naleznoém od pozosta}ych ;ednostek
w ktérych jednostka posiada 0,00
zaangazowanie w kapitale

inne O 00 N ) )

7000 - -

0,00

0,00

g ;gratt;%u dostaw i ustug, o okresie 0.00
_ - do - m;es@cy ...... 0 o
e el 19 mlesmy e e 0 00" S
N — 0 00

Nalemoscz od pozostalych Jednostek 1 647 ?49 22
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z tytulu dostaw i ustug, o okresie

1495 610,11

1620 111,64

spiaﬁy
mdo 12 mlesu?cy S 177 447 % 167 442,17
7 —powyze} 12 mles@cy - O OOM 0,00
- od os6b uprawnionych 131816295 146166947 0,00
z tytutu podatkow, dotacyi, cel,
e et A 52365, 14 o5 600 5
publicznoprawnych
Wlnne I 7 47 205 567 11 938 94 7
Wdochodzone na drodze sadowe; o 11 578 41." S 61 169 13 )
lnwestyqe krétkotermmowe 30 137 081,43 27 299 495,85
Krotkotarmlnowe aktywa fsnansowe 30 137 081,43 27 209 495,85
w Jednostkach poweazanych 0,00 0,00
- —udz|a{y |ub akc}@ ooo 00{)“—“— S
7 tnne paplery wartoécsowem - 0,00 0,00 7
- udzualone pozyczki 0,00 ) N 0,00
“ w pozostalych ;ednostkach 000 000
- udzraiy iub akcje 000 0,00 i
” mne pap|ery wartoé-mowe - 000 000
. ucimetone pozyczkl - 000 0,00 i
oneitclermnone
ggﬂg;ﬁf”"*‘zne finne akiywa 30 137 081,43 27 299 495,85
— $rodki psemeZne w kasse i 3598 4;2 45 2 982 495,85

na rachunkach

snne érodks plemezne 7 26 610 668,98 7

24 317 000 00

znne aktywa p[emezne 0,00 0 00
inne |nwestycje krétkoterminowe 0,00 0 00
Krétkotermtnowe rozliczenia
mledzyokfesowe 4 016 746,90 5 427 575,20
1. Nadwyzka kosztéw nad
pfzychodam| n|eruchomoéc: 32496,33 54 402,00 0.00
2. Saldo winien funduszu
remontowego nieruchomosci 3 507 632,44 4973 478,01 0,00
{krotkoterminowe)
3. Pozostale rozliczenia
miedzyokresowe 475 618,13 399 695,19 0,00
Natezne wplaty na kapitat (fundusz) 15 762,83 15762 83

podstawowy

Udmaly (akqe) wiasne

0,00

Pasywa razem
Kapltat (fundusz) wlasny

Kap:tai (fundusz) podsiawowy
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_rze szta cone dane ].
. poréwnawcze 7a |

poprzednl Tok 3

‘Kwota ha dzis
czqcy poprzed
k L

L ik i obrotowy
1. Fundusz udziatowy 11¢ 207 65 119 307 65 0,00
2. Fundusz wiladéw misszkaniowych 43424314 T 985 36 ' o, 5,00
3. Fundusz zasobow mleéikan1owych 6397 603, 06 6738 924 % O 00
4, Fundusz wkiadow budowlanych 171930 771,72 178 273 092,17 000
" Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: T saes71822 3 409 830, 99 - o

— nadwyzka warloséci sprzedazy

{wartosci emisyjnej) nad wartodcig 0,00 0,00
nominalng udziatow (akeji)

{;?;)itat {fundusz) z aktualizacji wyceny, w 0,00 0,00
— z tytutu aktuallzacp wartoém god2|wej 000 7 0,00

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe,

W tym: 0,00 0,00
— tworzone zgodnie z umowa
(statutem) spolki 0.00 0,00
- na udziaty (akcje) wiasne 0 00 0 OO
Zysk (strata) z lat ubieg}ych 0 00 0 00
Zysk (strata) netto 3 755 620,62 2 601 152 36
Odpisy z zysku netto W osagu roku
obrotowego (wualkoéé u;emna) 0.00 0,00
Zobowmzama i rezerwy na zobowaazama 50 354 614 41 50 335 244 65
Rezerwy na zobowtgzania 265 534 36 376 861 75
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 4 144,00 6 956,00
Rezerwa na éw:adczenia emerytalne i 130 259,03 146 885,90

podobne

- diugoterminowa

102 979, 35 -

84 678 68

o kratkoter"r{{lﬁc;x;é o 27 279, 67 62 207 22' -
Pozosta+e rezerwy 131 131, 33 223 019 85

394492 -

17 585 94,,, e e

- dlugotermtnowe
— krétkoterminowe 127 186 41 205 433 91
Zobowmzanra dlugotermanowe 21 8‘19 082 60 23 308 520 68

Wobec }ednostek poquanych 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w
ki6rych jednostka posiada 0,00 0.00
zaangaiowante W kapntaie
Wobec pozostalych ;ednostek 21 819 082 60 23 308 520 68

kredyty ; pozyczk:

z tytutu emisji d}u?_nych papleréw

wartosciowych 0,00 0,00
inne zobowigzania finansowe 0 00 O 00

3 169 167 88“ -

zobowigzania wekslowe

inne

Zobowmzanra krétkotermmowe .

Zohowigzania wobec }ednostek

powigzanych
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z tytutu dostaw i ustug, o ckresie

wymagalnoém 0,00 0,00
. do 12 m;es@cy 000 e e ()oo
- powyz:ej 12 maemecy 0,00 0,00
Cinne 000 0,00
Zobomazamawobec pozostalych ]
jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
possada zaangazowante w kapltale
fv %t:;lg jﬁi@f i usiug, o] okfe3|e 0.00 0,00
- do 12 mges|ecy - o 00 e o,b(;
o powyzej 12 m;esiecy 0 00 500
. mn; » 0 00 e e "b.oo S
é%i‘;";’t'gﬁa“'a wobec pozostalych 10 525 336,97 10 191 024,11
o kredyty i pozyczkl 563 561,16 683 383,24
\zv ;yéglg&cﬁ)rﬁjghdiumych pap:eréw 0,00 0,00
 inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
fv;};;‘ﬁ; dostaw 1 ushug, o okresie 8 349 013,55 7791 351,16
~do 12 miesiecy 8 349 013,55 7791 351,16
— powyzej 12 miesiecym ” 0,06 S 0,00
ﬁzilzc;ki olrzymana na dostawy i 101 250,00 0,00
Hzomw&azama wemowe S 000 050
Z o poda{kéw Ce[ e e .
LbSEDICEEN SO 596 442,96 546 121,02
publtcznoprawnyoh
Z b Wynagmdzeh. e e . 00... con
mne e e 915 6050 70 166,69
. Fundusze spec:jaine 12 492 808,21 11 684 193,53 .
g)ozaa',‘f;%‘r’]wy Fundusz Swiadezen 91 207,76 51233,20 0,00
| b) Fundusz Remontowy “ -11—6—7;4 173 60 10 684 060 97

c} F undusz Wsparma

Rozllczenla ms@dzyokresowe

72742686 -

5 251 852 27

Ujemna wartoéé ﬁrmy

Inne rozhczenla mledzyokresowe

- diugotermsnowe

2 366 443, 84

12708895

- kré!kotermlnowe

2 239 354,89

000 SN

948 89 36

4 774 644 58

0 OO
2 050 370 02

102 952 82

1947 417,20

3 Nadwyzka z eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci

Rachunek zyskow i strat

Wygenerowano w U-Fin Studio v1.90.29 x84

2 885 408,43

2724 274,56

0,00

Strona 7z 15



: 'ksztaicone dane 5

poréwnawcze Za]

: poprzedni rok obrotowy i

Rachunek zyskéw i strat (wariant poréwnawczy)

Przychody netto ze sprzedazy i

Zréwnane z nimi, w {ym

produktéw

Przychody netto ze sprzedazy

47 692 318,06

47 597 641,10

-W tym z oplat za
ekspoloatacje i urzymanie
nieruchomoéc:

45 169 664,40

46 035 927 44

45 972 989,11

43 837 025,63

0,00

-2 dziatainosci wlasnej 2 427 976,70 . 233596348 000
Zmiana stanu produktéw
{zwigkszenie — warto§é dodatnia, 70 059,36 62 938,33
zmnigjszenie — wartoé¢ ujemna)
Koszt wytworzenia produktow na
w{asne potrzeby jednostki 24 617,60 0,00
Przychody netto ze sprzedazy
towarbw 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0 00 0,00
Koszly dzialalnosci operacyjnej 47 209 395,13 44 763 844 99
157 987 ?3 139 267 91

Amortyzacla

Zuzyoie matena!éw | energu

Podatki i oplaty, w tym:

10 808 800, 75

' 1994217986' .

— podatek akcyzowy

1408 895, 90
0,00

18 235 744 04

’10 588 440 37

1593 454 24. - -

000

Pozostaée koszty rodzajowe

Wartos¢ sprzedanych towarow

g 23165215

0,00

tego:

IX. Razem koszty rodzajowe, z

47 114 718,17

ayz eksploataql i utrzymanla
n;eruchomoéc:l

b) z dma#aInoécu wfasnej

7 Zysk (strata) ze sprzeda?.y (A—B)

46 153 958,76

96075941 -
482 922,93

8 787 100 79
0 OO

Wynagrodzenia 4 698 774,69 4 421 740,18

Ubezpieczenia spoleczne i inne

swnadczema w iym 961 004,04 998 097,46
- emerytalns 720 497,83 710 889 64

44700 906,66 0,00
43 805 457,57 0,00
89544009 000

1 272 082 45

Pozostate przychody operacyjne

2 109 127,98

1101 52518 B

Zysk z tytuts rozchodu

niefinansowych aktywow trwalych 1705 482,39 657 628,60

Dotac;e 0,00 0,00

Aktuahzacja wartoém aktywéw

nsefmansowych 60 555,99 29 794,15

Inne przychody operacy;ne 343 089 60 414 102 43
Pozosta}e koszty operacyjne 449 713,88 569 639 66

Strata z tytufu rozchodu

mefmansowych aktywéw trwaiych 0,00 0,00

Aktualizacia wartosci aktywow

mefmansowych 171 918,83 382 071,37

Inne koszty operacy;ne 277 797,05 187 568,29
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Zysk (strata) z dziatalno&ci operacyjnej
_(C+D-E)

2142 337,03

1803 967,97

Przyct‘tody f nansowe 1094 570,97 1074 710,70
Dywtdendy i udzsaty w zyskach w 0.00 0.00
tym 1 1

Od jednostek powigzanych, .00 0.00
w tym ! '
—-w ktés’ych jednostka
posiada zaangaZzowanie 0,00 0,00
w kapatale
Od Jednostek pozostalych w 0.00 0.00
tym t 1
—-w ktorych Jednostka
posiada zaangazowanie 0,00 0,00
w kap;tale
Odsetkl w tym 1084 570,97 1 074 710 70
- od Jednostek 0,00 O 00
Zysk z tytutu rozchodu aktywéw
ﬁnansowych W tym 0,00 0.00
-W jednostkach
poquanych 0,00 0.00
Aktuallzaqa wartosci aktywow
fmansowych 0,00 0.00
tnne 0,00 0,00
Koszty fmansowe 46 083,74 864 25
Odsetkt w tym 46 083,74 864 25
- dla ;ednostek powmzanych 0,00 0,00
Strata z tytutu rozchodu aktywow
t" nansowych w tym 0.00 0,00
—-W Jednostkach
powazanych 6,00 0,00
Akiualrzaqa wartosos aktywéw
fmansowych 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00

Zysk (strata) brutto (F+G~—H) 3 190 824 26 2 877 814 42

Podatek dochodowy 419 498 00 445 094 OO

Pozostale obowtazkowe zmnsejszenla R

zysku (zmekszema straty) 984 294,36 -168 431,04
1. Nadwyzka pfzychodéw netto z
roku blezacego 0,00 0,00 0.00
2 Nadwyzka kosztéw netto z roku 984 294,36 168 431,94 0,00

blezacego

 7ysk (strata) neuo (I~J K)

375562082

2601 152,36

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

[
|
|

obrotowy.
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oriczacy:poprzedn I

poprzedni rok .

brotowy

Kapitat {fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)

— zmiany przyietych zasad {polityki}
rachunkowoécs

- korekty bledow '

Kapltat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BOY,
po korektach

19

19

0,00

1329 283,48

1329 293,48

000 "

199 072 447,23

0,00

199 072 447,23

o 00

Kapitat {fundusz) podstawowy na poczatek
okresu

185 318 310,13

193 517 984,28

Zmaany kapltaiu (funduszu) podstawowago

zwnekszente (z tytuhj)

w~wydanta\ udzaatéw (emlsjl akqs} o

zmme;szeme (z tytulu)

Kapital {furdusz) podstawowy na konlec
okresu

Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

zme,kszeme (z tytulu)

o427 464, oo _8 s era s e
55 oeo 04 86 320 04
o oo o a0
6 482 544 ao 8 285 994 19
178 890 825,57 185 318 310,13
3 409 830 99 3 308 655 76 T
-11 114 77 101 17523

Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

— emisji akcji powyzej wartosel

000

nommalnej 0,00
- podma&u zysku (ustawowo) 0,00
- podziatu zysku {ponad

wymagang ustawowo rinimalng 0,00

wartoé.é)

zmntEJszeme (z tytu}u)

- pokrycaa straty

Stan kapitatu (funduszu} zapasowego na

1111477
0,00

koniec okresu 3398716,22
Kapitat (fundusz} z aktuallzacn wyceny na
poczgtek okresu — zmiany przyjetych zasad 0,00
{polityki} rachunkowosci

Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacii 0.00

wyceny

zwiekszenie (z tytutu)

zmniejszenie (z tytuku)

000

0,00

0,00

0,00

112 290,00 )

3 409 830,99

0.00

0,00

000

000 s

— zbycia srodkdw trwalych

Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny na

koniec okresu 0,00 0.00
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na
poczatek okresu 0.00 0.00
Zmlany pozosta!ych kapltaléw (funduszy)
rezerwowych 6,00 0,00
zwiekszenie (z tytulu) 3,00 0 {)O
zmnle;szenle (z tytulu) 0,00
Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowse
na konaec okresu 0,00 0,00
Zysk (sirata) z iat ubtegtych na poczqtek okresu 2 601 152 36 2 245 80? 19

Zysk z iat ubreg&ych na poczatek okresu o

Wygenerowano w U-Fin Studio v1.80.20 x64

2 601 152 36 -

000 J— . 000 e

2 245 807 19 e et e e

Strona10z 15



— zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowoém

- korekty biedbw

Zysk Z lat ubiegiych na poczqtek okresu po 2604 152,36

korektach

zwnf;kszenee (z tytuiu)

- podz;aiu zysku z Iat ubteglych

zmme]szeme (z tytu}u)

Zysk z Iat ublegiych na konlec okresu

00{)
000

) 2 601 152 36

2 245807,19

000

0,00

Strata z Iat ubl

rachunkowoscn

- ko;ekty bl@déw

2245 807,19 '

Strata Z jat ubieglych na poczatek okresu,
po korektach

zmekszen:e (z tytuiu)

zmniejszenle (z tytuiu)

Strata z lat ubleglych ha kOhEBC okresu

Zysk (strata) z lat ublegiych na konlec

G OO 0 00
{ych na poczatek okresu 0,00
~ zmiany przyjetych zasad {(polityki} 0.00 0.00
0,00 0,00
0,60 0,00

~ przeniesienia straty z Iat
ublegiych do pokrycaa 0.00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

okresu

Wynlk netto
zysk netto

strata netto

375562062 -

3 755 620 62

cdp;sy z zyskv

O 00

2 601 152 36

000

0,00

Kapitai (fundusz) wlasny na kontec okresu (BZ)

Kapitat {fundusz) wiasny, po uwzglednlenlu

proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty)

Rachunek przeptywéw pienieznych

ota na dzlen konczacy : Kwota na dziefi konczacy

_btezqcy 0 ok obrotowy-

186 045 162,41

184 810 532,35

19132029348

190 161 959,58

Rachunek pzzeplywéw plemeznych (metoda poérednla)

Przep!ywy érodkow plemeznych z dmalalnosm operacyjne;

Zysk (strata) netto
Korekiy razem

Arnor!yzac;a

Zyski (straty) z tytutu rt')znlc

kasowych

Cdsetkii udma!y W zyskach
(dywudendy)

Zysk (strata) z dzmlainosc;
inwestycyjnej

3 755 620 62
-1 559 687 40

2 601 152,36

846 377,48
157 987 ?3 139 267,91
0,00 0,00

-1004 262,14

-1 705 482,39
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=111 327,39

-33 708 22

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapaséw 0 00 82 492 80
Zmiana stanu haleznosci Cis3orizr

Zm;ana stanu zobowigzan

:‘Jﬁ;‘;ﬁfg;“g‘;’zwygggkzl 302 670,45 371 400,44
kredytow

Zmiana stanu rozliczen 731 803,70 2042 962,65

migdzyolkresowych

inne korekly

Przeplywy pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej (I:tll)

2195 833,22

Przepiywy srodkow p|en=QZnych z dmalainoéce inwestycy;ne;

Whlywy

279974453

Zbycie wartosci
niemateriainych i prawnych
oraz rzeczowych aklywow
trwatych

Zbycie inwestycji w
nieruchomosci oraz wartosci
memaienaine i prawne

Z aktywow fi nansowych w
tym:

w j'ednostkach
powmzanych

w pozostalych
j dnostkach

finansowych

1705 482,39

0,00

1094 262,14

0,00

1094 262,14

0.00

- zbycle aktywéw

3247 529,84

5 861,27 -990337,66 -

- dywidendy i
udzialy w zyskach

— splata
udzielonych
pozyczek
dlugoterminowych

0,00

- odsetki

1 878,60

655 750,00

908 453,01

0,00

908 453,01

0.00

0,00

0,00

00845301 o

7 —inne wpiywy z
akiywow 0,00 0,00
finansowych
Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00

Wydaikl

Nabycie wartoém
niematerialnych i prawnych

369 065,64

oraz rzeczowych aklywow 369 085,64
trwatych
Inwestycje w nieruchomoéci
oraz wartodci niematerialne i 0,00
prawne
Na aktywa f inansowe, w
Eym 0,00
jednosikach
powiazanych 6,00
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pr— e e e

107 809,44

0.00

0,60

6,00

Strona 12z 15



w pozostalych

jednostkach 0,00 0,00
- nabyme aktywéw
finansowych 0,00 0,00
— udzielone
pozyczki 0,00 0,00
dfugotermmowe
Inne wydaikt |nwestycyjne 0,00 0,00

Przepiywy pieniezne netto z
dziatatnosci mwestycyjnej (-1}

Przep}ywy érodkéw plenleznych z dmaialnoécz t" nansowej

Wplywy

2430678,89

1458 272,17

Wydaiks

5500004" 182 813,48 o

Wplywy netto z wydama
udziatow (emisji akeji) i
innyeh instrumentdw 55 000,04 70 668,89
kapitatowych oraz doptat do
kapltalu
Kredyty i poZyczkl 0,00 27 854,00
Emisja dluznych papseréw
wartoéczowych 0.00 0,00
Inne wp}ywy flnansowe G 00 84 290 59

1 844 026 57 1 960 311 95
Nabycne udzsaléw (akcgl)
wiasnych 0,00 0,00
DyWIdendy iinne wyp!aty na
rzecz wlhascicieli 0.00 0,00

Inne, niz wypltaty na rzecz
wlascicieli, wydatki z tytutu
podzialu zysku

0,00

0,00

Splaty kredytéw i pozyczek

Wykup diuznych papiertw
wartoécaowych

Z tytutu innych zobomazan

Emansowych

Platnosci zobowazarﬁ z

tytutue uméw leasingu
ﬁnansowago

1468 283,85

1386 045,39

0,00

0,00

0,00

0,00

Odsetkl

Inne wydaika F inansowe

Przeplywy paemezne netto Z
dz:alalnosm flnansowe; (l—il)

Przeplywy pienigzne netto razem
(A II&B IIIj:C III)

Bllansowa Zmiana stanu érodkow
plemeznych W iym

~Zmiana stanu srodkow
pienieznych z tylulu rdéznic
i{ursowych

Srodkl plemezne na poczqtek okresu

Srodkl pieniezne na koniec okresu
(F£D}, w tym:

Wygenerowano w U-Fin Studio v1.90,29 x64
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73 329,14

0,00

490 937,42

-1 789 026,63

2 837 585,58

2 837 585,58

0,00

30 137 081,43

2720049585

~1 777 498,47

2928 303,54

10 000,00

2928 303,54

0,00

24 371 1792,31

27 299 495,85
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— o ograniczonej mozliwosc
dysponowania 66 119,25 55 846,61

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia

Opls informacija dodatkowa w za*aczenlu

Za}aczony plsk informac:ja dodatkowa 2025 pdf

Rozllczen:e réancy pemledzy podstawq opodatkowanea podatklem dochodowym a wymksem f:nansowym (zysk|em strata) bfutto
Wypelniaja wylgcznie jednostki zobowigzane.

A. Zysk (strata) ) " e
brutto za dany rok 3190 824,26 0,00 0,00

Rok poprzedni 287781442 "

B Przychody
zwotnione z
opadatkowania
{trwate réznice
pemiedzy zyskiem
Istrata dla celow 0,00 0,00 0,00
rachunkowych a
dochodem/stratg
dla celow
podatkowych), w
tym:

o S
poprzedm 0,00

C Przychody
niepodlegajgce

opodatkowaniu w 397 004,30 0,00 0,00
roku biezaoym, w
tym:

Rok ‘
poprzedni 50 183,02

D. Przychody

podlegajace

opadatkowaniu w

roku biezacym, -694 283,00 0,00 0,00
ujete w ksiegach

rachunkowych fat

ubiegtych w tym:

ey e
poprzedni 33 280,73

E. Koszty

niestanowigce

kosztow uzyskania

przychodow

(trwale rdznice

pomigdzy zyskiem

fstraty dla celéw 270 756,81 0.00 0,00
rachunkowych a

dochodem/stratg

dla celéw

podatkowych), w

tym:

Rok

poprzedni 471 675,89
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Wartod6 loena |

F. Koszty
nieuznawane za
koszty uzyskania

przychodéw w 10C 050,35 0,00 0,00
biezacym roku, w
tym:

§§F'frzedm ' 115 666,60

G. Koszty

uznawane za

koszty uzyskania

przychoddw w

roku biezacym 208 565,74 0,00 0,00
vjete w ksiggach

lat ubleglych, w

tym:

poprzedni 171 036,90

T A
ubiegiych, w tym: 0,00 0,00 0,00

"~ e
poprzedni 0.00

|. inne zmiany
podstawy
opodatkowania, w 138 374,31 6,00 0,00

tym:

Rok
poprzedni 872 828,10

J. Podstawa
opodatkowania
podatkiem 2 123 404,07 0,00 0,00

dochodowym
Rok poprzedni 2 404 389,62

S . , e
dochodowy 403 448,77 0,00 0,00

Rok poprzedni 456 834,03
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DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2025

I
1.  Zmiany w ciggu roku obrotowego wartofei srodkéw trwalych, wartosei niematerialnych i prawnych oraz
diugoterminowych aktywéw (inwestycji ) finansowych:
a)srodki trwale i wartosci niematerialne i prawne warto$é poczatkowa :
Ewlgkszenia 2 tytutu Zmnlajszenia z tytulu:
nabycla, akiualizac)l, sprzedaty, aktuallzaci
BO przemieszconia przemleszezenla BZ
Lp Tresé 01.01.2025r, inne inne 31.42.2025r.
I wartoscl niemateriaine { prawne 391 491,22 30740,37 0,00 422 231,59
1. Jinne wartodcl niematerialne | prawne 391 491,22 30740,37 0,004 422 231,59"
1 Vrodii trwale 320 924 702,69 493 864,87 3769 159,86] 317 649 407,70}
4 Jgrinty wiasne 17 299 242,36 412 200,07 277 584,93] 17 433 857,50])
B} Tgrunty w uzytkowaniu wisczystym 5 246 476,48 0,00 54 040,00 5 195 436,48
budyrk, ok | oblekty intynieri 206 944 634,62 29 284,00 3348202,66] 293625 716,16
¢} |ladowe}iwodnej
& lurzadzenia techniczne | maszyny 812 059,97 50 366,64 85 606,42 796 820,19
e} srodki transporlu 178 979,56 0,00 0,00 178 979,56]
I finne srodkl tewale 443 309,50 2014,16 26 725,85 418 597 81l

Poniesione naklady na niefinansowe aktywa trwale w roku 2025 wyniosly 524.805,24 zf z czego naktady na grunty
wiasne wyniosty 412.200,07 z} , Wzrost wartodci gluntow wlasnych zwigzny byt ze wzrostem na niektérych
nisruchomoéciach oplaty przeksztaiceniowej (ktdra stanowi cene zakupu), o wspdiczynnik inflacji liczony od roku 2018.
W roku ubieglym nie bylo naktadédw na ochrone §rodowiska ,

W roku 2026 Spdldzielnia planuje nakiady na niefinansowe akiywa trwaile w wysoko$ci 650,000 zt , w tym 500.000 na
wzrost oplaty przeksztalceniowe] dla pozostalych nieruchomoséc . Naktadéw na ochrone $rodowlska Spotdzielnia nie

planuje
b) umorzenie Srodkéw trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych :
Lp Tresc Dotychozasowe Zwigkszenia z tytulu : Zmiejszenia z fytul:  |Stan na koniec roku
umoszenie na . -sprzedaty, -
poczatek roku -umorzef, -aktuallzaci, - aktualizac, - 2025
przemieszczenia, i inne : !
) przemieszczenia i Inne
1, 'Wartoéci niematerialne i prawne 208 378.39' 42 217,91 0,0DI 250 596,30
1 ilnne wartoscl nlemateriaine | prawne 208 378,39' 42 1791 0,0UI 250 596,30
1. [Srodki trwale 117 862 870,86 4 668 879,29 1428 306,21F 121 103 443,94
a)  |grunty 260 206,81 0,00 0,00} 260 206,81
) R‘;‘fjm';'-'“a'a | obiekty Inzyniori laowe] 116 398 347 66) 4543 853,95 1335973.04) 119606 227,67
¢}  |urzadzenia technlczne | maszyny 666 437,52 84 962,33 65 606,42 686 793,43
d}  Jsrodki transportu 147 223,66 25 554,17 0,00 142 777,83
e)  [inne srodki trwale 420 655,21 14 508,84 26 725,85 408 438,208

1715



¢) dlugoterminowe aktywa ( inwestycje ) finansowe ¢

Zwickszenia ztytulu: | Zmie]szenia z tytulu:
Lp Trest ::d:aiértlam rabycla, aktualizacli, | sprzedaky, aktuallzac], komes::::;zozs
poczy przemieszcenla, lane | przemleszezentia, nng
{inwestycle ditgoterminowe 16.336,00) 0,00 0,00 16 336,00
1. Nleruchomodol 0,00 0,00 0,00 0,0
2. PWartobc nlematerizing | prawne 0,00 0,00 0,00 0,00
3. #Dlugoterminowe aktywa finansowe 16 336,00, 0,00 0,00 16 336,000
a)  #wjednostkach pawlazanych 0,00) 0,00 ,00] 0,00
b} jw pozostalych jednosthach 16.336,00 0,00 ,00] 16 336,00
- udzlaly fub akcje 16 336,00 0,00 0,00 16 336,00
4. {lnne inwestyele diugoterminowe 0,00 000 0,00 0,000
Spéidzielnia posiada udzialy w: T.U.Uniga, sp z o.c STROP NIERUCHOMOSCH,
Zwiazek Rewizyjny Spoidzielni Mieszkantowych
2 .Zmiany w érodkach trwalych w budowie w roku obrotowym ;
Zmnlejszenta
L Trosé Stan na Zwiekszenla Rozllczenie! Stan na kontec roku
e poczatek roku ¢ Odsetkl spisane Inwastycje 2025
dolokat i nne
1 |Sklemnlewicka- garaZ 21 000,00 8,00] 2100000
|razem 21 000,00} 0,00 g,00] 8,00] 21 000,00
3, Zmiany naleznofci dlugoferminowych w roku :
Zmilejszenia z tytubu:
L Treéé Wartost na _i:’l[ii::z:':: Zz:u:k - splaty odsetek Stan na
’ poczatek roku i‘:s ne - autowania odsetek | honlec roku 2025
- inne
INateznodc) diugoterminowe 0,00] 0,00 0,00] 6,0
1 |Cd Jednostek powlazanych 0,00] 0,00 0,40 0,40
2 |od pozostalych Jsdrastek 0,00] 0,00 0,00 0,00
4, Warto$¢ gruntéw uytkowanych wicczy§cie :
Zmnlejszenfa
Zwiekszenia wartodci wartose!
Pow.dzlalki prawa wleczysteo | prawawieczystego Stanna
Lp Polotenie dzlalki na 31.12,2025 Stan na poczatek roku utytkowania uzytkowania keniec roku
1 {Samolotowa-ParkingHydrofornia 390104 895 280,41 0,00 0,00 895 280,41
2 {ul. Wolnost, Bellottlego (mienie SM- Kercelai) 5 630,008 1 747 159,693 0,00 0,00 1 747 159,59
3 FPlocka 15abc {dz.ew. 20/2120/3) 116,00 51040,00 0,004 51 040,00 0,00
4  jWoinase 3a 718,53 2004 033,22 0,00 4,00 2 004 033,22
5 iKacza -llca 2876,00 502 145,60 4,00 00 502 149,60
§ |Beliottiego 5A 164,16 41 593,66 6,081 400§ 41 693,66
7 lagawy 8 (dz.ew. 121) 15,00 5 220,00 0,00 o,oal 5 220,001
g [Razem 17 958,94 5246 476,48 0,00 51 040,00 5 195 436,48

Dla nieruchomodei Plocka 15ABC, Spdidzielnia w roku 2025 otrzymala zadwiadezenie o przeksztaleeniv dzialek w prawo wlasnodel.

4,1 Umorzenie gruntu bedacego w wieczyste| dzieriawie

Lp |Poloenle dzlalkt Umunr:::le ;:)az ;oniec

1 |Samclotowa - Parking,Hydrofernla 80:575,26
2 Ul Walnodé, Bellottiego (mlenia SM- Kercetak) £31 036,96
3 |Wolnoss 3a 781387
4 |Kacza-ulica 37 661,20)
5 |Beliotliego 5A 311,52
] |Razem 269 206,81
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4.2 Warto$§é gruntoéw przeksztalconych we wlasnoé¢ w latach 2019-2025

Lp Polozenie dziatki Stan na poczatek roku | Zwiskszenie warto$ci || Zmniejszenie warto$ci {Stan na konlec roky
1{Schroegera 85 4 447,58 0,00I 644,94 3 802,64
2{Szeligowska 2,2a,4 4a,4b 239 196,87 80 099,80' 1 038,32 318 258,35
3{Chmielna 104 197 022,94 2 004,30I 0,00 199 027,24
4[AlJerozalimskie 157 4 703,32 U,OOI 0,00 4 703,32
5JRozbrat 362 282,97 0,00. 116821 361 114,76
gEkciogiczna 558 829,08 227092,80 0,00 785 921,88
7HAgawy 12 254,12 0,00' 0,001 12 254,12
g[Plocka 15abc 594 737,77 0,00' 0,00 594 737,77
9[Ploci<a 15abe dz,29/2§29/3 0,00 2126,86 0,00 2 126,86

10|Zelazna 76, 76a 420 093,63 0,00' 0,00 420 093,63
11]os. Samalotowa 98 195,14 0,00I 72 801,88 25 393,26
12| Skierniewicka 21 1734 870,01 98 745,87 9 817,17 1 823 798,71
13[Bryiowska 35 223 630,25 220,80} 271,40 223 579,65
14} Bellottiego 1 2 439 029,37 1836,96 899,91 2439 966,42
15]Bellottiego 3b 112 918,26 0,00 59,69 112 858,57
16|Weinost § 77 069,54 0,00 309,74 76 759,80
17|Pzieina 21 277 091,36 72,68 13 197,69 263 966,35
1g[Wasielska 30 1938,38 0,00 0,00 193838
19]Bellotiiego 3 830,14 0,00] 67,95 762,19
20]Kacza t (Kaczad, 6, 8:Wolnodé 5.7) 2 406 666,25 0,00 0,00 2 406 666,25
21 |éytnia 13, 15 5906 087,43 0,00 120,17 5 905 967,26
29fKaczall 884 760,15 0,00 170 165,47 714 594,68
93 |Plocka 17 727 762,95 0,00 7022,39 720 740,56
24|Belletiego 5 14 824,85 0,00 0,001 14 824,85
25]Razem 17 299 242,36 412 200,07 277 584,931 17 433 857,50
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5. Struktura wlasno§ci kapitalu podstawowego (zakladowego):

Lp [Tresé Warlo&é kapitalu
1 {FUNDUSZ UDZIALOWY 119 207,65I
2 {FUNDUSZ ZASOBOW MIESZKANIOWYCH 6 397 603,06I
3 {FUNDUSZ WKLADOW BUDOWLANYCH 17193977179
4 IFUNDUSZ WKLADOW MIESZKANIOWYCH 434 243,14
|KAPITAL { fundusz) PODSTAWOWY 178 890 825,57
6.Informacja o odpisach aktualizujacych naleznosei :
Wartosé . Wartoéé
Lp Wyszczegbinkenie na poczatek roku Zmnlejszenia Zwigkszenia na konlec roku
Nalezno$ct od diuznikéw
1 [postawlonych w stan likwidac]l 0,00 0,00 0,60 0,0
jlub upadiosci
5 Nateznosci kwestionowane 0,00 0,00 0,00 0,00
przez diuinlkdw
Naleznoéci przeterminowane .
3 Jlubnie - o znacznym 872 544,76£ 60 555,99 185 104,55 997 093,32
stopnlu nlesclagalnosel
Jogslem odpisy aktualizujace 872 544,76} 60 555,99 185 104,55] 997 093,32
7. Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu :
Okres sptaty
L, W sinlont bil
P yezczeglinionts Wy hlansd do roku do 3 lat od 3 latdo 5 at powyaj 5 lat
Zobowiazanla wobac
1 jednostek powigzanych 0.00 000 400 D‘GDI
o [Pobowiazania wobec 000 1567 356,28 1556 747,70 18664 976,6
|pozostalych Jednostek
a)  [wedyly bankowe 0,00 1187 684.04] 1147 073,46} 834 410,36
by |podyceki 0,00 0,00 0,00 0,00]}
z lytulu emis)i dluznych
o paplerow warlosciowych 0,00 0,00 0,00 O’OD"
d)  Jinne zobowlazanla finansowe 0,00 0,00 0,00f 0,00
Pozosiale zobowiazania
& Lugolerminowe 408 674,24I 409 6?4,24' 17 830 566,24"

Zobowiazania diugoterminowe -remontowe- zabezpieczenle blokada srodkow pienigznych,
cesja ubezpieczenia, wplywy na fundusz remontowy nieruchomoscl,weksel wraz z deklaracja

Pozostate zobowiazania- zobowiazanie do m.st.Warszawy z tutlu oplaty przeksztatceniowej gruntu. Dotyczy lokali
uzytkowych - 99lat,

Kredyty remontowe pozostajace w splacle { kapitat)

Kredyt remontowy do

Lp  |Nieruchomosé splaty(kapital) na 31.12.2025
2 Bellotliego 3b 37 881,49

3 Osiedle Samolotowa 645 376,37

5 Skierniewicka 21 421 365,09

6 Ekologiczna 1 352 699,60

8 Wolnosc 6 1275 406,49

9 Razem 373272904
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8. Wykaz pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych

8.1
Stan na
Lp JWyszczegdlnienie
poczatek roku koniec roku 2025
1 |Caynne roaliczenia 6 440 856,58 40157469
Imigdzyokresowe wtym :
a) Iubezpleczenle samochody 1 483,36" 1 092,84"
b} |ubezpleczenle mafatkows 0,00" 76 440, 'EZ"
%) |prenumeraly 0,00" 2 545,?5"
d) |Wynik na eksploataci | ulzymaniu nleruchomosci 54 402,00" 32 496,33"
R T— 4973 478,01 3,507 632,44
rocziy  abomament-  antywdrus,  ceriyfikat  ZUSsoczny]
o) abenament-LEX- oplacany na 36 ralaisecy ;17718 29 135,42
f) :’o?‘l' ;g;i;z}uny od oplaty przekszialcaniows] (do edliczenia wi 36 653,34 36 484,39
Oplata za wileczyste ulytkowanle wplacona do Urzedy
g) Jodiczana z oplala przeksztaiceniows SM czeka naf 327 384,31 329 920,21
rozliczenie wilesions) oplaty z Urzedem Dziefnicy Wela
2 [Aktywa z tytulu odroczonego PDOP 33 299,00! 14 427,00|
VAT naliczony od oplaty przeksztalceniowsj ( do
3 adliczenia w nastgpnych Jatach ) 3348 966’34| 3355 558,78"

AD.3. VAT naliczony od aplaly przekszlalceniowe] bedzie ulegat corocznemu zmnigszeniu oraz bgdzie
sig zmniejszal z chwilg wyodrgbniania sig lokali uzytkowych, bedzie sig 2wigkszat w sytuacii
aktualizacjl oplaty przeksztalceniowej .

i’gi:;dx :’;’nffeg“h"e rozliczeniu 4677 843,14 5130 914,70"
3 IWynik na eksgloatacjii i ubrzymaniu 2724 274 66 2 885 408, 43“
nieruchomo$ci
oplata za wieczyste
b) Iuip;li(owanie grgnibw 2025 2 725,96' 53 333'83"
¢) [|oplata przeksztalceniowa-grunty 1917 893,78" 2186 223,60][
d)  Jkary umowne 5 948,84 5 948,841
5  |inne rozliczenia dlugoterminowe 95 304,44 120 937,57}
8,2  Ujemny fundusz remontowy stan na 31.12,2025
Lp [Nieruchomos$s Kwota
t  |Ekologlczna 1134 343,15
2 |NarwikiGérczewska 497 638,90
3 |Jugostowianska 8 188 107,38
4  |Jugostowlariska 10 132 420,23
5 |Samolotowa 1 57 249,31
6 |Sklernlewicka 210 087,07
7 |Wolnoé 6 1287 776,40
Razem 3507 632,44|
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8.3 Wynik na eksploatacji | utrzymaniu nieruchomoéci art. 4 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych

Wynik na eksploatacjl i utrzymaniu
Lp Nieurchomosé nteruchomosci
ujemny dodatni
1 |AGAWY 52 813,13}
2 |ALEJE JEROZOLIMSKIE 59 290,60
3 |BELLOTTIEGO 1 65 180,73
4 |BELLOTTIEGO 3 26 209,50}
5 [BELLOTTIEGO 3B 74 841,43
6 |BELLOTTIEGOS 71410,16|
7 [BELLOTTIEGO 5A 19.906,60
8  |BRYLOWSKA 40291,78
9 |CHMIELNA 50 835,04
10 {DEOTYMY 61 954,72
11 |DZIELNA 69 849,88
12 |EKOLOGICZNA 90 185,84
13 [KACZAI 219 871,18
14 [KACZAll 130 136,34
15 |NARWIK - GORCZEWSKA 44 461,87
16 |NASIELSKA 45 203,52
17 {PLOCKA 15 672 270,96
18 | PLOCKA 17 166 122,20
19  |ROZBRAT -9958,88 0,00
20 |SAMOLOTOWA 173 785,47
2 |SCHROEGERA 23958,12
22 [SKIERNIEWICKA 21 206 029,57
23 |SKIERNIEWICKA - PARKING 2253745 0,00
24 |{SZELIGOWSKA 146 024,15
25  JWOLNOSC 3A 77 294,07
2% jwoLNoSCs 79427,9%
27 |ZELAZNA 63 852,96
28 [ 2ZYTNIA 152 200,65
Razem -32 496,33 2 885 408,43

Prezentowane powy2ej wyniki uwzgledniajg pozytki wypracowane na nisruchomosclach za rok 2024, oraz wynik
na wszystiich oplatach wnoszonych do Spotdzielni , w tym oplat za media, ktre podlegaja cykliczym
sozliczeniom.
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10. Zysk netto za rok obrotowy 2025 wynikajaey z pozostalej dzialalnofci operacyjnej , dzialalnogci
finansowej, administrowania zasobami obcymi, oraz z przychodéw i pozytkéw z nieruchomosci w kwocie
3.755.620,62 zI rozliczyé nastgpujgeo :

- kwotg netto z tytulu poiytkéw poszczegdinych nieruchomodci  wysokosci 1. 234.630,06zt przeznaczy¢ na
zwiekszenie przychodéw dzialalnodci eksploatacyjnej w roku 2026 na poszezeg6inych nieruchomosciach zgodnie z art.
5 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

- kwote zysku netto na pozostalej dziatalnosci spbidzielni w wysokodci 665. 361,65 zt z tyidu sprzedazy lokalu
funkeyjnego na Osiedlu Samolotowa przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust.2 ustawy o spékdzielniach mieszkaniowych na
zasilenie (zwigkszenie) funduszu remontowego Osiedla Samolotowa w proporcji do pum kazdego z budynkéw
wchodzacych w skiad Osiedla

-/ kwote zysku netto na pozostalej dzialalnosci Spéldzielni w wysokosci 637.409,70 zhotych z tytulu sprzedazy lokalu
fankeyjnego w budynku przy ul Dzielnej 21 przeznaczyé, zgodnie z art. 5 ust.2 ustawy o spéldzielniach
mieszkanjowych, na zasilenie (zwigkszenie) funduszu remontowego zgodnie z udzialem w sprzedanym lokalu: dla
nieruchomosci Dzielna 21 kwote 407.942,21 zl, dla nieruchomodci Wolnos¢ 6 kwotg 229.467,49 z1.

- kwote zysku netto na pozostalej dziatalnodci Spéidzielni w wysokosci 373.839,09 zt z tytutu sprzedazy dzialki gruntu
polozonej przy ul Plockiej 15 przeznaczyé, zgodnie z art. 5 ust2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, na
zasilenie/zwigkszenie funduszu remontowego Osiedla Plocka 15

- kwote zysku netto na pozostalej dzialalnodci Spotdzielni w wysokosci 81,000 zL, uzyskana od podmiotu zewngtrznego
z przeznaczeniem na remonty Osiedla Plocka 17, przeznaczy¢, zgodnie z art. 5 ust2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, na zasilenie/zwigkszenie funduszu remontowego Osiedla Plocka 17

-/ kwote zysku netto na pozostalej dzialalnodci Spéldzielni w wysokosci 49.934,31 zt z tytulu bezumownego
korzystania z nieruchomosci przy ul Deotymy 43a przez STOEN Operator (wygrana sprawa sadowa) przeznaczy¢,
zgodnie z art. 5 ust2 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, na zasilenie/zwigkszenie funduszu remontowego
Osiedla Deotymy

- kwote zysku netto na pozostalej dziatalnosei spotdzielni w wysokosci 51.150 2t z tytulu uzyskania odsetek z lokat
bankowych srodkéw Funduszu Wsparcia przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust.2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
i Uchwala nr 7/2023 Walnego Zgromadzenia na zasilenie Funduszu Wsparcia

- kwote zysku netto na pozostatej dzialalnosci spoldzielni w wysokoéei 75.000 zt przeznaczyé zgodnie z art. 5 ust.2
ustawy o spGldzielniach mieszkaniowych na rozwdj systemu informatycznego oraz platformy do kontaktéw z
mieszkaficami oraz dostosowanie stanowisk pracy do wymogéw BHP

- kwotg zysku netto na pozostalej dzialalnosci spoldzielni w wysokodci 25.000 zt przeznaczy¢ zgodnie z art. 5 ust.2
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych na zasilenic Zakiadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych

-/ kwote zysku netto na pozostalej dziatalnosci Spétdzielni w wysokodei 52.295,81 zt przeznaczyé, zgodnie z art. 5
ust.2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, na zasilenie Fundusz Wsparcia

- kwote zysku netto na pozostalej dzialalnosci Spoldzielni w wysokosci 510.000 zi przeznaczy¢, zgodnie z art. 5 ust.2
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, na zasilenie/zwigkszenie funduszu remontowego poszczegdlnych Osiedli wg
pum.

8/15



10.1, Pozytki i przychedy z nieruchomosci

Lp Nieurchomosé Dochéd Podatek Zysk netto
! [BELLOTTIEGO 1 46 838,30 3 844,00 42 994,30
2 |BELLOTTIEGO 3 3 546,14 353,00 3193,14
3 |BELLOTTIEGO 3B 30 415,62 1656,00 28759,62
4 |BELLOTTIEGO 5A 42724,62 8 162,00 34 662,62
5 |BRYLOWSKA 628,41 0,00 628,41
§  |CHMIELNA 3031,87 324,00 2707,87
7 |DEOTYMY 9 164,07 0,00 9 164,07
§  |oziELna 152 424,59 23 737,00 128 687,59
¥ |EKOLOGICZNA 4 340,69 856,00 3 684,69
10 |kaczal 126 096,73 19 108,00 106 987,73
" lkaczall 63 173,87 10 996,00 52177,87
12 INARWIK- GORCZEWSKA 37 959,19 0,00 37 959,19
13 |PLOCKA 15 69 467,08 2 776,00 66 691,08
" |procka 17 248 921,47 43631,00 205 290,47
15 IROZBRAT 13 306,27 2 128,00 11178,27
16 |]samoLoTOWA 30 710,78 1157,00 29 553,78
7 |SCHREOEGERA 478,77 0,00 478,77
18 ISKIERNIEWICKA 152 220,46 18 458,00 133 762,46
19 |SKIERNIEWICKA -PARKING 90 017,05 17 183,00 72 834,05
2| SZELIGOWSKA 118 535,82 7 835,00 110 700,82
# lwOLNOSC 3A 12 359,57 2 348,00 10 011,57
2 lwoLNOSC 6 6 269,23 298,00 5971,23
B |zELAZNA 16 411,70 2 040,00 14 371,70
HO17YTNIA 143 402,76 21 124,00 122 278,76
% |Razem 1 422 445,06 187 815,00 1234 630,06
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11, Zobowigzania wobec budzetu paistwa lub jednostelk samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania
praw, wlasno$ci budynkéw i budowli nie wystepuja

12. Nie wystepuja zobewiazania warunkowe , nie ndzielono gwarancji ,poreczen.

13.Srodki trwale uzywane na podstawie umowy dzierawy :

Wyszezegoinlenie Slan na poczafek Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na konles
roku roku
CENTRALA TELEFONIGZNA 13 400,00 0,00 0,00 13 400,00
Razem 13 400,00 0,00 0,00 13 400,00
14. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich ntworzenia
REZERWY NA KOSZTY | ZOBOWIAZANIA
Zmnigjszenia
WYSZCZEGOLNIENIE Stan na poczatek roku Zwigkszenla wykorzystanle (rozfczons 2 Stan na koniec roku
20bow,, przeniasienie do rezery rozwiazanie
krdtkotorm, } rez:rwy
1, Rezerwy dlugoterminawe: 102 264,62 18 300,68 13 641,02 0,00 106 924,28
na $wiadczenia emerytalng i podobne 84 678,68 18 300,68 0,00 102 974,36/
- na pozostale koszly 7 585,94 134641,02 0,00 3944,92
2. Rezorwy kedikotemminawe 267 641,13 81 749,67 96 556,72 98 368,00 154 466,08
. na éwiadszenta emerytalne { podobne 62 207,22 21 279,67 62 207,22 0,00 27 279,67
na inng . 205 433,91 54 470,00 34 349,50 98 368,00 127 186,41
-zobowiazania,operacje w toku
Razem 369 905,75 104 050,35 110197,74 98 368,00 261 390,38

Rozwigzano rezerwe na skutki postgpowania sagdowego
wyrok w Sadzie 11 instancji- wyplacita zasgdzone kwoty, jed
badaniem Bilansu za rok 2025 oraz rozpoczglym w ro

dzialalnodeiy Spoldzielni i

2025 czgciowo rozwigzano rezerwg na  na $wiadezenia e
i uzupelniono do wyliczone] wysokosci.Rezerwa nie wy

finansowa Spéldzielni oraz nie ma wplywu na jasne i rzetelne przedstawienie sytuacji finansowej Spéidzielni.

Odroczony podatek dochodowy

Stan na poczatek okt Stan na keniec
WYSZCZEGOLNIENIE cbrotowego Zwigkszenia Zmniejszenia roku obrotowego
Rezerwy na odroczony podatek
dachodowy 6 956,00 2 812,00 4 144,00
Aldywa z tytuiu odroczonego podatku
dochodowego 33 290,00 1 461,00 20 324,00 14 427,00

- spbr z firma CEKOM sp. z o.0- Spétdzietnia otrzymala niekorzystny
noczesnie zlozyla skarge kasacyjng. Utworzono rezerwe Zwigzang z
ku 2025 badaniem lustracyjnym . Wtrakcie roku
merytalne i podobne, na koniec roku ponownie oszacowano jej wartosé
kazuje istotnodci bilansowej i nie ma istotnego wplywu na sytuacjg
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15. Informacje o podziale naleznosci i zobowigzan na czesé diugoterminowa i krétkoterminows

Informacja o podziale zobowlazan z tytulu zaciagnietych kredytéw

wysokos¢ zobowiazania , w tym ; 3732729,04 ipozycia w bilansie
krotkoterminowe 563 561,16 |Pasywa B.Ill.3.a)
diugoterminowe 3 169 167,88 |Pasywa B.I.3.a)

Informacja o podziale rozliczen miedzyokresowych z tytutu oplaty przeksztalceniowej

wysokoSE kwoty rozliczen, w tym; 18 854 751,84|pozycja w bilansie
krétkoterminowe 204 837,12| Pasywa B.111.3.9)
diugoterminowe 18 649 914,72 |Pasywa B.Il.3.e)

Informacja o podziale rozliczer miedzyokresowych z tytulu VAT-u od oplaty przeksztalceniowej

wysokosé kwoty rozliczenl, w tym: 3 355 558,78|pozycja w bilansie
krotkoterminowe 36 484,39 Aktywa B.IV.3
diugoterminowe 3 319 074,39|Aktywa AV.2

16. Srodki pieniezne na rachunku VAT o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,

art. 3b ust. 1 ustawy z dnda 5 listopada 2009 r. o spoldzielezych kasach
) oszczednosciowo-kredytowych.

wynoszg na dzien 31.12,2025 r . 264,50 zi
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II

1.Ustalenie podstawy opodatkowania oraz podatku dochodowego od 0séb

prawnych :
Lp Wyszezegdlnienie Kwota zt
1 F(oszﬁy ogdtem w spéldzielni 47 728 049,13
1.4. [Roinice trwale wiym: 126 083,98
a} |podatek PFRON , koszty reprezentacji 115 414 42
b) [pozostate 10 669,56
1.2, |Rébinice przejSciowe wiym 253 846,36
a)  |rozliczenia migdzyokresowe czynnebierme 253 886,3
1.3 {2wigkszenia 0,00
2 ottt 125021 47 348 078,79
3 |Przychody agdlem 50 824 196,43
4 {Przychody podatkowe zwolnione w tym wynik na centralnym ogrzewanit 0,00
5 |Pzzychody niepodatkows 397 004, 3
6 IPrzychody podatkows { poz. 3 + poz. 4 - poz.5) 50427 192,13
T {Zysk brutto 3079 113,34
3 Iﬁ:r;sy r;ap%r;sga;)da;ce zasobami mieszkanlowymi {art. 17 ust.1 pki 44 1 1‘ 37567 1|
9 IDochéd podlegaiacy opodatkowaniu 2 965 356,63
10 {Podatek dochodowy stanowiacy zobowiazanie wobec Urzedu Skarbowego 563 418,004
11 J2ysknefto 3755 620,62
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L.p TRESC PRZYCHODY KOSZTY
DZIALALNOSC OPERACYJNA
POZD|E
1 |[Koszty sadowe 55 084,22 70 888,32
2 Réznica z rozliczen ksiggowych 5982.37 2579,69
3 lKoszty fprzychody refakiurowane 90 375,71 97 170,19
4 Zbycie Srodkdw trwalych - 51 728,33 22 856,38
Zbycie srodkéw trwalych-lokal funkeyjny -
5 [losiadls Dzielna 21 | Wolnosé 6 637 405,70
p Zbycie Srodkdw tewalych-lfragment gruniu 373 839,09
Narodowa Centrum Kultury
7 Zb.yme Srodkdw frwalych-lokal funkeyjny - 665 361,65
Osiedle Samolotowa
] Koszty postgpowania sadoweago 39.318,02
9 Pozostale koszty operacyjne 0,00 15 901,71
10 stzkodowanle za bezumowne korzystanie z 64 647,30
nieruch, Declymy - wygrana sprawa sgdowa
- $rodki pozyskane od podmiotu zewnetrznego
11 |lz przeznaczeniem na remonty Osiedla Plocka 00 600,00
17
12 |iSwiadczenie pomocy prawnsj 5193812
13 | Odpisy aktualizujace, 60 555,99, 141916,83
14 | Lokal Grochowska 30 000,00, 30 600,00
RAZEM DZIALALNOSC OPERACYJNA 2131 984,36] 472 570,26
R 0
{ Odsetki oq -k bankowych, czyaszu, od 1004 570,97
odszkodowania
2 QOdsetki zaptacone, 4608374
RAZEM DZIALALNOSC FINANSOWA 1094 570,97 46 083,74"
IIOGOLEM 3 226 555,33 518 554,00"
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3. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw

fLp Tylul Ubieggly rok Biezacy rok
g |[Fhoploataciabiezgcaokali 43637 025,63 46 169 664,40
mieszkalnych, uzytkowych,garazy
2 lAdministrowanie 881 121,48 868 009,75
3 |Pozytki z nieruchomosci 1427 284,76 1633 903,25
4 |iSprzedaz pozostala 27 557,24 26 063,70
5 |[Razem 45 972 969,11 47597 641,10]
fLp Wyszczegblnlenie BO BZ Zmiana
Rozliczenia miedzyokresowe
P Hlezynne 35 660,54 109 213,53 73562,99
Rozliczenia miedzyokresowe
2 lbieme 217 109,50 220 603,13 -3493,63
3 [Razem 252 770,04 329 816,66 70 059,36
I
Obiasnienie struktury §rodkéw pienieznvch do sprawozdania
z przeplywu §rodkéw pieni¢znych :
. Stan na:
Lp Wyszczegdlnlenle
poczatek roku konlec roku
$rodki plenigzne i Inne krétkoterminowe
1 27 299 495,85, 30 137 081,43
aktywa finansowe - razem
ztego.
a)  |érodid pienigZne w kasie 0,00 0,00
b) Iérodki pienigzne na rachunkach bankowych 2026 649,24 3 460 557,701
¢)  Ysrodki pienigzne w drodze 24 317 000,00 26 810 404,48)|
d) |finne $rodki pieniezne - ZFSS 41 309,20] 65 854.751
e} _|rachunek VAT 14 537,41)] 264,504
Przychody finansowe - odsetki
’:p Wyszczegdlinienie |Kwota
1 |Poz. All.3 rachunku przeptywow 1094 262,14
a)  |Odsetki od zaleglosel 52 26511
Otrzymane odsetki od Srodkow
b)  [pienigznych na rachunkach bankowych w tym 1001 781,37
lokat
Otrzymane odsetki od kontrahentéw w tym od
¢) |odszkodowania za bezumowne korzystanie z 4 215,66
nieruchomosci
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Informacja o przeci¢tnym zatrudnieniu :
przeci¢tna liczba zatrudnionych

bp |Tresé Za rok poprzedni Za rok obrotowy
1 |Zatrudnieni wtym: 50 50

a}  |na stanowiskach rebotniczych 22 21

by  |na stanowiskach nierobotniczych 28 29

A\

Informacja o wynagrodzeniu podmiotu
uprawnionego do badania bilansu

|Nazwa podmiotu Wysoko$t wynagrodzenia

MW AUDYT SP. Z 0.0. 23 370,00

Vi

Inne informacje przewidziane w zataczniku nr 1 do Ustawy o rachunkowosci w jednostce nie

wystapily badz sq nieistotne do oceny sytuac)i majatkowej i finansowe] jednostki

sporzadzita:
Anna Kobus
Warszawa, 2026.05.08
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