SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA 2025 ROK
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
STROP”

BILANS




Kluczowe dane bilansu

AKTYWA
A. Akitywa trwate:
I.  Wartosci niematerialne i prawne
ll. Rzeczowe aktywa trwate
Ill. Naleznosci dlugoterminowe

IV. Inwestycje diugoterminowe
V. Dtlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe :

. Zapasy

Il. Naleznosci krétkoterminowe

lll. Inwestycje krétkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udziaty (akcje) wiasne




Kluczowe dane bilansu

Pasywa
A.Kapitat (fundusz) wiasny :

I. Kapitat (fundusz) podstawowy
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy

VI. Zysk/strata netto
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania :

I. Rezerwy na zobowiqgzania

ll. Zobowiqzania diugoterminowe
lll. Zobowiqgzania krotkoterminowe
IV.Rozliczenia miedzyokresowe



Wartosci niematerialne i prawne
(oprogramowanie, licencje)

» Rzeczowe akiywa trwate, w
tym: nieruchomosci (grunty,
budynki, lokale), srodki trwate

» |nwestycje diugoterminowe

» Dilugoterminowe rozliczenia

mjedzyokresowe ( podatek VAT
d optaty przeksztalceniowej )

Spadek wartosci Aktywow
trwatych spowodowany jest
gldwnie procesem
wyodrebniania wtasnosci lokali

300 000 000,00

250 000 000,00

200 000 000,00

150 000 000,00

100 000 000,00

50 000 000,00

0,00

AKTYWA TRWALE

257 006 458,49

Suma

200 088 436,44

m Rok 2019
= Rok 2020
H Rok 2021
= Rok 2022
m Rok 2023
= Rok 2024

B Rok biezqcy 2025



Lapasy

= Naleznosci krétkoterminowe z
tytutu dostaw i ustug, rozliczen
podatkowych, zadtuzenie lokali

= |Inwestycje krétkoterminowe to
srodkipieniezne na rachunkach

koterminowe rozliczenia
iedzyokresowe : wynik ujemny
nha eksploataciji i funduszu
remontowym, optata
przeksztatceniowa

Wzrost wartosci Aktywow
obrotowych swiadczy o dobrej
kondycji finansowej Spotdzielni

40 000 000,00

35 000 000,00

30 000 000,00

25 000 000,00

20 000 000,00

15 000 000,00

10 000 000,00

5000 000,00

0,00

20 884 237

AKTYWA OBROTOWE

Suma

36 295 577,55

E Suma z 2019
= Suma z 2020
= Suma z 2021
E Suma z 2022
= Suma z 2023
= Suma z 2024

H Suma z 2025



PASYWA - KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY

» Kapitat podstawowy
Spétdzielni: fundusz udziatowy,
fundusz wktadoéw 300 000 000,00
mieszkaniowych i 255 992 642,07
budowlanych, fundusz zasobéw %%

mieszkaniowych
200 000 000,00 186 045 162,41
» Kapitat (fundusz) zapasowy mSuma 2019
(Z obowy) 150 000 000,00 asomii
ESuma 2021
= YSk za rOk 2025 100 000 000,00 = Suma 2022
Spadek wartosci kapitatu = Suma 2023
podstawowego spowodowany 5000000000 uSuma 2024
jest glownie procesem L
0,00

wyodrebniania wtasnosci lokali suma




= Rezerwy na zobowiqgzania: na
swiadczenia emerytalne , z tytutu
podatku dochodowego, zwigzane z
dziatalnosciq Spétdzielni (szczegbty w
informacji dodatkowej str 10)

» Zobowigzania dtugoterminowe to
kredyty remontowe i optata
przeksztatceniowa

ania krétkoterminowe to
zobowiq@zania z tytutu dostaw i ustug,
nadpfaty wiascicieli, fundusze specjalne
fj. fuhdusz remontowy, fundusz wsparcia,
fundusz ZFSS

ozliczenia miedzyokresowe nadwyzka z
ytutu eksploatacii i zaliczki na wieczyste
vzytkowanie i optate przeksztatceniowq

zrost zobowigzan zwigza ny jest z
ukcesywnym otfrzymywaniem
aswiadczen o przeksztatceniu
runtow we witasnosé i ustanawianiem
la lokali uzytkowych optaty
rzeksztatceniowe;.

60 000 000,00

50 000 000,00

40 000 000,00

30 000 000,00

22 056 747,62

20 000 000,00

10 000 000,00

0,00
Sumaz Suma z Sumaz
2019 2020 2021

PASYWA - ZOBOWIAZANIA | REZERWY

Suma
50 354 614,41
l | ‘ ‘ .Sumo
Suma z Suma z Sumaz Suma z
2022 2023 2024 2025



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

W spdtdzielni mieszkaniowej RACHUNEK ZYSKOW
| STRAT dzielimy na czes¢ zwigzang z eksploatacjg
| utrzymaniem nieruchomosci oraz na czesc
ZWigzang z dziatalnoscig gospodarczq, kiorej
wynik jest dzielony przez Walne Zgromadzenie

Cztonkow Spotdzielni



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Dynamika wzrostu wybranych kosztow

25 000 000,00

19 942 179,86

2020 2021 2022 2023 2024 2025

20 000 000,00

15 000 000,00

10 418 600,85

10 000 000,00
5 000 000,00 I I
0,00 I
2019

m Zuzycie materiatéw i energii m Ustugi obce ® Wynagrodzenia m Pozostate koszty rodzajowe




RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

oo

Przychody i koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci w latach 2019 - 2025
50 000 000,00

40 000 000,00
30 000 000,00
20 000 000,00
10 000 000,00
- . = - — — S —!

(10 000 000,00)

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

E Przychody z optat eksploatacja i utrzymanie
nieruchomosci

m Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 27 588 501,7 30749 695,2 33461252,3 347363048 432727384 438054575 46153958,7
® wynik (771 968,53) (1800175,6 (1282076,5 (986891,38) (987017,74) (168431,94) (984294,36)

26816 533,1 289495196 321791758 337494134 42285720,6 436370256 451696644

m Przychody z optat eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci  mKoszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci  ® wynik



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Przychody i koszty dziatalnosci wiasnej i operacyjnej za lata 2019-2025

9 000 000,00

8 000 000,00

7 000 000,00

6 000 000,00

5,600 000,00

4000 000,00

3 000 000,00

2 000 000,00

1 000 000,00 I I I I I I I I

' 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

® Przychody 3409 741,44 2 850 592,84 3873 027,35 7706 711,16 4 485 286,84 4512 199,36 5631 675,65
m Koszty 2 068 940,25 1 355 908,96 1697 595,08 1685 952,41 1796 243,65 1465 953,00 1456 557,03
u Podatek dochodowy 304 221,00 263 572,00 147 876,00 492 672,00 443 236,00 445 094,00 419 498,00
m Zysk netto 1036 580,19 1231111,88 2 027 554,27 5528 086,75 2 245 807,19 2 601 152,36 3755 620,62

EPrzychody mKoszty ®Podatek dochodowy mZysk netto



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Na przychody z dziatalnosci operacyjnej w 2025 roku (5.631.675,65 zt)ztozyly sie :
Przychody z dziatalnosci wtasnej (2.427.976,70 zt): pozytki i zarzgdzanie zasobami obcymi

Przychody z pozostate] dziatalnosci (3.203.698,95 zt), w tym: sprzedaz srodkow
trwatych (w tym: 2 lokale funkcyjne, fragment dziatki Ptocka 15), zwrot kosztow
sgdowych, wptywy ze stuzebnosci (Deotymy ), wptata na rzecz Ptockiej 17,0dpisy

ktualizujgce (sptata nakazow), przychody finansowe — odsetki, wptywy z
refakturowanych dostaw i ustug

Na koszty dziatalnosci operacyjnej w 2025 roku (1.456557,03 zt) ztozyly sie:

Koszty dziatalnosci wtasnej (890.836,15 zt) w tym: koszty obstugi pozytkow i
zarzgdzania zasobami obcymi

Pozostate koszty (495.797,62 zt), w tym: odpisy aktualizujgce ( zasgdzone ale jeszcze nie
zaptacone dtugi), koszty sgdowe, koszty obstugi prawnej spraw sgdowych, koszty
refakturowanych dostaw i ustug

Podatek dochodowy w wysokosci 419.498 zi
Zysk do podziatu 3.755.620,62 zt



(] [
Podsumowanie Bilansu 2025
Whioski
Struktura aktywow i pasywow pozostaje zrownowazona i stabilna, co swiadczy o zachowaniu
wiasciwych proporcji majgtkowo-finansowych Spoétdzielni.

Poziom kapitatu wtasnego zapewnia bezpieczenstwo finansowe oraz stanowi solidng
podstawe do realizacji biezgcych i przysztych zadan.

Zarzgdzanie zobowiqgzaniami prowadzone jest w sposob odpowiedzialny, z zachowaniem
ptynnosci finansowej i terminowej realizacji zobowigzan.

Spétdzielnia konsekwentnie realizuje dziatania zwigzane z optymalizacjg kosztéw, co sprzyja
efektywnemu gospodarowaniv powierzonym majqgtkiem.

iedobor przychodow w stosunku do poniesionych kosztow w poszczegodlnych latach
utrzymywat sie na stabilnym i dopuszczalnym poziomie (nie przekraczajgcym 5%), co w opinii
Lustratora potwierdza prawidtowqg kalkulacje optat za uzywanie lokali.

Polityka rachunkowosa jest realizowana konsekwentnie i zgodnie z obowiqzujgcymi
przepisami, zapewniajgc rzetelnos¢ oraz przejrzystos¢ sprawozdawczosci finansowej.

Utrzymywany jest stabilny poziom zatrudnienia, przy jednoczesnym rozwoju kompetenciji
pracownikow, co wzmacnia potencjat organizacyjny Spoétdzielni.

Odpowiedzialne zarzgdzanie finansami oraz majgtkiem Spoldnelm tworzy podstawy do
dalszego stabilnego rozwoju, budujac zaufanie mieszkancéw i wzmacniajac wartos¢
Spétdzielni jako marki rzetelnej, wiarygodnej i odpowiedzialnej za powierzony majgtek.



FUNDUSZ WSPARCIA

| PRZYCHODY
2 BILANS OTWARCIA (lipiec 2023 r) 1331 922,36
2 WPLYWY Z NADWYZKI BILANSOWE) 420 164,29
3 OPROCENTOWANIE Z UDZIELONEGO WSPARCIA 45 099,63
4 OPROCENTOWANIE RACHUNKU BANKOWGO 72 445,00
5 RAZEM 1869 631,28
Il WYDATKI - UDZIELONE WSPARCIE

1 BELLOTTIEGO 3B 160 000,00
2 OSIEDLE GORCZEWSKA -NARWIK 300 000,00
3 JUGOSLOWIANSKA 8 114 864,01
4 JUGOSLOWIANSKA 10 57 588,19
5 SAMOLOTOWA 1 19 484,12
6 SKIERNIEWICKA 21 600 000,00
7 WOLNOSC 6 130 000,00
8 RAZEM 1381 936,32
] ZWROT UDZIELONEGO WSPARCIA 239 731,90
1\ WYNIK (I-11+11)NA 31.12.2025¢ 727 426,86



