Protokoél z Walnego Zgromadzenia SM ,,STROP”
z dnia 18 czerwca 2026 roku.

Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,STROP” zwolane przez Zarzad

SM ,,STROP” na podstawie § 26 ust. 1 Statutu Spotdzielni odbylo si¢ w dniu 18 czerwea 2026 r.

w Warszawie, w budynku Zwigzku Nauczycielstwa Polskiego - Zarzad Glowny (sala

JKolumnowa™) w Warszawie, przy ulicy Wybrzeze Kosciuszkowskie 35.

Otwarcia obrad Walnego Zgromadzenia dokonal, stosownie do § 30 Statutu Spétdzielni,

Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej p. Piotr Jezierski, ktory witajac zebranych

poprosit o poinformowanie o zasadach glosowania przy pomocy systemu elekironicznego, po

czym bedzie mozna przej§¢ do pierwszego punktu porzadku obrad.

Zebrani zostali poinformowani, Ze oddanie glosu polega¢ bedzie na nacisnieciu odpowiedniego

przycisku: zielonego (za), czerwonego (przeciw) lub zéttego (wstrzymuje si¢) na urzadzeniu,

ktére otrzymat kazdy uprawniony czlonek Spéldzielni przy podpisywaniu listy obecnosci.

W kazdym glosowaniu mozna tylko jeden raz nacisngé jeden z przyciskow. 7 kazdego

glosowania sporzadzony bedzie protokél zawierajacy ilos¢ oddanych glosow: Za, Przeciw

i Wstrzymujacych si¢ oraz ilo§¢ ogotem oddanych gloséw. Kazde glosowanie odbywa sig

w okreslonym czasie widocznym na ekranie.

Nastepnie p. Piotr Jezierski, zgodnie z picrwszym punktem porzadku obrad zarzadzil wybor

Prezydium Walnego Zgromadzenia, proszac o zglaszanie kandydatow.

Sposréd osdb zebranych na sali zgloszono nastgpujgcych kandydatéw do Prezydium: p. Jadwige

Bernat, p. Wojciecha Juszezyka i p. Jacka Oczkowskiego. Zgloszeni kandydaci wyrazili zgodg

na petnienie funkcji w Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Zebrani przystapili do glosowania na zgloszonych kandydatow do Prezydium. W glosowaniu:

-/ p. Jadwiga Bernat - z oddanych tacznie 108 glosow - otrzymala 92 glosow »Z2a” PIZY
9 glosach ,,przeciw” i 7 glosach ,,wstrzymujacych sig”,

-/ p. Wojciech Juszczyk - z oddanych lacznie 106 glosow - otrzymal 79 glosdéw ,.za” przy
17 glosach ,,przeciw” i 10 glosach ,,wstrzymujgcych sig”,

-/ p. Jacek Oczkowski - z oddanych lgcznie 98 gloséw - otrzymal 76 gloséw ,za” przy
13 gtosach ,,przeciw” i 9 glosach ,,wstrzymujgcych sig”.

Wybrane Prezydium ukonstytuowalo sig w sposob nastgpujaey:

p. Wojciech Juszezyk - Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
p. Jacek Oczkowski - Zastepea Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
p. Jadwiga Bernat - Sekretarz Walnego Zgromadzenia

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, zgodnie z drugim punktem porzadku obrad odezytal
liste pelnomocnictw udzielonych przez cztonkow SM ,,STROP” do uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu.

Stosownie do postanowien art. 8% ust. 1'. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych udzielone
pelnomocnictwa zostajg dotaczone do protokoth: Walnego Zgromadzenia.

Nastgpnie Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia przystapit do wyboru Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej i Wnioskowej, proszac o zglaszanie kandydatow.

Zebrani w glosowaniu: 102 glosami ,,za” przy 5 glosach ,,przeciw” i 2 glosach ,,wstrzymujaeych
si¢” dokonali wyboru:

Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, ktora ukonstytuowata si¢ w sposob nastgpujacy:

p. Magdalenia Urban-Lechowicz - Przewodniczgca Komisji

p. Justyna Adamezyk - Sekretarz Komisji

Zebrani w glosowaniu: 103 glosami ,,za” przy 4 glosach ,,przeciw” i 3 glosach ,,wstrzymujacych
sie” dokonali wyboru:
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Komisji Wnioskowej, ki6ra ukonstytuowala si¢ w sposob nastepujacy:
p. Wojciech Wyrzykowski - Przewodniczacy Komisji
p. Elzbieta Olesniewicz-Urban - Sekretarz Komisji

Przed przedstawieniem i poddaniem pod glosowanie porzadku obrad, Przewodniczacy odezytal
informacj¢ Zarzadu o nieumieszczeniu w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia projektu
uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu przeprowadzania wyboréw czionkéw zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”, zgloszonego przez cztonkdw Spotdzielni. - Pismo znak:
SM/2101/26 z dnia 15 czerwca 2026 r. stanowi Zatgeznik nr 1 do niniejszego protokotu

W dalszej kolejnosci Przewodniczacy odezytat uzupetniony porzadek obrad:
1. Otwarcie Zebrania i wybor Prezydium - juz zrealizowany
2. Odezytanie listy petnomocnictw udzielonych przez cztonkéw SM ,.STROP” do uczestniczenia
w Walnym Zgromadzeniu - juz zrealizowany
3. Wybér Komisji: Mandatowo-Skrutacyjnej i Wnioskowej - juz zrealizowany
4. Przyjecie porzadku obrad.
3. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spéldzielni wraz ze sprawozdaniem finansowym za
rok 2025,
6. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres od 12 czerwea 2025 r. do 18 maja
2026,
7. Informacja o przeprowadzonej lustracji pelnej dziatalnogei Spoldzielni za lata 2022 - 2024,
w tym przedstawienie oceny polustracyjne;.
8. Dyskusja w zakresie spraw objgtych pkt 5-7 porzadku obrad.
9. Podjecie uchwal w sprawach:
9.1. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci SM ,,STROP” za 2025 .,
9.2. zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,,.STROP” za rok 2025,
9.3. udzielenia absolutorium Czlonkom Zarzadu SM ,,STROP” za rok 2025,
9.4. podzialu wyniku finansowego SM ,,.STROP” za 2025 r.,
9.5. wniosku z lustracji petnej dziatalnosci SM |, STROP”,
9.6. zmian w Statucie SM ,,.STROP”,
9.7. oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jakie Spéldzielnia moze zaciagna¢
9.8. zmiany Uchwaty nr 11/2023 Walnego Zgromadzenia z dnia 15.06.2023 r. dotyczace)
wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego.
10. Dodatkowe sprawy.
Dyskusja i podjgcie uchwat w sprawach:
a. zmian w statucie w zakresie § 48 pkt 5a i 5b
b. zmian w statucie w zakresie § 56b pkt 7
¢. wprowadzenia Standardow Jawnodci Pracy Organdw Spétdzielni,
11. Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;.
12, Zamknigcie obrad.

Przed poddaniem pod glosowanie Przewodniczacy spytal o ewentualne uwagi  do
przedstawionego porzadku, informujac jednoczesnie zebranych, ze obrady sg nagrywane dla
celow sporzadzenia protokotu.

W tym miejscu glos zabral p. Zbigniew Zaron - czionek z nieruchomosci Wolnogé 6, ktory
zglosit wniosek formainy dotyczacy wadliwodci zwolania Walnego Zgromadzenia oraz
naruszenia ustawowej inicjatywy uchwatodawczej czlonka Spotdzielni. Dziatajac jako cztonek
spotdzielni mieszkaniowej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. zlozyt
stanowezy protest przeciwko uchybieniem formalnym, przy zwolywaniu i przygotowywaniu
porzagdku obrad niniejszego Walnego Zgromadzenia, wnoszac do zebranych o odrzucenie
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proponowanego przez Zarzad porzadku obrad i zmuszenie organéw do ponownego, tym razem
legalnego, zwolania Walnego Zgromadzenia. - Tre$¢ wniosku i o$wiadczenia zlozonego do
Prezydium Walnego Zgromadzenia stanowi Zatgeznik nr 2 do ninigjszego protokotu.

Nastepnie Przewodniczgcey poddal pod glosowanie zgloszony przez p. Z. Zaronia wniosek
formalny o odrzucenie w catosci porzadku obrad.

W glosowaniu oddano tacznie 123 glosy - 54 glosy ,,za”, 61 gloséw ,przeciw” i 8 glosow
,wstrzymujacych sie”. Wniosek o odrzucenie w cato$ei porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
zostal odrzucony.

Ad. 4 porzadku obrad

Przewodniczacy poddat pod glosowanie proponowany porzadek obrad, ktdry w glosowaniu,
w ktérym oddano tacznie 95 glosdw - 57 glosami ,,za” przy 33 glosach ,przeciw” 1 5 glosach
,,wsirzymujacych sie” zostal przyjety.

Ad. 5 porzadku obrad:

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej ,STROP” za rok 2025
przedstawil zebranym Prezes Zarzadu Spotdzielni p. Leszek Jedynak,

Przypominajac, ze sprawozdanie za rok 2025 w pelnym brzmieniu bylo wylozone do wgladu
w biurze Spéldzielni oraz jest umieszczone na stronie internetowej Spoldzielni i udostgpnione na
sali w dniu dzisiejszym, ograniczyl swoje wystapienie do jego streszczenia i podkreslenia
najistotniejszych spraw. Na dzien 31 grudnia 2025 r. Spoldzielnia zarzadzata 27
nieruchomosciami o Iacznej powierzchni uzytkowej blisko 280 tys. pum w 49 budynkach
stanowiacych zaséb naszej Spoldzielni oraz dwiema wspoélnotami: Wspdlnotg Mieszkaniows
Bellottiego 5 i Wspblnota Mieszkaniowa Kaliskiego 37. Na koniec 2025 r. Spéidzieinia
zrzeszata 3.577 cztonkéw. Na wniosek uprawnionych czlonkéw na dzien 31 grudnia 2025
ustanowila narastajaco od poczatku dziatania ustawy 1.431 odrgbnych wlasnosci, w stosunku do
roku ubieglego procent wyodrebnionych wzrost o 2%. Odrgbng wlasnos¢ wsréd lokali
mieszkalnych posiada juz ponad 44% mieszkancow, ponad 38% wihascicieli lokali uzytkowych
i 70% posiadaczy indywidualnych garazy. W tym miejscu zaprezentowat wykres pokazujacy
staly trend i niska dynamike zaréwno zmniejszajacej si¢ liczbie czlonkéw jak i wyodrgbnieniu
whasnoéci lokali - Tab. nr 1 w zalaczeniu,

W ramach swoich uprawniefi Zarzad w dniu 12 czerwca 2025 1. zwolat Walne Zgromadzenie
Czionkéw, w ktorym wzielo udzial 203 uprawnionych czionkow i pelnomocnikéw cztonkow.
Frekwencja wyniosta 5,8% wszystkich uprawnionych czlonkow. Zebrani na Walnym
Zgromadzeniu w glosowaniu zatwierdzili sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosei oraz
sprawozdanie finansowe za 2024 r. Zatwierdzili podzial wyniku finansowego za rok 2024 oraz
udzielili absolutorium cztonkom Zarzgdu. Dokonali réwniez wyboru nowego skiadu Rady
Nadzorczej, W 2025 roku Zarzad zwolal 23 zebrania mieszkafcéw poszezegolnych
nieruchomodci Spoéldzielni, na kiérych omawiane byly biezgce sprawy zwigzane z ich
funkcjonowaniem, w tym potrzeby i planowane remonty. Dla dwdch nieruchomosci zwolano
dodatkowe zebrania.

W rokua 2025 Zarzad dzialat w 3 osobowym skladzie - Prezes Zarzadu Leszek Jedynak,
Wiceprezes Zarzadu Gtéwna Ksiegowa pani Anna Kobus do 30 kwietnia 2025 r. i Wiceprezes
Zarzadu do spraw technicznych pan Mariusz Bozio od 3 marca 2025 r. W tym miegjscu Prezes
podzickowal Pani Annic Kobus za jej wysitek i nadmiarowa prace w 2024 1. i do 30.04.2025 r.
kiedy laczyta obowiazki gléwnej ksiggowej i wiceprezesa Zarzadu, do czasu zatwierdzenia przez
Rade Nadzorcza nowej struktury organizacyjnej i powolania wiceprezesa ds. technicznych.
Zarzad odbyl 32 protokotowane posiedzenia, podejmujac 53 uchwaty w sprawach zwigzanych
z biezaca dzialalnoscig Spoldzielni, uczestniczyl w posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium
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Rady Nadzorczej i Komisji Rady, a takze w Zebraniach mieszkancéw i niektdérych zebraniach
Rad Osiedli. Na dzien 31 grudnia 2025 r. w Spéldzielni zatrudnionych bylo 50 pracownikéw,
wiym 24 pracownikow biutowych, 6 pracownikoéw shizb technicznych i 18 gospodarzy
budynkéw.

Informujac o dziatalnosci Spoldzielni Prezes L. Jedynak stwierdzit, ze od powotania do skladu
Zarzadu wiceprezesa ds. technicznych oraz stopniowego odbudowywania zatrudnienia w dziale
technicznym, Spotdzielnia przyspieszyta realizacje przedsigwzieé remontowych.

Wskazal w szezegdlnosei na;

-/ wykonanie bez angazowania $rodkow finansowych mieszkancéw remontu ulicy Wolnosg,
wewngetrznej drogi osiedlowej obstugujgcej komunikacje do budynkéw Wolnosé 3A, Wolnogé 5,
0, 7, Dzielna 21, Kacza 6 oraz remont ciggdéw pieszo-jezdnych Osiedla Kercelak.,

-/ wykonanie z pomoca Funduszu wsparcia remontu posadzki garazu osiedla Gérczewska-
Narwik i instalacji gazowej w budynku Bellottiego 3B - oba remonty wymagaly
natychmiastowych dziatan,

-/ rozpoczgeie prac przygolowawczych do przedsiewzied termomodernizacji na osiedlu
Gorezewska-Narwik i budynku Nasielska 30 w zakresie przytgezenia tych osiedli do miejskiej
sieci cieptowniczej,

-/ prowadzenie prac przygotowawczych i projektowych remontu i przebudowy budynku
Dzielna 21,

-/ rozpoczecie wymiany wind na osiedlu Zytnia,

-/ rozpoczgcie remontu elewacji budynku Agawy 8,

-/ przygotowanie dokumentacjii do konkursow ofert na wybér wykonawcdw remontéw
czgsciowych elewacji i balkonéw budynkéw Wolnosé 3A, Kacza 6, Zytnia 16, Zytnia 15A,

-/ rozpoczgcie konsultacji z Radami Osiedli i mieszkaficami na Zebraniach mieszkaficw
dotyczacych planéw remontdw i potrzeb gromadzenia zwigkszonych funduszy remontowych,
Oceniajac sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2025 wskazal na uwarunkowania
zewngtrzne 1 wewngtrzne, w jakich Zarzad prowadzil zarzadzanie i obstuge zasobow.

Dotyczy to:

-/ utrzymujgcego si¢ wzrostu kosztéw w obszarze obslugi nieruchomosei i ustug
ogélnobudowlanych, inflacji, wzrostu minimalnego wynagrodzenia, co miato ogromny wplyw
na koszty ochrony, utrzymania czystosci, kiére to czynniki tworzyty presje na wzrost stawki
eksploatacyjnej - przedstawiony wykres w Tab. nr 2 prezentuje dynamike wzrostu kosziow
zarzgdzania Spétdzielni na tle dynamiki wzrostu minimalnego i przecigtnego wynagrodzenia,
wykres w Tab. nr 3 pokazuje jak moglaby wzrastaé stawka eksploatacyjna np. o wysokos¢ stopy
inflacji, gdyby Zarzad nie dbat o oszczgdne zarzadzanie;

-/ niepewnosci co do prognozowania kosztow dostawy mediow, w szezegdlnosel ze wzgledu na
koszty dostawey ciepla, ale rowniez kosztéw wywozu nieczystosci;

-/ probleméw z utrzymaniem / pozyskaniem pracownikéw, przy obowigzujgcym w Spoldzielni
stosunkowo niskim poziomie wynagrodzefi, w sposéb ciagly poszukiwani byli pracownicy na
stanowisko administratora nieruchomosci i do dziahu technicznego;

-/ niestabilno$¢ przepiséw podatkowych i pojawiajace sig rozbiezne interpretacje;

-/ koniecznosci przygotowania do wprowadzenia systemu KSEF oraz bardzo kosztownego
rozszerzenia przez wrzedy skarbowe réznych wymogéw powodujacych zwielokrotnienie pracy
i kosztéw posrednich w dziale ksiegowosci;

-/ braku na rynku firm budowlanych $wiadczgcych ustugi budowlane w oczekiwanym przez
Spoldzieinig zakresie i cenie. Na ogloszone w 2025 r, 21 konkursow, 7 konkurséw zostato
uniewaznionych, w tym 4 z powodu braku oferentéw lub zbyt wysokiej ceny. Pomimo tych
trudnoscei w 2025 roku wykonano prace remontowe na kwote ponad 8 milionéw 800 tys. zL
Prezes wskazal réwniez, ze pomimo wystepowania tych trudnosci Zarzad wypracowat okreglone
korzysci dla Spétdzielni i mieszkancow, do ktdrych nalezy zaliczyé:
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-/ zwickszenie kwoty pozytkéw, ktore pomnicjszajg stawki eksploatacyjne poszczegbinych
nieruchomosei do poziomu | mln 234 tys. zi (wzrost w stosunku do roku ubiegtego 5,7%);

-/ uzyskanie zysku netto na pozostalej dziatalnosci w wysokosei 2 miliony 521 tys. zt (wzrost w
stosunku do roku ubieglego 76%),

-/ pomimo przewlekiych postgpowan sadowych i bardzo niekorzystnych dla spétdzielni
mieszkaniowych zmian przepiséw prawnych w zakresie windykacji naleznosci zmnicjszony
zostal poziom zadluzenia do 2,47% naleznych optat rocznych, w ubieglym roku wynosit on
2,93%, co pokazuje wykres w Tab. nr 4 prezentujgcy wysoko$¢ zadtuzenia w latach 2021 -
2025;

-/ kolejny rok, poprzez skuteczna kontrolg wydatkéw optaty eksploatacyjne utrzymane sg na
stabilnym poziomie, w 2025 r. z 27 nieruchomosci tylko w 5 przypadkach zostata podniesiona
wysokosé zaliczek na poczet kosztow cksploatacji, a w 2 nieruchomosciach zostaly one
obnizone, co przedstawia wykres w Tab. nr 5 wykazujgcy wzrost kosztéw utrzymania lokali,
wtym oplaty zalezne (eksploatacja podstawowa) i oplaty niezalezne (media, wywoz
nieczystosci, podatki).

Majac na uwadze, e niektére procesy przebiegaja zbyt wolno i budzg niezadowolenie cztonkéw,
wskazat na okolicznodei, ktore wplywaja na przewleklo$¢ w dziataniu, niezalezne od Spétdzielni
tj. trwajace bardzo diugo postgpowania sgdowe o odzyskanie zaleglych optat eksploatacyjnych
oraz brak postepu w regulacjach prawnych terenéw dwoch nieruchomosei: Plocka 15 1 teren
parkingu na Skierniewickiej 21. W przypadku Plockiej 15, od 2022 roku toczy sig postepowanie
sadowe z powodztwa Spoldzielni przeciwko m. St Warszawa o zobowigzanie do przeniesienia na
rzecz. Spoéldzielni gruntu o powierzchni 651 m” zabudowanego czescig budynku, w przypadku
Skierniewickiej 21 toczg sie dwa postgpowania - jedno z 2020 roku o oddanie w uzytkowanie
wieczyste dziatki gruntu zabudowanego parkingiem oraz z 2023 roku o zasiedzenie tego terenu.
Wskazal r6wniez, e procedowana aktualnie w Sejmie ustawa w sprawie regulacji gruntow
spoldzielni mieszkaniowych, w ktérym to procedowaniu Spétdzielnia aktywnie uczestniczy
poprzez udzial w pracach Komisji Sejmowej, umozliwi uzyska¢ prawa do tych terendw szybciej
niz z rozstrzygniecia sgdowego.

Nastepnie poinformowal, ze sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2025 zostalo zbadane
przez biegtego rewidenta, pozytywnie ocenione przez Radg Nadzorcza na posiedzeniu w dniu
18 maja 2026 r. i rekomendowane do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

Podkreglil, ze sytuacja ckonomiczna Spoldzielni jest stabilna. Na dziefi sporzadzenia
sprawozdania finansowego za rok 2025 nie wystepuja zdarzenia, kiére moglyby w jakikolwiek
sposéb zagrazaé kontynuacji dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni. Wskazniki plynnosci
finansowej sg od kilku lat na bardzo dobrym poziomie, co oznacza, ze Spétdzielnia zachowuje
zdolno§é do regulowania swoich zobowiazan $rodkami obrotowymi, prawidiowo gospodaruje
posiadanym majatkiem,

Spéldzielnia terminowo reguluje zobowigzania biezace w stosunku do Skarbu Panstwa,
samorzadu terytorialnego, dostawcow medi6w, ustugodawcéw oraz pracownikow.

Informacje dotyczace bilansu zostang przekazane przez Gtowng Ksiggowa p. Anng Kobus.
Podsumowujac swoje wystapienie zlozyl podzigkowanie wszystkim pracownikom Spoétdzielni,
pracujacym spolecznie cztonkom Rad Osiedli i cztonkom Rady Nadzorczej, majgc na uwadze,
7e wszystkie te osoby przyczynily si¢ do tego, ze rok 2025 zakoficzyl sig takimi wynikami
finansowymii,

Nastepnie informacje dotyczace sprawozdania finansowego Spétdzieini za rok 2025 oraz opinii
bieglego rewidenta, przedstawila Glowna Ksiggowa p. Anna Kobus.

Aby informacja o bilansie byla bardziej czytelna i zrozumiala zostala przygotowana
prezentacja. Pani Anna Kobus na wyswietlanych planszach omawiata.
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W oméwieniu p. Anna Kobus wskazata - Kluczowe dane do bilansu, czyli aktywa i pasywa, na
aktywa w naszej Spoldzielni sktadajy sie aktywa trwate i aktywa obrotowe w sklad, ktérych
wchodzg wartodci niemalerialne i prawne, Rzeczowe aktywa frwale - Naleznosci
diugoterminowe, inwestycje dhigoterminowe, diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe,
zapasy 1 naleznosci oraz nalezne wplaty na kapital. Do pasywow zaliczamy nasz majatek, czyli
kapitat wlasny - kapitat podstawowy zapasowy 1 zysk wypracowany na dzialalnosci
gospodarczej. W pasywach rowniez znajdujg si¢ zobowigzania i rezerwy na zobowiazania,
zobowigzania podzielone na krétkoterminowe i dhugoterminowe, jak réwniez rozliczenia
migdzyokresowe. Aktywa trwale - Specjalnie zrobione zestawienie od roku 2019, aby pokazaé,
jak wplywa wyodrebnienie lokali mieszkalnych na wartodé aktywow trwalych, do ktorych
zalicza si¢ wartogci niematerialne i prawne, t]. oprogramowania, licencje, nasze nieruchomogci
(grunty, budynki, lokale), $rodki trwate, inwestycje dlugoterminowe, dhugoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe, w ktoérych duza pozycjg jest podatek VAT od oplaty
przeksztalceniowej, ktéra dotyczy tylko i wylacznie lokali uzytkowych. Spadek wartodci
aktywow trwatych spowodowany jest, gléwnie procesem wyodrebnienia lokali. Aktywa
obrotowe - to sg zapasy, na ktére sklada sie warto$é mieszkania na (Grochowskiej. Naleznosci
krétkoterminowe z tytulu dostaw i uslug oraz rozliczen podatkowych i zadtuzenia lokali.
Inwestycje krétkoterminowe to sg srodki pienigzne gléwnie na rachunkach i krétkoterminowe
rozliczenia migdzyokresowe, czyli ujemny wynik na eksploatacji i na funduszu remontowym
oraz oplata przeksztalceniowa, Wzrost wartosci aktywdw obrotowych $wiadezy o dobrej
kondycji finansowej Spéldzielni, ktéra od kilku lat Jest na do$¢ wysokim, stabilnym poziomie.
Pasywa - Kapitat (Fundusz) Wlasny. Kapital podstawowy Spétdzielni to fundusz udzialowy,
fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, fundusz zasobéw mieszkaniowych. Kapital.
Fundusz zasobowy i zysk za rok 2025. Spadek wartosci kapitatu podstawowego spowodowany
jest glownie procesem wyodrebnienia wlasnosci lokali, sukcesywnie spada wraz
z wyodrgbnieniem lokali. Pasywa - zobowigzania i rezerwy. Rezerwy na zobowigzania to:
$wiadczenia emerytalne, z tytutu podatku dochodowego zwigzane réwniez z drialalnoscia
Spoldzielni. Wszystkie rezerwy szczegblowo opisane znajduja si¢ w Bilansie - Informacje
dodatkowe na stronie 10. Zobowiazania dhigoterminowe to kredyty remontowe i oplata
przeksztalceniowa. To s3 najwicksze skladniki tych  zobowigzan. Zobowigzania
krétkoterminowe to zobowigzania z tytutu dostaw i uslug, jak rowniez nadplaty wiascicieli
i fundusze specjalne, tj. do funduszy specjalnych spotdzielni zaliczany jest fundusz remontowy,
fundusz wsparcia i fundusz $wiadezen socjalnych, jak réwniez rozliczenia migdzyokresowe
inadwyzka z tytulu eksploatacji i =zaliczki na wieczyste uzytkowanie i oplate
przeksztalceniowg. Wzrost zobowigzan zwigzany jest z sukcesywnym otrzymywaniem
zadwiadczen o przeksztalceniu gruntéw we wilasno$é i ustanawianiem dla tych lokali optaty
przeksztalceniowej. Wzrost w tym zakresie zaczeto notowaé od 2021 r., a obecnie jest juz na
stabilnym poziomie i powinien co roku spadaé, z uwagi na fakt, ze oplatg przeksztalceniows
Spoldzielnia wnosi na biezaco i sukcesywnie splaca. Natomiast poczawszy od tego roku
Spoldzielnia dostaje przeszacowanie oplaty przeksztalceniowej (dotyczy lokali uzytkowych) w
wysokosci 50% i moze to skutkowaé, ze wysokosé zobowigzan bedzie rosta zamiast spadaé.
Rachunek zyskéw i strat dzielimy na czesé zwigzang z eksploatacjg i utrzymanjem
nieruchomosci oraz na cz¢s$é zwigzang z dziatalnoscia gospodarcza, ktérej wynik jest dzielony
przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni.

W podsumowaniu swojego wystapienia p. A. Kobus stwierdzila, ze strukiura aktywow
1 pasywOw pozostaje zréwnowazona, stabilna, co $éwiadezy o zachowaniu wiasciwych proporcji
majgtkowych finansowych Spoldzielni. Poziom kapitalu wihasnego zapewnia Spoldzielni
bezpieczenstwo finansowe oraz stanowi solidna podstawe do realizacji biezacych i przysziych
zadan. Zarzgdzanie zobowigzaniami prowadzone jest w sposéb  odpowiedzialny,
z zachowaniem plynnoéei finansowej i terminowej realizacji zobowigzan. Spéldzielnia
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konsekwentnie realizuje dziatania zwiazane z optymalizacjg kosztéw, co sprzyja efektywnemu
gospodarowaniu powierzonym majatkiem. Niedobor przychodéw w stosunku do poniesionych
kosztéw w poszezegdinych latach utrzymywal si¢ na stabilnym i dopuszczalnym poziomie
nieprzekraczajacym 5%, co w opinii lustratora potwierdza prawidlowg kalkulacj¢ oplat za
uzytkowanie lokali. Polityka rachunkowosdci jest realizowana konsekwentnie i zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami, zapewniajgc rzetelnos¢ i przejrzystosé sprawozdawczosci
finansowej. Utrzymywany jest stabilny poziom zatrudnienia przy jednoczesnym rozwoju
kompetencji pracownikéw, co wzmacnia potencjal organizacyjny Spotdzielni. Odpowiedzialne
zarzadzanie finansami oraz majatkiem Spéldzielni tworzy podstawg do dalszego stabilnego
rozwoju, budujac zaufanie mieszkaficow i wzmacniajac wartos¢ Spétdzielni, jako marki
rzetelnej, wiarygodnej i odpowiedzialnej za powierzony majatek.

W zwiazku z tym, ze czlonkowie zadawali pytania o stan Funduszu wsparcia, ktory zostat
utworzony kilka lat temu, przedstawita krotkie sprawozdanie w tym zakresie informujac m.in.,
ze stan funduszu na koniec 2025 1. wynosi 727.426,86 zi, z dofinansowania remontow z tego
funduszu skorzystato juz 7 nieruchomoéci, a kolejne dwie nieruchomo$ci majg juz
zagwarantowane $rodki w planie Funduszu wsparcia na rok 2026.

Ad. 6 porzadku obrad:

Sprawozdanie z dziatalnogci Rady Nadzorczej SM ,,STROP” za okres od 12 czerwca 2025 r. do
18 maja 2026 r. przedstawil czlonek Komisji Rewizyjnej p. Artur Bolimowski. Pokrétce
omawiajgc prace Rady wskazal, ze ze swego grona Rada wylonita Prezydium i Komisje state tj.
Ekonomiczna, Techniczng i Rewizyjna. Rada Nadzorcza wykonuje swoje funkcje poprzez
plenarne posiedzenia i posiedzenia Prezydium Rady, a takze poprzez udzial czlonkéw Rady
Nadzorczej w komisjach konkursowych. W posiedzeniach Rady uczestniczyli czlonkowie
Zarzadu, 7 pracy Rady sporzadzane sg protokoty z posiedzen, jest prowadzony rejestr podjgtych
uchwal, rejestr dyzuréw, sporzadzane jest sprawozdanie z dziatalnosci. Rada Nadzorcza odbyta
10 protokotowanych posiedzefi, na ktérych podjeta 46 uchwal, w tym 33 uchwaly o tematyce
finansowej, w ktérych 28 uchwat dotyczylo zatwierdzenia miesigcznych optat na pokrycie
kosztéw eksploatacji i 13 uchwal w sprawach nalezacych do kompetencji Rady. W okresie
sprawozdawezym Rada Nadzorcza pracowala zgodnie z przyjetym harmonogramem pracy.
Informujac o0 wprowadzonych zmianach do Regulaminu Funduszu wsparcia, Regulaminu
Funduszu remontowego, Regulaminu Zarzadu, Regulaminu Rady Osiedla 1 Zebran
mieszkancow, a takze Regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego wskazal, ze zmiany te
wynikaty m.in. z faktu, iz lustracja Spoldzielni sprzed trzech lat jak i lustracja za lata 2022-2024,
o kiérej bedzie mowa poZniej wskazywata na konieczno$¢ dostosowania regulaminow
wewnetrznych do obowigzujgcych przepisow, zasad i norm wspolzycia. Nastepnie wskazal, ze
Rada Nadzoreza uchwalita roczny plan rzeczowo-finansowy na rok 2026, zatwierdzila plan
Funduszu wsparcia, podjefa uchwate w sprawie zaciggnigcia kredytu z przeznaczeniem na
finansowanie remontu budynku Agawy 8. Rada Nadzorcza dokonywala okresowej oceny
prowadzonych przez Zarzad dziatan windykacyjnych w oparciu o dane obrazujgce poziom
zadtuzenia indywidualnych czlonkéw. Rada zapoznata si¢ z dziataniami windykacyjnymi
podejmowanymi przez Spoldzielnig, ktére maja na celu zmniejszenic zadhizen biezacych na
poszczegdlinych nieruchomosciach. W ramach dziatan Rada podjgla w trybie att. 17" ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych uchwale w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze
licytacji, z uwagi na wystgpujace dhigotrwate zadtuzenie. Rada zapoznala si¢ z oceng
przeprowadzonej przez Zwigzek Rewizyjny lustracji. Rada opiniowata projekty aktow
normatywnych przedktadanych Walnemu Zgromadzeniu, w tym w ramach kontroli dzialalnogci
Spétdzielni dokonata pozytywnej oceny sprawozdania finansowego za 2025 r. kierujae je do
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Spéidzielni. Na posiedzeniach Rady Nadzorezej sa
rozpatrywane rowniez pisma czlonkéw Spoldzielni skierowane do Rady w ramach wnioskow
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iskarg na dziatalno$é Zarzadu. W okresic sprawozdawczym Rada rozpatrzyla skargi dwéch
czlonkéw Spétdzielni dotyczgce udostepnienia do wgladu dokumentéw z zebran organow
Spotdzielni i udzielenia odpowiedzi na pismo oraz wnioski dwéch Rad Osiedli w zakresie
nadzoru i kontroli podejmowanych dziatan przez Zarzad na tych nieruchomosciach. Decyzje
Rady Nadzorczej wynikajace z jej kompetencji, z probleméw zgtaszanych przez czionkéw oraz
te niezbedne dla prawidlowego dziatania Spotdzielni byly poprzedzone szezegdlowymi
wyjasnieniami Zarzadu, analizg dokumentéw oraz opinig wydang przez konkretne, odpowiednie
Komisje Rady. W posiedzeniach Komisji uczestniczyli przedstawiciele Zarzadu Spétdzielni,
cztonkowie Rady brali udzial w komisjach konkursowych. W okresie sprawozdawczym
cztonkowie Rady zgodnie z przyjeta zasadg, gotowi byli do petnienia dyzuréw. Nikt z eztonkéw
Spotdzielni z tego nie skorzystal. Rada Nadzoreza na biezaco wspélpracowala z Zarzadem
w ramach swoich statutowych kompetencji i ocenia t¢ wspolprace jako prawidlowa. W zwiazku
z powyzszym Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu przyjecie i zatwierdzenie
sprawozdania Zarzadu z dzialalnosei Spoldzielni za 2025 r., sprawozdania finansowego
Spoldzielni sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2025 1 oraz wnioskuje o udzielenie
absolutorium czionkom Zarzadu Spétdzielni.

Ad. 7 porzadku obrad:

Informacj¢ o przeprowadzonej lustracji pelnej dziatalnogci Spotdzielni za lata 2022 - 2024 wraz
z oceng polustracyjng przedstawit czlonek Rady Nadzorczej p. Artur Bolimowski,

Lustracja zostala przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie i dotyczyla okresu od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2024 r. Przedmiotem
lustracji byly nastepujgce zagadnienia: organizacja Spotdzielni, stan prawny gruntéw bedacych
we whadaniu Spoldzielni i budynkéw oraz racjonalnogé ich wykorzystania, trzy sprawy
czlonkowskie, gospodarka zasobami mieszkaniowymi, gospodarka remontowa w zasobach
mieszkaniowych i gospodarka finansowa. We wszystkich tych szedciu dziatach lustratorzy nie
dostrzegli zadnych uchybien i we wszystkich stwierdzili, ze procedury sg przestrzegane.
Zasady Regulaminéw i regulacji wewnetrznych i ustawowych sy rownieZ przestrzegane.
Wskazal, ze wystepuje niewielki ubytek czionkéw, ale caly czas zachowany jest ten sam stan
posiadania nieruchomosci. Natomiast jest wigksza dynamika przeksztatcen w odrebna wlasnosé
lokali. Ma ona skutek w bilansie i w pozycjach bilansowych, co prezentowata i omawiata pani
Ksi¢gowa. Na dzien dzisicjszy na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny
wynikajgcej z niniejszego listu polustracyjnego stwierdzié nalezy, ze dziatalno$¢ Spoldzielni
»S TROP” w latach 2022-2024 prowadzona byta prawidlowo i poza kontynuowaniem prac nad
aktualizacjy regulaminéw wewnetrznych, dostosowujgc je do aktualnych potrzeb
organizacyjnych Zwiazek nie formutuje innych wnioskow. Przedstawiony wniosek
polustracyjny bedzie glosowany w pézniejszym punkcie porzadku obrad.

Ad. 8 porzadku obrad:

W dyskusji w zakresie spraw objetych pkt 5-7 porzadku obrad glos zabrali:

-/ p. Waldemar Zarofi, przewodniczacy Rady Osiedla Samolotowa, ktéry odnoszac si¢ do
wypowiedzi czlonka Rady Nadzorczej odnosnie wspolpracy Rady Nadzorczej z Radami
Osiedla stwierdzil, ze nie jest to do konca prawda. Jako przyklad wskazal, ze par¢ miesiecy
temu Rada Nadzorcza mailami przystata do rad osiedla Regulamin Rady Osiedla z prosba
o uwagi do tre$ci regulaminu i propozycje ewentualnych zmian. Rada Osiedla Samolotowa
odpowiedziala Panu Kicrownikowi administracyjnemu, ze jezeli begdzie nowy regulamin to
odniesie si¢ do niego i zaopiniuje go. Regulamin zostat zatwierdzony z pominigciem Rady
Osiedla Samolotowa i ewentualnic innych. Rada Nadzorcza sama sobie zatwierdzila bez opinii
rad osiedla nowy regulamin. Po raz pierwszy zostalismy pominigci i tak nie powinno by¢, wicc
ta wspolipraca weale nie jest taka pickna.
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-/ p. Zbigniew Zaron - odnoszac sig do dziatalnosci Spéldzielni stwierdzil, ze skierowat
wniosek do Zarzadu Spoldzielni. Zarzad nie odpowiedzial w terminic ustawowym
i okre§lonym w statucie. Jest to naruszenie obowigzkoéw pracowniczych w zwigzku, z czym
skierowal do Rady Nadzorczej wniosek o ukaranie czlonkéw Zarzadu, a w pozniejszej
korespondenciji, skierowal jeszcze dodatkowo wniosek o ukaranic Prezesa Zarzadu. Rada
Nadzorcza odpowiedziata, Ze rozpatruje skargi na dziatalno$¢ Zarzadu, natomiast na czionka
Zarzadu nie. Nastepnie skierowal wniosek o dokumenty, protokoty z Rad Osiedla, z posiedzen
Rad Nieruchomosci i zebran nieruchomosci Wolno$é 6 i zebran nieruchomosci Osiedla
Kercelak. Zarzad wbrew obowigzujgcym przepisom prawnym odmowil mu dostepu do tych
dokumentéw, argumentujgc, ze dostep do tych dokumentéw maja tylko mieszkancy danych
nieruchomosei, co jest sprzeczne z obowigzujgeym prawem, bo zgodnie ze statutem i z ustawa
o dostepic do protokotéw organéw spdldzielni decyduje czlonkostwo w spoldzielni, a nie
potozenie lokalu, do kiérego dany czlonek ma tytal prawny. Poruszyl rowniez temat Rady
Osiedla Kercelak wskazujac, ze Zarzad twierdzi, Ze ta rada nie jest organem statutowym,
chociaz statut Spoldzielni wymienia rady osiedla jako organ. Wskazal, ze zakwestionowal
wybér cztonkéw Rady Osiedla Kercelak, albowiem zgodnie z obowiazujgcymi przepisani
wybdr czionkéow Rady Osiedla powinien nastgpié¢ na zebraniu mieszkancoéw. W przypadku
osiedla Kercelak jest przyjeta i opisana zasada, ze po 2 czfonkow z danej nieruchomosci jest
wybieranych do Rady Osiedla. Na ostatnim zebraniu Wolnos¢ 6 nie wybrano w ten sposdb
przedstawicieli tej nieruchomosci do Rady Osiedla, co zakwestionowal, ale jego uwagi zostaly
odrzucone. Odnoszac si¢ do dziatalnogci Rady Nadzorczej stwierdzil, ze Rada nie rozpatrzyta
jego wniosku o ukaranic czlonka Zarzadu. Ponadto podjeta w 2026 r. uchwate, ktoérg zniosta
rady nieruchomosci pomimo tego, ze wystgpuja w statucie. Podnidst rowniez temat zmiany
organizacji ruchu na osiediu Kercelak twierdzac, Zze zmiany dotyczace ustanowienia strefy
ruchu, strefy zamieszkania dotycza czgéci wspélnej, do czego wymagana jest zgoda
wspotwlascicieli czedei wspolnej. Zgodnie z prawem Zarzad nie uzyskat takiej zgody, a mimo
to podjat dziatania, zlecil opracowanie nowej koncepcji.

W zwigzku z powyzszym wnioskowal do zebranych, aby nie przyjmowac sprawozdan i nie
udzielaé absolutorium Zarzadowi.

-/ p. Piotr Babisz - Dzielna 21 - poprosit Rad¢ Nadzorcza o wyjasnienie, dlaczego zostat
przyjety nowy regulamin Rady Osiedla, w ktorym wyrzucono rady nierachomosci whrew
aktowi nadrzednemu, jakim jest statut Spétdzielni i dlaczego przyjely zostat regulamin Zebran
mieszkaricow, w ktérym w postanowieniach koficowych ograniczono prawo do dostgpu do
informacji czfonkom Spéldzielni tylko w zakresie nieruchomosci, ktore ich dotycza. Wskazal,
7e Ustawa Prawo spéldzielcze traktuje rowno wszystkich czlonkéw.

-/ p. Artur Bolimowski (cztonek Rady Nadzorczej) odnidst si¢ do wypowiedzi p. Zbigniewa
7aronia, ktora podwazyt wiarygodno$¢ Rady Nadzorczej twierdzac, ze nie dostal dostgpu do
dokumentow. Zaznaczyl, ze to twierdzenie jest nieuzasadnione, bowiem uzyskal dostgp do
dokumentéw i taka jest prawda obiektywna. Odnosnie zarzutu p. Waldemara Zaronia
stwierdzil, ze Rada Nadzorcza nie otrzymala zadnej informacji na temat oczekiwan Rady
Osiedla Samolotowa w zakresie zmienianego regulaminu Rady Osiedla ani Zadnych uwag do
zatwierdzonego w lutym br. regulaminu.

-/ p. Piotr Jezierski - Wolnos¢ 6 - odnoszge si¢ do zarzutébw dotyczacych ,likwidacji” Rad
Nieruchomodci, wyjasnil pow6d zmiany nazewnictwa a nie likwidacji tego organu
samorzadowego. Wskazal, ze temat rad nieruchomosci dotyczy jedynie osiedla Kercelak.
Osiedle to jest na tyle charakierystyczne, ze w odroznieniu od wszystkich innych
nieruchomos$ci w naszej Spoldzielni rada, ktdra zajmowata si¢ sprawami danej nieruchomodci -
budynkiem, nazywata si¢ Radg Nieruchomodci. Natomiast Rada Osiedla Kercelak to byt
stworzony, przez mieszkaficéw najpierw pigeiu nieruchomosci, a obecnie czterech
nieruchomoséci wehodzacych w skiad osiedla, organ do wspdlpracy przedstawicieli wszystkich
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nieruchomosci w zakresie spraw dotyczacych calego osiedla, wspolnego korzystania z terenu
osiedla. Wyjasnil, ze wprowadzona zmiana w regulaminie Rady Osiedla nie spowodowata
likwidacji organu samorzadowego w osiedlu Kercelak, a jedynie zmianie ulegla nazwa tego
organu. Nadal kazda nieruchomo$¢ tego osiedla posiada Radg Osiedla, w tym samym skiadzie,
w jakim zostala wybrana w ubieglym roku po nazwg ,.Rada Nieruchomoscei”. Tym samym
zarzuty o likwidacji statutowego organu samorzadowego s3 nieuprawnione. Odnoszac sie do
zarzutu nieudzielenia tresci protokoléw z zebran Rady Osiedla Kercelak, Rad Nieruchomosei i
Zebrah mieszkancow stwierdzil, ze bylo to spowodowane wnioskiem Rady Osiedla Kercelak,
ktéra nie cheiata, aby p. Zarof przegladal wszystkie protokoly, poniewaz byta w konflikcie
prawnym z panem Zaroniem, ktéry zglosil sprawe do prokuratury. Czlonkowie zaréwno Rady
Osiedla, jak i Rady Nadzorczej wszyscy byli przestuchiwani przez policje 1 uwazali, ze jako
strona przeciwna nie powinien mie¢ wgladu do tych dokumentéw. Zarzad znalazt sie w bardzo
trudnej sytuacji, wige sprawa oparla si¢ o Radg Nadzorcza, ktéra po rozpatrzeniu stwierdzita,
ze Rada Osiedla nie ma prawa do odmowy udostgpnienia protokotéw i te wszystkie dokumenty
zostaly panu Zaroniowi udzielone tylko w pozniejszym czasie, Wediug niego podnoszenie tych
wszystkich zarzutéw ma jedynie na celu wprowadzenie balaganu i zamieszania na zebraniu.

-/ Prezes L. Jedynak, ktéry stwierdzajac, ze na kolejnym zebraniu dyskusja dotyczy wylacznie
spraw osiedla Kercelak przypomnial, 7e osiedle przed zmianami ustrojowymi powstalo, jako
osiedle zfozone z pigeiu budynkow i nazywalo sie osiedle. Prawo spoldzielcze stanowi o radach
osiedla, wigc wszedzie te nazewnictwo pojawilo si¢ w naszych regulaminach. Zgodnie
zprawem byly to osiedla i byly rady osiedla. Gdy uchwalono ustawe o spotdzielniach
mieszkaniowych i budynki zostaly wyodrebnione, nastapit podzial na osiedlu Kercelak na pigé
odrgbnych nierachomosci. Dlatego, zeby dostosowaé statut Spoldzielni do osiedla Kercelak,
zostaly stworzone rady nieruchomodci. Natomiast cale zasoby Spéldzielni skladaly sie
w wigkszosci z pojedynczych budynkéw, jak na przyklad maly budynek Schroegera, ktéry
nazywa si¢ osiedlem Schroegera czy osiedle Samolotowa sktadajace si¢ z trzech budynkow
bedacych jedng nieruchomoscig. Zwrocit uwage, ze w Regulaminie Rady Osiedla zmienilo sig
jedynie nazewnictwo, kiére w Zaden sposob nie wplynglo na zmiang dotychczasowego
funkcjonowania rad osiedli. Odnoszac si¢ do temata organizacji ruchu na osiedlu Kercelak
stwierdzit, ze trwa procedowanie nowej organizacji, bowiem trzeba pogodzi¢ interesy
wszystkich mieszkanicow, uwzgledni¢ brak wystarczajgcej ilosci miejsc postojowych
i oznakowanie dla inwalidéw. Projekt organizacji byt opiniowany na zebraniach mieszkancow
trzech nieruchomosci, bo jedno jeszeze sic nie odbylo i mieszkaficy obecni na zebraniach
wypowiedzieli si¢ na ten temat. Wskazal na § 77 statutu Spéldzielni, ktory stanowi w jaki
sposob reguluje sie organizacje ruchu na osiedlu.

-/ p. Jacek Oczkowski - Wolnoéé 3A, ktéry podziekowat p- A. Kobus za sprawne zarzgdzanie
dziatem finansowym, a nastepnie odnoszge si¢ do dzialan Zarzadu dla nieruchomosci Wolnosé
6 zwrocil uwage, ze Zarzad nie wykonal dwoch wnioskow zlozonych w ubieglym roku
dotyczacych przedstawienia stanu finanséw nieruchomosci na zebraniu oraz  stanu
technicznego 1 w zwigzku z tym nie byt przygotowany do dyskusji na zebraniu w tym zakresie.
Dlatego wnosi do zebranych o nicudzielenie absolutorium.

-/ Prezes L. Jedynak w odpowiedzi na zarzut, ze Spotdzielnia nie prezentuje danych
finansowych na temat nieruchomosci stwierdzit, ze plany gospodarcze zatwierdzane w grudniu,
Jeszeze w grudniu znajdujg si¢ na stronie internctowej Spotdzielni. Sg dostepne dla wszystkich
czlonkow, po zalogowaniu sig do portalu lokatorskiego, plany remontowe, plany finansowe na
kolejny rok. Natomiast wykonanie tych planéw jest przedstawiane do wiadomosci na stronie
i w tablicach na klatkach schodowych, po ich zatwierdzeniu. Do kofica lutego nastepnego roku
wplywaja faktury, szczegélnie za media. Do marca Spotdzielnia zamyka rok sprawozdawczy,
ktory nastepnie podlega zbadaniu przez bieglego rewidenta, Nastepnie zatwierdzane sg wyniki
finansowe i przygotowywane materialy na walne, ktore publikowane $g na stronie internetowej.
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Od lat tak jest. Dlaczego nie robimy tego wezesniej? Bowiem wstgpnie wystany plan bez
zatwierdzenia spowodowaé moze konieczno$é jego prostowania i wyjasniania, ktére trwa duzo
dluzej niz przestrzeganie takiej procedury. Takze dane dotyczace nieruchomosci sg
udostgpniane, s3 powszechnie znane, sa przekazywane na zebraniach mieszkancow, jako jeden
z giownych punktéow wypowiedzi przedstawiciela Zarzadu, Ta praktyka, stosowana od lat
nigdy nie budzita zastrzezen ani uwag.

Wobec zgloszenia wniosku o zakoficzenie dyskusji, Przewodniczacy poddat pod glosowanie
wniosck formalny w sprawie zamknigcia dyskusji.

W glosowaniu, w ktérym oddano 118 glosow - 83 glosami ,,za”, przy 31 glosach ,,przeciw”
i 4 glosach ,,wstrzymujacych si¢” przyjeto wniosek o zamknigcie dyskusji w tym punkcie
porzadku obrad.

Ad. 9 porzadku ebrad:

9.1. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzil glosowanie nad uchwaly w sprawie:
zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spéldzielni za 2025 rok.

W glosowaniu nad Uchwala nr 1/2026 w sprawic: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu

7 dziatalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,STROP” za 2025 rok oddano 118 glosow:
77 gloséw "'za"', 35 glosow "przeciw", wstrzymalo si¢ od glosu 6
Uchwala nr 1/2026 zostala podjeta i stanowi zatacznik do ninigjszego protokolu.

9.2. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzil glosowanie nad uchwaty w sprawie:
zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,,STROP” za 2025 rok.
W glosowaniu nad Uchwalg nr 2/2026 w sprawic: zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP” za 2025 rok oddano 122 glosdw:
97 glosow "za", 21 gloséw "przeciw”, wstrzymalo si¢ od glosu 4
Uchwala nr 2/2026 zostala podjeta i stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu,

9.3. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, zgodnie z § 25 pkt3 Statutu zarzgdzil tajne
glosowanie nad udzieleniem absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2025:

W glosowaniu nad Uchwalg nr 3/2026 w sprawie: udzielenia absolutorium Panu Leszkowi
Jedynak - Prezesowi Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,STROP” za rok 2025 oddano 126
glosow:

69 gloséw ,,za”, 50 glosow ,,przeciw”, wstrzymato si¢ od glosu 7

Uchwala nr 3/2026 zostala podjeta i stanowi zatgcznik do niniejszego protokolu.

W glosowaniu nad Uchwalg nr 4/2026 w sprawie: udzielenia absolutorium Pani Annie Kobus -
Wiceprezes Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,STROP” za rok 2025 oddano 127 glosow:

100 glosow ,,za”, 22 glosy ,,przeciw”, wstrzymato si¢ od glosu 5

Uchwala nr 4/2026 zostala podjeta i stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

W glosowaniu nad Uchwala nr 5/2026 w sprawic: udzielenia absolutorium Panu Mariuszowi
Bozio - Wiceprezesowi Zarzagdu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,STROP” za rok 2025 oddano 123
glosow:

87 gloséw ,,za”, 27 glosdow ,,przeciw”, wstrzymato si¢ od glosu 11

Uchwala nr 5/2026 zostala podjeta i stanowi zalgcznik do niniejszego protokoiu.
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9.4. Przed przystgpieniem do glosowania uchwaty w sprawie podziatu wyniku finansowego
Spotdzielni za 2025 rok, Przewodniczacy poinformowal, Zze w tym przedmiocie sg dwa projekty,
Jeden przygotowany przez Zarzad Spéldzielni i drugi projekt z naniesiong poprawka przez
p. Piotra Babisza - czlonka z nieruchomosci Dzielna 21.

-/ W uzasadnieniu swojej propozycji podziatu wyniku p, Piotr Babisz podal powody dla
ktérych pozwolit sobie wprowadzié poprawke do podzialu wyniku finansowego. Wskazat, ze
zaréwno Pani Kobus jak réwniez Pan Prezes mowili o starzejgcych si¢ zasobach, wiekszych
potrzebach dotyczgeych funduszu remontowego. W zwigzku z tym zdecydowal sie zlozyé
poprawke, zgodnie z ktérg odsetki z dziatalno$ci finansowej spotdzielni w kwocic netto 25.000
zt zamiast na zasilenie Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych przeznaczyé na fundusz
remontowy, kwote 75.000 zt przeznaczong pierwotnie na rozwdj platformy do kontaktéw
z mieszkaficami (prawdopodobnie to, o czym méwil Pan Prezes, na jakie§ aplikacje
telefoniczne) réwniez przekaza¢ na zwigkszenie funduszy remontowych, oraz kwote 52.295,81
zk zamiast na fundusz wsparcia przeznaczyé na fundusz remontowy. Stwierdzil, ze na funduszu
wsparcia sg caly czas $rodki, wiec fundusz de facto nie wspiera nieruchomosci, tylko
Spotdzielnia korzysta i wszyscy spotdzieley korzystaja z tego, Ze tam si¢ generujg odsetki. Jesli
chodzi o zakladowy fundusz $wiadezen socjalnych, jest stawka eksploatacyjna, z ktérej tego -
typu koszty powinno si¢ pokrywa¢, wiec te koszty ustala Rada Nadzorcza, wiacznie
z Zarzgdem i akceptuje finalnie Rada Nadzorcza. I wydaje sie, ze tam powinny te koszty byé
przewidziane, a aplikacja mobilna jego zdaniem moze poczekaé. I w zwigzku z tym, ze te
potrzeby, jesli chodzi o remontowe potrzeby nieruchomosci, sa wigksze to wygenerowany zysk
powinien by¢ podzielony na wszystkie nieruchomogci. Zaproponowat zebranym, aby odrzucili
projekt Zarzadu i zaglosowali za jego projektem.

-/ W tej sprawie glos zabrala Gléwna Ksiegowa p- Anna Kobus, ktéra odnosnie zysku
przeznaczonego na fundusz wsparcia wskazala, ze drodki te s caly czas w ruchu. Dwie
nieruchomosci maja juz przyznane dofinansowanic do remontéw, a dwie kolejne rowniez
ztozyly wnioski o pomoc z tego funduszu. Poza tym przypomniala, ze na fundusz zasobowy nie
przekazujemy Zzaduych $rodkow dlatego, ze zmienity si¢ uwarunkowania i nie mozliwosci, aby
funduszem tym wspomagaé nieruchomosci. 7, tego powodu zostal utworzony fundusz
wsparcia, ktéry co roku powinien byé¢ zasilany kwota pochodzacg z zysku z dziatalnosci.
Odnoszgc si¢ do platformy stwierdzita, ze platforma to nie tylko aplikacja. Od nastepnego roku
wehodzi obowigzek stworzenia platformy do udostepniania cztonkom informacji o odczytach
zamontowanych licznikow. Spéldzielnia zmuszona jest do wprowadzenia zmian
W Oprogramowaniu, réwniez na portahu lokatorskim. Jezeli nie przekazemy tej czesel zysku na
ten cel, to cztonkowie zostang obcigZeni z tego tytutu w kosztach eksploatacji. Nie ma innego
zrddla, z ktérego mozna byloby pozyska¢ niezbedne srodki. Odnognie kwoty 25 tys. zt
wskazala, Ze zeby zmnicjszy¢ obeigzenie stawki cksploatacyjnej, Spotdzielnia nie robi odpisu
na emerytéw. To zasilenie Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych jest po to, aby jezeli
emeryci zwrocg si¢ do Spotdzielni o przystugujace im z tego funduszu zasitki Czy zapomogi,
nie obcigzaé z tego tytuha pracownikow.

Przewodniczacy poinformowal, 7e oba warianty uchwaly w sprawie podzialu wyniku
finansowego beda poddane pod glosowanie. Jako pietwszy glosowany bedzie projekt uchwaty
przygolowany przez Zarzad, jako drugi glosowany bedzie projekt uchwaly uwzgledniajgcy
zmiane proponowang przez p. Piotra Babisza.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie:
podziatu wyniku finansowego SM ,, STROP” za 2024 r. w wersji przygotowanej przez Zarzad.

W glosowaniu nad Uchwala nr 6/2025 w sprawie: podziatu wyniku finansowego SM ,,STROP”

za 2025 r. oddano 116 gloséw:
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78 glosow ,za”, 34 glosy ,,przeciw”, wstrzymato si¢ od glosu 4
Uchwala nr 6/2026 zostala podjeta i stanowi zalgcznik do niniejszego protokohu.

Nastepnie Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddal pod glosowanie projekt uchwaly
w sprawie: podzialu wyniku finansowego SM ,STROP” za 2025 r. w wersji uwzgledniajace;
zmiang proponowang przez p. Piotra Babisza - Czlonka Spoldzielni z nieruchomodci Dzielna 21.
W glosowaniu nad Uchwalg w sprawie: podziatu wyniku finansowego SM ,,STROP” za 2024 r.

w wersji wg poprawki p. Piotra Babisza - Cztonka Spétdzieini z nieruchomosci Dzielna 21,
oddano 118 gloséw:

37 gloséw ,,za”, 71 gloséw ,,przeciw”, wstrzymato si¢ od glosu 10

Uchwala nie zostala podj¢ta.

9.5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddatl pod glosowanie projekt uchwaly w
sprawie: wniosku z lustracji petnej dzialalnosci SM ,,STROP”.
W glosowaniu nad Uchwalg nr 7/2026 w sprawie: wniosku z lustracji pelnej dzialalnosei

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,STROP” za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2024 roku,
przeprowadzonej przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w dniach od
01.12.2025 do 20.02.2026 t. oddano 114 glosdéw:

82 glosy ,,za”, 23 gtosy ,,przeciw”, wstrzymato si¢ od gtosu 9

Uchwala nr 7/2026 zostala podje¢ta i stanowi zataeznik do niniejszego protokolu.

9.6. Przed glosowaniem uchwaly dotyczgcej zmian w Statucie Spoldzielni Przewodniczacy
poinformowat, ze zostata zgloszona poprawka do projektu uchwaly przygotowanego przez
Zarzad Spétdzielni i poprosit o uzasadnienie proponowanej zmiany.

-/ p. Piotr Babisz odnoszac si¢ proponowanych zmian w § 22 w ust. 1 pkt 5 i w ust. 2 stwierdzil,
ze nie rozumie tych poprawek i dlatego zaproponowat ich wykre$lenie. Nie zgadza sie réwniez
z proponowang zmiang w § 41 ust. 1 uwazajac, ze jest to zapis kagancowy dla czlonkow Rady
Nadzorczej, ktorzy cheieliby troche glebiej i dokladniej skontrolowaé i pozyskal trochg
dokumentéw, poniewaz w mysl tego zapisu statut reguluje to, ze czlonek Rady Nadzorczej,
ktéry cheiatby co$ sprawdzié, bedzie musiat uzyskaé zgode Rady Nadzorczej, zeby uzyskac
jakiekolwiek dokumenty spéldzielni. W § 43 ust. 2 zaproponowal wykreslenie tego, co
zaproponowal Zarzad i wprowadzenie korekty w takiej treci Zeby nie bylo zadnych
watpliwosci, w jaki sposob wybierany jest Zarzad, Cialem, ktére wybiera Zarzad, jest Rada
Nadzorcza, ale tylko i wylacznie w drodze konkursu organizowanego przez Radg Nadzorczg.

W § 53 oponowatl przeciwko skredleniu zapisu dotyczacego Rad Nieruchomosei twierdzae, ze
jezeli w § 22 pozostanie zapis o radzie nieruchomodei to wykreslenic tego zapisu jest
bezzasadne. Skreélenic zmiany w § 58 ust. 1 uzasadnit tym, Zze nie ma zasadnosci, zeby
zapisywaé w statucie, e pienigdze bedziemy w szczegdlnosei przeznaczaé na fundusz wsparcia.
Odnoszac sie do proponowanego skreslenia ust. 2 w § 101 stwierdzil, ze jest to powazny zapis,
ktéry daje Spoldzielni mozliwosé podjgeia uchwaty o wygasdnigeiu prawa do lokalu uzytkowego,
jezeli czlonek spoldzielni wykonuje w lokalu dziatalnos¢ niezgodng z jego przeznaczeniem
i wciagu trzech miesigcy od dnia, w ktérym zostanie do tego wezwany przez Spoldzielnig,
dziatalnosci tej nie zaprzestanie lub bez zgody Spéldzielni dokona przerdbek polgczonych ze
zmianami w ukladzie funkcjonalnym lokalu naruszajgcych konstrukeje budynku. Jego zdaniem
Zarzad zdejmuje tutaj jakiekolwiek sankcje, niezaleznie jak czgsto znich korzysta, czy nie.
Natomiast nie proponuje zadnych innych sankcji dla osob, ktore wykorzystujg lokale niezgodnie
7 przeznaczeniem lub prowadza takie remonty, ktore naruszaja konstrukcje budynku. Nawigzat
réwniez do proponowanych zmian w zakresie mozliwoéci ustalenia odpisu na fundusz
remontowy dla miejsc postojowych w garazach podziemnych stwierdzajac, Ze decyzje w tej
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sprawie Rada Nadzorcza powinna podejmowaé w uzgodnieniu z Rada Osiedla i dlatego
wprowadzit takg zmiang do proponowanego zapisu w § 78 ust. 6. Na zakoriczenie wystapienia
zaapelowal do zebranych, aby zaglosowali za odrzuceniem obu projektow uchwaly albo za tym,
ktory zglosit.

-/ Mec. Agnieszka Chmurzyhska odnoszac si¢ do zgloszonych przez p. P. Babisza uwag
stwierdzila, Ze intencja wykredlenia ze Statutu Rady Nieruchomoéci bylo jedynie
pozostawienie Rady Osiedla, jako jedynego organu samorzgdowego reprezentujacego
mieszkaricéw danej nieruchomosci. Jest to wiec zmiana formalna dotyczacg jedynie likwidacji
dwoch nazw tego samego organu. Odnoszge sie do § 41 ust. 1 i proponowanej zmiany poprzez
dopisanie stéw ,dziatajac jako kolegialny organ kontrolno nadzorczy”, stwierdzila, ze jest
niezrozumiale potraktowanie tego zapisu jako ograniczenie praw cztonkéow Rady Nadzorczej
do dostgpu do dokumentéw Spétdzielni. Intencjy tego zapisu jest wyrazne wskazanie, Ze to
Rada Nadzorcza moze zgda¢ wgladu do dokumentéw, a nie jej poszczegdlni czlonkowie na
whasnych zasadach. Ten zapis w Zaden spos6b nie ogranicza praw, ktore wynikajg z
wezesniejszego paragrafu, a mianowicie dostepu czlonka spoldzielni do dokumentéw
wymienionych w statucie, W zakresie zapisu proponowanego w § 43 ust. 2 chodzito o
jednoznaczne okreslenie, ze wyboru w drodze konkursu dokonuje si¢ na prezesa, natomiast
wiceprezesow nadal powotuje Rada Nadzorcza, ale na wniosek prezesa czyli w uzgodnieniu z
prezesem, ktéry bedzie w przyszlosci wspéipracowat z tak powolanym czlonkiem Zarzadu.
Odnoszac si¢ do zmiany w § 78 ust. 6 dotyczacej mozliwosci ustalenia funduszu remontowego
dla garazy podziemnych przypomniata, ze na chwile obecna nie ma obowigzku odpisu na
fundusz remontowy dla miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, ktore stanowia
czg$¢ budynkéw mieszkalnych. Przy starzejacych si¢ budynkach réwniez garaze podziemne
wymagajg znacznych nakladéw. W zwiazku z tym w przeszlosei kilka rad osiedli zwrécilo si¢
z wnioskiem o to, zeby Zarzad wystapit z inicjatywa na zebraniu mieszkaficow, aby utworzy¢
odpis na fundusz remontowy dla miejsc postojowych. Dlatego proponowana jest zmiana tego
zapisu, bo dotychczasowy zapis w tym zakresie uzaleznial ustalenie odpisu na fundusz
remontowy dla miejsc postojowych od planowanego remontu. W zakresie zmiany tj. skreslenia
ustepu 2 w § 101 stwierdzita, ze jest to tylko i wylacznie porzadkowa zmiana, poniewaz
w Swietle obowigzujacej ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, Zarzad nie moze podjgé
uchwaty dotyczacej wygasdniccia spotdzielezego prawa do lokalu réwniez uzytkowego. Ustawa
obecnie i tym samym nasz statut jednoznacznie stanowi kiedy wygasa spétdzielcze prawo do
lokalu. W zwigzku z tym jest to martwy zapis i dlatego w projekeie uchwaly zaproponowano
jego wykreslenie,

-/ p. Zbigniew Zaron zglosit swoje uwagi do projektu Zarzadu — odnidst sie do proponowanych
zmian w § 27a w ust. 2 wskazujac, ze jest ona sprzeczna z ustawa o spdldzielniach
mieszkaniowych, ktéra wymaga 10 podpiséw czionkéw jedynie przy zglaszaniu projekiu
uchwaty, a nie przy zglaszaniu oznaczonych spraw do porzadku obrad. W tym wzgledzie prawo
przystuguje kazdemu cztonkowi, a nie czlonkom. Zmiana w ust. 5 tego paragrafu narusza termin
ustawowy, zawity, kiéry byt w pierwotnym zapisie, a w zmianie go nie ma. Nastepnie odniést
sig do wyjasnier pani Mecenas dotyczacych kolegialnodei dzialania Rady Nadzorczej,
w zwiazku z wystgpowaniem jej czlonkéw o dokumenty wskazujgc, ze zabraklo informaciji
o decyzji Rady Nadzorczej, ktéra stanowi, ze cztonek RN cheac sig zwrocié o dokumenty musi
uzyska¢ akceptacje Rady Nadzorcezej i to jest naruszenie prawa cztonkowskiego, Czlonek RN ma
prawo zwrécié sig o kazde dokumenty. Stwierdzil, ze poniewaz niektére zapisy sa sprzeczne
z ustawg, na co zwrocit uwagg, zebrani mogy przyjaé uchwate ze sprzecznymi zapisami albo
odrzuci¢ proponowang uchwate, ale pozbawiajac sig propozycji, ktére zostaly zgloszone.
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Wobec zgloszenia formalnego wniosku o zamknigeie dyskusji dotyczgcej zmian statutu oraz
wniosku w sprawie ograniczenia czasu wypowiedzi do 2 minut, Przewodniczacy poddat pod
glosowanic zgtoszone wnioski.

W glosowaniu nad wnioskiem o zamknigcie dyskusji oddano 99 glosow: 81 glosdéw za
wnioskiem, 17 gloséw przeciw wnioskowi, wstrzymat si¢ od glosu 1. Wniosek zostal przyjety,
W glosowaniu nad wnioskiem o skrocenie wypowiedzi oddano 100 glosow: 68 za wnioskiem,
29 przeciw wnioskowi, wstrzymalo si¢ od glosu 3. Wniosek zostal przyjety.

Przewodniczacy poinformowal, ze oba projekty uchwat w sprawie zmian do Statutu zostang
poddane pod glosowanie, w pierwszej kolejnosci projekt Zarzadu, a nasigpnie projekt z
poprawkami p. P. Babisza, przy czym zaznaczyl, ze zeby uchwala weszla w Zycie potrzebna jest
kwalifikowana wigkszos¢ 2/3 glosow,

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddal pod glosowanie projekt Zarzadu uchwaty
w sprawie: zmian w Statucie SM ,,STROP”.

W glosowaniu nad Uchwalg nr 8/2026 w sprawie: zmian w Statucie SM »STROP” oddano 105
glosdw:

56 glosow ,,za”, 47 glosow ,,przeciw”, wstrzymato si¢ od gltosu 2

Uchwala nr 8/2026 nie zostala podjeta, z uwagi na brak wymaganej wigkszosci 2/3 gloséw.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie:
zmian w Statucie SM ,,STROP” z wprowadzonymi zmianami przez Czlonka Spoidzielni.

W glosowaniu nad Uchwala w sprawie: zmian w Statucie SM ,,STROP” z poprawkami Czlonka
Spoidzielni oddano 100 gltosow:

50 glosow ,,za”, 48 glosOéw ,,przeciw”, wstrzymato si¢ od glosu 2

Uchwala nie zostala podjeta z uwagi na brak wymaganej wigkszosci 2/3 glosow.

9.7. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie projekt uchwaly
w sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzai jakie Spéldzielnia moze zaciggnad.

W glosowaniu nad Uchwalg nr 9/2026 w sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
jakie Spéidzielnia moze zaciggnaé oddano 98 glosow:

69 glosdéw ,,za”, 23 glosy ,.przeciw’, wstrzymalo si¢ od glosu 6

Uchwala nr 9/2026 zostala pedjeta i stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

9.8. Przed przystapicnie do glosowania projektu zmiany uchwaty dotyczacej sprzedazy lokalu
glos zabrat Prezes L. Jedynak wyjasniajac, ze uchwata dotyczy lokalu mieszkalnego w budynku
na ul. Grochowskiej, ktérego wiascicielem obecnie jest Spotdzielnia, Uchwala podjgta w 2023 r.
zawiera zapis okreslajacy konkretna ceng sprzedazy, co uniemozliwia Spoldzielni sprzedanie
tego lokalu za ceng wyzsza, zblizong do aktualnych cen rynkowych na Pradze Potudnie. Z tego
wzgledu proponowana jest zmiana uchwaly poprzez dodanie stow ,,za ceng nie nizszg niz”.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie:
zmiany Uchwaty nr 11/2023 Walnego Zgromadzenia z dnia 15.06.2023 r.

W glosowaniu nad Uchwalg nr 10/2026 w sprawie: zmiany Uchwaly nr 11/2023 Walnego

Zgromadzenia z dnia 15.06.2023 r. dotyczacej wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu
mieszkalnego nr 5 w budynku przy ul. Grochowskiej 80/82 w Warszawie, oddano 90 glosow:

69 glosdw ,,za”, 23 glosy ,,przeciw”, wstrzymato si¢ od glosu 6

Uchwala nr 10/2026 zostala podjeta i stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.
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Ad. 10 porzadku ebrad:

Otwierajac dyskusje w tym punkcie porzgdku obrad Przewodniczacy poprosit o krotkg
informacjg wnioskodawcéw w sprawach:

a. zmian w statucie w zakresie § 48 pkt 5ai 5b

-/ Glos zabrat p. Jacek Oczkowski, ktéry wyjasnil, ze dodanie do § 48 pkt 5a dotyczy
wprowadzenia do statuiu zobowigzania Zarzadu do przedstawiania na plerwszym zebraniu
rocznym informacji o stanie technicznym nieruchomogci oraz infrastruktury towarzyszacej, a
takze stanu finanséw nieruchomosei za rok ubiegly z planem finansowym na rok biezgcy.
Natomiast w pkt 5b wpisano, ze zebranic mieszkancow powinno odby¢ si¢ co najmniej miesigc
przed Walnym Zgromadzeniem. Jego zdaniem pozyskanie tych informacji jest bardzo wazne dla
mieszkancow, szczegdlnie gdy maja byé podejmowane decyzje finansowe obcigzajace
mieszkancow.

-/ Glos zabrala p. Joanna Pawlusck — czlonek Rady Nadzorczej, ktéra wniosta poprawki do
przedstawionego przez p. Oczkowskiego projektu uchwaly, wskazujgc, ze jej zdaniem lepszym
rozwigzaniem bgdzie publikowanie tych informacji na stronie internetowej Spétdzielni majac na
uwadze, ze frekwencja na zebraniach mieszkancéw ogranicza si¢ do matej liczby cztonkéw, a z
Internetu korzysta wigkszo$¢ z nas. Qdnoszac sie do drugiej proponowanej zmiany stwierdzita,
ze zobowigzanie Zarzadu do organizowania zebran mieszkancow wszystkich nieruchomosci
w terminie na jeden miesigc przez Walnym Zgromadzeniem jest nierealne do wykonania. Nie
wszystkie osiedla majg potrzebe spotykania sie w takim terminie i niecelowym jest zmuszanie
mieszkancow do tego jezeli wyrazaja cheé spotkania sie po wakacjach na jesieni. Wskazala, ze
lepszym rozwigzaniem jest zobowigzanie Zarzadu, aby w pierwszym miesigcu roku
tj. wstyczniu ustalit z Radg Osiedla kazdej nieruchomosci termin rocznego zebrania
mieszkancow.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie:
zmian w statucie w zakresie § 48 dodanie pkt 5a i 5b wedhug projektu zgloszonego przez
Czlonkéw Spdtdzielni.

W glosowaniu nad Uchwalg nr 11/2026 w sprawie: zmian w Statucie SM ,,.STROP” w zakresie

§ 48 dodanie pkt 5a i 5b, oddano 89 gloséw:

36 glosow ,,za”, 51 glosow ,,przeciw”, wstrzymalo sig¢ od glosu 2

Uchwala nr 11/2026 nie zostala podjeta, z uwagi na brak wymaganej kwalifikowanej
wigkszosci 2/3 glosow.

W glosowaniu nad Uchwalg (wedhig wniesionej przez Czlonka Spoldzielni poprawki) w
sprawie:: zmian w Statucie SM ,,STROP” w zakresie § 44 ust. 3 i § 48, oddano 90 gloséw:

47 gloséw ,,za”, 39 glosy ,,przeciw”, wstrzymato si¢ od glosu 4

Uchwala nie zostala podjeta, z uwagi na brak wymaganej kwalifikowanej wiekszodei 2/3
glosow.

b. zmian w statucie w zakresie § 56b pkt 7

-/ Glos zabratl p. Jacek Oczkowski, ktéry w imieniu wnioskodawcow poinformowal, ze wnosi
o dodanie punktu 7 w § 56b Statutu Spoldzielni, w ktérym zobowiazuje si¢ Zarzad do
informowania mieszkancéw nieruchomosei o planowanej koniecznosci zaciagniecia pozyczki,
kredytu i jego celach oraz uzyskania zgody na zaciggnigcie tego kredytwpozyczki opisanej
w § 49 pkt 3 podpunkt 1 i 2 Statutu Spéidzielni. W uzasadnieniu wskazal, ze do splacenia
kredytu sa zobowigzani wszyscy i czlonkowie i nieczlonkowie. Kredyt splacany jest przez
podniesienie funduszu remontowego. Natomiast uwaza, ze w obecnej sytuacji prawnej nie ma
zadnego nadzoru nad zaciagnigciem kredytu przez kilka osob, ktére sq w Radzie Osiedla lub
w Radzie Nieruchomosci dawnej. [ to jest, jego zdaniem temat, ktéry nalezaloby uregulowaé.
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./ Glos zabral p. Piotr Jezierski, kiory wnidst poprawke do przedstawionego przez
p. J. Oczkowskiego projektu uchwaly. Uwazajge, ze wniosek pana Oczkowskiego jest
naprawde bardzo wazny i go popiera stwierdzil, ze zaproponowana forma wyrazenia zgody
przez mieszkaficéw poprzez ankietg nie jest wiasciwa, bowiem nie jest to sposob na wyraZenie
swiadomie decyzji w sprawie tak waznej jaka jest kredyt. Jezeli nieruchomosé potrzebuje
finansowania remontu ze wsparciem srodkéw kredytowych, jest to dla wszystkich bardzo
powazna sprawa i nic nie stoi na przeszkodzie, zeby ta decyzj¢ podejmowac na zebraniu
mieszkancow. Jezeli kto$ jest zainteresowany, jest to dla niego wazne, to na to zebranie
przyjdzie. Jezeli nie jest zainteresowany to dlaczego ma po6zniej decydowac o tym w formie
ankiety. Tym bardziej, ze ankieta jest formg bardzo losowa. W zwigzku z tym zglosit poprawke
zeby w § 49 ust. 1, w ktérym uj¢te sg uprawnienia zebrania mieszkancow, wprowadzi¢ zapis
w zakresie opiniowania wnioskéw Zarzadu dotyczacych zaciggnigeia kredytu na remont
zabezpieczonego funduszem remontowym nieruchomosci. Jego zdaniem zapis ten zawiera
wsobie zobowiazanie Zarzadu do przekazania informacji o planowanej koniecznosci
zaciagniecia kredytu, bowiem nie mozna podejmowaé decyzji bez informacji o tym kredycie.
Tym samym proponowana zmiana do § 56b jest zbgdna.

-/ Glos zabral Prezes L. Jedynak, ktory stwierdzil, ze Spéldzielnia zawsze informuje
wszystkich mieszkancéw o tym, ze zaciggamy kredyt na dofinansowanie prac remontowych.
Nieruchomo$é Wolnosé 6 zaciagata kredyt na remont elewacji 1 jak pamigta na zebraniu
mieszkancow byla prawie stuprocentowa frekwencja. Kiedy podejmowana byla decyzja o
zaciggnigciu kredytu wszyscy zebrani zaglosowali za kredytem. Proponowany zapis, ze
zebranie mieszkaficow opiniuje ten wniosek potwierdzi utrzymanie tej zasady, ktéra
Spoldzielnia stosuje od lat.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia poddal pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie:
zmian w statucie w zakresie § 56b dodanie pkt 7 wedhug projektu zgtoszonego przez Czionkoéw
Spotdzielni.

W glosowaniu nad Uchwala nr 12/2026 w sprawie: zmian w Statucie SM ,,STROP” w zakresie
§ 56b dodanie pkt 7, oddano 78 glosow:

27 glosOw ,,za”, 48 glosdéw ,przeciw”, wsirzymato si¢ od glosu 3

Uchwala nr 12/2026 nie zostala podjeta, z uwagi na brak wymaganej kwalifikowane;
wiekszoscei 2/3 glosow.,

W glosowaniu nad Uchwalg (wedlug wniesionej przez Czlonka Spotdzielni poprawki) w
sprawie:: zmian w Statucie SM ,,STROP” w zakresie § 49 ust. 1, oddano 70 glosow:

36 glosy ,,za”, 28 glosdéw ,,przeciw”, wsirzymato si¢ od glosu 6

Uchwala nie zostala podjeta, z uwagi na brak wymaganej kwalifikowanej wigkszosci 2/3

gltosow.

¢. wprowadzenia Standardow Jawnosci Pracy Organdw Spotdzielni

-/ Glos zabral p. Zbigniew Zaron, ktéry poinformowal, ze wniosek zostal ztozony przez niego
i wspotlokatorow cztonkéw kilku nieruchomosci. Wniosek sprowadza sig pokrotee do tego, ze
Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej zobowigzuje Zarzad Spétdzielni oraz Radg
Nadzorcza do bezwzglgdnego preestrzegania nastgpujgcych zasad jawnosci posiedzen.
Protokoly z posiedzen organéw Spoldzielni musza by¢ sporzadzane i podpisywane w terminie
do 14 dni od odbycia posiedzenia. Treé¢ protokotéw musi byé publikowana na oficjalnej
stronie internetowej Spofdzielni w terminie do 21 dni od dnia odbycia posiedzenia. Przy
kazdym opublikowanym protokole nalezy umiesci¢ widoczng adnotacje wskazujaca doktadng
date, dzieh, miesige, rok jego udostgpnienia na stronie www Spoldzielni. Paragraf 2
zobowigzuje Zarzad Spoldzielni do dostosowania wszelkich regulaminow wewngtrznych,
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wtym Regulaminu Zarzadu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej do postanowie ninicjszej
uchwaly w terminie 30 dni od jej podjecia. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia,
Wnioskodawca stwierdzit, ze cztonkowie cheg, zeby wszystkie dokumenty jak tylko powstang
byty dostepne dla mieszkancow, zeby mieszkancy nie musieli szukag, prosi¢ o protokoly, aby
byly one dla nich normalnym dokumentem, do ktérego moga siegnaé i sie z nim zapoznaé.

-/ Glos zabrala mec. A. Chmurzyfska, ktéra odnoszac si¢ do przedstawionej propozycji
uchwaly stwierdzita, ze Zarzad nie jest przeciwny jawnoéci pracy organéw i nadal bedzie
kontynuowat prace w tym zakresie. Natomiast niektore proponowane zapisy sg niewykonalne.
Przypomniata, ze Rada Nadzorcza obraduje raz na miesige. W zwigzku z tym protokot
z posiedzenia Rady jest przyjmowany na nastgpnym posiedzeniu Rady Nadzorczej za miesigc,
wobec czego w zaden sposéb nie jest mozliwe, zeby byl podpisany w ciagn 14 dni
i umieszczony na stronie w ciagu 21 dni od terminu posiedzenia. Tym samym, jezeli ta
uchwala zostanie podjeta, to niestety, ale nie bedzie mogta by¢ realizowana zgodnie
Z Zamierzeniem.

-/ Glos zabrata p. Joanna Pawlusek, ktéra, jako cztonek Rady Nadzorczej, prosila o odrzucenie
tej uchwaty i nie glosowanie, poniewaz Rada spotyka si¢ raz w miesigcu, dziala spolecznie,
Decydujgc si¢ na udziat w Radzie Nadzorczej wiedzieli$niy, ze takie sg reguly. Wnioskodawca
zobowigzuje czlonkéw Rady do tego, zeby spotykali si¢ ¢o najmniej 3 razy w miesigcu. Nie
wiem, w jaki sposob poprawi to komunikacje. Natomiast odnoszac si¢ do drugiego paragrafu
projektu uchwaly stwierdzila, ze Pan Zbigniew dzisiaj 36 razy powiedzial, ze Rada dziala
niezgodnie z prawem, ze Statutem, co$ jest nielegalne, a Jednoczesdnie nakazuje Zarzadowi
i Radzie zmieni¢ regulamin zarzgdu i rady, do czego te organy nie majg kompetencji.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie zgtoszony wniosek formalny o zamkniecie dyskusii.
W glosowaniu oddano 69 gloséw: 53 glosy ,,za”, 16 gloséw »przeciw” ( wstrzymato sie od
glosu.

Wobec przyjetego wniosku, Przewodniczacy zamknat dyskusje.

Nastepnie Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie projekt uchwaty
w sprawie: wprowadzenia Standardéw Jawnosci Pracy Organéw Spotdzielni.

W glosowaniu nad Uchwaly nr 13/2026 w sprawie: wprowadzenia Standardéw Jawnosei Pracy
Organéw Spoldzielni, oddano 67 gloséw:

25 glosow ,,za”, 39 gloséw ,,przeciw”, wstrzymato si¢ od glosu 3

Uchwala nr 13/2026 nie zostala podjeta.

Ad. 11 porzgdku obrad:

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowat zebranych, ze do Komisji Wnioskowej
wplynal jeden wniosek w nastepujacej tresei:

»Zobowigzanie Zarzadu do zamieszczenia na stronie internetowej Spotdzielni:

- regulaminu funduszu wsparcia,

- zestawienia przychodéw (od momentu utworzenia funduszu) oraz wydatkéw - udzielonego
wsparcia poszezegdlnym nieruchomosciom,

- biezgeej informacji nt. splaty pozyczek przez poszezegélne nieruchomosci wraz z wysokoscig
odsetek.”

Nastgpnie otworzyt glosowanie nad zgloszonym wnioskiem. W glosowaniu oddano 68 glosow:
27 glosow ,,za”, 41 gloséw ,,przeciw”, wstrzymalo si¢ od glosu 0

Whiosek zostal odrzucony.
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Ad.12 porzgdku obrad:
Wobec wyczerpania porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia p. Wojciech
Juszezyk dokonat ich zamknigcia, dzigkujac zebranym za udzial w obradach.

Zalgcezniki:

1. Informacja Zarzadu z dn. 15.062026 r.

2. Protest formalny zlozony przez p. Zbigniewa Zaronia wraz z Oswiadczeniem,
3-6. Oswiadczenia Czionka Spotdzielni do protokolu Walnego Zgromadzenia

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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smrd 11126 Warszawa, dn. 15 czerwca 2026

Walne Zgromadzenie
Spoldzielni Mieszkaniowej ,STROP”
w dniu 18 czerwea 2026 r.

INFORMACJA :
o nieumieszezeniu w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
projektu uchwaly zgloszonego przez czlonkow Spoldzielni.

Zarzad SM ,,STROP” informuje, Ze zgtoszony drogg elekfroniczng w dniu 3.06.2026 r.
godz. 22:27 wniosek grupy cztonkéw Spoldzielni o poddanie pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia w dniu 18 czerwca 2026 1. projektu uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu
przeprowadzania wybordw czionkéw zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowe; ,,STROP”, nie zostal
uwzgledniony z przyczyn formalnych z uwagi na to, ze sprawa objeta zgloszonym projektem
uchwaty nie miesci si¢ w kompetencjach Walnego Zgromadzenia.

W uzasadnieniu niniejszej decyzji Zarzad wskazal, ze stosownie do § 37 Statutu SM

STROP” wybdr 1 odwolywanie cztonkéw Zarzadu nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej
Spbldzielni. Zgodnie z § 43 ust. 2 Statutu czlonkowie zarzadu sa wybrani ,,na czas nieokreslony
przez Radg Nadzorczg lub wylonieni w drodze konkursu ogtoszonego przez Radg.” Tym samym
do kompetencji Rady Nadzorcze] nalezy zorganizowanie konkursu i ustalenie jego warunkow
i zasad w formie opracowanego i zatwierdzonego regulaminu.
Potwicrdzeniem powyzszego jest zapis § 37 pkt 15 i 21 okreslajacy kompetencje Rady
Nadzorczej odnoénie uchwalania regulaminow regulujacych funkcjonowanie Spoldzielni
w zakresie niezastrzezonym dla Walnego Zgromadzenia, ktére w swoich kompetencjach posiada
wylacznie uchwalanie regulaminow: Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.

W uzasadnieniu Wyroku Sgdu Apelacyjnego w Gdatisku - 1 Wydzial Cywilny z dnia 9.07.2015
r. sygn. I ACa 177/15 Sad stwierdzit: Skoro przepis art. 8 ust. 13 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych nakazuje zarzqdowi przygotowanie pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniy projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez czlonkéw
spotdzielni, to tym samym zarzqd nie moze wprowadzaé do porzqdku obrad projektéw uchwad
dotyczqeych  kwestii niemieszczgeych sig w kompetencji walnego zgromadzenia lub tez
naruszajgeych porzadek prawny.”

Sad Najwyzszy - Izba Cywilna w Wyroku z dnia 21 wrze$nia 2006 1. I CSK 101/2006 stwierdzit:
Podporzqgdkowanie walnemu zgromadzeniu innych organdw spéldzielni mieSci sig tylko
w ramach jego ustawowych i statufowych kompetencji, a zatem walne zgromadzenie nie moze
wylgezaé innych organéw od zalatwiania spraw przekazanych im ustawq bgd: statutem do
rozstrzygnigcia. Uchwale podjetq przez walne zgromadzenie poza zakresem jego kompetencji
nalezy uznal za niewaing.” '

- Wizeprezes Zarzadu Prezes EIZELdu
Zega Dyrekiora Spoldziclnd Dyrektoy Spotdzielni

dy, Te m Wt i
mgr L szekae'aynak

mgr inz. Mariusz Bozio
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Do: Prezydium Walnego Zgromadzenia

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,STROP”

(w/m)
PROTEST FORMALNY

dotyczgcy wadliwosci zwolania Walnego Zgromadzenia oraz naruszenia
ustawowej inicjatywy uchwalodawczej czlonka spotdzielni.

Dzialajac jako czlonek Spéldzielni Mieszkaniowe], na podstawic
przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. 2 2024 1. poz. 558 z p6zn. zm.), skltadam stanowezy protest przeciwko
uchybieniom formalnym przy zwolywaniu i przygotowywaniu porzadku obrad
hhliej szego Walnego Zgromadzenia.

Jednoczeénic zadam wpisania niniejszego protestu w calo$ci i stowo
w sfowo do protokolu z dzisiejszego posiedzenia.

UZASADNIENIE

W dniu 3.06.2026 r., zachowujgc ustawowy termin co najmniej
15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czedci Walnego Zgromadzenia
(dalej WZ), zlozylem - wraz z 14 innymi czionkami spéidzielni, do Zarzadu
spoldzielni w pemi prawidlowy, legalny i kompletny projekt uchwatly
wraz z zatgcznikiem w postaci projektu Regulaminu przeprowadzania wyboréw
cztonkéw zarzqdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, STROP”.

Zgodnie z bezwzglednie obowigzujacym art. 8 ust. 11 ustawy
0 splldzielniach mieszkaniowych, Zarzad spétdzielni miat ustawowy
obowigzek umiesci¢é ten projekt w porzadku obrad oraz przygotowaé
pod glosowanie wszystkich cztonkéw — uczestnikéw Walnego Zgromadzenia,
Zarzad odmo6wit wykonania tego obowiazku, argumentujac decyzje rzekomym
brakiem kompetencjii Walnego Zgromadzenia do uchwalania tego aktu
prawnego.



Argumentacja Zarzadu opiera si¢ na razagcym bigdzie prawnym
i nadinterpretacji Statutu naszej spéldzielni. Zapis statutu wskazujacy,
ze ,,do wylgcznej kompetencji WZ nalezy uchwalanie vegulaminu WZ i RN”
- § 25 pkt 15, oznacza jedynie zakaz uchwalania tych dokumentéw przez inne
organy spotdzielni. Nie tworzy on zamknigtego katalbgu uchwat WZ. Poniewaz
statut Spoldzielni nie rezerwuje uchwalania regulaminu wyboru zarzadu
dla Rady Nadzorczej, ani Zarzadu, zgodnie z ustrojows zasada domniemania
kompetencji najwyzszego organu spoldzielni, uprawnienie to przyshuguje
wylacznie Walnemu Zgromadzeniu.

Poprzez samowolne i bezprawne ocenzurowanie naszego wniosku,
Zarzad:

1. Naruszyl art. 8 ust. 11 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, uniemozliwiajgc mi realizacj¢ moich praw cztonkowskich.

2.  Pozbawil wszystkich czlonkow Spoéldzielni prawa
do decydowania o transparentnosci wyboru wladz wlasnej Spoétdzielni.

3.  Wprowadzil w blad czlonkéw, przedstawiajgc im niepetny
i wadliwy porzadek obrad, co uniemozliwia podjecie legalnych uchwat w tym
zakresie na dzisiejszym zgromadzeniu (zgodnie z art. 8° ust. 7 v.s.m.).

4. Wobec powyzszego o$wiadczam, ze dzisiejsze Walne
Zgromadzenie obraduje na podstawie wadliwego porzadku obrad, co stanowi
bezposrednia podstawe do zaskarzenia i uchylenia przez Sad Okregowy
wszelkich uchwat podjetych na dzisiejszym posiedzeniu z powodu razacych
uchybien formalnych.

5.  Wnosze do czlonkéw Spoldzielni o odrzucenie proponowanego
przez Zarzad porzadku obrad i zmuszenie organdéw do ponownego,
tym razem legalnego, zwolania Walnego Zgromadzenia.

Zhbigniew Zarof ye
PR
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OSWIADCZENIE CZEONKA SPOEDZIELNI
numer czlonkowski 16

Szanowni  czlonkowie  Spoldzielni  mieszkaniowej ,STROP”
i pozostale osoby uczestniczace w dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu!

Jak wspomniatem, wraz z 14 innymi czionkami naszej spotdzielni,
zglositem w ustawowym terminie projekt uchwaty wprowadzajacej jawny
i uczciwy regulamin wyboru czlonkéw Zarzadu. UczyniliSmy to z myslg,
aby wybory o0séb, ktérym powierzamy zarzadzanie naszym majatkiem, byly
przeprowadzane wedlug zasad, ktdre to my, wlasciciele tego majatku okreslimy,
a mamy do tego pelne prawo, i aby gwarantowaly nam wybér najlepszych
kandydatow na czlonkéw Zarzadu naszej spétdzielni.

Zarzad bezprawnie wyrzucil nasz projekt ,,do kosza” i zatail go przed
Panstwem, lamiac ustawg o spoétdzielniach mieszkaniowych, Statut naszej
spotdzielni i cenzurujac glos jej cztonkow.

Przez t¢ samowole czlonkdéw Zarzadu dzisiejsze zebranie jest wadliwe
prawnie, Dlatego skladam oficjalny protest do protokotu i apeluj¢ do Panstwa:
zaglosujmy PRZECIWKO dzisiejszemu porzadkowi obrad!
ZmusSmy Zarzad, by zwolal Walne Zgromadzenie jeszcze raz — legalnie
1 z uwzglednieniem naszych praw!

Spotdzielnia to MY 1 przystugujace NAM prawa.

Korzystajmy z nich dla dobra wspdlnego.

Zbigniew Zaroni ¢

i 7o
7
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Warszawa, dnia 18.06.2026 1.

Skladajacy oswiadczenie: 4 / )(c, & [& / 22 i/ /(u,m .
Zbigniew Zaron ke -
01-018 Warszawa, ul. Wolno$¢ 6 m. 37 j o 7 / LT
Nr cztonkowski: 16
Do rak Prezydium Walnego
Zgromadzenia

Spoéldzielni Mieszkaniowej
»STROP” w Warszawie
ul. Skierniewicka 21

01-230 Warszawa

OSWIADCZENIE CZE.ONKA SPOEDZIELNI DO PROTOKOLU
WALNEGO ZGROMADZENIA
7Z. DNIA 18 czerwca 2026 roku.

Niniejszym o$wiadczam, ze glosowatem przeciw uchwale nr...............
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzqgdu z dziatalnosci SM ,,STROP”
za 2025 r... e e ey e an e
i zglaszam do niej sp1zec1w z uwagi na bezprawne usunigcie z porzqdku obrad
Walnego Zgromadzenia wniosku o uchwalenie regulamin dotyczgcego zasad
przeprowadzania wybordéw cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni.

Zbigniew Zarofi

3
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Sk%ad.ajqcy oévrviadczenie: ,/L /, // e {(_ o lo Ty ./ ey
Zbigniew Zaron /

01-018 Warszawa, ul. Wolnosé 6 m. 37 o e / o —
Nr czlonkowski: 16 /j /

Do rak Prezydium Walnego
Zgromadzenia

Spoldzielni Mieszkaniowej
»STROP” w Warszawie

ul. Skierniewicka 21

01-230 Warszawa

OSWIADCZENIE CZE.ONKA SPOLDZIELNI DO PROTOKOLU
WALNEGO ZGROMADZENIA
Z DNIA 18 czerwea 2026 roku.

Niniejszym oswiadczam, ze glosowatem przeciw uchwalenr...............
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,, STROP”
za rok 2025 .. e
i zglaszam do niej sprzeciw z uwagi na bezprawne usunigcie z porzqdku obrad
Walnego Zgromadzenia wniosku o uchwalenie regulamin dotyczacego zasad
przeprowadzania wybordw cztonkéw Zarzgdu Spétdzielni.

Zbigniew Zaro
sl
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Zbigniew Zaroh s I
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Nr cztonkowski: 16 ( / / :

Do rak Prezydium Walnego
Zgromadzenia

Spoéldzielni Mieszkaniowej
»STROP” w Warszawie

ul. Skierniewicka 21

01-230 Warszawa

OSWIADCZENIE CZE.ONKA SPOLDZIELNI DO PROTOKOX.U
WALNEGO ZGROMADZENIA
7. DNIA 18 czerwca 2026 roku.

Niniejszym oswiadczam, ze glosowatem przeciw uchwale nr...... LT //7
w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom zarzgdu SM ,,STROP”
za rok 2025 ;3 A ga, D eLle e K eos
i zgtaszam do niej sprzeciw z uwagi na bezprawne usuniecie z porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia wniosku o uchwalenie regulamin dotyczacego zasad

przeprowadzania wyboréw cztonkow Zarzadu Spétdzielni.

Zbigniew Zarofi g
}_'__/
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Zbigniew Zaron /Z
01-018 Warszawa, ul. Wolnoséé 6 m. 37 o83 /7 / e Lbu
Nr cztonkowski: 16
Do rak Prezydium Walnego
Zgromadzenia

Spoéldzielni Mieszkaniowej
»STROP” w Warszawie
ul. Skierniewicka 21

01-230 Warszawa

OSWIADCZENIE CZX.ONKA SPOLDZIELNI DO PROTOKOLU
WALNEGO ZGROMADZENIA
Z. DNIA 18 czerwea 2026 roku.

Niniejszym oswiadczam, ze glosowalem przeciw uchwale nir...............
W sprawie podziatu wyniku finansowego SM ,STROP” za 2025 r.
i zglaszam do niej sprzeciw z uwagi na bezprawne usuniecie z porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia wniosku o uchwalenie regulamin dotyczacego zasad
przeprowadzania wybordw cztonkow Zarzadu Spoétdzielni.

Zbigniew Zaron '
e -
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